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ESP-GABINETE DO SECRETARIO SEC.CULT.ECON.CRIA

Estudo Técnico Preliminar 28/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 010.00008589/2025-13

2. Descricao da necessidade

Objeto: Execucdo de servicos de estabilizac8o e sustentagcdo do forro de Jugara do Casar&o Franco de Melo, sito & Avenida
Paulista, 1919, Cerqueira Cesar — Séo Paulo — SP.

O Casardo Franco de Méello, situado no prestigiado endereco da Avenida Paulista, n° 1919, regido central da Cidade de S&o
Paulo — SP, demanda uma série urgente de reparo, restauro, consolidacdo e escoramento. Particularmente critico € o estado
do forro da sala principal, que se encontra comprometido, apresentando iminente risco de desprendimento do restante do
forro e consequente perda deste elemento arquiteténico de significativaimportancia para a integridade do Casaréo.

A intervencdo deve compreender a estabilizagdo da base de sustentacdo, consolidacdo das camadas remanescentes e
reintegracdo volumeétrica dos ornamentos, mediante técnicas compativeis com o sistema construtivo original, tendo em vista
gue a adocdo de composicdo analoga a original e metodologias de fixacdo apropriadas € premente para contencdo do
processo de degradacdo do forro de jucara e a garantia da preservacdo do conjunto.

O objeto da contratacéo classifica-se como obra e servico especial de engenharia

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Departamento de Infraestrutura Predial Natalia de Sousa Araujo

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Sustentabilidade: Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de ContratacOes Sustentaveis e nosincisos | a VI do art.
45 daLei n°14.133/2021.

A contratada deve cumprir com rigor os critérios ambientais estabelecidos em normas, se atentando a questdo da
sustentabilidade e no uso racional de recursos na execucao dos produtos esperados por este estudo.

Subcontratacdo: A contratada ndo poderd subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, 0 objeto contratual.

Garantia da contratacdo: Em decorréncia do baixo valor envolvido na contratacdo ndo sera necessaria a garantia da
contratagdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021. Além disso, a auséncia de garantia ndo causara
danos ao erario.

Vistoria: Por se tratar de contratagdo por dispensa de licitagdo, em razdo do valor, as empresas consultadas ja realizaram a
vistoriain loco no imoével para certificar das condigdes em que se encontra o imével que sofrera intervencdo na &reainterna
da edificagéo.
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CREA/CAU: A contratada apresentou a Certid&@o de registro/quitacdo junto ao CREA / CAU, da qual consta os homes dos
profissionais que atuardo como responsaveis técnicos pelos servigos a serem executados, conforme disciplina a Resolucéo
425/98 do CONFEA, artigo 4°, parégrafo unico;

Atestado de Capacidade Técnica Profissional: A contratada apresentou certiddo de acervo técnico expedido pelo CREA /
CAU, em nome do profissional que exercera a fungdo de responsavel técnico, comprovando a execugdo de obra ou servico
com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado, mediante apresentacdo de Atestado de Capacidade Técnico
profissional;

Atestado de Capacidade Técnica Operacional: A contratada apresentou atestado de capacidade técnica operacional
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado comprovando a realizacdo de obras ou servicos com
caracteristicas similares ao objeto a ser contratado;

Prazo de Execucdo: A contratada deverd executar os servigos no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a partir da autorizacéo
para o inicio dos servicos emitida pela contratante.

Regime de Execucdo: A presente contratagdo sera realizada sob o regime de empreitada por preco global, conforme
estabelecido no inciso XXIX do artigo 6° c/c o inciso Il, do artigo 46 da Lei n°® 14.133/2021. Isso porque 0 escopo da
contratacdo permite estabelecer com exatiddo os servigos a serem realizados. Além de que, o valor do contrato € fixo e
engloba todas as despesas necessarias para a execugdo dos servicos. A medicdo e o pagamento ficardo vinculados a
conclusdo de etapas definidos no cronograma fisico financeiro e ndo a medicdo mensal de cada item da planilha
orcamentaria. O prego global simplifica agestdo e fiscalizagdo contratual .

5. Levantamento de Mercado
Foram avaliadas duas aternativas para atendimento da demanda:

a. Estabilizagdo estrutural e conservagdo integrada: Servicos de consolidagéo da base de sustentacdo, fixacdo da
argamassa e camadas pictéricas, reintegracdo volumétrica e estabilizacdo do conjunto, respeitando técnicas
compativeis ao sistema original. Garante preservacdo do bem cultural com seguranca estrutural, atendendo aos
principios técnicos do restauro, de minima intervencao e reversibilidade. E a aternativa que assegura equilibrio entre
custo e efetividade, com melhor resultado alongo prazo.

b. Intervencdo parcial com fixacdo: Considerando o orcamento limitado no momento, a solucdo priorizada é uma
intervencdo parcial. Nesta contratacdo realizaremos a fixacdo e sustentacdo do forro de Jucara para garantir sua
estabilidade. E uma medida temporaria, que resolve o problema de forma provisoria, mas que € técnica e
patrimonia mente segura até que, no futuro, o restauro integral do imével segjaviével.

6. Descricao da solucao como um todo

O Casardo Franco de Melo, sito & Avenida Paulista, 1919, Cerqueira Cesar — S80 Paulo — SP, requer servigos de
estabilizacdo da base de sustentacdo uma vez que o forro de Jucara da sala de jantar do Casardo, constituido por estrutura de
madeira e argamassa de cal, apresenta patol ogias severas que comprometem sua estabilidade e integridade material.

O forro encontra-se com destacamento da argamassa, com significativa perda de relevos e ornatos, além de desprendimento
de pintura artistica/camadas pictoricas. A fixacdo da argamassa fixada pela madeira encontra-se fragilizada, resultando em
falhas de aderéncia, fissuragcdo, e desprendimento de segmentos do forro de Jucara. Destaca-se, também, as lacunas
decorrentes da auséncia de diversos trechos, evidenciando a degradacéo estrutural avangada.

A intervencdo deve compreender a estabilizagdo da base de sustentacdo, consolidagdo das camadas remanescentes e
reintegracdo volumétrica dos ornamentos, mediante técnicas compativeis com o sistema construtivo original, tendo em vista
gue a adocdo de composicdo andloga a original e metodologias de fixacdo apropriadas é premente para contengdo do
processo de degradacdo do forro de Jugara e a garantia da preservacéo do conjunto.
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A intervencdo éimprescindivel para evitar perdas materiais e patrimoniais de alto valor cultural.
A contratacdo serd viabilizada por dispensa de licitagdo em razdo do valor (art. 75, |, daLei n° 14.133/2021), tendo em vista
0 enquadramento do custo estimado nos limites legais.

A solucgdo proposta é a realizagdo de uma estrutura metdlica, independente, que contenha a parte restante para minimizar as
perdas. Essa estrutura é composta com telas metalicas que em sua parte superior (face que entrara em contato com o forro)
possuem pegas de espuma proporcionando um contato suave.

Apdbs a montagem das placas de suporte, é realizada a fixacdo das mesmas através de cabos de aco que atravessam alagje e
abracadeiras de metal fundido. Assim, simulando uma cama para gque o forro de Jucara se mantenha apoiado até que segja
efetuada a acdo restaurativa.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa das quantidades a serem contratadas para a execugdo de servicos de estabilizacdo e sustentacdo do forro de
Jucara do Casardo Franco de Melo foi elaborada a partir de levantamentos detalhados dos servicos durante uma vistoria in
loco no imovel, conduzida pelo corpo técnico desta Secretaria, permitindo um dimensionamento mais precisa das
intervencdes a serem realizadas.

Os célculos foram desenvolvidos com base nas éreas especificas que demandardo intervencgdes.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 35.000,00

Este montante corresponde ao menor valor identificado entre os trés orgamentos obtidos por meio de pesquisa de mercado
realizada em outubro de 2025.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Considerando que o escopo do presente ETP sera contratado por dispensa de licitagdo, em razéo do valor, opta-se pela
execucao em lote Unico, a ser realizada por uma Unica empresa especializada. Essa modalidade assegura maior eficiéncia no
gerenciamento do contrato, melhor controle da qualidade dos servicos e ganhos de escala que resultam em economia para a
Administragéo.

No caso especifico das intervencdes necessarias no forro de Jucara da sala de jantar do Casardo Paulista 1919, ndo h&a
viabilidade técnica para o parcelamento da execucgdo. Os servigos apresentam natureza predominantemente interdependente,
de modo gue o atraso em uma etapa compromete a sequéncia das demais, acarretando riscos de aumento de custos, perda de
eficiéncia na execucao e comprometimento dos prazos intermediarios e da entrega final da obra.

Assim, a contratacdo em lote Unico mostra-se a solucdo mais adequada, garantindo a continuidade, a integridade técnicae a
economicidade do objeto.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o ha contratactes correl atas e/ou interdependentes na presente contratagéo.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacdo inicialmente ndo foi prevista no Plano de Contratacdo Anual para 2025, uma vez gue se trata uma
intervencdo emergencial, ocorrido no inicio deste ano, no forro de Jugara da sala de jantar do imével do Casardo Paulista
1919. Contudo, agorafoi incluida em conformidade com os artigos 7° e 9° do Decreto Estadual n° 68.017/2023.

A contratacdo estd alinhada as atribuicbes institucionais de preservacdo do patrimdnio histérico-cultural e atende aos
principios da eficiéncia, legalidade, preservagéo do interesse publico e protecéo de bens tombados.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

- Evitar o desprendimento do restante de elementos estruturais e pintura artistica do forro de Jucara existente para minimizar
as perdas até que sgjarealizada no futuro a agdo restaurativa por completo.

- Contencéo do processo de degradacéo do forro de Jucara e a garantia da preservagdo do conjunto (relevos e ornatos).

13. Providéncias a serem Adotadas

Previamente a assinatura do contrato seréo adotadas as seguintes providéncias:

- Elaborar um cronograma com as atividades necessarias para a sua execugao;

- Definir os servidores que faréo parte da equipe de fiscalizaco e gestéo contratual;

- Identificar a necessidade de capacitar servidores para a contratacéo e fiscalizagio dos servicos;

- Definir planos de trabalho com vistas a boa execucéo contratual;

14. Possiveis Impactos Ambientais

O principa impacto ambiental da presente contratacdo refere-se ao destino dos elementos a serem retirados da area como
materiais de entulho. Dessa forma, a fiscalizacdo deve verificar de forma assidua a destinacdo final dos elementos e aforma
de disposicéo de cadatipo de residuo da obra, de acordo com as hormas pertinentes.

Deve ser assegurado que a disposicao fina dos residuos da construcéo civil seja o local adequado, conforme as diretrizes
vigentes.

Além disso, deve ser assegurado que a area da intervencdo fique acessivel para os usuarios, sem restos de entulho ou
guaisquer elementos que possam gerar acidentes.

E importante que a fiscalizagdo identifique todas as irregularidades que a empresa contratada precisa corrigir antes de
concluir a entrega dos servicos, garantindo que néo haja servigos pendentes.

Deve-se ter um cuidado a mais no uso de solventes e componentes de pintura, caso existam, para que eles ndo fluam para as
redes de drenagem ou infiltrem no solo. Dessa forma, no local de utilizacéo ou preparo desses materiais, deve ser assegurado
gue haja uma contencéo para o caso de acidentes.

Também relacionado aos servicos de pintura, € necessario garantir que o local de armazenamento desses materiais esteja em
condic¢des apropriadas e afastado do fluxo de pessoas para prevenir acidentes.
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15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Diante da andlise que levou em consideracdo os estudos realizados quanto a comparacéo de solucBes disponiveis no
mercado, aspectos econdmicos e qualitativos registrados ao longo deste Estudo Técnico Preliminar, entende viével
tecnicamente a contratacdo, por dispensa, em razéo do valor, 0s servigos de estabilizacdo e sustentacéo do forro de Jugara, no
Casardo Franco de Melo, sito a Avenida Paulista, 1919, Cerqueira Cesar — Sao Paulo — SP, classificado como “bem cultural
de interesse histérico-arquitetdnico e cultural”, considerando:

- Que o presente estudo técnico preliminar esta de acordo com as necessidades técnicas, operacionais e orcamentérias e
atende adequadamente as demandas de negdcio formuladas;

- Que os beneficios pretendidos sdo adequados e 0s custos previstos sdo compativeis e atendem a economicidade;
- Que os riscos envolvidos sdo administraveis,

- A existéncia de recurso or¢amentario especifico para assegurar 0 pagamento das obrigacGes decorrentes da prestagdo de
servigos no curso do exercicio financeiro.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

RICARDO HARUO ISHIKI

Assistente Técnico IV

1Y
tf Assinou eletronicamente em 29/10/2025 as 16:19:41.

NATALIA DE SOUSA ARAUJO

Chefe do Departamento de Infraestrutura Predial

1Y
tf Assinou eletronicamente em 29/10/2025 as 16:55:37.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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