Governo do Distrito Federal
Administragdo Regional de Agua Quente - RA XXXV

— Comissao Especial de Locacdo de Imovel

A

Projeto Bésico - RA-AQ/GAB/CELI

PROJETO BASICO

1.DO OBJETO

Locagdo de imoével localizado nos dominios da Regido Administrativa de Agua Quente-
RAXXXV ou adjacéncias, para acomodar a Sede Administrativa da Administragdo Regional do Agua
Quente viabilizando o desempenho de suas atribui¢cdes precipuas, no intuito de acomodar sua estrutura
organizacional e operacionalizar suas atividades, conforme estatuidas no Art. 1°, do Anexo I, do Decreto
n°® 38.094, de 28 de marco de 2017, na Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, Decreto n® 33.788, de 13 de
julho de 2012, bem como no Art. 72 e inciso V, do Art. 74 da Lei 14.133, 1° de abril de 2021 a seguir:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licita¢do, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

1 - documento de formaliza¢do de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto
executivo".

()
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos

casos de:

V' - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.

DA JUSTIFICATIVA

A necessidade de se instalar a Sede da Administracio Regional de Agua Quente- RAXXXV
nos dominios da propria RA ou adjacéncias se verifica desde a criagdo deste Orgdo no ano de 2022 que, a
titulo precario, foi alocado em imovel, localizado as margens da DF-280, Quadra 1, lote 27, loja 1 € 2,
Rdcio. Ressalta-se que esta serventia vem desempenhando suas atribui¢des em local provisorio e de forma

inadequada desde a sua criagdo. A area atual ¢ insuficiente para atender a estrutura administrativa desta
RA.

Como se nao bastasse este aspecto originario, as informagdes dos relatorios de diagndstico
do ambiente de trabalho nas edificagdes que compdem o complexo administrativo da Sede Administrativa
da Administragdo Regional de Agua Quente, anexos ao Processo 04041-00000151/2024-54, Analise de
Riscos (138432565), Analise Técnico-Administrativa - Anexo VII do diagnéstico - RA XXXV
(138432820), Laudo de Vistoria (136603643), traz a luz ao que estd exposto no complexo administrativo
da RA de Agua Quente — convergindo a uma situagio insustentével pelos riscos que descrevem e pela ma
qualidade de vida no trabalho.

De tal forma, a locacdo assenta sua viabilidade por atender a urgéncia da necessidade,



diante dos fatos expostos anteriormente, bem como pelo fato do Governo do Distrito Federal ndo dispor de
imével pertencente ao Distrito Federal, conforme o Oficio N° 2540/2024 — SEGOV/SECID, datado de
10/04/2024 (138023063), que atenda as necessidades do servigo, de acordo com a descri¢ao das atividades
previstas em seu Regimento Interno - anexo I, do Decreto n° 38.094, de 28 de margo de 2017.

A nova Sede deve vislumbrar um ambiente saudavel e adequado aos servidores e cidadaos,
que atenda aos padrdes legais de acessibilidade, conforto termo-acustico, ergonomia, estacionamento €
demais legislagdes pertinentes, permitindo a Administragdo ampliar a qualidade do atendimento hoje
dispensado ao cidaddo de Agua Quente, tendo como finalidade a maior eficacia e eficiéncia dos servigos
prestados a comunidade.

Ainda como vantagem, € possivel citar a melhoria na execugdo dos processos a cargo da
Administragdo Regional pela reorganizacgao e redistribui¢cdo dos servidores, habilitadas pela conformidade
do novo ambiente, condigdes laborativas adequadas € com menor risco. Visto que o espago fisico das
instalagdes atuais ndo ¢ suficiente para o pleno desempenho de suas atribui¢cdes, com base no decreto
supra.

Inexistindo edificacdes adequadas ou que ndo atendam as necessidades locaticias previstas
neste Projeto Basico, dentro da Poligonal da Regido Administrativa de Agua Quente, considerar-se-do as
regides adjacentes & Regido Administrativa de Agua Quente. Entende-se por Regides Adjacentes as areas
situadas em um raio de 1,5 km da sede atual.

3. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO:
3.1. Quanto as instala¢des prediais, a edificacao devera apresentar:

I. A area de localizagdo devera possuir boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos
particulares e transporte publico.

I1. Instalagdes elétrica, logica, telefonica, hidraulica em funcionamento e em perfeito estado com as
caracteristicas a seguir:

a) A instalacdo elétrica devera estar de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessionaria e
atender as prescricdes das normas da ABNT, em particular a NBR — 5.410 (Instalagdes Elétricas de Baixa
Tensdao); a NBR — ISO/CIE8995-1:2013 (Iluminancia de Interiores), a NM280 (Condutores de cabos
isolados — Caracteristicas) e NBR 7288 (Cabos de poténcia com isolacdo solida extrusada de cloreto de
polivinila (PVC) ou polietileno (PE) para tensdes de 1 kV a 6 kV); NR 10;

b) A edificacdo, devera disponibilizar os pontos de rede ja em funcionamento, a rede, se ja instalada, devera
ter capacidade de transmissd@o minima de 100 mbps;

¢) Estas conexdes ldgicas deverdo permitir a ligagdo entre um ambiente de Centro de Dados (Datacenter)
onde estardo os servidores e todos os demais ambientes da Administracao.

I11. Instalagdes hidrossanitarias em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, entupimento,
trinca ou quebra, devendo ainda estar equipadas por: lavatorios com ou sem colunas, janela de ventilagdo ou
sistema de exaustdo nos banheiros, divisérias e portas em perfeito estado de conservacdo, no caso de
banheiros com baias;

I'V. Sanitério (s) adaptado (s) para Pessoas com Deficiéncia (PCD), conforme as especificagdes descritas na
Norma ABNT NBR 9050:2015;

V. Caixa d'agua dimensionada para a ocupacdo prevista para a edificagdo, considerando servidores e
visitantes, em perfeitas condi¢des de uso, inclusive com realizacdo de limpeza antes da instalacdo da
Administragdo Regional, no caso da limpeza ndo ter sido efetuada em periodo inferior a (6) seis meses;

VI. Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na execugdo nas instalagdes deverao



obedecer rigorosamente as normas da ABNT, de forma a garantir a qualidade e a padronizagdo das
instalacoes.

VII. O fornecimento de energia elétrica pela NEOENERGIA deverd ser com conta individualizada
correspondente a area locada, em fatura emitida pela concessionaria.

VIII. O fornecimento de dgua e servigo de esgoto pela CAESB devera acontecer com conta individualizada
correspondente a area locada, em fatura emitida pela concessionaria;

IX. Caso as instalagcdes elétricas ou de rede apresentem algum defeito que venha causar prejuizo aos
equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas adicionais junto a concessiondria, estes custos correrdo por
conta do LOCADOR.

3.2. Imovel situado na Regido Administrativa de Agua Quente ou adjacéncias, que atenda as normas
Urbanisticas relacionadas ao uso e ocupagao do solo;

3.3. A area util do imovel devera ser de no minimo 1.500 m? (mil e quinhentos metros quadrados) e maxima
de 2.800 m?> (Dois mil e oitocentos metros quadrados), o estacionamento coberto ou garagem fica
condicionada a avaliacao técnica das caracteristicas arquitetonicas a ser realizada pela Comissao Especial de
Locagio de Imovel (CELI) da Administragdo Regional da Administragio Regional de Agua Quente.

Atualmente a Administracao conta com 47 (quarenta e sete) colaboradores, entre servidores
efetivos, comissionados sem vinculo, terceirizados e reeducandos. Ressalta-se que a area dimensionada
neste projeto basico prevé espago para abrigar os novos servidores que serdo encaminhados a esta
Administragao.

A érea a ser ocupada devera conter as seguintes especificagoes:
3.3.1. Salas funcionais individuais;

3.3.2. Salas funcionais com configuragdo de escritorio;

3.3.3. Salas de Reunido;

3.3.4. Recepcdes/salas de espera;

3.3.5. Espagos Multiuso;

3.3.6. Banheiros, sendo pelo menos 2(dois) acessiveis, nos termos da NBR 9050, a pessoas com deficiéncia,
por pavimento(se houver), sendo 1(um) feminino e 1(um) masculino;

3.3.7. Espagos reservados para Arquivo e almoxarifado;

3.3.8. Espagos reservados para guarda de maquinas e equipamentos;
3.3.9. Espago reservado para servidores/equipamentos de TI;
3.3.10. Salas para acomodar colaboradores terceirizados;

3.3.11. Vagas de estacionamento privativo;

3.3.12. Pelo menos 1(uma) copa, com espago para acomodar eletrodomésticos € mesa, necessarios a seu
funcionamento;

3.3.13. Hall de entrada com espago para atendimento ao publico com balcao;
3.3.14. Rede logica e elétrica instalada aterrada, em conformidade com a NBR 5410;

3.3.15. Instalag¢des hidraulicas deverao estar em conformidade com a NBR 5626;



3.3.16. Pavimentacao interna em bom estado;

3.3.17. Caso a edificagdo seja de multiplos andares a escada devera seguir as caracteristicas descritas na
NBR 9050;

3.3.18. Desniveis de piso vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050;

3.3.19. Os locais destinados aos setores de atendimento ao publico deverdao ser adaptados para PCD,
assegurando a integracao social e o pleno exercicio dos direitos individuais e coletivos;

3.3.20.A porta de entrada deverd ter 1(uma) cobertura com metragem minima de 2mx4m;

3.3.21. Portas internas e externas com largura minima de 80 cm (oitenta centimetros) e, no caso de portas de
correr, deverdo apresentar trilhos embutidos;

3.3.22. Bom estado de conservacao, atestado por laudo técnico de Engenheiro Civil registrado no CREA ou
Arquiteto registrado no CAU;

3.3.23. O imovel devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em Codigos, Leis ou Normas de
edificagdo e uso do solo do Distrito Federal, ao conjunto de Normas Urbanisticas contidas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT), Coédigo de Edificagdes, Lei e Decreto, LUOS e
NGB 119/97,

3.3.24. Deverd apresentar iluminacao natural por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem
diretamente com espagos exteriores ou com dareas abertas, conforme pardmetros minimos dispostos em
legislagao;

3.3.25. Caso a edificagdo ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, ainda assim venga este
certame, o Locador devera apresentar termo se responsabilizando pelas adequacdes junto com a proposta,
visando adequar o imovel a necessidade desta Administragdo, sem quaisquer 6nus ao Contratante/Locatario,
o mesmo tera prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do contrato, para adapta-las;

3.3.26. A edificagdo devera ter condigdes de seguranca, como saidas de emergéncia e extintores de incéndios
em cada corredor;

3.3.27. A area de localizacao devera possuir boa infraestrutura urbana, que permita facil acesso de veiculos
particulares e de transporte publico, de preferéncia em proximidade de paradas de Onibus;

3.3.28. O imodvel devera ter sua documentacao regular, diante da realidade fatica da Regido Administrativa
de Agua Quente composta por certiddo de Cessdo de Direito que garanta ao Locador a efetiva posse mansa e
pacifica do imovel enquanto vigorar o contrato de aluguel entre as partes, bem como o nada consta de
IPTU/TLP, documentacdo da edificacdo que comprove o cumprimento das exigéncias do corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF;

3.3.29. O imovel deverd possuir seguro contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel, nos termos do inciso VIII do art. 22 da Lei no 8.245, de 18 de Outubro de 1991, enquanto
persistir a locacdo. O seguro contra incéndio deverd ser apresentado junto a CELI até 15 dias apos a
assinatura do contrato;

3.3.30. O LOCADOR ¢ obrigado a exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos a
contratagao da apolice de seguro;

3.3.31. A edificagdo devera ter a capacidade de abrigar plenamente a estrutura funcional, de acordo com o
Organograma da Administragdo, bem como ser compativel com a execucdo das atividades de cada uma das
unidades, consoante prescricao do Decreto n°® 38.094, de 28 de margo de 2017.

O prédio devera atender em pleno ao Estudo Técnico Preliminar — RAXXXYV, baseado no
organograma funcional da Administragdo e sobre as exigéncias das atividades a serem desenvolvidas.



Até a assinatura do termo de Recebimento do Imovel, o Locador ndo fard jus ao
recebimento de aluguéis.

4. DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES

4.1. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO:

4.1.1. Apresentar, antes da contratacio, documentacio regular composta por:

4.1.1.1. Carta de Habite-se (se houver);

4.1.1.2. Certidao de Registro do Imovel ou Cessao de Direitos;

4.1.1.3. Certiddo Negativa de Onus do Cartério de Registro de Iméveis (se houver);

4.1.1.4. Comprovantes de pagamento [IPTU/TLP 2023;

4.1.1.5. Certidao negativa de IPTU do Imdvel;

4.1.1.6. Certidao de quitacao de taxas;

4.1.1.7. Copia Autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do Locador do Imovel ou responsével legal,
4.1.1.8. Comprovante de residéncia do Locador do imével;

4.1.1.9. Certidao de Nada Consta emitida pelo TRT da 10* Regido do Locador;

4.1.1.10. Certidao de Nada Consta emitida pelo Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal do Locador;
4.1.1.11. Certidao de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional Federal 1* Regido do Locador;
4.1.1.12. Dois niimeros de telefone para estabelecer contato com o Locador do imdvel;

4.1.1.13. Certidao de regularidade do Locador do imével junto a Fazenda Publica Federal e a do Distrito
Federal,;

4.1.1.14. Demais certiddes e/ou emolumentos exigidos por legislagdes pertinentes;

4.1.1.15. Laudo de vistoria técnica do imoével para fins de avaliagdo das condi¢des de seguranca e de
acessibilidade para pessoas portadoras de necessidades especiais, assinada por técnico competente e
habilitado;

4.1.1.16. Documentacao da edificagdo que comprove o cumprimento das exigéncias do Corpo de Bombeiros
Militar do Distrito Federal — CBMDF;

4.1.1.17. Todos os projetos dos Sistemas de protecdo contra incéndio e panico deverdo estar devidamente
aprovados no CBMDF.

4.1.2. Arcar com o pagamento de todos os impostos, taxas e contribui¢gdes (incluindo o IPTU, TLP, taxas e
prémios de seguro complementar contrafogo e/ou catastrofes naturais) que por ventura incidam sobre o
servico contratado, sem qualquer alteragdao no valor do contrato;

4.1.3. Arcar com as eventuais obras e/ou reformas a serem efetuadas no imovel;

4.1.4. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o Distrito Federal inicialmente terd preferéncia para aquisicdo do imoével em questdo, caso haja
interesse da administragdo, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o Locador dar-lhe
conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6 (seis) meses;



4.1.5. Faturar mensalmente a despesa com aluguel do més vencido a4 Administragdio Regional de Agua
Quente do Distrito Federal;

4.1.6. Devera o locador observar e cumprir integralmente todas as especificacdes e obrigacdes contidas neste
Projeto Basico e nas normas vigentes que regem as demais normas vigentes que venham a incidir no
cumprimento das exigéncias contidas no presente;

4.1.7. Pagar os impostos, as taxas e¢ as despesas extraordinarias de condominio, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel, devendo apresentar os comprovantes de quitagdo a Locataria. Deve, ainda, ser
apresentada quitacao das taxas pretéritas a contratacao;

4.1.8. Responsabilizar-se pela manutengdo do imdvel — preventiva, corretiva e emergencial — das
infraestruturas fisicas, elétricas, hidraulicas, climatizacdao, elevadores (se houver), cobertura/telhado,
revestimento de pisos/paredes, hidro-sanitaria, esquadrias/vidros, geradores (caso tenha), entre outros,
arcando, integralmente, com o 6nus relativo a mao-de-obra, servigos e materiais necessarios a realizacao de
tais manutengoes;

4.1.9. O Locador arcard com as eventuais manutencdes corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem
efetuadas no imodvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais mesmo apds a
assinatura do Contrato de Loca¢ao, em conformidade com a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991;

4.1.10. Realizar consertos estruturais, de infiltracdes, de problemas elétricos, realizar manutencdo do
elevador (se houver), ar condicionados, da rede de internet e de pontos de telefonia, mantendo as condig¢des
inicialmente contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servigos ali
prestados;

4.1.11. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condigdes de habilitacdo e qualifica¢do exigidas pela Lei n°® 14.133/2021, no inciso XIII, do Artigo 92 e
cadastramento junto ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF ou sistema similar
utilizado pelo Governo do Distrito Federal, sob pena de retengdo dos pagamentos, até que a pendéncia seja
sanada;

4.1.12. Manter a documentagdo do imével dentro das exigéncias estabelecidas pela Legislagdo correlata em
vigor;

4.1.13. Informar a locataria, em até 20 (vinte) dias corridos, quaisquer alteracdes na Titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagdo correspondente;

4.1.14. O Locador devera cumprir integralmente as obrigacdes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

4.1.15. Responder por perdas e danos que vier a causar a contratada, ou a terceiros, em razao de a¢do ou
omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, independentemente de outras cominagdes contratuais
ou legais, a que estiver sujeita;

4.1.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos:
Lei Distrital n® 6.138. de 24 de Janeiro de 2018 e alteragdes — Codigo de Edificacdes do Distrito Federal; Lei
Distrital n° 2.747, de 20 de julho de 2001 - Define infragdes e penalidades a serem aplicadas no caso de
descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF; Lei n°® 4.770,
de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n° 21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e
panico do DF; Decreto n.° 23.154, de agosto de 2002 — Infragdes e penalidades pelo descumprimento das
normas referentes a seguranca contra incéndio e panico; Portaria n® 1/2002 — CBMDEF, de 15 de janeiro de
2002 — Exigéncias de sistemas de protecao contra incéndios € panicos das edificagdes do Distrito Federal;
Portaria n°® 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edificacdes; Portaria n® 3.214, de 08 de junho de 1978 —
NR 10 — Seguranga em instalagdes e servigos em eletricidade; Portaria n® 3.214, de 08 de junho de 1978 —
NR 17 — Ergonomia; Portaria n° 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condig¢des sanitarias e de
confronto nos locais de trabalho; Portaria n® 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolugdo — RE n° 176, de
24 de outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes
posteriores;



4.1.17. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdo, o Locador devera indicar conta
bancaria no Banco de Brasilia — BRB, em cumprimento ao artigo 6° do Decreto n® 32.767/2011, desde que
acima do valor estabelecido neste decreto;

4.1.18. O Locador devera observar a Lei Distrital n® 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implantacdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administracdo Publica do
Distrito Federal.

4.2. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE:

4.2.1. Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.2.2. Emitir nota de empenho em favor da contratada;

4.2.3. Efetuar pagamento até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido, apos apresentacao da
fatura correspondente, no valor da locagdo, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, devidamente
acompanhada da regularidade fiscal (pessoa fisica ou juridica) junto a Fazenda do Distrito Federal, da
Fazenda Federal, INSS e do FGTS;

4.2.4. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipoteses previstas na Lei n°® 8.245 de 18/10/1991;

4.2.5. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do
seu uso normal e adequado;

4.2.6. Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim
a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

4.2.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a estes incumba, por via
mensagem eletronica (e-mail) como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.2.9. Contactar o Locador para realizar imediata reparacao de danos verificados no imdvel ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus visitantes € prepostos;

4.2.10. Requerer, por sua conta e Onus, junto a Companhia Energética de Brasilia — CEB e junto a
Companhia de Abastecimento de Brasilia (CAESB), o fornecimento de energia e de agua e esgoto, a partir
da assinatura do Termo de Recebimento do Imoével, bem como o encerramento dos contratos de
fornecimento, ao final da vigéncia da locagao;

4.2.11. Ressarcir o valor de IPTU que estard incluso no pagamento da mensalidade do aluguel,
proporcionalmente a area e aos meses locados, relativo aos valores pagos a Secretaria de Estado de Fazenda
do Distrito Federal, no que se referem ao IPTU/TLP e a Taxa de Uso do Subsolo;

4.2.12. Notificar ao LOCADOR, por escrito e com antecedéncia, sobre multas, penalidades e quaisquer
débitos de sua responsabilidade; e

4.2.13. Permitir a vistoria do Imoével pelo LOCADOR ou por mandatario, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

5. DA FUNDAMENTACAO

O presente projeto basico foi instruido nos termos dos artigos 51, art. 72 e art. 74 inciso V, da Lei n.
14.133/2021, Decreto n. 33.788/2012 e artigo 51 a 57 da Lei n. 8.425/91 e legislagdes correlatas.

6. DA VIGENCIA DO CONTRATO



O contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por igual periodo.

7. DA CLASSIFICACAO DA DESPESA

Conforme preceitua o Decreto n® 32.598/2010 e a Portaria n° 135, de 26 de julho de 2016, publicada no
DODF de 28/07/2016, a presente despesa classificar-se-4 a conta do Programa de Trabalho
04.128.8205.8517.0055 - Manutengio dos Servicos Administrativos Gerais - Aluguel da Sede -Agua Quente,
Natureza de Despesa 33.90.39, Fonte 100.

8. DA RETIRADA DO PROJETO BASICO E ENTREGA DAS PROPOSTAS

Os interessados deverdo retirar o Projeto Basico, contendo todas as exigéncias do imovel a ser locado, na
recepcio da Administracio Regional de Agua Quente- RAXXXV ou por e-mail, para
celi.ag@aguaquente.df.gov.br , apos a publicacdo oficial do Edital de Chamamento, a ser considerado para
apresentacao de proposta comercial.

A proposta devera ser entregue pessoalmente no endereco da atual Sede da Administragio Regional de Agua
Quente- RAXXXYV, DF-280, Quadra 1, lote 27, loja 1 e 2, Rdcio, Agua Quente — Brasilia/DF, CEP: 72.667-
400. - BRASILIA — DF, em envelope fechado e lacrado ou por e-mail, para celi.ag@aguaquente.df.gov.br .
A proposta deverd ser entregue em até 15 (quinze) dias corridos, ap6s a publicacdo do Edital de
Chamamento, referente a este processo licitatorio, enderegada a Comissao de Especial de Locagdo de Imovel
da Administragdo Regional de Agua Quente- RAXXXV.

9. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

9.1. A proposta devera ser apresentada pela proponente;

9.2. Nao serdo recebidos envelopes ap6s o prazo determinado no subitem anterior;
9.2.1 Nao serao admitidos e-mails encaminhados com documentagao faltante;

9.3. A proposta deverd ser apresentada, sem emendas, rasuras, correcao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas, principalmente nos campos que envolverem valores, quantidades e prazos, que possam
comprometer a sua interpretagao;

9.4. Devera constar da proposta o preco de locagdo por m? da érea 1til, separadamente, bem como a despesa
ordinaria de condominio, ¢ os valores de IPTU a serem diluidos nos meses de aluguel, ndo sendo admitidos
custos adicionais, a titulo de adequacao, considerando todas as especificagdes previstas no Projeto Bésico;

9.5. Deve constar, ainda, as provisdes de IPTU/TLP e taxa de ocupagao de subsolo, se houver;
9.6. A proposta deverd indicar o prazo para a entrega das chaves;
9.7. A proposta devera estar assinada pelo Locador ou seu representante, desde que possua poderes para tal;

9.8. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco acarretard,
necessariamente, a aceitagdo total das condi¢des previstas neste Instrumento Convocatorio;

9.9. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicagdo, serad
considerada como tal;

9.10. Todos os imoveis ofertados serdao vistoriados e avaliados em conformidade com a ficha de avaliacao
constante no presente projeto Basico (Anexo I).

10. DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA
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Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével, que deverdao acompanhar
a proposta de precgo da interessada:

10.1. Endere¢o do imovel;

10.2. Numero de pavimentos (se houver);

10.3. Area de expediente (total e por pavimento, se houver);

10.4. Area total do imével;

10.5. Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);

10.6. Copia autenticada do Registro de imovel ou da Cessao de Direitos;

10.7. Declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacao pertinente para fins de avaliagdo por parte da comissdo designada.

10.8. Croqui ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;
10.9. Dados para contato (correio eletronico, nimero de telefone/fax);

10.10. Os proponentes deverao comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A comprovagdo podera ser
efetuada pelo credenciamento e regularidade de situacdo no Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores —SICAF, instituido pela Instru¢do Normativa NE 02 de 11/10/2010, da Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo que serd
verificada por meio de consulta on-line no sistema; ou, caso Contrario, podera ser efetuada mediante a
apresentacao, juntamente com a proposta de preco, dos seguintes documentos:

10.10.1. Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, conforme inciso III, do Art. 63, da Lei
14.133/2021, mediante a apresentagdo de:

10.10.2. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia Tempo de Servigo (FGTS), se for o caso;

10.10.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdo
de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo;

10.10.4. Prova de regularidade para com a Fazenda do Distrito Federal:

a) Certidao Negativa de Débitos ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa, emitida pela Secretaria de
Estado de Fazenda do Distrito Federal, em plena validade, para as empresas com sede ou domicilio fora do
Distrito Federal, que podera ser obtida através do site www.fazenda.df.gov.br .

11. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
Serao desclassificadas as propostas que:

11.1.Nao atendam as exigéncias contidas nos Quadros de Requisitos constantes no Programa de
necessidades, deste Projeto Basico;

11.2. Apresentem descontos excessivos ou manifestamente inexequiveis;

11.3. Oferecam vantagens ou alternativas nao previstas, de interpretagdo dubia ou rasuradas, ou ainda que
contrariem no todo ou em parte o presente Projeto Basico;

11.4. A escolha dentre as propostas classificadas cabera Administragio Regional de Agua Quente-
RAXXXYV, apos avaliagdo e recomendacdo da Comissdo de Avaliacdo e Recebimento nomeada com este
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objetivo, cuja recomendacdo devera indicar o imovel que melhor atenda aos requisitos do edital.

12. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera feito conforme Normas de Execucdo Orcamentéria, Financeira e Contabil do Distrito
Federal:

12.1. Mediante apresentacao pelo LOCADOR da Nota Fiscal/Fatura da empresa devidamente atestada pelo
executor do contrato e serd realizado até 10 (dez) dias de sua apresentacdo, desde que o documento de
cobranca esteja em condigdes de liquidagdo de pagamento;

12.2. Os pagamentos serdo realizados em moeda corrente nacional;
12.3. O LOCADOR nao podera solicitar pagamento antecipado da despesa;

12.4. Administragdo Regional de Agua Quente- RAXXXYV reserva-se ao direito de realizar analises técnicas
e financeiras dos documentos apresentados para pagamento, de efetuar glosas totais ou parciais dos valores
cobrados, prestando todos os esclarecimentos necessarios ao LOCADOR;

12.5. O descumprimento das metas definidas e das condi¢des descritas neste projeto basico poderdo ser
objeto de glosas cujo valor percentual terd por base os termos do inciso XII, do Art. 192, do Decreto n°
44.330/2023, neste projeto basico e demais legislagdes correlatas;

12.6. No caso de serem feitas glosas aos documentos apresentados, a Administragdo Regional de Agua
Quente- RAXXXYV devera comunicar por escrito ao LOCADOR, via e-mail ou pelo executor do contrato,
que tera o prazo de 05 (cinco) dias, contados da data da comunicagdo, para substitui-los ou apresentar a carta
de glosa;

12.7. Nao sera efetuado qualquer pagamento ao LOCADOR enquanto houver pendéncia de liquidagdo de
obriga¢do financeira por parte desta, seja em virtude de penalidade, indenizagdo, inadimpléncia contratual ou
qualquer outra de sua responsabilidade;

12.8. Serdo retidos na fonte os tributos e contribui¢des sobre os pagamentos efetuados, conforme legislagdo
vigente.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
A dotacdo orcamentdria a ser utilizada para fazer face a contratagdo do servigo estard
contida na Lei Or¢gamentaria Anual de 2023, Lei n® 7.212, de 30 de Dezembro de 2022.

Unidade Gestora, Gestdo e Unidade Orgamentaria: 09117 - ADMINISTRACAO
REGIONAL DO RECANTO DAS EMAS, conforme DECRETO N° 44.633, DE 13 DE JUNHO DE
2023.

Programa de Trabalho 04.122.8205.8517.0213 - Manutengao dos Servicos Administrativos
Gerais - Manutencdo de Servicos Administrativos - Aluguel de Sede - de Agua Quente.

Natureza de Despesa: 339039, Fonte 100 - Servigcos de Terceiro Pessoa Juridica — Locagado
de Imoveis.

Fonte de Recursos: 100 —Tesouro;
Modalidade: Global.

14. DOS REAJUSTAMENTOS DE PRECOS



O valor do aluguel sera fixo, pelos primeiros doze meses, contados da data de assinatura do
Contrato. Decorrido este prazo, sera admitido reajuste, que tera como limite maximo a variagdo do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE, nos termos do Decreto n® 37.121/2016. Os
reajustes subsequentes somente serdo deferidos depois de decorrido o prazo de um ano, contado do
primeiro. O reajuste do valor do aluguel ndo tera efeito retroativo.

O valor do aluguel definido podera ser alterado, tendo em vista a restabelecer a relacao que
as partes pactuaram inicialmente, com base na alinea d, inciso LVIII, do art. 6, da Lei 14.133/2021,
quando verificada a ocorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis que
resultem em algum desequilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

15. DA RESCISAO

A LOCATARIA poderad rescindir o Contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades cabiveis. Também constitui motivo para a rescisao do contrato
a ocorréncia das hipdteses enumeradas no art. 137, da Lei n° 14.133, de 2021, com excecdo das previstas
nos inciso IV, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia;

Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos V e VIII, da Lei no 14.133/2021, desde
que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido; Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIII, do artigo 137, da Lei no 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias.
Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que esta ndo tenha incorrido
em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente a 02 (dois) meses de aluguel,
segundo a propor¢do prevista no artigo 4°, da Lei no 8.245/1991, no artigo 413 40 Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que tese impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou
multa, desde que nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento. Os casos da rescisdo contratual
serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. DAS PENALIDADES

Pela inexecugdo total ou parcial do previsto no contrato ou pelo descumprimento das
obrigagdes contratuais, a Administracdo Regional de Agua Quente- RAXXXV poderd, garantida a prévia
defesa e observada a gravidade da ocorréncia, aplicar ao LOCADOR, as san¢des administrativas conforme
disposto no Decreto n. 44.330/2023 e suas alteracdes, sem prejuizos das demais sangdes previstas nos
artigos 156 a 163 da lei 14.133/2021 e demais legislacdes correlatas aplicadas ao caso.

Caso a CONTRATADA ndo cumpra integralmente as obrigacdes, € em caso de atraso
injustificado na execucdo, ou inexecug¢dao total ou parcial dos compromissos assumidos com a
Administragdo, ficard sujeita as sangdes previstas no art. 115 da Lei 14.133/2021, e demais normas
pertinentes, assegurados, nos termos da lei, a ampla defesa e o contraditério em conformidade com o art.
155 e 156, da Lei 14.133/2021, facultada ao Distrito Federal, em todo caso, a rescisdo unilateral,
descontada da garantia oferecida ou judicialmente, bem como investir-se na posse de bens, alienar coisas,
promover contratacdes para conclusdo ou aperfeicoamento de obras ou servicos, ficando sujeitas as
seguintes sangdes:

I. Adverténcia: aviso por escrito, emitido quando a CONTRATADA descumprir qualquer obrigagao;



I1. Multa: san¢do pecuniaria que serd imposta pelo ordenador de despesas, por atraso injustificado na entrega
ou execucao do contrato, e sera aplicada nos seguintes percentuais:

a) 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou execucdo de
servicos, calculado sobre o montante das parcelas obrigacionais adimplidas em atraso, até o limite de 9,9%
(nove inteiros e nove décimos por cento), que corresponde a até 30 (trinta) dias de atraso (Redacdo dada pelo
Decreto 35.831, de 19/09/2014, DODF de 22/09/2014 p 6);

b) 0,66 % (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material ou execugdo de
servicos, calculado, desde o primeiro dia de atraso, sobre o montante das parcelas obrigacionais adimplidas
em atraso, em carater excepcional, e a critério do 6rgdo contratante, quando o atraso ultrapassar 30 (trinta)
dias, nao podendo ultrapassar o valor previsto para o inadimplemento completo da obrigagdo contratada
(Redagdo dada pelo Decreto 35.831, de 19/09/2014, DODF de 22/09/2014 p 6);

¢) 5,0% (cinco por cento) sobre o valor total do Contrato/nota de empenho, por descumprimento do prazo de
entrega, sem prejuizo da aplicagdo do disposto nos incisos I e II deste artigo;

d) 15% (quinze por cento) em caso de recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administragdo, recusa parcial ou total na entrega
do material, recusa na conclusdo do servigo, ou rescisao do contrato/ nota de empenho, calculado sobre a
parte inadimplente;

e) Até 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato/nota de empenho, pelo descumprimento de qualquer
clausula do contrato, exceto prazo de entrega. (Redagdo dada pelo Decreto 35.831, de 19/09/2014, DODF de
22/09/2014 p 6).

ITI. Suspensao temporaria de participagdo em licitagdo, e impedimento de contratar com a Administra¢ao do
Distrito Federal, por prazo nao superior a 2 (dois) anos, e dosada;

I'V. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto perdurarem
os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a contratada ressarcir a Administracdo pelos
prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da sancdo aplicada com base no inciso anterior.

As sancdes previstas nos incisos I, III e IV poderdo ser aplicadas juntamente com a do
inciso II, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias
uteis; A aplicagdo dessas sangdes nao exclui a possibilidade de responsabilizacdo da CONTRATADA por
eventuais perdas e danos causados & Administragdo Regional de Agua Quente.

A(s) multa(s) devera(2o) ser recolhida(s) no prazo maximo de 10(dez) dias, a contar da data
do recebimento da(s) comunicacdo(des) enviada(s) pela CONTRATANTE. As sangdes previstas neste
documento sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas de forma isolada ou cumulativamente, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis. A multa sera formalizada por simples apostilamento contratual, na
forma do art. 136, e seus incisos, sera executada apos regular processo administrativo, oferecido a
CONTRATADA a oportunidade de defesa prévia, no, prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do
recebimento da notificagdo, nos termos do § 8°, do art. 156, da Lei n°® 14.133/2021.

17. DO FORO

O Foro para dirimir eventuais conflitos acerca do presente objeto de contratacdo devera ser
o Foro de Distrito Federal, Se¢ao Judicidria da cidade de Brasilia-DF, com exclusdao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.



Comissdo Especial de Locacao:

I-MAYRA DOS SANTOS CAVALCANTI, Presidente da Comissao;

II — JOSE PEREIRA PINTO, Membro da Comissio;

II1 - CARLOS HENRIQUE MARTINS LEAO, Membro da Comissio;

IV —IGHOR LIMA RODRIGUES, Membro da Comissdo;

V — AMANDA KARLA SOARES DE SOUZA, Membro da Comissao;

VI-LUCAS ALVES MENDES, Membro da Comissao;

VII - THAINARA SOUSA SANTOS, Membro da Comissao.
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Documento assinado eletronicamente por MAYRA DOS SANTOS CAVALCANTI -
Matr.1715150-3, Presidente da Comissao., em 22/04/2024, as 17:19, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n°® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CARLOS HENRIQUE MARTINS LEAO -
Matr.1715156-2, Chefe da Assessoria Técnica, em 23/04/2024, as 11:00, conforme art. 6° do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal
n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por IGHOR LIMA RODRIGUES - Matr.1716817-1,

Chefe da Assessoria de Planejamento, em 24/04/2024, as 09:07, conforme art. 6° do Decreto
n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n°® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador _externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 139069846 codigo CRC=CCD5CS8C7.
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