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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP), elaborado em conformidade com o
art. 18, inciso | da Lei n°® 14.133/2021, caracteriza a primeira etapa do planejamento do
processo de contratacdo e busca atender & necessidade especificada abaixo, além da

melhor solucéo.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente demanda resulta-se da necessidade de adequacdo da estrutura da
cobertura atual do Centro Cultural Matarazzo, em razdo da degradacéo fisica.

O complexo conta com a Secretaria de Cultura da cidade e Centro Cultural, com
varias atividades: Teatro, galeria, Espaco de convivéncia, auditério, biblioteca, sala de
cinema, atelié de artes visuais, sala de exposicédo, salas multiusos, estudio audio visual.

Em busca de oferecer um ambiente acolhedor e seguro, além de aumentar a
capacidade e qualidade de atendimento a populacdo, requer a reforma e manutencdo do
telhado e sua estrutura.

Considerando que o edificio pertence ao acervo arquitetbnico e histérico do
Municipio, previsto no Decreto 6.128 de 1.987 o objeto de restauragdo da presente
contratacdo ja foi analisada e deferida pelo conselho CONDEPHAT, no dia 25/02/2022,
conforme parecer anexo.

Diante desse contexto, evidencia-se a necessidade de adotar medidas por parte da
administracdo para restabelecer as devidas condigdes de uso, seguranga e
funcionalidade da cobertura visando a adequada prestacdo dos servigos publicos e
protecdo do patrimonio.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2026,

conforme sequéncia 43.

Av. JK n? 7598 — Jabaquara — CEP 19033-390
(18) 3905-1222/3905-1444
sosp@presidenteprudente.sp.gov.br
www.presidenteprudente.sp.gov.br




PREFEITURA DE
GENTE QUE TRABALHA ‘ ' , PRUDENTE
GESTAO QUE CUIDA

4. REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO
A solucdo a ser contratada deverd atender a requisitos funcionais, técnicos,
legais e operacionais compativeis com a natureza da obra, observando os principios da
eficiéncia, economicidade, competitividade e interesse publico, nos termos da Lei

n°14.133/2021.

4.1 Requisitos funcionais

A contratacdo devera permitir o restabelecimento das condi¢des adequadas de
seguranca, funcionalidade e uso do Centro Cultural Matarazzo, assegurando o
atendimento a finalidade publica do local e seus equipamentos;

4.2 Requisitos técnicos e padrées minimos de gualidade

A solugdo devera observar rigorosamente as normas técnicas aplicaveis,
especialmente as normas da ABNT, normas de seguranca, acessibilidade e instalagoes,
utilizando materiais, equipamentos e métodos compativeis com uso publico intensivo,
assegurando durabilidade, resisténcia e desempenho adequado.

Entre os requisitos essenciais estd a troca de calhas e os rufos, que deverdo ser
em chapa metalica n°24, com fundo preparador, tipo “galvite”, para pintura das faces
externas. Serdo instaladas no sentido transversal do telhado, conforme as calhas
existentes que serdo substituidas.

As telhas serdo todas substituidas, obedecendo ao modelo de telha existente,
visto que o prédio foi tombado como patriménio histdrico da cidade, devendo manter
suas caracteristicas. Esta prevista a colocacdo de telhas de vidro, de maneira a aumentar
a luminosidade.

Os servicos deverdo ser executados conforme boas praticas de engenharia, em
conformidade com os projetos, especificacdes técnicas e memorial descritivo;

4.3 Requisitos de acessibilidade

A contratacdo deverd assegurar condi¢des adequadas de acessibilidade, em
conformidade com a ABNT NBR 9050, no que couber, garantindo 0 acesso seguro e
adequado aos usuarios;

4.4 Requisitos legais e normativos
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A contratacdo deverd observar a Lei n® 14.133/2021, as normas técnicas
aplicaveis, a legislacdo ambiental, urbanistica e de seguranca, bem como o0s
regulamentos e normativos internos do Municipio;

4.5 Requisitos de sustentabilidade

A execuc¢do da obra devera adotar praticas sustentaveis, sempre que técnica e
economicamente viaveis, visando a reducdo de impactos ambientais, uso racional de
recursos, adequada gestao de residuos e durabilidade das solu¢des adotadas.

4.6 Requisitos de integracdo técnica

Considerando as particularidades dos servicos que serdo prestados, a execugédo
deverd ser realizada diretamente pela empresa vencedora, que devera possuir
capacidade técnica, equipe propria e responsabilidade integral sobre todas as etapas da
obra. Esta medida assegura maior controle de qualidade, mitigacdo de riscos e
compatibilidade com as exigéncias técnicas do projeto.

Por fim, a futura contratacdo devera prever cuidados ambientais e de seguranca
especificos ao ambiente publico. Tais medidas incluem isolamento da area de obras,
mitigacdo de poeira, ruidos e vibracBes, reducdo de residuos, destinacdo correta de
entulho e compromisso com materiais certificados e de baixo impacto ambiental. O
atendimento a essas exigéncias garante que a intervencdo ocorra com pleno respeito aos
usuarios e com menor impacto negativo ao meio ambiente, demonstrando

responsabilidade e boa pratica de gestdo publica.

5 ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

A definicdo das quantidades necessérias para a intervencdo na cobertura do
Centro Cultural Matarazzo na cidade de Presidente Prudente foi realizada com base em
levantamentos técnicos, observacdes in loco e analise das patologias identificadas,
através elaboracdo de um memorial de célculo. A estimativa contempla exclusivamente
0S materiais e servicos essenciais para restabelecer as condigdes adequadas de uso,
garantindo seguranga, desempenho e durabilidade da solucéo escolhida.

O memorial de célculo e demais especificacfes técnicas estardo contidas ng

anexo deste ETP, que acompanhara o respectivo edital de licitacéo.
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Para a determinagdo da planilha orcamentéria, utilizaram-se referéncias de
composicdes da SINAPI e do CDHU.

6 LEVANTAMENTOS DE MERCADO

Para atender a necessidade de reforma da Cobertura do Centro Cultural
Matarazzo na cidade de Presidente Prudente foram avaliadas as possiveis solugdes visto
que por se tratar de um prédio tombado, 0 mesmo n&o pode ter nenhum tipo de alteracéo
fisica suas caracteristicas originais.

N&o foi encontrado nenhum tipo de contratacdo similar que esteja atualizada,
portanto foi determinada que a Unica opcdo que atenderia esta demanda era a
substituicdo dos componentes da cobertura por novos com as mesmas carateristicas,
portanto restando a analise de quem executaria esta reforma.

A seguir, sdo apresentadas as solucBes identificadas, acompanhadas de suas
respectivas potencialidades e limitagdes:

1. Execucéo Direta:

Consiste em executar os servicos levantados utilizando a mao de obra e recursos

préprios do municipio;

Inicialmente, avaliou-se a possibilidade de realizar as reformas na cobertura com

0 uso de mao de obra propria, visto que seria uma solucdo menos onerosa ao

municipio e mais &gil, ja& que ndo seria necessario o processo licitatorio, mas

observou-se que para este tipo de trabalho, demandaria que a equipe técnica do
municipio estivesse apta, para servicos em grandes alturas, o que se torna

restritivo ja que poucos membros da equipe possuem curso necessario para 0

mesmo, além da necessidade de aluguel de esta¢Bes elevatdrias para o servico.

Além do mais, 0s insumos necessarios para a reforma de qualquer forma teriam

de ser comprados, visto que a caracteristica da cobertura ser em telhas ceramicas

foge do que é praticado pela Administragdo Publica em outros prédios
municipais. Outro ponto chave observado nesta alternativa, € que a equipe na

Administracdo Publica j& se encontra sobrecarregada com demandas diarias e
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urgentes, e a alocacdo destes nas reformas gerariam atrasos em ambos 0s

servigos, causando prejuizo ao municipio.

2. Execucéo Indireta

Consiste em executar os servi¢os levantados contratando empresa especializada;
Outra hipotese analisada foi a execucgdo indireta, através da contratacdo de uma
empresa especializada, por processo licitatorio, para a execugdo dos servicos
levantados de engenharia, para nao interferir nas demandas diérias da equipe do
municipio, garantindo maior celeridade e mdo de obra especializada. Apos
analise da opc¢do, notou-se que apesar de ser mais onerosa ao municipio e
demandar maior tempo para o inicio das obras, sendo necessario esperar todo o
processo licitatdrio, a mesma soluciona a questdo da auséncia de equipe com
capacidade técnica para servicos em altura, que priva a possibilidade da

Administracdo Publica executar este servico.

Consideracgoes

A escolha da solugdo mais adequada deve observar ndo apenas o custo inicial,
mas também:

a. seguranga dos usuarios,

b. durabilidade,

c. custo de ciclo de vida,

d. impacto no ambiente escolar, e

e. garantia de atendimento pleno da necessidade identificada.

Concluséo
A alternativa de execucdo indireta é a solucdo tecnicamente adequada, segura,

economicamente justificavel e aderente ao interesse publico, devendo ser adotada.
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7 ESTIMATIVA DE VALOR

O valor estimado preliminar da contratacdo estd composto da seguinte forma:

REFORMA COBERTURA
MATARAZZO

As referéncias utilizadas foram retiradas do SINAPI (09/25), CDHU (199) e

consultas preliminares. A composicdo detalhada e as respectivas fontes constam na

R$ 380.000,00

planilha orcamentaria preliminar e na memoria de calculo anexada, em atendimento ao
art. 18, 81°, VI.

8 DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

Visto que o escopo dos servigos envolve trabalho em altura e para 0 mesmo é
necessario o curso referente a NR-35 — Trabalho acima de 2 metros de altura, apesar das
vantagens que a execucdo direta apresenta a economia financeira ndo justifica a adocéo
desta solucdo, jA que o municipio ndo seria capaz de realizar 0s servi¢cos necessarios
com sua equipe, ainda com o agravante de que disponibilizar sua equipe para a rapida
execucao afetaria diretamente as atividades/necessidades diarias.

Por outro lado, a execucdo indireta, através de contratacdo de uma empresa
terceirizada, ndo sé garante a contratacdo de mao de obra capaz de executar 0s servigos,
mas também a celeridade durante esse processo, pois nesse modelo de contratacdo a
empresa assume um compromisso de seguir o cronograma elaborado pela administragéo
e a fiscalizacdo publica tem meio garantir que o mesmo seja seguido.

A solucdo escolhida consiste na contratacdo de uma empresa, por meio de
concorréncia publica para prestar servicos de reforma na cobertura do Centro Cultural
Matarazzo, sendo que demanda médo de obra especializada. Diferentemente do que é
praticado pela administracdo publica, neste caso por se tratar de prédio tombado, nao
poderéo ser utilizadas nenhuma das alternativas menos onerosas, como troca do tipo de
cobertura e troca da estrutura, devendo manter as mesmas caracteristicas no prédio,
portanto, utilizar telhas ceramicas do mesmo modelo existente e estrutura em madeira.

Outro ponto que justifica a escolha da contratagdo é a disponibilidade da equipe,
pois diferente do uso de equipe da administracdo publica, que possuem tarefas diarj
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atendimentos em unidades publicas todos os dias, que impossibilitam o foco em um
servico de tamanha dimensdo, a empresa contratada designa uma equipe para trabalhar
especificamente nos locais indicados. Do ponto de vista técnico, a substituicao integral
dos itens refletem em maior durabilidade e menor necessidade de manutencéo a curto e
médio prazo, contribuindo para a redugdo de futuros gastos publicos.

O controle de residuos solidos também se torna mais efetivo com a contratacao
de uma empresa terceira, pois a mesma tem a responsabilidade de manter o canteiro de
trabalhado organizado, de maneira afetar minimamente as atividades que acontecem em
paralelo nos ambientes. O fato da organizacdo e transporte desses residuos ndo serem
executados pela administracdo torna mais agil essa acdo, pois a demanda por
maquinarios que sdo utilizados nesse tipo de servico ¢ alta pela a equipe da prefeitura.

Portanto, a solucdo adotada desencadeia beneficios amplos, que incluem maior
segurangca aos USUArios enquanto mantem-se as suas caracteristicas, preservando o
espacgo para acesso a cultura, seja por acdo de programas do municipio ou mesmo por
uso dos servidores publicos que ali trabalham, valorizacdo do patriménio publico e

otimizagao dos recursos financeiros investidos.

JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO DA
CONTRATACAO

A contratacdo para a reforma da cobertura do Centro Cultural Matarazzo, no
municipio, deverad ser realizada mediante uma Unica licitacdo, em lote Unico. Essa
abordagem permite direcionar as intervencdes as suas necessidades especificas de forma
mais eficiente, considerando as diversas condi¢des estruturais e necessidades especificas
do local.

O parcelamento da contratacdo poderia comprometer a qualidade final da obra,
gerar incompatibilidades entre etapas executadas por diferentes contratadas, aumentar
riscos de falhas técnicas, retrabalhos e dificuldades de responsabilizacdo. Além disso, a
execucao por um unico contratado favorece o controle da qualidade, a gestdo do
cronograma, a correta aplicacdo das solugdes técnicas previstas e a otimizagdo do
recursos publicos, atendendo de forma mais eficiente ao interesse da Administracé
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9 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A troca completa do telhado no Centro cultural Matarazzo na cidade de
Presidente Prudente tem como primeiro resultado esperado o retorno das agdo das
politicas publicas a cultura, com infraestrutura que atenda as atividades do local. Outro
ponto é a manutencdo do prédio considerado patriménio histérico do municipio,
mantendo suas caracteristicas assim como previsto no Decreto-Lei n°25/1937.

A escolha pela contratacdo de empresa especializada traz a garantia de maior
agilidade, visto que ndo existia equipe suficiente da Administracdo Publica para tal,
garantindo a mdo de obra com expertise.

Outro resultado relevante é a melhoria da seguranca dos usuarios que utilizam o
local, mas principalmente para os servidores publicos que trabalham diariamente,
melhorando a protecdo contra intempéries.

A reforma da cobertura tem objetivo de cuidar do patriménio da cidade, e
permitir acessibilidade e conforto para os usuarios, de maneira a incentivar ndo so a
pratica cultural, mas também convivio comunitério.

Espera-se ainda eficiéncia na utilizacdo dos recursos humanos, uma vez que
reforma ird proporcionar menores demandas emergenciais para equipes de manutencéo,
permitindo que mdo de obra municipal seja direcionada a outras necessidades
prioritarias. Aliado a isso, 0 projeto incentiva o uso sustentavel e racional de recursos
materiais, especialmente pela adequacdo da destinacdo de residuos, adogdo de praticas
de logistica reversa, uso de materiais duraveis e técnicas construtivas que minimizam
geracdo de entulho e impactos ambientais, alinhadas a responsabilidade socioambiental
da Administracdo Publica.

Como resultado estrutural, a intervencdo possibilitarda o aumento da vida util do
patrimonio pablico.

Conclusdo: Os resultados pretendidos demonstram que a solucdo adotada, além
de corrigir definitivamente as patologias existentes, oferece retorno social, econémico,
ambiental, atendendo aos interesses publicos de forma eficiente, sustentavel e

responsavel.
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10 PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS

Para a plena execucdo da obra, deverd acompanhar o processo licitatério o
projeto executivo e memorial descritivo, que apresentara as especificacbes técnicas
completas, garantindo rigor técnico e compatibilidade com as necessidades municipais e
de seguranga e acesso ao esporte.

No memorial descritivo estard a descricdo detalhada de todas as atividades a
serem executadas e no memorial de céalculo estardo os quantitativos para cada tipo de
Servico.

Todos os servigos relacionados a troca da cobertura e gerenciamento de residuos
solidos estardo a cargo da empresa contratada.

Além disso, serd necessario definir critérios de qualificacdo técnica para
participacdo no certame, exigindo comprovagdo de experiéncia anterior em obras
similares, certificacbes profissionais e observancia as normas técnicas. Esse cuidado
reduz riscos de execucdo inadequada, contribui para maior eficiéncia e impede que
empresas sem capacitacdo assumam responsabilidades incompativeis com a
complexidade da obra.

Com essas providéncias claras e objetivas, a Prefeitura Municipal de Presidente
Prudente podera assegurar um ambiente publico cultural mais seguro e qualitativo para

0s municipes, promovendo a efetividade das atividades culturais.

11 CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A reforma da cobertura proposta neste Estudo Técnico Preliminar ndo depende
de contratacdes correlatas ou interdependentes, uma vez que o objeto contempla todas
as etapas necessarias para sua execucdo completa, desde os servigos preliminares até a
entrega final da estrutura pronta para uso.

Os servicos previstos incluem, de forma integrada e autdnoma, o fornecimento
de materiais, mao de obra especializada, troca de estruturas em madeira e troca das
telhas cerdmicas.

Eventuais acOes futuras de manutencdo poderdo ser realizadas de form
independente, ndo interferindo na execucdo da presente contratagéo.
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Portanto, a contratacdo configura-se como intervencdo Unica, completa e
tecnicamente autdbnoma, sem dependéncia de contratos anteriores ou simultaneos. Isso
reforca a eficiéncia e a clareza do planejamento, contribuindo para uma execucao mais
agil, econdmica e transparente, conforme os principios estabelecidos na Lei n°
14.133/2021.

12 IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucdo da obra na cobertura do Centro Cultural Matarazzo pode gerar
impactos ambientais relacionados principalmente a producdo de residuos da troca da
estrutura de madeira e da troca das telhas ceramicas, ruidos, poeira € manuseio de
materiais potencialmente poluentes. Por esse motivo, torna-se essencial prever medidas
mitigadoras que promovam responsabilidade ambiental e protegdo ao entorno,
principalmente por se tratar de ambientes de uso publico frequentado por criancas e
adultos.

Entre as principais medidas recomendadas, destaca-se a segregacéo e destinacéo
adequada dos residuos da construcdo civil, priorizando sua reutilizacdo e reciclagem
sempre que possivel. Entulhos provenientes da retirada deverdo ser encaminhados para
locais devidamente licenciados, obedecendo a legislacdo ambiental vigente.

A escolha de materiais sustentdveis e certificados sdo recomendados,
priorizando produtos com menor emissdo de compostos volateis, origem controlada e

durabilidade ampliada, o que reduz substitui¢Ges futuras.

13 CONCLUSAO
As andlises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucéo aqui referida é
viavel e tecnicamente indispenséavel. Dessa forma, declara-se VIAVEL a contratacio do

objeto proposto.

Presidente Prudente, 23 de Marco de 202
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GUILHERME CALDERAN CORDOBE
ENGENHEIRO CIVIL

MARCO ANTONIO COLOMBO FRANCO
SECRETARIO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
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