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MUNICIPIO DE PRESIDENTE PRUDENTE

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagdo de lotes localizados no Distrito
Industrial Nao Poluente Pioneiro Achiles Ligabd, conforme condigdes e critérios estabelecidos
neste instrumento e no respectivo edital. Os lotes objeto da alienacdo encontram-se descritos no
quadro abaixo:

Lote Quadra Matricula Area (m?) Valor

le2 B 75.313 ¢ 75.314 1.723,61 R$ 701.000,00
12 B 75.324 1.000,00 R$ 407.000,00
13 B 75.325 1.000,00 R$ 407.000,00
14 B 75.326 1.000,00 R$ 407.000,00
2 D 75.356 907,54 R$ 369.000,00
11 D 75.365 513,55 R$ 209.000,00
12 D 75.366 944,52 R$ 384.000,00

Os valores correspondem ao valor minimo da alienag@o e estdo em conformidade com o Laudo de
Avaliacdo n° 04/2026, elaborado pela Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo. As demais caracteristicas dos lotes, incluindo localizagdo detalhada, confrontagoes e
demais informagoes estardo disponiveis no edital e seus anexos.

2. JUSTIFICATIVAS

A alienagdo dos lotes visa a implementagdo da politica publica de desenvolvimento econdmico
municipal, por meio do PRODEPP/EMPRESA, com foco na atragdo e expansdo de
empreendimentos industriais, gera¢do de novos empregos, assim como fortalecimento dos
empregos existente, e incremento da arrecadagdo tributaria, nos termos da legislagao vigente.

3. AMPARO LEGAL

Lein® 14.133/2021, Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.

Lei Complementar n° 216/2017 — PRODEPP/EMPRESA, que institui o Programa de
Desenvolvimento Econdmico de Presidente Prudente e suas alteragdes, quais sejam Lei
Complementar n® 222/2018 e Decreto n® 29.538/2019.

4. BENEFICIARIOS

Os beneficios tratados nesta licitagdo serdo concedidos as empresas do ramo industrial que forem
vencedoras, apds as etapas de pré-qualificacdo e leildo, no certame de alienagdo dos terrenos no
Distrito Industrial Nao Poluente Achiles Ligabd.

5. ETAPAS PROCEDIMENTALIS

5.1. O procedimento sera realizado em duas etapas sequenciais: pré-qualificacdo e fase de lances
(leilao).

5.2. A pré-qualificagdo consistird na analise técnica, com base na Planilha Técnica Quantitativa e
Qualitativa, das condi¢des de habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista e econdmico-financeira das
empresas interessadas. A partir dessa analise, a empresa poderd ser habilitada a participar da
segunda fase, bem como tera o resultado do percentual de desconto que podera ser aplicado ao valor
do lote arrematado.
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5.3. Na fase de lances, as empresas habilitadas poderdo participar deste procedimento licitatdrio
dando lance nos 8 (oito) lotes que estarao disponiveis para alienagdo e serd vencedor aquele que der
o maior lance.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Para a participar da pré-qualificagdo, as empresas deverao apresentar os dados da empresa e do
empreendimento por meio do preenchimento da Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa,
conforme o Art. 7° da Lei Complementar n° 216/2017, mediante requisitos do Formulario de
Apresentagdo de Projetos.

6.2. Nao poderdo participar direta ou indiretamente da pré-qualificacao:

6.2.1. Empresas que tenham sido declaradas inidoneas por qualquer orgdo da Administragdo
Publica, direta ou indireta, federal, estadual ou municipal, bem como as que estejam punidas com
suspensdo do direito de contratar ou licitar com o Orgdo ou Entidade Promotora do certame;

6.2.2. Servidor de qualquer 6rgdo ou entidade vinculada a Orgéo promotor da licitagdo, bem como,
a empresa da qual tal servidor seja socio, dirigente ou responsavel técnico.

7. EXIGENCIAS PARA HABILITACAO

Serdao consideradas habilitadas as empresas que atendam as condi¢des deste Termo de Referéncia.
Na sequéncia serdo apresentados os documentos ou procedimentos necessarios para o cumprimento
das exigéncias do certame.

7.1. A habilitagdo juridica sera comprovada mediante a apresentagdo de:

7.1.1 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado no 6rgao
competente, acompanhado de suas alteragdes ou consolidacao;

7.1.2. Documentos de elei¢do ou designacdo dos administradores, quando aplicavel,

7.1.3. Registro comercial, no caso de empresario individual;

7.1.4. Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento, no caso de
empresa ou sociedade estrangeira, quando a atividade assim o exigir.

7.1.5. A regularidade fiscal e trabalhista serd comprovada mediante a apresentacao de:

7.1.5.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

7.1.5.2. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, quando aplicavel;
7.1.5.3. Prova de regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou
sede da empresa,;

7.1.5.4. Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (FGTS);

7.1.5.5. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

7.2. A habilitagdo econdmico-financeira serd comprovada mediante a apresentacao de:

7.2.1. Certidao negativa de faléncia, recuperagcdo judicial ou extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica;

7.2.2. Balango patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, devidamente assinados pelo representante legal da empresa e por
profissional de contabilidade habilitado, podendo ser substituidos por Escrituragao Contébil Digital
(ECD), quando aplicavel,

7.2.3. Comprovacdo de boa situagdo financeira da empresa, mediante a apresentacdo de indices
contabeis a partir da seguinte formula:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Liquidez Geral = > 1,00
Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
Ativo Circulante
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Liquidez Corrente = >1,0
Passivo Circulante

Ativo Total

7.2.4. Os indices contabeis deverdao ser demonstrados por meio de memoria de calculo assinada por
profissional habilitado.

7.2.5. Podera ser exigida a comprovagdo de patriménio liquido minimo, proporcional ao valor do
lote pretendido, quando devidamente justificado no edital.

8. CRITERIO DE ACEITACAO DOS PROJETOS:

8.1 A concessao dos beneficios serd autorizada apenas apos conclusdo positiva da analise do
apresentado através de Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa, contendo intervalos de
pontuacao.

8.2. Apds a conclusdo positiva da Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa para fins de
concessao de beneficios do PRODEPP/EMPRESA, sera concedido aos licitantes subsidios que
variam de 60 a 90%, conforme Art. 5° da Lei Complementar n® 216/2017.

8.3. A Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa estabelecera como critérios determinantes para
liberagdo dos beneficios, as seguintes condi¢des:

a) numero de postos de emprego;

b) porte da empresa;

¢) investimento para implantacao do empreendimento;

d) natureza do investimento;

e) aplicagdo e utilizagcdo de tecnologia;

f) impacto sobre o meio ambiente;

g) programas sociais;

h) impacto fiscal e tributério.

8.4. Para fins de apuracdo analise da pontuagdo, sera nomeada comissdo especifica para essa
finalidade, nos termos do Art. 9° da Lei Complementar n® 216/2017.

9. PARTICIPACAO NO LEILAO E PAGAMENTO

9.1. A partir da habilitagdo na pré-qualificacdo os licitantes poderdo participar do leilao dos lotes do
Distrito Industrial Nao Poluente “Pioneiro Achiles Ligabo”, participando das disputas oferecendo
lances a partir dos valores minimos especificados no Edital.

9.2. Sera declarado vencedor o participante que oferecer o maior lance para no lote leiloado;

9.3. O percentual do subsidio de desconto, definido na fase de pré-qualificacdo, sera aplicado sobre
o valor correspondente ao lance de arremate do lote leiloado.

9.4. O participante vencedor podera propor o parcelamento do valor de pagamento do lote
arrematado, nas seguintes condigdes:

a) pagamento a vista;

b) com caréncia de 6 meses para o pagamento da primeira parcela;

¢) em 96 meses, ja contado o prazo de caréncia;

d) aos valores serdo aplicados a respectiva atualizagdo pela Unidade Fiscal do Municipio (UFM);
9.5. A transferéncia de propriedade do bem arrematado dar-se-4 mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Imodveis correspondente, e somente serd autorizada apods a quitacdo dos
valores e execucao completa do projeto apresentado quando da concessao do subsidio.

9.6. Nao serdo aceitos pagamentos em espécie ou comprovantes de agendamento de pagamento.

10. DISPOSICOES GERAIS
10.1. Na hipotese da recusa ou impossibilidade por parte do arrematante em cumprir as
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formalidades e os prazos indicados na Lei Complementar n° 216/2017 e alteragdes, assim como no
edital de licitagdo, implicard a ndo-aceitagao do lance vencedor, procedendo-se, de imediato, a novo
leiloamento do lote.

10.2. As empresas beneficiadas pela aquisicao dos lotes deverado iniciar as obras de implantagao do
projeto no prazo maximo de 6 (seis) meses, devendo conclui-las em 24 (vinte e quatro) meses,
sendo ambos os prazos contados a partir da data de expedic¢ao do alvara de constru¢ao do imovel.
10.3. O prazo de conclusdo indicado no item anterior poderd ser prorrogado, apos justificativa e
anuéncia da comissdo que sera instituida para este processo licitatorio, em até 12 (doze) meses,
conforme dispde o paragrafo tnico, do Art. 10 da Lei Complementar n® 216/2017.

10.4. A escritura definitiva de venda e compra ou anuéncia na cessao de direitos do contrato de
promessa de venda e compra firmado com o Municipio serd concedida apds 5 (cinco) anos,
contados a partir da data de expedi¢ao do alvara de funcionamento, mediante a comprovacao da
quitacdo integral do preco do imovel e da implantagdo ou da expansdo do empreendimento.

10.5. Os beneficios indicados na lei do PRODEPP/EMPRESA ndo desobrigam as empresas do
pagamento da tributacdo incidente sobre a sua atividade, langada a titulo de impostos taxa e
contribuicdes de melhorias, assim como ao cumprimento das demais legislagdes pertinentes,
especialmente as de protecao ambiental e urbanisticas.

10.6. O ndo cumprimento das obrigagdes decorrentes do edital de licitacdo e dos dispositivos da Lei
Complementar n°® 216/2017 acarretara a rescisdo contratual e o cancelamento dos beneficios
concedidos pelo PRODEPP/EMPRESA, com a imediata reversdao do imével ao patrimonio publico
municipal.

10.7. Se o licitante ndo efetuar o pagamento conforme determinar o presente edital de licitacdo, ele
perdera o direito ao bem e, ainda, serd declarado inidoneo, nos termos do disposto no inciso IV, do
art. 155 da Lei 14.133/2021.

Presidente Prudente, 23 de margo de 2026.

Secretario de Desenvolvimento Econdmico — SEDEPP



