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Laudo de Avaliagcao

ENGENHARIA E AVALIAQOES

SOLICITANTE: COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB SANTISTA

NOTA DE EMPENHO N° 07/2026

1- IDENTIFICAGAO

Fins Tipologia
DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO - VENDA IMOVEL COMERCIAL - ROOFTOP
Objetivo RESPONSAVEL TECNICO:

VALOR DE MERCADO

ELAINE C. R. C. DE RESENDE

Proprietario

CNPJ:

Unido (Governo Federal)

00.394.460/0001-41

Enderego do Imdvel

Coordenadas

RUA GONCALVES DIAS, N28

23°55'57.22"S 46°19'55.45"W

Bairro Cidade Cep: UF
CENTRO SANTOS 11010-190 SP
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servicos publicos e comunitdrios

W Residencial Unifamiliar | ¥ Aaua W Pavimentacio [ Coleta de lixo W Escola

¥ Residencial Multifamiliar ™ Escoto Sanitario | Escoto Pluvial W Transporte coletivo ™ Satide

v Comercial W Enerdia Elétrica | Gas Canalizado v Comércio W Seauranca

[ Industrial V' Telefone ¥ [luminacio V¥ Rede Bancéria ¥ Lazer

3 - TERRENO

Forma Cota/Greide Inclinagdo Situagdo Superficie
REGULAR NIVEL PLANO ESQUINA Seco

Area Frente Fundos Lado Esquerdo Lado Direito Fracdo Ideal

296,02 * k% * %k * %k * % 100' %

4 - EDIFICAGAO

4.1 - Unidade Avalianda

Tipo Uso N2 Pavimentos Idade aparente Posicdo

ROOFTOP COMERCIAL -

Padrdo de acabamento ‘Estado de conservagdo ‘Tetos ‘Fechamento das paredes ‘NE de vagas no estacionamento

NORMAL COBERTAS DESCOBERTAS
Areas Averbadas Privativa De Uso Comum Total Areas n3o averbadas Somatoério das areas
Unidade 296,02 0,00 296,02
JEstacionamento

Outros

Total 296,02 0,00 296,02 0,00 296,02

Divisdo interna

padrdo compativel ao de unidade reformada

0 imdvel avaliando consiste em unidade comercial tipo rooftop com area aproximada de 296,02 m?, inserida em edificagdo de uso comercial,
localizada em regido urbana consolidada, com predominancia de atividades comerciais. Sendo o imdvel avaliado na condigdo de concluido, com

5- AVALIACAO

IPrecisdo/Fundamentacdo

Valor da avaliagdo Extenso

R$ 6.700,00 SEIS MIL E SETECENTOS REAIS
Global Itemizada

Terreno Edificagdo Benfeitorias
Area (m?) 296,02 Areas (m?)
Valor/m? RS 22,63 Valor/m?
Produto

Valor total (RS) Valor total = Somatério (Terreno+edificagio+Benfeitorias) RS

Metodologia

Graull / Grau ll

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Desempenho de mercado

Absorcdo pelo mercado

Numero de ofertas

Nivel de demanda

NORMAL

NORMAL

NORMAL

MEDIO

lEquacdo de Regressdo

Valor total = +37798.8665 * eN( +0.5361224518 * In (Area privativa) * e®( +0.1863659583 * Esquina) * e/( +0.1775097622 * Tipologia da Edificagéo)

[Empresa/cNpy: |

|E|aine Cristina Rocha Concei¢do de Resende Servicos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-04

Local/data

[curitiba/PR, 24 de abril de 2026

Nome - CREA | Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende / PR-114918/D

Documento assinado digitalmente por:

. ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAO

1 b"’dlD

Assinatura

056.094.839-586
2026-05-11T14:55:28.879387
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6 - INFORMACOES COMPLEMENTARES
" - . o
a) 0 |move!, cqmg um todo, aparenta condicdes de estabilidade e solidez~ & sim  NEo
Em caso negativo, justificar:

imo ici 3 2
b) O imovel, como um todo, apresenta vicios de construgcao aparentes? ™ sim s Néo

Caso apresente, relacionar:

¢) O imoével aparenta condicdes de habitabilidade? ¢ sim ™ NEo
Em caso negativo, justificar: - )

CCN I RU SDANITUD ERRVERVLE R V) or
d) A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores significativamente:
Em caso de valorizantes ou desvalorizantes, explicitar: |_ Valorizantes |_ Desvalorizantes |7 Nenhum

7 - MANIFESTAGAO SOBRE A GARANTIA
Mantidas as condicdes de conservacdo e de mercado observadas nesta data e com base nas informagdes acima, o imével pode ser aceito

na negociagao? (s sim 7 NEo
8 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA
IMatricula no RGI Oficio Comarca
Transcri¢gdo n° 12.149 1° Santos-SP

Outros documentos

As informacdes constantes da documentagéo apresentada, apresentam conformidade com a realidade do imével vistoriado? {* Sim ™ N&o
Se a opgao nao for assinalada, citar a divergéncia aparente:

9 - OBSERVACOES

Vistoria realizada dia 09/04/2026.

Adotou-se o valor médio de locacdo de mercado com base em indicadores do mercado imobiliario divulgados pela Fundagéo Instituto
de Pesquisas Econdmicas (FIPE/ZAP)), considerando a qualidade superior do imével avaliando em relagéo aos elementos
comparativos analisados, sendo o imével avaliado na condi¢éo de concluido, com padrdo compativel ao de unidade reformada,
destacando-se ainda tratar-se de cobertura com conceito rooftop, conforme os procedimentos do Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado (MCDDM), nos termos da ABNT NBR 14.653-2. Procedeu-se ainda ao arredondamento técnico de até 1% sobre o
valor final, conforme permitido pela ABNT NBR 14.653-1, visando adequar o resultado a preciséo compativel com a natureza da
avaliagdo.

Descricéo Unitéario Total
Valor minimo| 14,42% R$ 19,12 R$ 5.659,26
Valor Médio R$ 22,34 R$ 6.612,73
Valor Maximo| 16,85% R$ 26,10 R$ 7.726,84
Valor Adotado (com arredondamento) R$ 22,63 R$ 6.700,00
Empresa/CNPJ: | |E|aine Cristina Rocha Conceigdo de Resende Servigos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-04

Local/data
|Curitiba/PR, 24 de abril de 2026 |
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SOLICITANTE: COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB SANTISTA

NOTA DE EMPENHO N° 07/2026

[ FACHADA | | VISTA DO AVALIANDO

| VISTA DO AVALIANDO |

[ VISTA DO AVALIANDO | | VISTA DO AVALIANDO

|Empresa/CNPJ: | |Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende Servigos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-04

Curitiba/PR, 24 de abril de 2026 |
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SOLICITANTE: COMPANHIA DE HABITACAO DA BAIXADA SANTISTA — COHAB SANTISTA

NOTA DE EMPENHO N° 07/2026

[ VISTA DO EDIFICIO DO AVALIANDO

RUA DE ACESSO DO AVALIANDO | | ESCADA DE ACESSO DO AVALIANDO

[ VISTA DO AVALIANDO | | VISTA DO AVALIANDO

|Empresa/CNPJ: | |Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende Servigos de Engenharia Ltda - 47.799.315/0001-04

Curitiba/PR, 24 de abril de 2026 |




SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: ReN Engenharia

Modelo: Cohab Santos

Data do modelo: quinta-feira, 23 de abril de 2026
Tipologia: Escritorios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

11

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

36

Dados utilizados no modelo:

20

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante Sim
informante
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Renda IBGE Numeérica Proxy Indicador socioeconémico da regido Nao
(renda/setor censitério).
Distancia ao polo Numérica Quantitativa Varidvel quantitativa indicativa da distanciaao Nao
valorizante polo valorizante mais préoximo
Estado de Numeérica Proxy Estado de conservagdo considerando os Ndo
conservacgao - coeficientes de depreciacgao fisica
Hoss Heideck
Banheiros Numérica Quantitativa Quantidade de banheiros do imével Nao
Copa Numeérica Dicotomica Variavel crescente que identifica a existéncia Nao
de copa no imdvel (Nao - 0, Sim - 1)
Esquina Numeérica Dicotomica Variavel crescente que identifica se o imdvel e  Sim
de esquina ou meio de quadra (meio de
guadra - 0, esquina - 1)
Tipologia da Numeérica Dicotomica Variavel crescente que mostra se o imével tem Sim
Edificacdo acesso pra rua (1- sem acesso a rua, 2- com
acesso a rua)
Estrutura do Numeérica Qualitativa (Cédigos Varidvel crescente que mostra o tipo de Nao
Edificio Alocados) estrutura do imével (1 — Basica, 2 —
Intermediaria, 3 - Completa)
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Ndo
(m?)
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Sim
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 70,00 626,00 556,00 283,25
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,20
Tipologia da Edificacdo 1,00 2,00 1,00 1,85
Valor total 420.000,00 1.650.000,00 1.230.000,00 1.080.900,00
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.9170552 / 0.8933115

Coeficiente de determinagdo:

0.8409902

Fisher - Snedecor:

28.21

Significancia do modelo (%):

0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68%

65%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90%

95%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95%

100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0.00%

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

Graus de
Liberdade

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Quadrado
Médio

Explicada 2.365

0.788

28.208

N3o Explicada 0.447

16

0.028

Total 2.813

19
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +10.52605833 +0.5361224518 * In (Area privativa) +0.1863659583 * Esquina +0.1775097622 * Tipologia da

Edificagdo

. FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

Valor total = +36246.79404 * e”~( +0.5361224518
* Tipologia da Edificagdo)

* |n (Area privativa) * e +0.1863659583 * Esquina) * e”( +0.1775097622

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +37274.26179 * e”( +0.5361224518
* Tipologia da Edificagdo)

* |n (Area privativa) * e®( +0.1863659583 * Esquina) * e +0.1775097622

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +37798.8665 * e”( +0.5361224518
* Tipologia da Edificagdo)

* In (Area privativa) * e”( +0.1863659583 * Esquina) * e”( +0.1775097622

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa In(x) 8.28 0.00
Esquina X 1.96 6.81
Tipologia da Edificagdo X 1.66 11.65
Valor total In(y) 27.64 0.00
11) CORRELACC)ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area privativa x1 0.00 0.11 0.13 0.89

Esquina X2 0.11 0.00 -0.14 0.27

Tipologia da Edificacdo x3 0.13 -0.14 0.00 0.25

Valor total v 0.89 0.27 0.25 0.00
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area privativa x1 0.00 0.34 0.28 0.90
Esquina X2 0.34 0.00 0.30 0.44
Tipologia da Edificacdo X3 0.28 0.30 0.00 0.38
Valor total y 0.90 0.44 0.38 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook

2 14,22 14,07 0,15 1,0521% 0,894944 0,02540100

3 12,95 13,16 -0,21 -1,6279% -1,260739 0,23688900

4 14,29 14,31 -0,02 -0,1103% -0,094324 0,00067100

7 14,15 14,33 -0,18 -1,2816% -1,084853 0,09712600

8 14,08 14,16 -0,08 -0,5523% -0,465026 0,13892900
10 13,65 13,46 0,19 1,3897% 1,134861 0,29965900
12 13,53 13,63 -0,10 -0,7416% -0,600049 0,00947000
14 14,32 14,29 0,02 0,1537% 0,131589 0,00122600
22 13,71 13,98 -0,27 -1,9460% -1,595767 0,06188100
23 13,82 13,55 0,27 1,9544% 1,614965 0,08803900
24 13,08 13,19 -0,11 -0,8561% -0,669835 0,13991100
25 14,00 13,95 0,04 0,3118% 0,261020 0,00967200
27 13,38 13,39 -0,01 -0,0489% -0,039153 0,00009000
29 13,52 13,62 -0,10 -0,7200% -0,582278 0,00915700
30 14,00 13,98 0,02 0,1568% 0,131293 0,00239700
31 13,91 13,72 0,19 1,3601% 1,131630 0,02745900
32 13,82 13,84 -0,03 -0,1864% -0,153996 0,00047200
34 13,89 13,98 -0,09 -0,6438% -0,534993 0,00703900
35 14,22 13,94 0,29 2,0080% 1,707997 0,06486000
36 14,06 14,05 0,01 0,0865% 0,072713 0,00070100
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagao de Apresentagdo de 2
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nédo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

15)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

E stimado

Residuos ' DP

Aderéncia Observado x Estimado — Regressdo Linear na forma

direta
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G§00.000

&00.000

— - SN
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Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressdo

1.600.00

Valores estimados
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)
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Estimativa p/Tipologia da Edificagio
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Relatérios Estatisticos — Regressao Linear

17)  TABELA DE DADOS — AMOSTRA:

Variaveis Texto:

(*) — Representa os dados desabilitados

ID Endereco Bairro Informante

1 Rua Amador Bueno, 229 Centro R3 Imdveis

2 Rua General Cadmara, 114 Centro R3 Imdveis

3 Rua Riachuelo, 77 - Centro Centro R3 Imodveis

4 Av. Visconde de S3o Leopoldo Centro Ricci Consultoria Imobilidria
5 Rua Amador Bueno - Centro Centro Antonio Carlos

6 Rua Vasconcellos Tavares Centro Rgl Imdveis

7 Rua General Camara, 114 Centro Casa Nova Imobiliaria

8 Rua General Camara, 104 Centro R3 Imodveis

9 Avenida Sao Francisco - Centro Centro Litoral House

10 Avenida Jodo Pessoa - Centro Centro Lopes Conceito

11 Av. Visconde de S3o Leopoldo, 195 | Centro Lopes Conceito

12 Praga dos Andradas, 116 Centro R3 Imdveis

13 Rua General Camara, 107 Centro Roda Imdveis Ltda - Epp

14 Rua Jodo Pessoa, 431 Centro Domingues & Domingues Imob Ltda
15 Praca Republica, 164 - Centro Centro Litoral House

16 Rua Riachuelo, N2 99 - Centro Centro Acacio Fernandes Egas

17 Praca Republica, 70 - Centro Centro Litoral House

18 Praca Patriarca José Bonifacio Centro Mais Imdveis Santos

19 Rua Visconde do Rio Branco Centro Malavasi Imoveis

20 Rua Frei Caneca - Centro Centro Lopes Conceito

21 Praca Ruy Barbosa - Centro Centro Litoral House

22 Avenida Senador Feij6 - Centro Centro Chave Santos Imdveis

23 Avenida Senador Feijd, N2 356 Centro R3 Imdveis

24 Rua Riachuelo, N2 111 - Centro Centro Negdcios Imobilidrios Ltda
25 Avenida Senador Feijé, N2 313 Centro Gavea Imobiliaria

26 Rua Frei Gaspar, 112 - Centro Centro Consultare Imoéveis

27 Rua Braz Cubas, 271 Centro Chave Santos Imdveis

28 R. Martim Affonso, 73 Centro Imobiliaria Pousada

29 Rua General Camara Centro Ricci Consultoria Imobilidria
30 R. Martim Affonso, 52 Centro Familia Imdveis Consultoria
31 Avenida Senador Feijé Centro Roda Iméveis Ltda - Epp

32 Rua Quinze de Novembro Centro Santos Conecta

33 Praca dos Andradas Centro Praia Mar Imdveis S.V.

34 R. Gen. Camara, 235 Centro Malavasi Imdveis

35 Rua Rubido Janior, 13 Centro Malavasi Imdveis

36 Praga Visconde de Maua Centro Oshiro Imoveis
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S}

Telefone do informante
* (13) 3233-1410
(13) 3233-1410
(13) 3233-1410
13) 3345-1671
3) 99759-8668
13) 3227-0027
13) 3223-8866
13) 3233-1410
13) 4141-9292
13) 981215353
13) 981215353
13) 3233-1410
13) 3327-3538
13) 3251-9977
13) 4141-9292
13) 991562017
13) 4141-9292
13) 3285-5454
13) 2191-0244
13) 981215353
13) 4141-9292
13) 3227-3467
13) 3233-1410
13) 3345-6768
3) 97418-2351
13) 3041-5555
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27 (13) 3227-3467
28 | * (13) 98123-3669
29 (13) 3345-1671
30 (13) 99708-7774!
31 (13) 3327-3538
32 (13) 3222-2929
33 [ * (13) 3466-1967
34 (13) 2191-0244
35 (13) 2191-0244
36 (13) 3238-2620
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Variaveis Numéricas:

ID Area privativa | Renda IBGE | Distancia ao polo Estado de Banheiros | Copa | Esquina
valorizante conservagao -
Hoss Heideck
1 825,00 2.701,67 6,50 6.554,54 2 1 0
2 384,00 2.701,67 6,30 5.910,66 3 1 0
3 70,00 2.827,24 6,80 5.724,67 1 0 0
4 600,00 1.708,00 5,60 4.618,19 4 0 0
5 280,00 2.827,00 6,20 5.910,66 2 1 0
6 135,00 2.827,00 6,00 6.433,62 2 1 0
7 626,00 2.701,00 6,30 5.987,03 2 1 0
8 442,00 2.701,00 6,60 6.184,29 1 0 1
9 56,00 1.549,00 6,80 6.554,54 2 1 0
10 172,00 1.549,00 7,40 6.556,19 4 1 0
11 144,00 2.827,00 6,10 5.386,19 4 1 0
12 168,00 2.827,00 6,50 5.012,07 1 1 0
13 672,00 2.701,00 6,40 6.433,62 0 1 1
14 582,00 1.374,00 7,70 5.012,07 0 1 0
15 300,00 1.903,00 6,10 5.987,03 2 1 0
16 160,00 2.827,24 6,10 6.184,29 3 1 0
17 80,00 1.903,00 6,10 5.386,19 2 1 0
18 600,00 1.986,00 6,80 6.184,29 2 1 0
19 500,00 1.903,00 6,30 1.834,80 0 1 0
20 300,00 2.701,00 6,20 5.987,03 6 1 0
21 150,00 1.903,00 5,80 6.184,29 4 1 1
22 322,00 2.982,00 7,50 4.618,19 4 1 0
23 144,00 2.004,44 7,20 3.402,53 2 1 0
24 104,00 2.827,00 6,10 5.386,19 3 0 0
25 218,00 2.060,80 7,70 6.433,62 4 1 1
26 400,00 2.827,00 6,00 4.253,07 1 0 0
27 108,00 2.060,00 6,90 5.987,03 1 1 0
28 50,00 2.701,00 5,80 5.987,03 1 0 0
29 165,00 1.549,00 7,20 5.012,07 4 1 0
30 227,00 2.701,00 6,60 5.987,03 1 1 1
31 200,00 2.004,00 7,50 2.571,61 2 1 0
32 250,00 1.903,00 5,70 5.386,19 6 0 0
33 173,00 2.827,00 6,30 5.012,07 1 0 0
34 325,00 1.549,00 7,30 5.724,67 4 1 0
35 298,00 1.986,00 6,10 2.881,79 2 1 0
36 260,00 1.903,00 5,80 5.987,03 2 1 1
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ID Tipologia da Estrutura do Valor Valor total
Edificacdo Edificio unitario
1 2 2 4.363,64 3.600.000,00
2 2 1 3.906,25 1.500.000,00
3 2 1 6.000,00 420.000,00
4 2 1 2.691,67 1.615.000,00
5 2 2 2.785,71 780.000,00
6 2 1 3.185,19 430.000,00
7 2 2 2.236,42 1.400.000,00
8 1 2 2.941,18 1.300.000,00
9 1 2 4.285,71 240.000,00
10 1 3 4.941,86 850.000,00
11 2 1 3.125,00 450.000,00
12 2 1 4.464,29 750.000,00
13 2 3 8.928,57 6.000.000,00
14 2 1 2.835,05 1.650.000,00
15 2 2 592,67 177.800,00
16 2 2 3.081,25 493.000,00
17 2 2 2.562,50 205.000,00
18 2 3 3.000,00 1.800.000,00
19 2 2 5.900,00 2.950.000,00
20 2 2 1.600,00 480.000,00
21 2 3 833,33 125.000,00
22 2 2 2.795,03 900.000,00
23 2 2 6.944,44 1.000.000,00
24 1 1 4.615,38 480.000,00
25 2 3 5.504,59 1.200.000,00
26 2 1 500,00 200.000,00
27 2 2 6.018,52 650.000,00
28 2 2 2.800,00 140.000,00
29 2 2 4.515,15 745.000,00
30 2 2 5.286,34 1.200.000,00
31 2 2 5.500,00 1.100.000,00
32 2 2 4.000,00 1.000.000,00
33 2 2 2.997,57 518.580,00
34 2 2 3.323,08 1.080.000,00
35 2 2 5.033,56 1.500.000,00
36 2 2 4.915,38 1.278.000,00
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eIlmadvel avaliando:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude  Grau de Precisdo
Valor Minimo 943.210,44 969.947,10 983.598,31 14,42%

Valor Médio 1.102.121,62 1.133.362,85 1.149.314,00 - I

Valor Maximo  1.287.805,99 1.324.310,72 1.342.949,30 16,85%

Dados do imodvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Rua do Comércio - Centro -
Bairro Centro -
Area privativa 296,02 N3o
Esquina 1,00 Nao
Tipologia da Edificagdo 1,00 Ndo

Foi adotado o valor médio (moda) obtido por inferéncia estatistica, considerando a qualidade
superior do imdvel avaliando em relagdo aos elementos comparativos analisados, sendo o imével avaliado na
condicao de concluido, com padrdo compativel ao de unidade reformada, destacando-se ainda tratar-se de
cobertura com conceito rooftop, conforme os procedimentos do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM), nos termos da ABNT NBR 14.653-2. Procedeu-se ainda ao arredondamento técnico de
até 1% sobre o valor final, conforme permitido pela ABNT NBR 14.653-1, visando adequar o resultado a
precisao compativel com a natureza da avaliagdo.
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19) DETERMINAGAO DO VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL

A determinacdo do valor de aluguel do imdvel avaliando dar-se-a4 através do indice de mercado
imobiliario obtido pela fundacéo instituto de pesquisas econémicas (FipeZAP), tendo referéncia a cidade de

Sao Paulo - SP. Conforme, a tabela a sequir:

Imdéwveis comerciais

P
|ND|CE Si0 Paulo Rentabilidade do aluguel
(rental yierd )

(% - mensalizada)

Data Total

. jAans2s 0.56%
few'25 0.56%

mar/f2s 0.57%

abr/25 0.57%

maif2s 0.57%

juns2s 0.57%

jul2s5 0.58%%

ago/25 0.58%

sel/25 0.59%

out/25 0.59%

- nowv/25 0.59%
Planilha de Resultados comrze
jAans2e 0.60%%

few/'26 0.60%

mar/26 0.60%:

Para o valor de locagéo, utilizou-se a seguinte formula:
VL = (VIXi)

Onde:

VL é o valor de locacdo (mensal)

VI é o Valor de venda do imovel,

| é a taxa percentual de aluguel

Sendo assim, tem-se:

VL = (VI x i)

=>VL =R$1.102.121,62*0,60% => VL =R$ 6.612,73

Arredondando em 1% conforme permitido em norma:

VL = R$ 6.700,00 (Seis mil e setecentos reais)
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20) ART — ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagina 1,1
o Anctacio de Resp bilidade Téonica - ART T
Lai n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-PR 1?535€f£%g31
Conselho Regi I de Engenharia e Ag ia do Parana
1. Responsdivel Téesiss
ELAIME CRISTINA ROCHA COMCEIZAQ DE RESENDE
Title profisaicnal RHP: 1705183548
EMGENHEIRA CIVIL Regustro: PR-1 140 18D
Empresa Conratada: ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARLA LTDA GNP 4T, TRR315H00010 04
Regsto: TRShE
. Dasdos do Comiraie
Canvatame: COMPANHIA DE HABITAGAD DA BAIXADA SANTISTA — COHAB GHPJ: 58.158.835/0001-00
SANTISTA
PC DOS ANDRADAS, 12
CENTRO - SANTOS!/SP 11010-100
Confalka:  [SEerm normen) Celobrado em: 010472026
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Dwesta Pablicol brasileira
1, Dados ds ObrafServico
R GEMNERAL CAMARA, 7T
CENTRO - SANTOS/SP 11010-121
Data de Wuicio: 01 04/2026 Pravisho de tameno: 300042026
3. fividade Técnica
[Awaliacia, Lauda] de imdveis 1,00 LINID
Apds a Susfe das atividades bisnicas o profissional deverd proceder & baics desta ART
6. Assinatharas T, imformagses
Daclars serem wandadeiras as nformacies regislradas nesta Analagio <A ART & willida quand da, con infgamag e no
de Respansabiidacse Teonica. redapd deste formulério ou onferéncia no site wenw. crea-pr.ong b,
- ek da o irite pode dar eerifads mo site
Documenta assnado eletronicamente por ELAINE CRISTINA ROCHA e crwa-prc.be S e con s ong. be
COMCEICAD DE RESEMDE, registro Crea-PR PR-114818/0, na drea - & puards de vis ssinads de ART serk de lidade do prof

rastrita do profissional com uso de login & senha, na data 020420026 & & do o i & ob de e o winaslo o L
hora 15h42,

PU——— CREA-PR

Civtral dr alindimante: G300 041 DOGT B o

= e
Walor da ART: RS 212,50 Registrada em - 02,/04/2006 Valor Pago: RS 212,91

A autarniidadi dista AT pode sor weilads am BIps i rns crea-pr o b/ puskos/ars  []3
g e 2000472006 172103

L -, OB
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21)

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

=~

Companhic de Habitocdo da Baixada Santisto

COHAE/3ST

PROC.N° 846/2025

FOLKAS N*

ANEXO |
Transcricao

Sra 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
P V\‘" COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULO
[ ‘;‘ Bel. Jodo Alves Franc

CFICIAL |

Certifica, que no Livro 3-1 de Transcriglo das Transmissdes, &s fis 242, consta em
data de 10 de julho de 1,940 que, PELA TRANSCRIGAO SOB N°.12.149 (Tr. Ant. n%5.1.800 &
12.144), INSTITUTOQ DE APOSENTADQRIA E PENSOES DA ESTIVA, com sede no Ric de
Janeiro, adquiriu de FERNANDO CHAMBERS DE SOUZA e sua mulher D* CEIWEN DE
SOUZA. propreténics, domiciiados na Inglaterra, ‘UM PREDIO, SOBRADO, com cinco

portas de frente em baixo e ci Jjanelas com das de ferro em cima, & Rua do

Comércio n*s.79/81, antiga Rua Santo Antdnio, esquina da atual Rua Gongalves Dias,
antiga Travessa Sédo Leopoldo, tendo na Rua Gongalves dias sete portas embaixo e

m}mdudopolcorﬂcom:acndndahno,com' dos até um peq muro onde

term um portéo, tudo censtruldo em terrenc que é préprio @ mede 11,85 metros de frente para
2 Rua do Comérein, par 30,00 matros. mals ou menos, da frente acs fundos, ac correr da Rua
Gongalves Dias, confrontando de um lado com a casa da heranga do Conselhero Boaventura
Rodrigues de Souza, ¢o outro lado com a citada Rua Gongalves Dias. antiga Travessa Sio
Leopeldo e nos fundos com os fundos dos prédios da Rua Visconde Vergueiro, de quem de
direito”, pelo prego de r$.130:0008000, conforme escritura de VENDA E COMPRA de 4 de
JUING de 1.940, lavieda em Santos nea Notos do 3° Tabekdic, . cuja transencin aofrau 07

gdes por averbagdes a sua r

pectiva margem, 3 saber: “N%01, datada de 4 de margo
de 1.944, para constar que: Por requerimento assinado em 3 de margo de 1844, Amakic
Mendes Pereira, dretor do Instituto de Aposentadoria ¢ Pensdes da Estiva. pediv esta
averbagdo para ficar constando da transcrigéo sob n".12.149, a demoligéo do prédio

n°s.79/81 da Rua do Comeércio, esquina da Rua Gungalves Dias, e a conatrugbo do um

novo prédio no mesmo local, com o seguinte Pl 1o: Rua do Comércio n®.77 e
Rua Gongalves Dias n°.08. como se verifica da ceridao fornecida em 24 de fevereiro do ano
em curso, pela Secgio de Expediente e Protocolo da Dietoria Administrativa da Prefeitura

Rua Fre Gaspar. 22 - 5° Andor - Canj. 5554 - Centro SarhoslSP
e £47% 290 £IOK 301022671 . Fax' 13) 3219.8263 - e-mail: alendmeniof@ar1Sanics com

s s o

Rubrica:
Data: 03032026

Praga dos Andradas n® 12 — 6° andar Centro - Santos — 11010904 - Tel. {13) 32118320
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a Santisto COHAE/ST
!.\ Companhic de Habitagcdo da Baixad e

COHAB-ST TOLHAS N°

Municipal de Santos”™. *N°.02, datada de 24 de maio de 1.948, para constar que: Por Mandado
passado em 21 de maio de 1.946, pelo escrevente aulorizado do 7* Oficie desta Comarca,
Jogé Remano, o M. Juiz de Dweito da 2* Vara, Or. Euclydes de Campos, a requerimento do
Insttuto de Aposemadoria e Pensdes dos Empregados em Transpores e Cargas, e de
conformidade com o art. 5° do Decrato Lei n®.7.720, de 09 de julho de 1.845, ordenou a
presente averbagdo para ficar constando da transcrigio sob n°.12.149, que o prédio
nela descrito passa & pertencer ao requerente INSTITUTO DE APOSENTADORIA E
PENSOES DOS EMPREGADOS EM TRANSPORTES E CARGAS™ “N°.03, datada de 16 de
abril de 1,884, para constar que: Por petigae firnada nesta cidade, acs 20 de margo de 1,984,
© INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA
SOCIAL-APAS, requereu a presente averbagdo & margem da Transcrigdo n®.12.149, a
Iimdcﬂurconsmndoquor!wyadoqmuubekomoﬂdgoudommol
N7z, de 21 de novembro de 1.966, que unificou os Institutos de Aposentadoria e
Pensées entdo existentes e criou o INSTITUTO NACIONAL DE PREVIDENCIA SOCIAL-
INPS, o imével a0 lado descrito, ou seja, situado na Rua Gongalves Dias n°.8, adquirido
pelo ex-instituto de Aposentadoria e Pensé dos Empregados em Transportes e
Cmbcmcembdoauou&whns,dlnkuoobdyacéudnmhnm,
passaram a Integrar o patriménio do Originario INPS® ‘N°.04, datada de 18 de abnl de

1.884, para constar que: Por peticdo firmada nesta cidade. aos 30 de margo de 1.964, o
INSTITUTO DE ADMINISTRACAO FINANCFIRA N& PREVIDENCIA B ASSISTENCIA
SOCIAL-APAS, requereu a presente averbagdo & margem da Transcrigio n*.12.149, a
fim de ficar do que, posteri , conforme preceltua o Artigo 14, item VI da
Lei n*.6.439 de 1° de setembro de 1.977, todos os bens e direitos do origindrio INPS,
dentre os quais o Imével ao lado descrito, situado 4 Rua G valves Dias n°.8, passaram
@ Integrar o patriménio do INSTITUTO NACIONAL DE ASSISTENCIA MEDICA DA

Rubrica:
Data: 0303/.2026. 325
Praga dos Andradas n° 12 = 6* andar Centro - Sangos = 1 1.010-%4 - Tel. (13) 32118520
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]

§

S
s’"; Bel. Jodo Alves Franeo [
> ancAlL \

Companhic de Habito¢gdo da Baixada Santistc

PROC .R? 0‘6/2025'

FOLMAS N°

;. 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SANTOS - ESTADO DE SAO PAULD

A\ /)
PRFVIDENCIA SOCIAL-INAMPS. momowmmaﬁ"ﬁp’-
sobre o imével supra ionado” 'N‘.g!.dawuoadeimnodowu.waeomw

que: Nrmﬂoﬁmmmmddmmnuemdo 1984, corroborada por xerccdpla
autenticada do Decreto n° 98350030, publicada no Derio Oficial de 28 de junho de 1990, 0
NSTITUIU NALIVUNAL OO SECUNS FOCIALAINTD, requerau a prosonts manrhacin &
margem da Transcrigéo 1n°.12.149, para ficar constando que por forga do decreto acima
mbm.ommummam.nmuwmmmmmmu foi
incorporado pelo requerente” “N°.06, datada de 08 da feverero de 2.013, para constar que:
Por Oficie n*.09Geréncia Executiva de ANSS, ddo neta cdade, acs 21 0

fevereiro de 2.013, assinado por Ivete Rocha Bittencourt, Gerente Exacutiva do INSS em

ficar constando o cancelamento da Av.S, tenco como embasamenic & Lel n*8.438 oe
0100811977, qua institul © Sistema Nacicnal de Previdéncia Social (SINPAS), bem como a Lei

ne8569 de 27/07/1693, que extinguic © Instiuto Nacional de Assisidéncia Médica da
Previdéncia Social - INAMPS®. "N°.07, datada de 18 de abril de 2.013, para constar que. Por
Oficio n* 171201 VERRSIGAR axpedido nests cidade, acs 22 de margo de 2.013, assinado
por Sergio Martins Assis, Coorganador do Escrtdrio Regional da Baixada Sanista, da
Superintendéncia do Patrménio da Unido em Sac Paulo-SP., fol autorizada a presente
averbagdo & margem da transcrigdo n".12.149, para ficar constando que por forga da Lol

1*.5.689 de Z7 a6 JuIno de 1.993, v lurdvel 69 lado deserite, fol incorp do pols INTADT
CERHFICAMQm,mMoumdos-M;oauuww.aoomwdomooa
1,840 até a presente data, deles, N30 constam que 3, UNIAQ, haja alenado o imbve! ja
descrito. nem sabre o mesmo constituido hpoteca legal, convencional ou Judiciara, instituido
Onmmﬁswbnooowmdommadt.muladoMngoS?ﬂdocomgole.e.m

assim. coma nAo constam citagles para apies reals cu PEssoAs, repersacutdnas, tendo por

Aus Froi Goaspor, 22 - 5° Andar - Cory, 5354 - Cento - SanossP
Fore 1194 $15-6256 | 32108263 - Fax: (13) 3119828 - e-mad stendimemod@ern 15santos.com

s

470441

i 112555

Rubrica:
Drata: 03,03/2026.

Praga dos Andradas n° 12 = 6° andar Centro - Santos — 11L.010-904 - Tel (13} 32118520
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!.\ Companhic de Habitagdo da Baixada Santiste COBAE/ST
PROC_N°_046/2025

COHAB-ST FOLHAS N°

objeto o referido iméwel. E da 6. Sanfos, 17 de [ulo do 2.020, Eu/’

Escrevents autorizada (o), a digitel. (LNP) Y,

V385129
Valer Cobrado pela Certidao

Oficial RS 32,97
Estado RS. 9,37 e ——
IPESP £ RS 641 E RS0 N
RegCeil [ _{I\ Rs 174 \
Trib, Justica ‘;‘ '\l RS. 226 '
Ministéno P : )‘ RS, 158
muncigic | [\ /| Rs. oes

TOTAL

R$. 54,80

Para confenr 3 procedénca deste documento, aletue @
Ietura do CrCode impresso cu ACAEH6 © endereco
wletrdeico:

hpps Nseiodg tal 5. jus b

Rubrica:
Data: 031032026

Praca dos Andradas n” 12 = 6° andar Centro - Santos = L O10-%4 - Tel, (13) 3211-8320
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