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Santos AT

CAIXA DE ASSISTENCIA AO SERVIDOR PUBLICO MUNICIPAL DE SANTOS
CAPEP-SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EXECUGAO DE REFORMA
PARCIAL DA SEDE ADMINISTRATIVA DA CAPEP-SAUDE

IDENTIFICAGAO INFORMAGAO
Processo administrativo 55.153/2024-16
Processo do projeto de origem 37.379/2024-17

Caixa de Assisténcia ao Servidor Publico Municipal de Santos

Unidade/érgao contratante — CAPEP-SAUDE

Avenida General Francisco Glicério, n°® 479 — Pompéia —

Local da execugao Santos/SP

Reforma parcial; enquadramento como obra ou

Natureza do objeto servigo comum de engenharia

A definir apds validagédo do enquadramento técnico-
Modalidade prevista juridico; pregao somente se caracterizado servi¢o
comum de engenharia

Critério de julgamento Menor preco global
Regime de execugao Empreitada por preco global
Valor estimado R$ 211.432,62

Até 120 dias corridos contados do inicio efetivo dos servigos,
Prazo de execugéo registrado pela fiscalizagao; inicio em até 15 dias corridos do
recebimento da Ordem de Servigo

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA
Unidade demandante: SEGER / Departamento Administrativo e financeiro da CAPEP-SAUDE.

Objeto preliminar: contratagdo de empresa especializada para execugao de reforma parcial da sede
administrativa da CAPEP-SAUDE, com fornecimento de m3o de obra, materiais, equipamentos,
ferramentas, transporte, protecdo das areas, responsabilidade técnica, retirada e destinagdo de residuos,
testes, limpeza e demais insumos necessarios a entrega integral do escopo.

Natureza do objeto: Servico comum de engenharia para reforma parcial e adequagao predial

A contratagdo sera conduzida conforme a Lei Federal n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis. A
modalidade prevista é o Pregéo Eletrénico, considerando a caracterizagdo do objeto como servigo comum
de engenharia, conforme especificagdes objetivas do Projeto e Memorial Descritivo.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

A intervengcdo tem por finalidade promover melhorias funcionais, de conservagédo, seguranga,
acessibilidade operacional e atendimento ao publico na sede administrativa, priorizando as areas que
atualmente demandam adequacéao.

A Administragdo optou por executar de forma parcial o projeto existente, concentrando a presente etapa na
modernizagéo da recepgao, na corregdo dos problemas de caimento e escoamento de aguas no corredor
lateral direito e na recuperagdo da calcada frontal. A delimitagdo permite direcionar os recursos as
necessidades prioritarias sem impor, neste momento, a execugdo integral das demais intervengbes
concebidas no projeto original.
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3. PROBLEMA A SER RESOLVIDO

O problema a ser enfrentado consiste na necessidade de adequar areas especificas do imével utilizado
pela CAPEP-SAUDE, incluindo a 4rea de recepcdo/atendimento, o corredor lateral direito e a calcada
frontal, mediante servigos coordenados de demoligdo, preparagdo de bases, revestimentos, pintura,
instalagdes, drenagem e reconstru¢ao de pavimento.

A nao realizagdo das intervencgdes pode prolongar as condigdes fisicas que motivaram a reforma, dificultar
a conservagao e o uso regular das areas e aumentar a possibilidade de reparos pontuais nao integrados.
No corredor lateral, a solugdo deve contemplar o sistema de drenagem completo e os caimentos
necessarios, com testes e corregdes para evitar empogamentos ou retorno de agua.

4. FUNDAMENTACAO DA NECESSIDADE SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

A CAPEP-SAUDE necessita manter sua sede em condicdes adequadas de conservagao, funcionamento e
atendimento. A contratagdo busca assegurar que as intervengdes sejam executadas por empresa com
capacidade técnica, sob fiscalizagdo da Administragdo, com especificagbes e critérios de medi¢do
previamente definidos.

O interesse publico é atendido pela execugdo planejada do escopo, pela preservagdo do patrimonio
publico, pela redugéo de riscos de falhas construtivas e pela entrega de ambientes aptos ao uso previsto. A
contratagdo devera observar a economicidade, o planejamento, a eficiéncia, a segurancga, a transparéncia
e a adequada fiscalizagao.

5. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO
A presente contratacio esta prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA).

A instrugdo processual devera conter a documentagéao técnica utilizada, a planilha orgamentaria detalhada,
as memorias de calculo e documentos de suporte dos quantitativos, a pesquisa e/ou quadro comparativo
de pregos, o cronograma fisico-financeiro, o Mapa de Riscos, a manifestagdo da Unidade Requisitante e os
demais elementos exigidos para a fase preparatéria.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO PROPOSTA

A solugéo consiste na contratagdo de empresa especializada para executar, de forma integrada, a reforma
parcial delimitada nos documentos técnicos da contratagdo, com fornecimento de todos os recursos
necessarios a conclusao do objeto. O Projeto Basico, a planilha orgamentaria e o memorial descritivo
deverdo ser consistentes entre si e delimitar expressamente as areas, os servigos, os quantitativos e os
critérios de medigao.

e Recepcgao/area de atendimento: demolicdes e preparagdo, execugdao de piso e rodapé, pintura,
instalagdes elétricas e iluminagao, balcido e marcenaria, conforme especificagdes.

e Corredor lateral direito: area oficial de 66,00 m?, incluindo demoligao, preparagao da base, corregao de
caimentos, sistema completo de drenagem — captagao, caixas, grelhas, tubulagdes, conexdes e
interligagdes, testes e revestimento em Pedra Miracema Cinza.

e Calgada frontal: area de 26,20 m?, incluindo demoligéo, preparagéo e compactagao da sub-base, brita,
tela, concreto com resisténcia minima especificada de FCK 20 MPa, caimentos, juntas, cura, limpeza e
reconstrugéo conforme o Projeto Basico.

A solugdo inclui protecdo das areas de trabalho, organizagdo e destinagdo adequada dos residuos,

compatibilizagdo com o funcionamento da sede, testes, corregcbes e limpeza final. A execucdo devera

respeitar os limites do escopo licitado, sem incorporar areas ou servigos nao previstos.

7. ESCOPO PRELIMINAR DOS SERVICOS

7.1. Servigos preliminares e demoligées
¢ Mobilizacao, isolamento e protecédo das areas e dos elementos que devam ser preservados.
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Demolicdo e remocdo dos componentes indicados nos documentos técnicos, com transporte e
destinacdo adequada dos residuos.
Preparacao das superficies e bases para receber os novos sistemas e acabamentos.

. Recepgao e area de atendimento

Execucgédo dos pisos e rodapés especificados, incluindo o revestimento indicado como Biancogres
Connection Silver AD4 ou equivalente previamente aprovado, conforme condi¢gdes do Projeto Basico.
Preparacéo e pintura de superficies.

Adequacdes das instalagdes elétricas e iluminagao previstas.

Execucaol/instalagdo de balcdo e marcenaria previstos na documentacao técnica.

. Corredor lateral direito e drenagem

Correcao dos caimentos e execugdo do sistema de drenagem completo, com todos os componentes
necessarios ao funcionamento.

Execugédo de revestimento em Pedra Miracema Cinza sobre base preparada.

Realizacéo de testes de escoamento e corregcédo de pontos de empogamento ou retorno de agua antes
do recebimento.

. Calgada frontal

Demoli¢cao do pavimento existente e preparagao da area.
Execugao das camadas de base e sub-base, armadural/tela e concreto especificados.
Execugéao de caimentos, juntas e cura, com protegao durante o periodo necessario.

. Entrega e documentagao

Limpeza final, retirada de residuos e desmobilizagéo.

Realizagao dos testes e corregdes necessarios a entrega.

Apresentacao dos documentos de responsabilidade técnica e demais registros exigidos no edital e no
contrato.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades da contratagdo deverao corresponder a planilha orgamentaria detalhada e aos documentos
técnicos que integram o Processo Administrativo n°® 55.153/2024-16. As memorias de calculo e os
documentos de suporte dos quantitativos deverao constar dos autos, permitindo rastreabilidade entre os
levantamentos, os itens orgamentarios e o escopo efetivamente licitado. Para identificagdo das areas de
intervengao, estao indicadas no Projeto Basico as seguintes areas:

Area de intervengao Quantidade/area de referéncia | Observacao
Corredor lateral direito 66,00 m? Area oficial indicada no Projeto Basico
Calgada frontal 26,20 m? Area indicada no Projeto Basico
5 s . Conforme planilha orgamentaria | Quantitativos de servicos e materiais
Recepcao/area de atendimento . . - e
e projeto delimitado definidos nos anexos técnicos

As areas acima nao substituem os quantitativos de cada servigo constantes da planilha orgamentaria. Para
a execugado e medicdo, prevalecerdo os quantitativos e especificagbes da documentagao integrante do
edital, observados os limites do objeto.

9. REQUISITOS MiNIMOS DA CONTRATAGAO

Execucao por empresa com capacidade técnica compativel com os servigos de reforma e adequacgéo
predial licitados.

Fornecimento integral de mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas, transporte, protegao,
gestéo da execugao e demais insumos necessarios.

Indicagéo de responsavel técnico e apresentagéo dos registros de responsabilidade técnica exigiveis,
conforme a natureza dos servigos e as regras do edital.
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e Observancia as normas técnicas aplicaveis, as especificagbes do Projeto Basico e as orientagdes
formais da fiscalizagao.

e Protecdo dos usuarios, servidores, instalagbes e areas ndo abrangidas pela reforma, com
planejamento dos servigos para reduzir interferéncias no atendimento e nas atividades administrativas.

e Gestao e destinagao adequada dos residuos gerados, limpeza do local e entrega em condigbes de
uso.

e Execucgao dos testes, corregbes e ajustes necessarios ao funcionamento dos sistemas e a qualidade
dos acabamentos.

e Garantia dos servigos pelo prazo de 12 meses contado do recebimento definitivo, conforme previsto
nos documentos da contratagéo.

¢ Garantia adicional e exequibilidade: Para esta contratagéo, ndo se prevé garantia contratual ordinaria
de execugdo. Permanece aplicavel, contudo, a garantia adicional exigida do licitante vencedor cuja
proposta seja inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do orgamento estimado, correspondente a
diferenga entre o orgamento estimado e o valor da proposta, nos termos do art. 59, § 5°, da Lei n°
14.133/2021 e conforme disciplinado no edital e na minuta contratual. A proposta inferior a 75% do
orcamento estimado sera tratada conforme o art. 59, § 4°, da mesma Lei e as disposigdes editalicias.

10. MODELO PRELIMINAR DE EXECUGAO

O prazo méaximo para entrega integral dos servigos sera de 120 (cento e vinte) dias corridos, contados da
data efetiva de inicio da execugao, registrada formalmente pela fiscalizagdo. A implantagdo e o inicio dos
servigos deverdo ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos do recebimento da Ordem de Servigo.

Para fins de planejamento, a execugao estd organizada em quatro meses, com etapas de mobilizagéo e
demoligdes; infraestrutura, bases e drenagem; revestimentos, pintura, instalagbes, iluminagcéo e
marcenaria; e concluséo da calgada, testes, corregdes, limpeza e entrega.

Periodo de planejamento | Distribuigdao estimada | Valor de referéncia
1° més 11,57% R$ 24.457,02
2° més 30,09% R$ 63.614,58
3° més 38,94% R$ 82.336,11
4° més 19,40% R$ 41.024,91
Total 100,00% R$ 211.432,62

Os percentuais e valores constituem referéncia de planejamento e deverédo ser compatibilizados com a
proposta vencedora e o valor final do contrato. Nao geram direito automatico a pagamento: a medigao sera
mensal e baseada nos servigos efetivamente executados, conferidos, aceitos e atestados pela fiscalizagao.

11. LEVANTAMENTO DAS ALTERNATIVAS POSSIVEIS

Foram consideradas as alternativas de manutengdo da situagdo atual com reparos pontuais, execugao
direta pela Administracdo e contratacdo de empresa especializada para execug¢do integrada. A
comparagdo considera a capacidade de resolver conjuntamente os problemas identificados, a
disponibilidade de equipe e meios préprios, a necessidade de responsabilidade técnica, a coordenacgao
entre etapas e a possibilidade de fiscalizagdo por critérios objetivos. A contratagdo especializada mostra-
se, em carater preliminar, mais adequada a execugao coordenada do conjunto, desde que a pesquisa de
mercado e a documentacao técnica confirmem a viabilidade econémica e a suficiéncia das especificagbes.

e Manutengcdo da situacdo atual e realizagdo apenas de reparos pontuais: ndo assegura solugcao
integrada para as areas abrangidas e pode resultar em intervengdes sucessivas.

e Execugdao direta pela Administragdo: A CAPEP nao disp6e de equipe prépria, equipamentos, materiais,
capacidade de coordenagéo e responsabilidade técnica compativeis com o conjunto de servigos.

e Contratagdo de empresa especializada para execugao integrada do escopo: permite concentrar a
responsabilidade pela execugao, compatibilizar as etapas e fiscalizar o resultado com base em projeto,
planilha, cronograma e critérios objetivos.
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Considerando a natureza dos servigos e a necessidade de execucdo coordenada, a contratacdo de
empresa especializada apresenta-se como a alternativa preliminarmente recomendada, condicionada a
adequada instrugao técnica, orgamentaria e juridica do processo.

12. JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A contratagdo integrada do escopo em lote Unico é indicada pela interdependéncia entre os servigos
preliminares, preparagao das bases, drenagem, revestimentos, instalagdes, acabamentos e entrega final. A
execugao coordenada favorece a compatibilidade entre sistemas, a responsabilizacdo pela qualidade e o
acompanhamento fisico-financeiro.

A opcdo devera permanecer limitada as areas e aos quantitativos definidos nos documentos da
contratagdo. A adocdo do critério de menor preco global devera ser acompanhada de orgamento
detalhado, especificagdes objetivas e fiscalizagdo da execugdo, de modo a preservar a qualidade e a
obtengéao do resultado esperado.

13. ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATAGCAO

O valor estimado da contratagdo é de R$ 211.432,62 (duzentos e onze mil, quatrocentos e trinta e dois
reais e sessenta e dois centavos), conforme orgamento e quadro comparativo constantes do processo.

A estimativa compreende os servicos e insumos necessarios a execugdo do escopo delimitado,
observadas as quantidades, composi¢cdes e precos que integram a planilha orgamentaria. O quadro
comparativo de pregos do processo constitui referéncia documental para a estimativa e para a data-base
adotada pela CAPEP-SAUDE.

A proposta vencedora e o valor final do contrato deverdo ser refletidos no cronograma fisico-financeiro,
sem alteracao indevida do escopo ou dos quantitativos contratados.

14. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Preliminarmente, ndo se recomenda o parcelamento do objeto, considerando a integragao fisica e
funcional das atividades e a necessidade de coordenagdo entre demoligbes, preparagao, drenagem,
revestimentos, instalagbes, marcenaria e acabamento.

A contratagao em lote Unico favorece a definigdo de responsabilidade pela entrega final, reduz riscos de
incompatibilidade entre executores e simplifica a gestdo e a fiscalizagdo. Essa conclusdo considera o
escopo especifico desta licitagdo e nao autoriza a inclusao de areas ou servigos nao previstos.

15. RESULTADOS PRETENDIDOS

e Adequagdo das areas de recepcgao/atendimento, corredor lateral direito e calgada frontal conforme o
escopo licitado.

¢ Melhoria das condi¢des de uso, conservagao e apresentagao dos ambientes abrangidos.

e Funcionamento adequado do sistema de drenagem e dos caimentos do corredor lateral, com testes e
correcgoes.

e Execugao da calgada com base, armadura, concreto, juntas e cura conforme especificagdes.

e Compatibilidade dos acabamentos, instalagdes e marcenaria com a documentacéo técnica.

¢ Reducéo de retrabalho por meio de execucgéao integrada e fiscalizagéo por etapas.

e Rastreabilidade das medigbes e pagamentos vinculados ao avanco fisico efetivamente executado e
aceito.

e Preservacgao do patrimonio publico e entrega das areas limpas e em condigbes de utilizagdo.

Avenida General Francisco Glicério, 479 — Pompéia — Santos/SP — CEP 11065-403



2

Santos

i
CAI EI PROCESSO N° 55.153/2024-16

SAUDE

16. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo relaciona-se a documentacao técnica do projeto de origem constante do Processo n°
37.379/2024-17 e as atividades internas necessarias para liberagdo das areas, acompanhamento da
execucao, fiscalizacdo, medigao e recebimento.

Nao foram identificadas, a partir das informagdes disponiveis para este ETP, outras contratagbes cuja
conclusao seja condigdo necessaria para a execugdo do objeto. Eventuais interferéncias com instalagdes
existentes ou servicos de terceiros deverdo ser avaliadas pela unidade técnica antes e durante a
execugao, com registro pela fiscalizagao.

17. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS
Os impactos ambientais esperados decorrem principalmente das demoligbes, geragao de residuos de
construgao, transporte de materiais, consumo de agua e energia e ruidos inerentes a execugao.

Como medidas de mitigagcdo, a contratada devera segregar, acondicionar, transportar e destinar os
residuos de forma adequada; evitar descarte irregular; manter as areas organizadas; reduzir poeira e
interferéncias; utilizar materiais conforme especifica¢des; e adotar medidas de seguranga e protegdo das
areas em uso. A limpeza e a retirada dos residuos integram a entrega do objeto.

18. MODELO PRELIMINAR DE FISCALIZACAO
A execugdo serd acompanhada por servidor ou equipe formalmente designada pela CAPEP-SAUDE,
observadas as atribui¢cdes previstas na Lei n® 14.133/2021, no Projeto Basico e no contrato.

A fiscalizagao devera verificar, entre outros aspectos:

¢ Conformidade dos materiais, servigos e acabamentos com o projeto, a planilha e o Projeto Basico.

e Cumprimento do escopo, das etapas e do prazo contratual.

e Execugao correta dos caimentos e funcionamento do sistema de drenagem, com testes registrados.

¢ Qualidade da base, armadura, concreto, juntas e cura da calgada.

e Protegao das areas, seguranga, limpeza, destinagdo dos residuos e minimizagéo de interferéncias no
atendimento.

e Correspondéncia entre servigos executados, medigdes, documentos de suporte e valores a pagar.

e Registro de ocorréncias, solicitagdes de corregao, recebimento provisério e definitivo.

O pagamento ficara condicionado a medigéo, conferéncia, aceite e atesto dos servigos efetivamente

executados, ndo sendo admitido pagamento antecipado.

19. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Antes da publicagdo do edital, deverdo ser conferidos e compatibilizados o Projeto Basico, o memorial
descritivo, a planilha orgamentaria, as memorias de calculo dos quantitativos e o cronograma fisico-
financeiro, assegurando que todos se refiram exclusivamente as areas e aos servigos desta contratagao.

Devera ser realizada vistoria técnica prévia por todos os interessados.

20. CONCLUSAO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Diante da necessidade de adequacdo das areas delimitadas da sede administrativa da CAPEP-SAUDE, da
descrigdo preliminar da solugdo, da estimativa de R$ 211.432,62 e da possibilidade de controle por
medicgOes e fiscalizagdo, conclui-se pela viabilidade técnica e econémica preliminar da contratagdo de
empresa especializada para execugao da reforma parcial, condicionada a confirmacgéao da classificagao do
objeto, a validagdo da modalidade licitatéria e a juntada/conferéncia dos documentos técnicos, memorias
de calculo e orgamento.

Recomenda-se, portanto, o prosseguimento da fase preparatéria, observada a Lei Federal n® 14.133/2021
e demais normas aplicaveis, com manutencdo do escopo restrito as areas e aos quantitativos
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expressamente definidos para esta licitagdo, bem como o atendimento das providéncias prévias indicadas
neste ETP.

Santos, 13 de outubro de 2026.

Tatiana Ribeiro
Chefe do Departamento Administrativo e Financeiro
CAPEP-SAUDE
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