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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE

O Secretario Municipal de Seguranca, Ordem Publica e Mobilidade de Belém, em
exercicio, no uso de suas atribui¢cdes, vem abrir o presente processo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO para contratagéo da empresa ITEX CONVENIENCIAS LTDA, devidamente inscrita
no CNPJ n° 33.919.956/0001-40, para locacdo de imével situado na Av. senador lemos, 3153 -
Shopping it center - 2° Piso Bairro: Sacramenta CEP: 66120-000, no Municipio de Belém,
estado do Para, objeto da matricula n°® 30521 do livro 2 - folhas 221 com Registro de Imdéveis
da Comarca de Belém/PA, para abrigar as instalacbes Secretaria Municipal de Seguranca,
Ordem Publica e Mobilidade — SEGBEL, para uso continuo e exclusivo das atividades
administrativas e operacionais.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A Inexigibilidade de Licitagdo tem como fundamento o artigo 74, Inciso V, da Lei
Federal de LicitagBes n° 14.133/2021, onde versa:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de
instalac@es e de localizacdo tornem necessaria sua escolha;

RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTANTE

A escolha do imédvel situado no Shopping IT Center como objeto da presente
contratacdo por Inexigibilidade de Licitagdo estd devidamente justificada em razdo da
singularidade da solucdo ofertada e da plena adequacdo as necessidades operacionais,
funcionais e logisticas da Secretaria Municipal de Seguran¢a, Ordem Publica e Mobilidade —
SEGBEL do municipio de Belém.

Adequacdo Fisica e Funcional: O imével localizado no Shopping IT Center dispbe de
estrutura fisica ampla, moderna e compativel com o porte institucional da SEGBEL, permitindo
a instalacao e funcionamento de todos os setores administrativos e operacionais da Secretaria
em um Unico espaco, o que favorece a eficiéncia, a integracdo entre as equipes e a melhoria
dos servigcos prestados a populacéo.
Localizagcdo Estratégica: O imovel encontra-se localizado entre duas importantes vias
urbanas da cidade de Belém — as Avenidas Senador Lemos e Pedro Alvares Cabral — o que
garante excelente mobilidade, acessibilidade e visibilidade institucional, beneficiando tanto os
servidores quanto os municipes que buscam atendimento ou interacdo com a Secretaria.
Infraestrutura Compartilhada: O imdvel encontra-se dentro de um centro comercial
consolidado, o Shopping IT Center, o qual ja oferece:
I.  Estacionamento amplo e gratuito para servidores e visitantes;
II.  Servico de vigilancia e monitoramento 24h, dispensando a necessidade de contratacao
de seguranca patrimonial adicional;
Ill.  Ambiente climatizado, acessivel, com areas comuns adequadas, proporcionando
conforto e seguranca no atendimento ao publico.
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Esses fatores geram economia para a Administracdo, pois eliminam despesas fixas com
contratacdo de servicos terceirizados de vigilancia, limpeza das areas comuns, manutencao
predial e estacionamento.
Continuidade Administrativa e Reducao de Custos com Transi¢cao: Atualmente, a SEGBEL
ja se encontra instalada neste imoével, o que reforca a viabilidade de manutencdo do local,
evitando custos com mudancas de estrutura, realocacdo de pessoal, novas adaptacdes e
interrupcdes no atendimento ao publico.
Auséncia de Alternativas Compativeis: Em pesquisa realizada, ndo foram identificados
outros imdveis disponiveis na mesma regido que atendam simultaneamente aos requisitos
essenciais da Secretaria, como espaco fisico suficiente, infraestrutura pronta para uso,
seguranca, localizacdo estratégica e custo-beneficio. Além disso, a singularidade do imobvel,
considerando as caracteristicas mencionadas, justifica a inexigibilidade da licitagdo, conforme
previsto no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.
A escolha do imdével no Shopping IT Center representa a solu¢cao mais adequada, econdmica e
estratégica para sediar a SEGBEL, considerando os critérios técnicos, funcionais, logisticos e
legais. A manutencdo neste espaco assegura a continuidade dos servigcos publicos com
qualidade, eficiéncia e racionalidade no uso dos recursos publicos.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

Considerando a necessidade de renovacdo contratual para a continuidade das
atividades administrativas da Secretaria de Seguranca, Ordem Pdudblica e Mobilidade -
SEGBEL, destaca-se que a Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area
Metropolitana de Belém — CODEM realizou avaliagdo prévia do imdével atualmente ocupado,
resultando no valor estimado de R$ 75.767,39. Entretanto, tal avaliagdo ndo considerou
elementos essenciais para a formacao do custo real de permanéncia da SEGBEL no imdvel,
tampouco incorporou o valor vigente do contrato de locagdo, atualmente fixado em R$
104.489,10, resultado do valor inicial contratual somado aos reajustes legais aplicados ao
longo dos anos.

Importa registrar que a empresa ITEX CONVENIENCIAS LTDA, inscrita no CNPJ n°
33.919.956/0001-40, apresentou proposta no valor de R$ 107.658,50, a qual representa
apenas a atualizacdo monetaria do valor ja praticado, em conformidade com os indices
previstos na legislacdo aplicavel aos contratos administrativos e de locacéo de imoéveis.

Adicionalmente, a avaliacdo realizada pela CODEM n&o contemplou custos indiretos
relevantes que seriam necessariamente arcados pela Administracdo caso houvesse mudanca
de sede da SEGBEL. Caso a Secretaria fosse instalada em outro imével, seria indispensavel a
contratagdo de servigcos e encargos adicionais, tais como:

a) Servigcos de vigilancia patrimonial, cuja contratagdo geraria despesa mensal
estimada em R$ 115.016,19, conforme valores vigentes no Pregao Eletrdnico SRP n°
90007/2025-SEGEP, homologado pela Prefeitura Municipal de Belém para a
prestacdo de servicos de vigilancia patrimonial armada e desarmada;

b) Servicos de manutencdo externa do prédio, que passariam a ser
responsabilidade direta da Administragao;

c) Seguranca patrimonial 24h, atualmente ofertada sem 6nus adicional pela
empresa contratada;
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d) Seguro patrimonial valido, também incluido no pacote oferecido pela atual

locadora;

e) Custo de agua reduzido, estimado em apenas R$ 200,00 mensais, dada a

forma de rateio existente no prédio atual;

f) Isencdo de taxas de publicidade aplicaveis ao edificio;

g) Disponibilidade de amplo estacionamento, igualmente sem custo adicional

para o 6rgao.

Somados, tais elementos evidenciam que o valor apresentado pela empresa ITEX
CONVENIENCIAS LTDA esta compativel com os custos reais de manutencdo das atividades
da SEGBEL, uma vez que contempla ndo apenas a ocupacao do espaco fisico, mas também
um conjunto de servicos essenciais cuja contratacdo externa representaria aumento
significativo das despesas do 6rgao, ultrapassando, inclusive, o valor ofertado.

Diante do exposto, conclui-se que a proposta de R$ 107.658,50 representa a opcao
mais vantajosa para a Administracdo Publica, considerando a manutenc¢do do valor atualizado
do aluguel aliado aos servicos agregados, que evitam despesas adicionais elevadas e
garantem a continuidade das atividades administrativas em condi¢cdes adequadas, eficientes e
economicamente justificaveis.

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar a adequacéo e razoabilidade do
valor proposto de R$ 107.658,50 (cento e sete mil seiscentos e cinquenta e oito reais e
cinquenta centavos) mensais, totalizando um valor de R$ 1.291.902,00 (um milhdo duzentos e
noventa e um mil novecentos e dois reais) e com um custo global de R$ 6.459.510,00 (seis
milhBes quatrocentos e cinquenta e nove mil e quinhentos e dez reais) para contratacdo nos
préximos 60 (sessenta) meses, para a locacdo do imével situado no Shopping IT Center,
atualmente ocupado pela Secretaria Municipal de Seguranca, Ordem Publica e Mobilidade —
SEGBEL, no ambito do processo de contratacdo direta por inexigibilidade, conforme previsto
no art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

1. Critérios para Justificativa do Valor: A andlise considerou os seguintes fatores:

a. Localizacdo privilegiada, entre as Avenidas Senador Lemos e Pedro Alvares
Cabral, vias de grande circulacao e facil acesso na cidade de Belém;

b. Infraestrutura ja instalada, dispensando investimentos publicos em obras ou
adequacoes;

c. Inclusdo de servigcos no valor do aluguel, tais como: seguranca e vigilancia
24h, limpeza das areas comuns, manutencao estrutural e estacionamento, 0 que
reduz significativamente os custos indiretos da Administragéo;

d. Metragem compativel com as necessidades fisicas da Secretaria, permitindo
funcionamento integral da SEGBEL em um Unico espaco;

e. Continuidade operacional, visto que a Secretaria ja esta instalada no local,
evitando gastos com mudancas, adaptacbes e interrupcdes nos servicos
prestados a populacao.

3. Pesquisa de Mercado: Além da avaliacdo técnica, foram consultadas outras ofertas de
imoveis comerciais na regido com caracteristicas semelhantes, no entanto, ndo foram
encontrados outros iméveis.

4. Reajuste Contratual: O valor da locacdo estara sujeito a reajuste anual, com base em
indice oficial de correcdo de alugueis (preferencialmente o IGP-M ou IPCA), conforme clausula
contratual especifica, atendendo as normas legais vigentes e garantindo a previsibilidade
or¢camentaria da Administracao.
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Diante da avaliagéo técnica do imovel e da adequacéo da proposta as condi¢cfes legais
e orcamentarias da Administracdo Publica, considera-se o valor proposto como justo, e
vantajoso para o interesse publico.

Assim, encontra-se justificado o preco da locacdo, nos termos da Lei n° 14.133/2021,
como condicdo necessaria a formalizacao da contratacdo direta por inexigibilidade de licitagao.

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

O Secretario Municipal de Seguranca, Ordem Publica e Mobilidade de Belém, no uso de
suas atribuigBes legais e considerando a matéria constante neste processo administrativo, vem
emitir a presente declaracdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, que a contratada
preenche os requisitos fundamentados no inciso V do artigo 74 da Lei Federal n® 14.133/2021.

Belém-PA, 01 de dezembro de 2025.

CLAUDIO LUCIANO Assinado de forma digital
por CLAUDIO LUCIANO

MONTEIRO DE MONTEIRO DE

OLIVEIRA:39757838268 oLIvEIRA:39757838268

Claudio Luciano Monteiro de Oliveira

Secretario Municipal de Seguranca, Ordem Publica e Mobilidade de Belém - SEGBEL.
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