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m* Atos do Executivo n® 1461864
Disponibilizagao: 09/05/2025
Publicagdo: 09/05/2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL
Gabinete
Rua Libero Badard, 425, 352 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01009-000
Telefone:

EDITAL PARA CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS N2 01/SMADS/2025

Termo de Referéncia

1. OBIJETO

1.1. Este Edital tem como objeto o credenciamento de imdveis no municipio de S3do Paulo para a futura
instalacdo de Centros de Acolhida e, quando for o caso, outros equipamentos e servicos, destinados ao
atendimento da popula¢do vulneravel, conforme as diretrizes da Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social (SMADS).

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A SMADS, em cumprimento de sua missdo institucional, tem necessidade permanente de ampliar e
qualiAcar a rede de acolhimento institucional para atender a crescente demanda por servicos de
abrigamento, conforme previsto na Politica Municipal para a Populacdo em Situacdo de Rua (Lei n®
17.252/2019) e outras legislacGes pertinentes.

2.2. O credenciamento e prospecc¢ao de imdveis adequados permitira oferecer um atendimento mais
humanizado e eAciente, com instalacdes e servicos especiAcos para as necessidades da populacdo
acolhida, em consonancia especialmente com a Portaria n2 06/SMADS/2024, que dispde sobre diretrizes
para o acolhimento em estabelecimentos hoteleiros.

2.3. A ampliacdo da rede de acolhimento contribui para a reducdo da utilizacdo de solugcdes emergenciais,
como o acolhimento em hotéis, otimizando os recursos publicos um atendimento mais adequado.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

A locacdo obedecera sempre que cabivel, as diretrizes e as disposi¢cdes contidas:

3.1. Na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragao
Publica, em especial art. 74, inciso V, § 52, c¢/c no Decreto Municipal n2 62.100/2022 e da Portaria n2

21/SGM/SEGES/2022 e eventuais outras normativas que tratem, direta ou indiretamente, do assunto e,
também:
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| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certiAcacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justiAcativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para o interesse publico;

3.2. as disposicOes contidas na Lei n? 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispGe sobre as locagcbes
dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, sempre que cabiveis;

3.3. As diretrizes e, quando cabiveis, os procedimentos estabelecidos na Instru¢do Normativa SEGES/ME
n2 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selecdo de imdveis para
locagao no ambito da Administragao Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DESCRIGAO DOS SERVICOS/ATIVIDADES

4.1. O credenciamento de imdveis compreende as seguintes etapas:

4.1.1. Publicacdo de Edital de Chamamento Publico, contendo os critérios de habilitacdo e selecao dos
imoveis.

4.1.2. Recebimento e andlise da documentagao apresentada pelos interessados.

4.1.3. Vistoria técnica dos imdveis por equipe designada pela SMADS.

4.1.4. ClassiAcacdo e credenciamento dos imdveis que atenderem aos requisitos estabelecidos.

4.1.5. Elaboracdo de cadastro de imodveis credenciados, a ser utilizado pela SMADS conforme a
necessidade de instalacdo de novos Centros de Acolhida.

4.2. Os imoveis credenciados poderdo ser utilizados para a instalacdo de Centros de Acolhida com
diferentes perAs de

atendimento, e se for o caso para a instalacdo de outros servigos assistenciais, incluindo:
4.2.1. Acolhimento de adultos e familias em situagdo de rua.

4.2.2. Acolhimento de pessoas com deAciéncia.

4.2.3. Acolhimento de idosos.

4.2.4. Outros perAs deAnidos pela SMADS.

5. REQUISITOS DOS IMOVEIS

1. Requisitos Obrigatorios:

5.1.1. Documentagao do imovel:

o Matricula do imével atualizada: Este documento comprova a propriedade do imdvel e sua situacao
legal.

o Comprovante de pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Necessario para veriAcar se
o imovel estd em dia com os tributos municipais.

o Planta do imdvel: Ajuda o érgdo publico a avaliar a estrutura e adequacao do espaco.

o Alvard de funcionamento (se houver): Caso o imével ja possua alvard para alguma atividade, é
importante apresenta-lo.
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1. 1. 2. Documentacgao do Proprietdrio:

o Documento de identidade (RG), CPF ou CNPJ: Para comprovar a identiAca¢do do proprietario.
o Comprovante de residéncia ou sede da pessoa juridica: Para conArmar o endereco do proprietario.

o Certiddo de regularidade Ascal: Para atestar que o proprietdrio estd em dia com suas obrigacdes
tributarias, especialmente as municipais.

o Dados bancarios: Para o pagamento dos aluguéis.

1. 1. 3. Acessibilidade:

o Plena acessibilidade para pessoas com deAciéncia ou mobilidade reduzida, conforme NBR 9050 da
ABNT e demais normas e legisla¢des vigentes.

o Rampas, elevadores (se aplicavel), sinalizacdo tatil e visual, banheiros adaptados e outros recursos que
garantam a acessibilidade.

1. 1. 4. |Infraestrutura:

o Dormitérios com ventilacdo e iluminacdo adequadas, nos termos constantes na Portaria n9
06/SMADS/2024, que estabelece algumas diretrizes para o acolhimento em estabelecimentos hoteleiros,
gue podem dar uma ideia dos requisitos minimos.

o Em especial o constante no Artigo 69, inciso |, da portaria n2 06/SMADS/2024, que menciona:

"Disponibilizar acomodag¢do em dormitorios individuais ou compartilhados, garantindo neste ultimo,
em se tratando de pessoas idosas, a partir de 60 (sessenta) anos, a separagdo por sexos, para no
mdximo 04 (quatro) pessoas, e com distdncia minima de 0,80 metros entre as camas,

o Embora essa portaria trate especiAcamente de acolhimento em hotéis, ela traz alguns parametros
importantes:

o Espaco entre camas: A portaria estabelece uma distancia minima de 0,80 metros entre as camas. Esse é
um ponto de partida para garantir um minimo de espaco individual.

o Instalacdes sanitdrias (banheiros e vestidrios) em quantidade suAciente e em boas condi¢des de
higiene.

o Refeitério com capacidade para atender ao niumero de acolhidos.

o Cozinha ou area para distribuicdo de refei¢cdes, equipada com os utensilios necessarios.

o Areas de convivéncia para atividades socioeducativas e de lazer.

o Espaco kids: drea destinada a atividades recreativas e ludicas para criangas, com mobilidrio, brinquedos
e materiais adequados a faixa etaria.

o Sala para atendimento social e atividades da equipe técnica.
o Lavanderia ou area para instalagdo de lavanderia.

o Infraestrutura de Tl (pontos de rede, internet).

o Sistema de prevencao e combate a incéndio (AVCB).

o CondicGes de seguranca (saidas de emergéncia, iluminacdo de emergéncia, etc.).
1. 1. 5. Localizagdo:

o Facil acesso a transporte publico (6nibus, metro, trem).

o Proximidade a equipamentos sociais (CRAS, CREAS, UBS, hospitais, etc.).
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o Insercao em drea urbana com infraestrutura de servigos (comércio, farmdcia, etc.).

o Condigdes de seguranga do entorno.
1. 1. 6. Capacidade:

o Capacidade para acolher, no minimo, 200 (duzentas) pessoas.

o Area total do imével de, no minimo, 3 .220 m3, considerando pardmetros de normas da ABNT:
1. 1. 7. Dormitorios:

o A Portaria n2 06/SMADS/2024 menciona distdncia minima de 0,80m entre camas em dormitérios
compartilhados.

o Considerando beliches e um espaco de circulacdo razodvel, podemos estimar cerca de 6 a 8 m3 por
pessoa na area do dormitdrio.

o Para 200 pessoas: 200 pessoas x 7 m3/pessoa = 1400 m3 (estimativa)

1. 1. 8. Refeitorio:

o Espaco para refeicdes deve permitir que pelo menos metade dos acolhidos se alimentem
simultaneamente.

o Estimando 1,5 m3 por pessoa sentada: 100 pessoas x 1,5 m3/pessoa = 150 m3
o Acrescentar area de circulagdo e distribuicdo: + 50 m3

o Total do refeitdrio: 200 m3 (estimativa)
1. 1. 9. Cozinha:

o Cozinha industrial para preparar refeicées para 200 pessoas: 100 m3 (estimativa)
1. 1. 10. Areasde Convivéncia:

o Espaco para TV, leitura, jogos: 150 m3
o Espacgo para atividades socioeducativas: 200 m3
o Espaco kids: 50 m3 (se aplicavel)

o Total de 4reas de convivéncia: 400 m3 (estimativa)
1. 1. 11. Sanitdrios e Vestiarios:

o Considerar a proporcdo de sanitarios por pessoa (normas da ABNT podem ajudar).

o Area total: 200 m3 (estimativa)
1. 1. 12. Lavanderia:

o Espaco para maquinas de lavar e secar industriais: 50 m3 (estimativa)
1. 1. 13. Administragdo:

o Escritdrios para equipe técnica, recepcdo, etc.: 150 m3 (estimativa)
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1. 1. 14. Depédsito:

o Para armazenamento de alimentos, materiais de limpeza, etc.: 100 m3 (estimativa)

1. 1. 15. Circulagao:
o Corredores, escadas, etc. (estimar 20% da area total dos outros espacos): (1400 + 200 + 100 + 400 + 200
+50+ 150
+100) x 0,20 = 620 m3 (estimativa)
1. 1. 16. METRAGEM TOTAL ESTIMADA:
o 1400 (Dormitérios) + 200 (Refeitério) + 100 (Cozinha) + 400 (Convivéncia) + 200 (Sanitarios) + 50
(Lavanderia) +
150 (Administracdao) + 100 (Depdsito) + 620 (Circulagdo) =
3220 mt (estimativa)

IMPORTANTE:

Deverdo ser observadas as normas da ABNT NBR (Norma Brasileira) que sdo relevantes para o projeto de
um Centro de Acolhimento, especialmente:

o NBR 9050 - Acessibilidade a ediAcagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos: Esta é uma
NORMA ESSENCIAL. Ela estabelece os critérios e parametros técnicos a serem observados quanto ao
projeto, construcdo, instalacio e adaptacido de ediAcagdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos
as condicdes de acessibilidade para pessoas com deAciéncia ou mobilidade reduzida.

o NBR 9077 - Saidas de emergéncia em edificios: DeAne os requisitos para saidas de emergéncia,
incluindo largura de portas, rotas de fuga, sinalizacdo, etc. E CRUCIAL para a seguranca em caso de
incéndio ou outras emergéncias.

o NBR 5413 - lluminancia de interiores: Estabelece os niveis de iluminancia (quantidade de luz)
adequados para diferentes ambientes, garantindo conforto visual e seguranca.

o NBR 7199 - Projeto, execuc¢ao e aplicacoes de vidros na construgdo civil: Se o projeto incluir grandes
areas envidracadas, esta norma é importante para garantir a seguranca e o desempenho dos vidros.

o NBR 15575 - EdiAcag¢des habitacionais - Desempenho: Embora seja para habita¢des, alguns critérios de
desempenho (acustico, térmico) podem ser adaptados

para um Centro de Acolhimento, visando o conforto dos usudrios.

o NBR 10151 - Acustica - Avaliagao do ruido em dareas habitadas, visando o conforto acustico:
Importante para garantir que o Centro de Acolhimento nao sofra com ruidos externos excessivos e que 0s
ruidos internos sejam controlados.

o Normas especiAcas para instala¢des hidrossanitarias, elétricas e de gas: Ha diversas NBRs que regem
essas instalac¢des, garantindo seguranca e funcionalidade.

e Acessibilidade (NBR 9050):

o Rampas, elevadores, plataformas elevatérias
o Largura de portas e corredores

o Banheiros acessiveis
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o Sinalizagdo tatil e visual

o Mobilidrio adaptado
e Seguranca (NBR 9077):

o Rotas de fuga claras e desobstruidas
o Portas corta-fogo
o lluminacdo de emergéncia

o Sinalizacdo de emergéncia
e Conforto (NBRs 5413, 10151, 15575):

o Niveis de iluminancia adequados para cada atividade
o Isolamento acustico para reduzir ruidos

o Ventilacdo adequada para conforto térmico
e Requisitos Desejaveis (Pontuagao Adicional):

o Areas verdes ou espacos ao ar livre.
o Salas para oAcinas e atividades proAssionalizantes.

o Infraestrutura para atendimento de pessoas com necessidades especiais (além dos requisitos
obrigatdrios de acessibilidade).

o Economia de recursos (eAciéncia energética, uso de fontes de energia renovavel etc.).

o Outros diferenciais que agreguem valor ao servico de acolhimento.

6. PROCEDIMENTOS DO CREDENCIAMENTO
e 6.1. Edital de Chamamento Publico:

o O Edital de Chamamento Publico serd o instrumento convocatério do credenciamento, contendo todas
as informacgdes e regras do processo, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

- 6.2. Habilitagao:

o Os interessados deverdo apresentar a documentacdo exigida no Edital, comprovando sua habilitacdo
juridica, Ascal, trabalhista e econdmico-Ananceira.

e 6.3. Avaliacdo dos Imoéveis:

o A SMADS designara uma Comissao de Avaliagdo, responsavel por:
» Analisar a documentacao apresentada pelos interessados.

= Realizar vistoria técnica nos imoveis.
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CHECKLIST DE VISTORIA TECNICA DE IMOVEL PARA CENTRO DE ACOLHIMENTO

Segao Item Preenchimento /

Observagao

Nome do Proprietario

Endereco do Imovel

1. IDENTIFICACAO
DO IMOVEL Data da Vistoria

Horario da Vistoria

Membros da Comissdo de Avaliagdo

Matricula do Imodvel Atualizada

Comprovante de IPTU

5 Alvara de Funcionamento (se

DOCUMENTACAO | Mouver)

Outros Documentos (especificar)

Rampa de Acesso

Inclinacdo Adequada (NBR 9050)

Piso Antiderrapante

Corrimao

Elevador/Plataforma Elevatdria (se

houver)

Funcionamento Adequado

Dimensdes Internas (NBR 9050)

3.
ACESSIBILIDADE

Sinalizacao

Largura de Portas e Corredores

Banheiros Acessiveis

Dormitérios

InstalagOes Sanitdrias

Refeitorio

Cozinha/Area de Distribuicdo

Areas de Convivéncia
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4.
INFRAESTRUTURA
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Espaco Kids

Lavanderia

Sala de Atendimento Social

Area Administrativa

5. LOCALIZACAO

Depdsito

Proximidade a Transporte Publico

Proximidade a Equipamentos

Sociais

Proximidade a Comércio e Servicos

6. SEGURANCA

Segurancga do Entorno

Saidas de Emergéncia

[luminacdo de Emergéncia

Sinalizacdo de Emergéncia

7. CAPACIDADE

Sistema de Prevencao e Combate

a Incéndio

Capacidade Maxima de

Acolhimento

8. DIFERENCIAIS

Area Total do Imével

Areas Verdes/Ao Ar Livre

Salas para Oficinas/Atividades

Infraestrutura para Pessoas
Necessidades Especiais

com

Medidas de Sustentabilidade

9. CUSTO- | Outros
BENEFICIO

Valor do Aluguel
10.
OBSERVACOES
GERAIS

Avaliacdo Geral
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Espaco para Observagdes Adicionais
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» Atribuir pontuacdo aos imdveis, conforme os critérios estabelecidos no Edital.

e 6.4. ClassiAcac3o e Credenciamento:

o Os imdveis serdo classiAcados em ordem decrescente de pontuacio.

o Serdo credenciados os imdveis que atingirem a pontuacdo minima estabelecida no Edital, conforme

planilha abaixo :

= CRITERIO PONTUACAO = SUB-CRITERIOS E PONTUACAO
MAXIMA
1.1. Proximidade a transporte publico (6nibus, metro,
trem) - (até 10 pontos) -
1.2. Proximidade a equipamentos sociais (CRAS, CREAS,
_ UBS) - (até 10 pontos)

= 1. LOCALIZACAO .

- 1.3. Seguranca do entorno - (até 5 pontos)
25

2.1. Acessibilidade (NBR 9050) - (até 5 pontos)
- 2.2. Condigdes dos dormitdrios (ventilagao, iluminagao,
area) - (até 10 pontos) - 2.3.
Quantidade e qualidade das instalacdes sanitarias - (até
5 pontos) - 2.4. Adequacdo do refeitério e cozinha - (até
5 pontos) - 2.5. Existéncia de areas de convivéncia e
atendimento social - (até 5 pontos)

. 2.

INFRAESTRUTURA «30
» 3.1. Capacidade de acolhimento (n? de pessoas) - (até
15 pontos) - 3.2. Area total do imdvel - (até 5 pontos)

= 3. CAPACIDADE =20

https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedi...

4.1. Existéncia de areas verdes/ao ar livre - (até 5
pontos)

- 4.2. Salas para oAcinas/atividades - (até 5 pontos)

- 4.3. EAciéncia energética/sustentabilidade - (até 2,5
pontos)
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- 4.4. Espacos kids (até 2,5 pontos)
= 4. DIFERENCIAIS
=15
. 5. CUSTO- » 5.1. Valor do aluguel em relagdo as caracteristicas do
BENEFICIO - 10 imdvel - (até 10 pontos)
= TOTAL =100

e 6.5. Cadastro de Imdveis Credenciados:

o A SMADS mantera um cadastro atualizado dos imdveis credenciados, a ser utilizado conforme a
necessidade de instalacdo de novos Centros de Acolhida.

7. OBRIGACOES DAS PARTES

e 7.1. Obrigacdes da SMADS:

0 7.1.1. Publicar e divulgar o Edital de Chamamento Publico.

0 7.1.2. Analisar a documentagao e realizar as vistorias técnicas.
0 7.1.3. ClassiAcar e credenciar os iméveis.

0 7.1.4. Manter o cadastro de imoéveis credenciados atualizado.

0 7.1.5. Contratar os imdveis credenciados conforme a necessidade e a disponibilidade orcamentaria.

e 7.2.Obrigacbes dos Credenciados:

0 7.2.1. Apresentar a documenta¢ao completa e correta.
0 7.2.2. Disponibilizar o imével para vistoria técnica.
0 7.2.3. Manter as condi¢des do imdvel conforme as informac6es apresentadas no credenciamento.

0 7.2.4. Informar a SMADS sobre quaisquer alteragdes nas condi¢ées do imovel.

8. CRITERIOS DE SELECAO E PONTUACAO
- 8.1. Os critérios de sele¢cdo dos imdveis serdo deAnidos no Edital de Chamamento Publico, podendo
incluir:
0 8.1.1. Atendimento aos requisitos obrigatdrios (carater eliminatério).
0 8.1.2. Pontuac3o para os requisitos desejaveis, conforme tabela a ser deAnida no Edital.
0 8.1.3. Localizagdo (proximidade a transporte publico, equipamentos sociais, etc.).
0 8.1.4. Capacidade de atendimento.
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0 8.1.5. Area total do imdvel.

0 8.1.6. Custo-beneficio (valor do aluguel em relagdo as caracteristicas do imovel).

9. VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO

- 9.1. A vigéncia do credenciamento sera de 365 dias, a contar da data de sua publicacdao, podendo ser
prorrogada a critério da SMADS.

10. DISPOSICOES GERAIS

- 10.1. Os casos omissos neste Edital/Termo de Referéncia serdo resolvidos pela SMADS, com base na
legislacao vigente, no interesse publico e nos principios gerais que regem a Administragao.

- 10.2. A SMADS poderad revogar ou anular o credenciamento a qualquer momento, em caso de
superveniéncia de fato relevante ou por motivo de interesse publico.

- 10.3. A participagao no credenciamento implica a aceitagdo integral deste Termo de Referéncia e do
Edital de Chamamento Publico.

- 10.4. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas
(PNCP) e endereco eletronico http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/assistencia_ social, na
aba “Editais”

ANEXOS
- Modelo de Declaracdo de Habilitacao
- Modelo de Planta Baixa

- Modelo de Termo de Vistoria Técnica

MODELO 1 - CARTA DE CREDENCIAMENTO CARTA DE CREDENCIAMENTO
SEI:

Assunto : Credenciamento de Imdveis

Por meio do presente instrumento, nomeamos e constituimos o(a) Senhor(a) ,
[NACIONALIDADE, ESTADO CIVIL, PROFISSAO], portador do Registro de Identidade n2
expedido pela , devidamente inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda, sob o n? , residente na , [INOMEDACIDADE/ESTADO], como
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nosso mandatdrio, a quem outorgamos amplos poderes para praticar todos os atos relativos ao
procedimento licitatorio indicado acima, conferindo-lhe poderes para [APRESENTAR DOCUMENTOS E
PROPOSTAS, APRESENTAR IMPUGNAGCOES, INTERPOR RECURSOS E DESISTIR DELES, CONTRARRAZOAR E
PRATICAR TODOS OS DEMAIS ATOS PERTINENTES AO CERTAME].

, de de 20

RAZAO SOCIAL / CNPJ / NOME DO REPRESENTANTE LEGAL DA LICITANTE OU DA EMPRESA LIDER DO
CONSORCIO / ASSINATURA RECONHECER FIRMA

MODELO 2 — PLANTA BAIXA
SEl:

Assunto : Credenciamento de Imdveis

Anexar planta baixa aprovado do imdvel

MODELO 3 — TERMO DE VISTORIA TECNICA
SEIl:

Assunto : Credenciamento de Imdveis

Pelo presente documento, declaramos que _por seu representante legal
do “érgdo publico, R “VISITOU” OU “NAO VISITOU”], o imével localizado a B
de propriedade de para conhecimento de todos os aspectos relativos a execucdo dos

servicos ali desenvolvidos, conhecimento de sua natureza, Analidade e funcionalidade, peculiaridades, do
padrao e da complexidade para abrigar um Centro de Acolhida de Pessoas vulneraveis no
dia / /

, de de 20
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RAZAO SOCIAL / CNPJ / NOME DO REPRESENTANTE LEGAL DA LICITANTE OU DA EMPRESA LIDER DO
CONSORCIO / ASSINATURA RECONHECER FIRMA

5 I Eliana Maria das Dores Gomes
Sel‘ Secretario(a)

Em 09/05/2025, as 22:58.

Processs
elptronsca

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 125303269 e o cédigo CRC 7866C1FD.

Referéncia: Processo n2 6024.2025/0007602-9 SEI n2 125303269
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