Governo do Estado de Sao Paulo
Fundagdo para o Desenvolvimento da Educagao
Diretoria de Obras e Servigos

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

N¢ do Processo: 015.00334980/2025-30
Interessado: MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE

Assunto: Rescisdo do contrato de locagdo da Escola Estadual Magali Alonso.

Estudo Técnico Preliminar

1. Informagodes Basicas

Numero do processo: 015.00334980/2025-30

Interessado: Fundagéo para o Desenvolvimento da Educacgéo - FDE

Assunto: Contratagao, por inexigibilidade de licitagdo, para locagdo de imével urbano no municipio de Praia Grande/SP, destinado a instalagdo de
unidade escolar estadual vinculada a Diretoria de Ensino Regido de Sao Vicente, com infraestrutura compativel para salas de aula, ambientes
administrativos, sanitarios e espagos de convivéncia, visando atender a demanda educacional local e possibilitar a oferta de ensino em tempo
integral conforme as diretrizes do Programa de Ensino Integral (PEI).

2. Descrigao da necessidade

A presente demanda tem origem na necessidade de ampliagdo da oferta de vagas escolares na rede estadual de ensino da Regiéo de Praia
Grande, identificada a partir de estudos técnicos e projecées de matriculas elaborados pela FDE.

Atualmente, a rede estadual enfrenta déficit de vagas e superlotagdo das unidades existentes, o que compromete a continuidade e a qualidade do
servigo publico educacional. A inexisténcia de imoével préprio disponivel para uso imediato inviabiliza a ampliagdo das turmas e a implantagéo de
novas modalidades de ensino, em especial o Ensino em Tempo Integral (PEI).

Dessa forma, a locagéo de imoével urbano mostra-se como a solugao mais agil e economicamente viavel, considerando que a construgao de nova
unidade demandaria prazos e custos incompativeis com a urgéncia identificada.

A contratagéo permitira o atendimento imediato a comunidade escolar, garantindo o acesso a educagéo publica de qualidade e a ampliagédo do
numero de vagas de forma planejada e sustentavel.

3. Area requisitante

Diretoria de Obras e Servigos — DOS
Responsavel: Tiago Michele Ziruolo

4. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

A contratagéo tem por objeto a locagéo de imével urbano no municipio de Praia Grande/SP, com infraestrutura adequada para o funcionamento de
unidade escolar estadual.

O imével devera atender as seguintes caracteristicas essenciais:

Localizagdo estratégica, em area urbana consolidada e de facil acesso, préxima a transporte publico e equipamentos sociais;
Area construida minima de 560,00 m? em terreno de 300,00 m?;

Ambientes compativeis com o uso escolar: salas de aula, areas administrativas, sanitarios e espagos de convivéncia;
Condigdes estruturais regulares e viabilidade técnica para adequagdes segundo o padréo construtivo da FDE;

Possibilidade de execugéo de reformas e adaptagdes para acessibilidade e seguranga;

Condigdes contratuais compativeis com o orgamento publico e disponibilidade imediata de ocupagéo.

5. Levantamento de Mercado



O levantamento de mercado foi conduzido pela FDE com o objetivo de identificar iméveis publicos e privados disponiveis que pudessem atender as
necessidades da Diretoria de Ensino de S&o Vicente.

Ap6s consulta junto a administragédo publica local e pesquisa no mercado imobiliario, ndo foram identificados imoéveis publicos ou privados que
atendessem simultaneamente aos requisitos técnicos, pedagdgicos e de localizagéo.

Em prosseguimento, identificou-se o imével localizado em Praia Grande/SP, que reline as condi¢cdes minimas de espaco, estrutura e localizagdo
exigidas para instalagéo de unidade escolar estadual.

Conforme Laudo de Vistoria Técnica (REV.02, de 25/09/2025), o imével apresenta condi¢es regulares de conservagédo, demandando apenas
adequagdes e reformas para adequagao ao padrdo FDE, conforme detalhado abaixo:

Substituicao e nivelamento de pisos ceramicos danificados;

Manutencgéo e substituicdo de esquadrias metdlicas e de madeira;

Recuperacgéo de revestimentos internos e externos;

Revisdo e adequagéao das instalagdes elétricas e hidraulicas;

Adequacéo de acessibilidade conforme NBR 9050 (rampas, sanitarios e corrimaos);
Revisdo completa da cobertura;

Execucao de pintura geral interna e externa;

Instalagcéo de SPDA e extintores;

Revisdo das instala¢des sanitarias e substituicdo de lougas e metais.

O valor estimado da reforma é de R$ 582.764,33, conforme o referido laudo técnico, considerado compativel com as intervengdes e o porte da
edificagao.

Diante do exposto, o imével foi classificado como o Unico apto a atender a necessidade da Diretoria de Ensino, configurando inviabilidade de
competi¢do, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

6. Descricao da solugdo como um todo

A solugao consiste na locagao do imovel urbano em Praia Grande/SP, aliada a execugao das reformas e adequagdes apontadas no laudo técnico.

Com a conclusao das intervengdes, o imoével estara apto a funcionar como unidade escolar estadual em tempo integral, dotada de infraestrutura
necessaria para atividades pedagdgicas, administrativas e de convivéncia.

A contratagdo sera formalizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, diante da singularidade do imdvel, cuja
localizacéo e caracteristicas fisicas condicionam sua escolha.

A medida atende aos principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico, assegurando resposta imediata a demanda
educacional local.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

I Valor
Item | Especificagdo CATSER Qtde Unitario Valor Total
1 | SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCAGAO OU ARRENDAMENTO 4316 60 34.080,21 2.044.812,60
2 | CONDOMINIO - GERENCIA / MANUTENGAO IMOVEL / ADMINISTRAGCAO (IPTU) 4316 60 2.411,74 144.704,40
TOTAL 2.189.517,00

Total anual estimado de R$ 508.840,88 (quinhentos e oito mil, oitocentos e quarenta reais e oitenta e oito centavos).

8. Estimativa do Valor da Contratagao

A estimativa de quantidades da contratagdo esta prevista no campo 1, além da descrigdo sucinta do objeto, cujo valor total estimado é de R$
2.189.517,00 (dois milhdes, cento e oitenta e nove mil, quinhentos e dezessete reais), para 60 (sessenta) meses.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao

A contratagao é indivisivel, uma vez que a utilizagao parcial do imovel inviabilizaria a finalidade educacional e comprometeria a operacionalizagao
da unidade escolar.



10. Contratagoes Correlatas e/ou Interdependentes
Sera necessaria contratagdo correlata de servigos de reforma e adequagéo do imdvel, conforme projeto técnico, indispensaveis a adaptagéo da

unidade escolar.

11. Alinhamento entre a Contratagio e o Planejamento

A contratagdo estd em consonancia com:
A politica estadual de expansdo do ensino em tempo integral (PEl);
O planejamento da Diretoria de Ensino de S&o Vicente, que prevé ampliagdo da rede em areas de alta demanda;

O Laudo Técnico de Vistoria (REV.02, 25/09/2025), que comprova a viabilidade da locacdo e das intervencdes.

12. Beneficios a serem alcangados com a contratagao

A contratagdo em pauta trara beneficios diretos e relevantes para a comunidade escolar da Diretoria de Ensino de Sao Vicente. Em primeiro lugar,
permitira a ampliagdo imediata da oferta de vagas em municipio carente, atendendo a demanda reprimida Essa medida garantira maior equidade
no acesso a educagado, assegurando que estudantes da regido possam ser atendidos em condigbes adequadas e compativeis com as diretrizes da
rede estadual.

Outro beneficio relevante consiste na implantagdo do Programa de Ensino Integral (PEI), fortalecendo a politica educacional estadual por meio da
ampliagdo da jornada escolar e da oferta de atividades complementares que enriquecem o processo de ensino-aprendizagem. A adequacgéo do
imovel locado possibilitara a instalagdo de salas de aula, refeitorio, espagos de convivéncia, quadra/patio e ambientes multifuncionais, assegurando
a melhoria da infraestrutura pedagoégica e garantindo condigdes adequadas para o desenvolvimento das praticas educacionais.

A medida também proporcionara o atendimento &gil as necessidades da comunidade escolar, por se tratar de solucdo mais célere e
economicamente viavel em comparagao a construgdo de uma nova unidade. Ao descentralizar o atendimento, havera continuidade do servigo
publico educacional, melhoria na logistica de transporte e maior proximidade entre escola e comunidade, fortalecendo o vinculo social e reduzindo
custos indiretos relacionados ao deslocamento estudantil.

Do ponto de vista da gestdo publica, a contratagao representa resposta eficiente diante da insuficiéncia de imdveis publicos e da inviabilidade de
novas construgdes em curto prazo, configurando alternativa que alia agilidade, economicidade e vantajosidade.

Em sintese, a contratagdo viabilizara: ampliagdo da oferta de vagas em municipio carente; implantagdo de ensino em tempo integral, fortalecendo
a politica educacional estadual; melhoria da infraestrutura pedagodgica; atendimento agil as necessidades da comunidade escolar;

13. Providéncias a serem Adotadas

Para que a pretendida contratagéo tenha sucesso, é preciso que outras etapas sejam concluidas, quais sejam:

a) Elaboragéo parecer técnico;

b) Levantamento de documentagdes do imovel;

c) Elaboragao parecer de viabilidade;

d) Elaboragdo de orgamento para adequagao/reforma;

e) realizagdo de certificagao de disponibilidade orgamentaria;

f) elaboragéo de minuta do contrato;

g) encaminhamento do processo para analise juridica;

h) analise da manifestacéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

i) realizagdo de empenho; e assinatura e publicagéo do contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais



Para a presente contratagéo, deve-se observar o disposto no Decreto Estadual n® 53.336/2008, que institui o Programa Estadual de Contratagdes
Publicas Sustentaveis, e a Politica Estadual de Mudangas Climaticas (PEMC), instituida pela Lei Estadual n® 13.798/2009. A PEMC tem como
objetivo geral estabelecer o compromisso do Estado frente aos desafios das mudangas climaticas globais, abordando condigdes de adaptacdo aos
impactos climaticos e contribuindo para a redugéo ou estabilizagdo da concentragédo de gases de efeito estufa na atmosfera.

A contratada devera seguir as praticas de sustentabilidade estabelecidas em leis, decretos e resolu¢cdes de 6rgdos ambientais, respeitando as
medidas e agdes destinadas a prevenir ou corrigir danos ao meio ambiente, além de garantir a seguranga na execugéo do objeto contratado.

15. Declaragao de Viabilidade

Diante de tudo que consta no presente Estudo Técnico Preliminar, a equipe de planejamento declara viavel a presente contratagao.

16. Responsaveis

Tiago Michele Ziruolo
Diretor de Obras e Servigos

sei! a Documento assinado eletronicamente por Tiago Michele Ziruolo, Diretor de Obras e Servigos, em 06/11/2025, as 13:44, conforme horério
assinatura g oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

