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Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
481/2024 532101-ESP-INST. ASSIST. MEDICA SERV. PUB. MIGUEL FERNANDES 18/09/2024 11:46 (v
ESTADUAL PEREIRA 6.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 14700008727/2024-38

1. Definicao do objeto
TERMO DE REFERENCIA
INSTITUTO DE ASSISTENCIA MEDICA AO SERVIDOR PUBLICO ESTADUAL

Processo Administrativo n® 147.00008727/2024-38

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Locacgdo de imovel para guarda de materias, mobilidrios e equipamentos pertencentes ao Instituto de Assisténcia Médica ao
Servidor Publico Estadual - IAMSPE, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

ITEM |[ESPECIFICAGAO |CATSER |UNIDADE DE|QUANTIDADE |[VALOR VALOR

MEDIDA UNITARIO [TOTAL
1 Locacdo de Imoével paral4316 (BEC|Més 01 R$ R$
guarda de bens(28851)
patrimoniais do [AMSPE

1.1.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade com o Decreto estadual n° 68.185, de
11 de dezembro de 2023.

1.1.2. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como servicos de luxo, observando o disposto no
Decreto estadual n° 67.985, de 27 de setembro de 2023.

1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 60 meses, contados da assinatura do contrato., na forma
do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.2.1 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas a vigencia da contratacao.
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2. Fundamentacao da contratacao
2. FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentagdo da contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar,elaborado nos termos do Decreto estadual n° 68.017, de 11 de
outubro de 2023, apéndice deste Termo de Referéncia

2.2 O objeto da contratacédo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2024, nos
termos do Decreto estadual n°® 67.689, de 3 de maio de 2023, conforme consta das
informacdes bésicas deste termo de referéncia

3. Descricao da solucao

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade:

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacoes Sustentdveis:

4.1.1. O imével deverd ser acessivel a pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.
Subcontratacao

4.2. Ndo é admitida a subcontrata¢do do objeto contratual.

Garantia da contratac¢do

4.3. Néo haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14133/2021, pelas razdes constantes do
Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.4. O Nucleo de Patriménio juntamente com a Geréncia de Infra-estrutura ja realizaram visita prévia e vistoria do local, nao
havendo mais a necessidade.
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5. Modelo de execucdo do objeto
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigoes de Execucdo

5.1. O objeto da contratagdo é a locacdo do imével localizado a Rua Doutor Nogueira Martins, 706 - Saide - CEP:04143-020 -
Sdo Paulo.

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: a partir da assinatura do contrato.
5.2. O contrato serd firmado nos termos do Artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021.
Vigéncia contratual

5.3. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (meses) contatos da data da assinatura, nos termos do termos do art. 3° da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado, desde que a autoridade competente ateste que as condi¢Oes e 0s precos
permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacao.

5.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogacao sera precedida de
comprovacao da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

Procedimentos de transicao e finalizacao de contrato

5.5. Ndo serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizacdo do contrato devido as caracteisticas do objeto.

6. Modelo de gestdao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.

6.2. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0 ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

Fiscalizacao

6.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacdo Administrativa

6.5. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicées de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto
n°® 11.246, de 2022).

6.6. Caso ocorra descumprimento das obriga¢cdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard
tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, V).

Gestor do Contrato
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6.7. O gestor do contrato exercera a atividade de coordenacgéo dos atos de fiscalizagdo administrativa e dos atos preparatérios a
instrucdo processual visando, entre outros, a prorrogacgao, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicagdo de
sangoes e extin¢do do contrato (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, inciso I do art. 2°).

6.8. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitagdo do Contratado, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 16, IX).

6.9. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacado de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso (Decreto estadual n° 68.220, de 2023, art. 16, VIII).

6.10. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacgdes sobre a consecucdo dos objetivos que tenham
justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo (Decreto
estadual n° 68.220, de 2023, art. 16, VII e paragrafo tnico).

6.11. O gestor do contrato devera enviar a documentacado pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos
de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdao nos termos do contrato.

CONDIGOES DO CONTRATO:
IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUIGOES DE MELHORIA

6.12. Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nhova
promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes correrdo por conta exclusiva do LOCADOR, obrigando-
se 0 LOCATARIO a pagar as despesas ordinarias de condominio, bem como os encargos de limpeza, forca e luz,
agua e saneamento.

SEGURANCA DO PREDIO

6.13. Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imével, para conserva-lo em estado de servir ao uso a
gue se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura integral do imével ou que se destinem a repor suas
condicdes de habitabilidade, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, esquadrias externas, instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, correra por conta do LOCADOR.

OBRAS

6.14. O LOCATARIO podera fazer no imével, por sua conta, mediante autorizacdo escrita do LOCADOR, as
modificagdes e as obras de adaptacdo que julgar necessérias aos servi¢os do 6rgdo que no mesmo funcionar.

CONSERVACAO

6.15. O LOCATARIO devera trazer o imével em boas condicdes de limpeza e conservacdo para restitui-lo, quando
findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificagbes e as obras regularmente
autorizadas e as deterioracfes decorrentes do uso normal do imovel.

REPAROS NECESSARIOS

6.16. O LOCADOR devera ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da execucao de
obras de sua responsabilidade, e, se dentro de 30 (trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que
deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessarias, 0 LOCATARIO mandara
executar os servi¢os, descontando do aluguel, e pela ter¢ca parte, até solucdo do débito, ndo s6 a despesa efetuada
como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

RESCISAO PELO LOCATARIO

6.17. O contrato sera rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por proposta da autoridade
competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se 0 Estado ndo mais necessitar do imdvel para abrigar o
6rgao que o ocupa ou para a instalacdo de qualquer outro servico publico.

SEGURANCA DA LOCACAO

6.18. O LOCADOR devera renunciar, durante a vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, ao direito de rescindi-
lo, com base no artigo 571, do Cddigo Civil. Igualmente, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir ao
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LOCATARIO durante o prazo do contrato e de suas prorrogacdes o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a
fazer constar da escritura, expressamente, a obrigagdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as
condi¢des do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento

7.1. O pagamento sera mediante dep6sito em conta corrente, na agéncia do Banco do Brasil indicada pelo LOCADOR ou por
outro meio previsto na legislagcdo vigente.

7.2. O LOCADOR serd responsavel pelo pagamento de IPTU, sendo que o valor do mesmo ja esta embutido no valor total
relativo ao imével objeto do presente.

7.3. 0 LOCATARIO ficaré responsavel pelo pagamento de tarifas de 4gua, esgoto, telefonia, internet e energia elétrica referentes
ao imével locado.

7.4. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura
ndo tenha sido acordada em contrato.

7.5. O valor da locagdo seré reajustado a cada 12 meses de locacao pelo indice IPC-FIPE

8. Critérios de selecao do fornecedor

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

8.1. A contratagdo se dard mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.
Desse modo, os critérios de selecdo do imével foram as caracteristicas de instalagdes e da localizacdo, os quais ja foram
justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 03 deste Termo de Referéncia.

Exigéncias de habilitacao

8.2. Para fins de contratacdo, o LOCADOR deverd comprovar os seguintes requisitos:

Habilitacao juridica

8.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territdrio nacional;

8.4. Empresario individual: inscri¢do no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede;

8.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor

>

8.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Ptblico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.7. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da
Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

8.8. Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;

8.9. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia
da sociedade simples ou empreséria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a matriz
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8.10. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado
na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107
da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidacdo respectiva.
Habilitacao fiscal, social e trabalhista

8.12. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;
8.13. Prova de regularidade com o Fundo de Garantida do Tempo de Servico (FGTS);

8.14. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.15 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa
ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lein® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.16. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes Estadual relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.17. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.18. Caso o LOCADOR seja considerado isento dos tributos Estadual relacionados ao objeto contratual, deverad comprovar tal
condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma
da lei.

8.19. O LOCADOR enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento
diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscri¢do nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal.

Documentos Complementares:

8.20. Certiddo do registro de imdveis;

8.21. Certiddo negativa de onus;

8.22. Certidao negativa de débitos do imével;

8.23. Declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacgdo.

9. Estimativas do Valor da Contratacao

Valor (R$): 34.266,36
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$2.055.981,60 (Dois milhdes, cinquenta e cinco mil e novecentos e oitenta e um
reais e sessenta centavos), conforme custos unitarios apostos na Proposta Comercial.

10. Adequacdo orcamentaria
10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
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As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados no Or¢amento do Estado,
constando a fonte de recursos, programa de trabalho, elemento de despesa presentes da Nota de Reserva correspondente as
despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento do Estado.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MIGUEL FERNANDES PEREIRA
Equipe de apoio

b
&f Assinou eletronicamente em 17/09/2024 as 16:37:21.

EDINALVA MARIA PEREIRA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/09/2024 as 11:46:39.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Servigos sem dedicagdo — Atualizagdo: maio/2023 7 de7
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	Termo de Referência 481/2024
	Informações Básicas
	Outras informações

	1. Definição do objeto
	2. Fundamentação da contratação
	3. Descrição da solução
	4. Requisitos da contratação
	5. Modelo de execução do objeto
	6. Modelo de gestão do contrato
	7. Critérios de medição e pagamento
	8. Critérios de seleção do fornecedor
	9. Estimativas do Valor da Contratação
	10. Adequação orçamentária
	11. Responsáveis


