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Estudo Tecnico Preliminar 329/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 147.00008727/2024-38

2. Descricao da necessidade

Locagdo de imével tipo "Galpdo" para atender o Instituto de Assisténcia Médica ao Servidor Ptblico Estadual - IAMSPE,
mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
documento.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
NUCLEO DE PATRIMONIO MIGUEL FERNANDES PEREIRA

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

A proponente devera apresentar as seguintes documenta¢oes minimas para habilitacdo:

® copia autenticada do “Habite-se” do imével;

® copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;

® certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for pessoa fisica;

® se o0 locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas e Certidao Negativa de Débito Estadual ;

® cdpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

® contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

® Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

[}

declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa
mortis),

® Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (imposto sobre a transmissao
de bens imdveis).

O imével deverd estar totalmente concluido, em condi¢des de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos e ao constante da
proposta apresentada pela proponente escolhida.

ITEM |REQUISITO

1.1 Endereco do imével, niimero de pavimentos, area total.
1.2 Preco total da proposta de locacdo e prego unitario por metro quadrado.
1.3 O im6vel deve pertencer a um Unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.
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1.4 O im6vel deve possuir area total acima de 1500 m? (hum mil e quinhentos metros quadrado).
1.5 (Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.
16 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério dej

Registro de Iméveis.

Imovel deve atender a Lei n° 113, de 20 de Agosto de 1985 - DispOe sobre as constru¢des no Municipio de Sdo Paulo,
1.7 Estado de Sdo Paulo, e da outras providéncias, e ao Codigo de Obras do Municipio de Sao Paulo - Lei n° 529, de 21 de|
dezembro de 1999.

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessiondrias e empresas
publicas:

a) ENEL Distribuidora de Energia;6

1.8
b) concessiondrias de telefonia;
c) Companhia de Aguas e Esgotos de SABESP;
d) Servico de limpeza urbana municipal.
19 O im6vel deve ser de uso exclusivo do Instituto de Assisténcia Médica ao Servidor Publico Estadual, podendo serf
’ composto de uma ou mais edificagdes.
110 IA 4rea ofertada para locagdo ao Instituto deve apresentar vaos livres, e os locais de permanéncia prolongada em|
’ lconsonancia com o Cédigo de Obras do Municipio de Sdo Paulo - Lei n° 529, de 21 de dezembro de 1999.
111 O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser atendido com

infraestrutura puiblica de rede elétrica, telefonica, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo.

1.12 O imovel deve estar localizado em area préxima ao Instituto de Assisténcia ao Servidor Publico Estatual - IAMSPE.

1.13 O im6vel deve ser atendido pela rede transporte ptiblico regular do municipio de Sdo Paulo.

No imével ndo deve haver compartilhamento de dreas destinadas a outros fins (residéncias, shopping, supermercados,

1.14 -,
hotéis ou outros).

[Declaracdo que concluird as adequagOes necessdrias (se houver) no prazo de 60 dias, a contar da data da assinatura do
contrato.

1.15

1.16 [dentificacdo do(s) proprietério(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.17 Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU

1.18 Certiddo negativa de débito com a Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Sdo Paulo/SP.

Cépia da quitagdo das 2 (duas) tultimas contas de energia elétrica e de dgua, emitidas pelos respectivos 6rgaos
competentes.

1.19
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Além disso, de modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes, as propostas deverdo conter os
seguintes requisitos minimos, considerando o prazo definitivo para ocupacéo do imével.

ITEM |REQUISITOS

O imo6vel deve possuir area destinada aos trabalhos que serdo realizados pelos funcionarios do IAMSPE, referente a

2.1 . s . .
guarda de materiais como: moibilidrios/ equipamentos e outro, pertencentes ao Instituto.

IAs paredes do im6vel ndo devem possuir imperfei¢des em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estruturall
2.2 ou de instalagoes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintados com tinta lavavel, do tipo
PV A, acrilica, lisa ou texturizada, em cores claras.

2.3 O piso de toda area til deve deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente a umidade.

IAs esquadrilhas devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragGes,

2.4 . .
rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

2.5 IAs fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentagao.

b 6 IAs instalagOes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e padroes|
) exigidos pela concessiondria de energia elétrica e atender as prescricdes das normas técnicas da ABNT NBR.

2.7 O im6vel deve possuir medicdo individual de energia por meio de relégio medidor.

b O imével deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas oul
’ vdos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas

b 9 O im6vel deve possuir reservatdrio(s) de &gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do consumo
) médio diario.

b 10 O im6vel deve contar com projeto e sistema de combate a incéndio seguindo determinagdes do Corpo de Bombeiros do

Estado de Sdo Paulo.

A lista acima ndo é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas, em especial as de cunho ambiental, tais como
as que possibilitam economia de recursos naturais, que ndo agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia
elétrica e 4gua por meio de sistemas alternativos.

5. Levantamento de Mercado

Sera realizada uma estimativa de valor pelo Nticleo de Patriménio da Institui¢do, visando uma andlise das propostas e escolha da
melhor alternativa.
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6. Descricao da solucdao como um todo

Locagdo de imével para guarda de mobilidrios e equipamentos de propriedade o Instituto de Assisténcia Médica ao Servidor
Publico Estadual - IAMSPE, com area total acima de 1.200 m2.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A é&rea necesséaria para guarda dos bens pertencentes ao IAMSPE deve conter no minimo 1.200m? (hum mil e duzentos metros
quadrados), e sera somente para guarda de materiais.:

|DESCRICAO QNT UND
Area minima para guarda de bens "vio livre" 1200 m2
AREA MINIMA DO IMOVEL 1200 m2

A &rea necesséria para atendimento ao Instituto de Assisténcia Médica ao Servidor Publico Estadual.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Conforme pesquisa realizada por este Instituto, conforme anexos, o valor estimado para este tipo de imével é de R$ 34.266,36
(trinta e quatro mil, duzentos e sessenta e seis reais e trinta e seis centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O objeto da contratagdo deve ser entregue de maneira unificada, para o melhor gerenciamento dos servicos prestados, buscando
minimizar os riscos de eventuais prejuizos a administragao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nado hé Contratacdes correlatas.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A locagdo de imovel para atender o Instituto de Assisténcia Médica ao Servidor Publico Estadual - IAMSPE, possui alinhamento
com o Plano de Contratacdes Anual 2024.

12. Resultados Pretendidos

Com a referida contratagdo se pretende realizar a instalagdo de um Depdsito para guarda de bens pertecentes ao Instituto de
Assisténcia Médica ao Servidor Publico Estadual - IAMSPE.

Considerando que o Instituto ndo dispde de espago para guarda desses bens, a locacdo serd muito util para ndo sobrecarregar as
areas do hospital, como: Almoxarifado, Hotlaria, Engenharia Clinica e Nticleo de Patrimonio.
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13. Providencias a serem Adotadas

Nao hé providéncias a serem adotadas previamente a celebracdo do contrato.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A execucdo do objeto seré realizada de acordo com os critérios de sustentabilidade ambiental contidos no Art. 5° da Instrucdo
Normativa n° 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do
Planejamento, Orcamento e Gestdo — SLTI/MPOG e no Decreto n° 7.746, de 05 de junho de 2012, da Casa Civil da Presidéncia
da Republica, no que couber.

A CONTRATADA deveré adotar procedimentos de Sustentabilidade Ambiental, se comprometendo a atender a legislacdo que

dispde sobre o assunto, com boas praticas na prestacdo dos servigos a serem desempenhadas por intermédio de seus profissionais
nas atividades didrias:

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A locacdo do referido galp@o é viavel por ser o melhor custo-beneficio em atender as necessidades do ITamspe com relacéo a
espaco de guarda de bens, além de ser o mais préximo e a de melhor acessibilidade que visitamos.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MIGUEL FERNANDES PEREIRA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 16/09/2024 as 14:47:58.
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EDINALVA MARIA PEREIRA
Equipe de apoio

SERGIO ANTONIO TOZETI JUNIOR
Equipe de apoio
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Lista de Anexos

non

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg",
diretamente a este documento.

non

.jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados

® Anexol- APR. DE IMOVEIS LOC ( INSTITUTO DE ASSISTENCIA MEDICA AO SERVIDOR PUBLICO
ESTADUAL ) 16-05.pdf (3.24 MB)
® Anexo Il - APR. DE IMOVEL LOC ( RDS APRESENTA ) Avenida Dona Ruyce Ferraz Alvim, 360.pdf (1.35 MB)
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Anexo I - APR. DE IMOVEIS LOC ( INSTITUTO DE
ASSISTENCIA MEDICA AO SERVIDOR PUBLICO
ESTADUAL ) 16-05.pdf



CONSULTORIA DE IMOVEIS
CRECI 30093-J A saude do Servidor

APRESENTACAO DE IMOVEIS - LOCACAO.

*material de divulgacdo confeccionado exclusivamente a empresa INSTITUTO DE ASSISTENCIA MEDICA AO SERVIDOR PUBLICO ESTADUAL.

rdsconsultoriadeimoveis.com.br
(11) 2668-2030 / & (11) 97424-2030.
Avenida Antonio Piranga, 649/655 - Centro
CEP: 09911-160 — Diadema/SP.




Q)]
@ _ « GALPAO INDUSTRIAL
CCCCCCCC AT

EY caracterisTicas:

@ 01— ENDERECO: Avenida Lico Maia, 49.
Conceigdo — Diadema/SP — Cdodigo: 902.

B A/T:1.250,00m?.
B A/C: 1.200,00m2
. Pe Direito: 6 metros.

. Energia: Trifasica.

= Valor de Locacdo: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
= Valor de IPTU: R$ 2.917,91 (dois mil e novecentos e dezessete reais e noventa e um centavos) por més.
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Q)]
@ _ « GALPAO INDUSTRIAL
CCCCCCCC AT

EY caracterisTicas:

@ 02 — ENDERECO: Avenida Dom Pedro |, 1320.
Conceicdo — Diadema/SP — Cddigo: 3372.

B A/T: 1.250,00m?

B A/C:1.175,04m?

= Valor de Locacdo: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).
= Valor de IPTU: R$ 3.250,00 (trés mil e duzentos e cinquenta reais) por més, aproximadamente.
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®
CONSULTORIA DE IMOVEIS
CRECI 30093-)

EY caracterisTicas:

PREDIO COMERCIAL

@ 03 — ENDERECO: Rua Doutor Nogueira Martins , 706.

Saude — Séo Paulo /SP — Cédigo: 2505.

B A/T:500,00m2

B A/C: 1.562,00m?

v Garagem coberta no Sub- Solo com 10 (dez) vagas

= Valor de Locacdo: R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais).
= Valor de IPTU: R$ 7.266,36 (sete mil e duzentos e sessenta e seis reais e trinta e seis centavos) por més.
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CRECI 30093-J

Qualquer duavida estou a disposicao!

& Edson Roberto
@, edson@rdsconsultoriadeimoveis.com.br

& (1) 95922-8884

rdsconsultoriadeimoveis.com.br ™ (11) 97424-2030 Av. Anténio Piranga, 649/655 - Centro - CEP: 09911-160 — Diadema/SP.
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Anexo II - APR. DE IMOVEL LOC ( RDS APRESENTA )
Avenida Dona Ruyce Ferraz Alvim, 360.pdf



CONSULTORIA DE IMOVEIS
CRECI 30093-)

APRESENTACAO DE IMOVEL - LOCACAO.

*material de divulgacdo confeccionado exclusivamente pela RDS CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA.

rdsconsultoriadeimoveis.com.br
(11) 2668-2030 / & (11) 97424-2030.
Avenida Antonio Piranga, 649/655 - Centro
CEP: 09911-160 — Diadema/SP.




Q)]
@ _ « GALPAO INDUSTRIAL
CCCCCCCC AT

EY caracterisTicas:

@ ENDERECO: Avenida Dona Ruyce Ferraz Alvim, 360.
Vila Nogueira — Diadema/SP — Cédigo: 2133.

B A/T:1.018,00m?
B A/C: 1.394,44 m?,
. Pé Direito: 12 metros.

@ Energia: Trifasica.

= Valor de Locacdo: R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais).
= Valor de IPTU: R$ 3.562,63 (trés mil e quinhentos e sessenta e dois reais e sessenta e trés centavos) por més..
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CRECI 30093-J

Qualquer duavida estou a disposicao!

& Edson Roberto
@, edson@rdsconsultoriadeimoveis.com.br

& (1) 95922-8884

rdsconsultoriadeimoveis.com.br ™ (11) 97424-2030 Av. Anténio Piranga, 649/655 - Centro - CEP: 09911-160 — Diadema/SP.



