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Informacoes Basicas

Nimero do UASG Editado por Atualizado em

artefato

165/2024 172201-ESP-INSTIT DE PESOS E MEDIDAS DO MARCIO PEREIRA DE 28/06/2024 11:46
EST. S.PAULO MORAES (v 4.0)

Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo
IIT — locacdo/Locacdo de imdveis 149.00000214/2024-22

1. Condicoes gerais da contratacao
TERMO DE REFERENCIA

Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021

SERVICOS SEM DEDICAGAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA

INSTITUTO DE PESOS E MEDIDAS DE SAO PAULO (IPEM/SP)
(Processo Administrativo n°.149.00000214/2024-22)

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.

1.1. Contratacéo de servicos de intermediacdo de locacdo de imovel para sede da
Delegacia Regional Sul do Ipem/SP, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢bes
e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

~ VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO MENSAL ANUAL
. o , . , R$ 15.385,00| R$ 184.620,0
1 Locagéo de imovel para instalagcdo da regional

sul do IPEM/SP, que atenda os requisitos
basicos deste Termo de Referéncia, por periodo
de 36 (trinta e seis ) meses
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1.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacao é de 36 (trinta e seis) meses. Contados
do dia 15 (quinze) de julho de 2024 a 14 de julho de 2027, prorrogavel por até 10
anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°14.133, de 2021.

2. Fundamentacao e descricao da necessidade
2. Fundamentacao e descricao da necessidade

2.1. Este Termo de Referencia tem como objetivo apresentar uma analise detalhada da
necessidade de desocupacado de espaco no prédio ocupado por este 6rgédo no Centro
Tecnolégico Muriaé, visando a criacdo de novos laboratorios. A expansao e
modernizacdo das instalacbes sado fundamentais para o avanco das atividades de
pesquisa e desenvolvimento, contribuindo diretamente para os objetivos estratégicos
desta instituicdo. A demanda por novos laboratérios especializados tem aumentado
significativamente, impulsionada pela necessidade de desenvolvimento de pesquisas
avancadas e inovacgao tecnoldgica.

3. Descricao da solucao como um todo

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

A solucédo proposta envolve a desocupacdo de um espaco especifico dentro do prédio
atualmente ocupado pela Delegacia Regional Sul (RCSUL), com o objetivo de criar
novos laboratdrios especializados. Esta medida visa atender & crescente demanda

por infraestrutura de pesquisa e desenvolvimento necessaria para impulsionar as
atividades cientificas e tecnoldgicas desta Autarquia.

4. Requisitos da contratacdo
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 Célculo Comparativo de Mercado, o método empregado para determinagdo da
presente avaliacao do valor de aluguel € o Comparativo Direto de Dados de Mercado.

4.2 Para tanto buscamos amostras de pesquisas direcionadas para iméveis com
caracteristicas semelhantes e proximas ao local do referido imével.
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4.3 De posse dos dados das amostras calculamos a média do valor por m2 em funcao
da area construida, resultou em R$ 44,32, ato continuo adotamos um intervalo variavel
para obter os limitadores maximos e minimos, ou seja, 0 percentual maximo admissivel
de 30% e o menor de 30% sobre o valor da média encontrada sobre todas as amostras
como forma de fator de ajuste conforme orientagdo do IBAPE/SP — Instituto Brasileiro
de AvaliacGes e Pericia de Engenharia de Sao Paulo, obtendo assim o valor para
determinar o valor do aluguel comparativo.

4.4 Com a determinacdo do intervalo supra, desprezamos as amostras que ficaram
fora do intervalo considerado, ou seja, estes valores estdo compreendidos entre R$
39,89 e R$ 48,75.

4.5 Excluidas as amostras fora do intervalo, efetuamos o calculo da nova média
resultando em R$ 44,32, obtida a nova média, aplicamos o percentual de intervalo
admissivel como parametro para o valor de locagdo. O percentual admitido em
conformidade ao IBAPE/SP é de +/- 10% a ser aplicado sobre a nova média calculada,
gue sdo para delimitar os limites do intervalo de confiangca admissiveis para efeito de
comparacao e avaliacdo do valor de locagao a ser renovado.

5. Modelo de execucao do objeto
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condicoes de execucao

5.1. O objeto do presente Contrato € a locacdo do bem imével situado a Rua Vinte e
Oito de Setembro, n° 861, Ipiranga, CEP 04267-000, Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,

composto por um terreno de 466,31m? de area total e 165,11m? de area
construida, conforme matricula n® 200.246, lavrada perante o 6° Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Paulo, livro n® 02, ano de 2012.

5.2 O imovel referido destina-se Unica e exclusivamente a instalacao e funcionamento
da Delegacia de Acdo Regional da Zona Sul, para a execucdo de seus servicos
administrativos, técnicos e auxiliares, ndo podendo ser desvirtuada sua finalidade sem
0 prévio e expresso consentimento dos LOCADORES, mediante autorizacdo escrita,
por si ou através da INTERVENIENTE ANUENTE.

6. Modelo de gestao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1 DOS PRAZOS DE VIGENCIA E PRORROGAGAO CONTRATUAL

O prazo de vigéncia do presente Contrato € de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em
15/0712024 e término em 14/07/2027.
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Findo o prazo desta locac&o, o LOCATARIO se obriga a restituir o referido imével aos
LOCADORES, completamente desocupado de pessoas ou coisas, em bom estado
geral de conservacdo e funcionamento, no mesmo estado em que foi entregue,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular, com todos os alugueres,
taxas e despesas quitadas, sob pena de incorrer na multa penal prevista na Clausula
162 adiante, sujeitando-se ao disposto no art. 575 do Cddigo Civil Brasileiro em vigor;

7. Critérios de medicdo e pagamento
7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1 DO VALOR DO ALUGUEL E DO SEU PAGAMENTO

O valor mensal do aluguel ora avencado € de R$ 15.385,00 (quinze mil, trezentos e
oitenta e cinco reais) e sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, mediante depdsito individualizado em conta bancaria informada.

O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ficard sujeito a
incidéncia de atualizacdo monetaria, nos termos do art. 74 da Lei estadual n°. 6.544,
de 22 de novembro de 1989 c.c. art. 5° e disposi¢cOes constantes da Lei 14.133/21
aplicaveis.

O atraso no pagamento acarretara, ainda, a incidéncia de juros moratorios sobre a
parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, calculados pro-rata tempore
em relacdo a mora ocorrida.

8. Forma e critérios de selecao e regime
8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUGAO

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

8.1. O contrata serd selecionado por meio da realizagcdo de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na
hipétese do art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021

Exigéncias de habilitacao
Habilitacéo juridica

8.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de
identificagdo em todo o territdrio nacional;

8.3. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
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8.4. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br
/lempreendedor;

8.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;

8.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marco de 2020.

8.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

8.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagcao no Registro onde tem sede a matriz

8.9. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata
o art. 107 da Lei n®5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.10.. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacéo respectiva.

Habilitacdo fiscal, social e trabalhista

8.11. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro
de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.12. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
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8.12. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

8.13. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14
anos, na condicao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicéo;

8.14. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n®5.452, de 1° de maio de 1943;

8.15. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal
[Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual;

8.16. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

8.17. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicao
mediante a apresentacdao de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.18. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123,
de 2006, estard dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes
estadual e municipal.

Qualificagdo Econémico-Financeira

8.19. Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou
sede do interessado, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua
contratacéo (art. 5°, inciso Il, alinea “c”, da Instru¢do Normativa Seges/ME n° 116, de
2021), ou de sociedade simples;

8.20. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
Lei n®14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

8.21. Balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando:

8.22.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um);

8.23.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverao atender a
todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis
pelo balango de abertura; e
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8.24 Os documentos referidos acima limitar-se-8o ao uUltimo exercicio no caso de a
pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

8.25.0s documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no limite definido
pela Receita Federal do Brasil para transmissao da Escrituracdo Contabil Digital - ECD
ao Sped.

8.26. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverdo atender a
todas as exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis
pelo balanco de abertura. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

8.27. O atendimento dos indices econémicos previstos neste item devera ser atestado
mediante declaracdo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada
pela empresa.

Qualificacdo Técnica

8.28. Declaracao de que o interessado tomou conhecimento de todas as informacdes e
das condicdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto da contratacéo;

8.29. A declaracao acima podera ser substituida por declaracao formal assinada pelo
responsavel técnico do interessado acerca do conhecimento pleno das condicbes e
peculiaridades da contratacao.

8.30. Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional competente, em plena
validade;

by

8.31. Sociedades empresarias estrangeiras atenderdo a exigéncia por meio da
apresentacdo, no momento da assinatura do contrato, da solicitacido de registro
perante a entidade profissional competente no Brasil.

8.32. O interessado disponibilizara todas as informacfes necessarias a comprovacao
da legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracao,
copia do contrato que deu suporte a contratacéo, endereco atual da contratante e local
em que foi executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

9. Estimativas do valor da contratacao

Valor (R$): 184.620,00

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO
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9.1. O custo estimado TOTAL ANO da contratacdo é de R$ R$ 184.620,00 (Cento e
oitenta e quatro mil, seiscentos e vinte reais), sendo que mensalmente corresponde ao
valor de R$ 15.385,00 ( Quinze mil, trezentos e oitenta e cinco reais)

ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

9.2. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢amento Geral da Unido.

9.3 A contratacao sera atendida pela seguinte dotacéo:
I) Gestéo/Unidade:17056/172201

Il) Fonte de Recursos:170050219

Ill) Programa de Trabalho:14125172456690000

IV) Elemento de Despesa:339039

V) Plano Interno: Néo ha

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARCIO PEREIRA DE MORAES
Delegado Regional

b
tf Assinou eletronicamente em 28/06/2024 as 11:46:22.
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