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Status

CONCLUIDO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locagao de imoveis SEI 154.000001732/2024-78

1. Definicao do objeto

1.1. Se faz necesséria a locacdo de imével localizado na rua Lino Coutinho, n° 862, Ipiranga, Sdo Paulo - SP, locado desde 2014
pelo Museu Paulista e que atualmente acomoda a Se¢dao Técnico-Cientifica de Conservacado e Gestdo de Acervo, a Se¢do Técnico-
Cientifica de Documentagdo e Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de Objetos.

Item CATSER Descrigdo do Objeto Unidade de medida Quantidade
1 4316 Locacgao de imovel UND. 1

1.2. O objeto da contratagdo tem a natureza de servigo comum, cujo processo ocorrerd por meio de inexigibilidade de licitagcdo.

2. Fundamentacdo da contratacao

2.1. A contratacdo tem como objetivo a locacdo de imével para acomodacdo da Secdao Técnico-Cientifica de Conservacéo e
Gestdo de Acervo, a Secdo Técnico-Cientifica de Documentacdo e Gestdo de Acervo, a  Reserva Técnica de Pinturas e a
Reserva Técnica de Objetos.

2.2. A necessidade da referida contratagdo se deve ao termo final da vigéncia (20 de agosto de 2024) do quinto termo aditivo do
contrato de locacdo n° 05/2014.

2.3. A contratacao para locacdo do imével tem amparo legal no artigo 74, inciso V, §5, da Lei n° 14.133/2021.

3. Descricao da solucdo

3.1. O imével de locagdo pretendido esta situado na Rua Lino Coutinho, n° 862, Ipiranga, Sdo Paulo - SP.

3.2. O imdvel esta concluido, em condi¢des de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos pela Administracdo Publica.
3.3. O imédvel contém as seguintes caracteristicas:

a) Possui terreno com drea de 400 m?, conforme certiddo de registro de iméveis.

b) Possui area construida de 795 m? suficiente para comportar o trabalho administrativo, técnico e os acervos sob
responsabilidade das sec¢des instaladas no imovel.
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¢) Localizagdo do im6vel : 1.800 metros do prédio principal do Museu Paulista, caracteristica essencial, considerando que os
técnicos tém atribuicOes tanto no nas reservas, localizadas no imdvel em questdo, quanto na Exposicdo Principal, localizada no
prédio do Museu Paulista.

d) Estado de conservagdo: Considerado em bom estado de conservagao;

e) Caracteristicas Especificas para receber o acervo: Possui os requisitos para abrigar os objetos de grandes dimensoes e alto
peso, como: de pé direito maior de 3,8 metros, area continua maior que 8 metros de profundidade e laje com resisténcia a peso
maior que 400 kg por metro quadrado.

f) Adaptacdes técnicas: O prédio atende a todos os requisitos para a instalagcdo de uma unidade técnica, além de ja possuir as
diversas modificacGes, instalacdo de mobiliarios e de equipamentos necessarios para a realizagdo dos servicos instalados. Entre as
caracteristicas, estdo: Reservas técnicas possuem um grande niimero de mobilidrios e equipamentos necessérios para a realizacdo
do trabalho de pesquisa, restauragdo, manuten¢ao do acervo e outras atividades técnico-cientificas, assim como equipamentos de
cunho administrativo, como reldgio de ponto, por exemplo.

4. Requisitos da contratacao

4.1. O imo6vel pretendido para a locagdo possui caracteristicas indispenséveis para os servigos técnicos ali instalados, as quais
foram descritas no item 3.3.

4.2. Para a contratacdo sera necessario o proponente possuir habilitacdo fiscal, social, trabalhista e econémico-financeira dos
proprietarios, bem como documentacdo referente ao imével, como certiddo de registro de iméveis, certiddo negativa de 6nus,
certidao negativa de débitos do imovel.

4.3. No processo devera haver cuamprimento dos requisitos previsto no artigo 74, 85, da Lei n° 14.133/2021:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela.

5. Modelo de execucdo do objeto

5.1. O objeto da contratacdo serd a locacdo do imével localizado na rua Lino Coutinho, n° 862, Ipiranga, Sdo Paulo - SP, para a
manutencdo da Secdo Técnico-Cientifica de Conservagdo e Gestdo de Acervo, a Se¢do Técnico-Cientifica de Documentagdo e
Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de Objetos no local em que estdo hoje.

5.2. O contrato serd firmado mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, §5, da Lei n® 14.133/2021.

5.3. A vigéncia da locacdo do imével serd de 1 (um) ano, com inicio no dia 21 de agosto de 2024 e término no dia 20 de
agosto de 2025, prorrogavel mediante acordo entre as partes, até o prazo maximo de 10 anos do inicio do contrato, de acordo com
os art. 106 e art. da Lei Federal n° 14.133/2021.

5.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o0 LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita 8 LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 06 (seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis
por descumprimento de dever contratual.

5.6. O contrato continuard em vigor em qualquer hip6tese de alienacdo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245
/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao
Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da LOCATARIA.
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5.7. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, habilitacdo fiscal, social e trabalhista do
LOCADOR.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencgadas e as normas da Lei n° 14.133,
de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

6.2. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do contrato ou pelos respectivos substitutos.

6.4. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢des de habilitacdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.5. Caso ocorra o descumprimento das obrigages contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuard tempestivamente na
solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

6.6. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo todos os
registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacOes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de
adequacoes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo.

6.7. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.8. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais.

6.9. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo para fins de
aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021 ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso.

6.10. Obrigacdes da Locataria:
a) A LOCATARIA nido poderé sublocar o imével no todo ou em parte.

b) A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservacio e limpeza, e obriga-se pela sua conservagéo, trazendo-o
sempre as mesmas condic¢des, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer estrago feito por si, seus prepostos ou
visitantes, obrigando-se ainda, a restitui-lo, quando finda a locacdo, ou rescindida esta, limpo e conservado, com todas as
instalacoes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer aparelho ou peca de instalagdo, fica entendido que
esta substituicdo se fara por outra da mesma qualidade, de forma que quando forem entregues as chaves, esteja 0 imével nas
mesmas condi¢des em que o mesmo foi recebido.

c) Podera a LOCATARIA empreender a execucdo de qualquer obra que o entenda necessario para o bom desenvolvimento das
atividades a que o imével se destina, mediante autorizagdo escrita do LOCADOR.

d) A responsabilidade da LOCATARIA pelo aluguel e demais obrigacdes legais e contratuais sé terminard com a devolugio
definitiva das chaves e quitacdo de todos os débitos de locagdo e os consectdrios legais e contratuais, inclusive reparos, se
necessdrio.
e) E de responsabilidade da LOCATARIA a seguranca do imével, garantindo o seu valor real.
f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba.
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g) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional
do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

i) Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
6.11. Obrigacdes do Locador:

a) Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de
sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacio por parte da LOCATARIA;

¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

e) Fornecer & LOCATARIA descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

g) Pagar as taxas de administracdo imobiliéria (se houver), e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitagdo;

j) Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

k) Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da documentacio
correspondente.

7. Critérios de medicdo e pagamento

7.1. O pagamento serd mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR,
ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.2. O LOCADOR sera responsavel pelo recolhimento da obrigacdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
7.3. A LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento de IPTU relativo ao imével objeto do presente.

7.4. A LOCATARIA ficard responsavel pelo pagamento de tarifas de dgua, esgoto, telefonia, internet e energia referentes ao
imével usado.

7.5. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura
ndo tenha sido acordada em contrato.

7.6. O valor da locagdo sera reajustado apds 12 meses de locagao, pelo indice IGPM/FGV.

7.8. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.
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8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. A contratacdo se dard mediante inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, 85, da Lei n° 14.133
/2021. Desse modo, os critérios de selecdo do imével foram as caracteristicas de instalagdes e da localizagdo, os quais ja foram
justificadas no Estudo Técnico Preliminar e no item 3 deste Termo de Referéncia.

8.2. Para fins de contratacdo, os proprietdrios do imével deverdo comprovar os seguintes requisitos de habilitacdo fiscal, social,
trabalhista e economico-financeira, bem como documentacao referente ao imdvel, como certidao de registro de iméveis, certiddo

negativa de 6nus, certiddo negativa de débitos do imével.

8.3. Habilitagdes fiscal, social e trabalhista:

a) Cédula de identidade (RG), a inscri¢dao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e Certiddo de Casamento;
b) a regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do licitante;
c) aregularidade perante a Justica do Trabalho;

d) o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.

8.4. Habilita¢ao econémico-financeira:

a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

8.5. Documentos Complementares:

a) Certiddo do registro de iméveis;

b) Certidao negativa de 6nus;

c) Certiddo negativa de débitos do imével;

d) Certidao de antecedentes (civis e criminais);

e) Declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacéo.

9. Estimativas do Valor da Contratacao

Valor (R$): 2.023.672,80

9.1. Considerando a proposta da empresa proprietaria do imével em que se situa o Reserva Técnica de Objetos e a Se¢do Técnico-
Cientifica de Conservacdo e Gestdo de Acervo, estipula-se que o valor da contratacdo seja aproximadamente R$ 33.727,88 (trinta
e trés mil, setecentos e vinte e sete reais e oitenta e oito centavos) por més, perfazendo um total de R$ 404.734,56 (quatrocentos e
quatro mil, setecentos e trinta e quatro reais e cinquenta e seis centavos) por ano. O total da contratacdo, considerando os 5 anos
de contrato, é de R$ 2.023.672,80 (dois milhdes, vinte e trés mil, seiscentos e setenta e dois reais e oitenta centavos.

10. Adequacdo orcamentaria

10.1. A contratacao sera atendida pela seguinte dotagdo:
Classificacdo por Item:

Categoria Economica - 3 - Despesas Correntes

Grupo de Despesa - 3 - Outras Despesas Correntes

Modalidade - 90 - Aplicac¢des Diretas
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Elemento - 36 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
Item - 91 - Locacado de Imével

Fonte de Recurso - 1 - Tesouro do Estado

Classificacdo Funcional: 12 - 364 - 1043 - 5304

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MATHEUS DE MORAES ARAUJO

Analista para Assuntos Administrativos
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