| | (: | l UNIVERSIDADE DE SAO PAULO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
DEMANDA DE COMPRA N° 125692/2024

Tendo como base o disposto no artigo 18 - § 1° - o estudo técnico preliminar devera evidenciar o problema a ser resolvido e
a sua melhor solugéo, de modo a permitir a avaliagcdo da viabilidade técnica e econdmica da contratagdo, e conterd os
seguintes elementos:

| - Descricdo da necessidade da contratacdo/aquisicdo, GLOBAL ou por ITEM, conforme o caso, considerado o
problema (ou necessidade) a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico.

Se faz necessaria a locagdo de imével localizado na rua Lino Coutinho, n® 862, Ipiranga, Sao Paulo - SP, locado pelo Museu
Paulista desde 2014 e que atualmente acomoda a Sec¢éo Técnico-Cientifica de Conservacédo e Gestao de Acervo, a Secao
Técnico-Cientifica de Documentacéo e Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de Objetos.
O setor em questéo realiza importante trabalho técnico-cientifico e de conservacéo do acervo tombado pelas esferas federal,
estadual e municipal.

A necessidade do imovel especifico se justifica tecnicamente pela localizagcdo proxima ao Museu Paulista (distancia de
1.800 metros do prédio principal do Museu Paulista), aspecto essencial para a comunicacgdo entre as areas técnicas do
imovel e o Museu, e por critérios da instalacdo, possuindo area suficiente (795 m2 de area construida) e acomodagfes que
contemplam as necessidades das sec8es técnicas e sejam capazes de acondicionar adequadamento 0s acervos
(especialmente a capacidade de receber os objetos de grande porte e peso excessivo) e, por fim, por ja conter o acervo e
uma série de adaptacgdes fisicas e tecnoldgicas para sua manutencéo.

A manutencédo dos setores no mesmo local que ja estao instalados é a melhor alternativa tanto do ponto de vista técnico, ao
evitar processos de transporte que podem danificar objetos quanto do ponto de vista econémico, ja que o transporte do
acervo e mobiliario e a adaptacdo de um novo imdvel seriam atividades custosas.

Il - Demonstracdo da previsdo da contratacdo no plano de contratacdes anual, sempre que elaborado, de modo a
indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao.

N&o se aplica: Em consonancia com o Decreto n° 67.689/2023, Disposi¢cdes Transitérias, Artigo Unico, a elaboracdo do
Plano de Contrata¢bes Anuais foi considerada facultativa para o ano de 2023, para os 6rgéos e entidades da Administracao
Publica direta e autarquica.

lll - Requisitos da contratacéo.

1. Distancia do Edificio do Museu Paulista: Distancia préxima do Museu Paulista - Se justifica pela necessidade das equipes
de conservacgédo de estarem préximas dos acervos expostos no museu, pela necessidade de comunicacdo com a Direcdo do
museu e com outras equipes técnicas, e para facilitar o possivel transporte de acervos do museu para os iméveis, e dos
imoveis para o museu. A distancia padrédo, de 1.000 metros do museu, usada em outros imoéveis, se mostra muito restritiva
considerando os poucos imoéveis com as caracteristicas necessarias para instalar as Reservas Técnicas de Objetos e de
Pinturas na regido.

2. Bom estado de Conservacédo do imével: o imovel deve estar em condi¢cdes de receber os acervos e 0s profissionais,
considerando condi¢8es de seguranga com intrusdo, incéndio e inundacdes; e condi¢des de infraestrutura - caixa d'agua,
rede elétrica, telefonia e internet.

3. Dimensdes e caracteristicas do imovel:

- Dimensdes capazes de acomodar 0s acervos, equipes e areas técnico-cientificas;

- Pé direto maior de 3,8 metros;

- Area continua maior que 8 metros de profundidade;

- No caso de mais de um pavimento, laje capaz de resisitir a cargas maiores do que 400 kg por mz2

4. Valores compativeis com o mercado.

IV - Estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memérias de célculo e dos documentos
que lhes d&o suporte, que considerem interdependéncias com outras contratacdes, de modo a possibilitar
economia de escala.

O objeto da contratacéo € um imével para acomodar a Secao Técnico-Cientifica de Conservacao e Gestao de Acervo, a
Secédo Técnico-Cientifica de Documentacdo e Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de
Objetos, considerando as particularidades e requisitos desses servicos.

V - Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e
econdmica da escolha do tipo de solugdo a contratar.

A solugéo encontrada para a locacéo de um imovel para abrigar a Secéo Técnico-Cientifica de Conservacéo e
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Gestédo de Acervo, a Secao Técnico-Cientifica de Documentacao e Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a
Reserva Técnica de Objetos é a locacdo do atual imével onde se encontram os referidos servicos, localizado na Rua Lino
Coutinho, n°® 862, Ipiranga, Séo Paulo - SP, através de contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo, com base no art.
74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

A forma de contratacdo se justifica por varios critérios presentes no imovel, entre eles:

a) Localizacao do imével - 1.800 metros de distancia do prédio principal do Museu Paulista, caracteristica essencial,
considerando que os técnicos tém atribuic6es tanto no nas reservas, localizadas no imovel em questdo, quanto na
Exposicdo Principal, localizada no prédio do Museu Paulista.

b) Caracteristicas da instalacdo: o prédio atende a todos os requisitos para a instalacdo de uma unidade técnica, além de ja
possuir as diversas modificacdes, instalagdo de mobilidrio e de equipamentos necessarios para a realizagdo dos servigos
instalados. Entre as caracteristicas, estdo:

— Area construida: 795 m2, capazes de abrigar os servidores, os laboratérios e o acervo, que inclui itens de grandes
dimensdes e alto peso;

— Estado de conservac¢do: Considerado em bom estado de conservacdo, conforme pode ser visto no levantamento
fotografico constante do parecer técnico em anexo;

— Caracteristicas do Edificio: Possui os requisitos para abrigar os objetos de grandes dimensdes e alto peso, como os de pé
direito, area continua e resisténcia ao peso do acervo;

— Adaptacdes técnicas: Reservas técnicas possuem um grande nimero de mobiliarios e equipamentos necessarios para a
realizacao do trabalho de pesquisa e atividades técnico-cientificas, assim como equipamentos de cunho administrativo,
como relégio de ponto, por exemplo. A remogéo, transporte e instalagdo destes mobiliarios e equipamentos em outro imovel
gerariam um custo consideravel,

¢) Econdmicos: Conforme pode ser conferido no parecer técnico de n°® 2024.1.21.33.0, no sistema PROTEOS (em anexo a
este documento), foi feito um levantamento de médias saneadas de aluguel na regido. O imoOvel objeto desta contratacédo
tem o preco abaixo do limite superior descrito no parecer técnico. Outro aspecto econdmico que justifica a contratacdo direta
€ 0 servigo de transporte especializado que seria necessario para mover todo o acervo e mobiliario técnico do prédio para
um outro, processo que seria custoso, possivelmente demorado, podendo causar a paralizacao dos trabalhos.

d) Conveniéncia e Eficiéncia: A mudanca de local afetaria 0 andamento dos trabalhos nas sec¢fes técnicas, causando
prejuizos a producao cientifica e académica, sendo injustificavel do ponto de vista da conveniéncia e eficiéncia.

Diante do exposto, a mudanca de local seria um desafio técnico e uma atividade onerosa, considerando os gastos com
transporte especializado e adaptacdo dos espacos para o servico altamente especializado. A manutencdo no mesmo imével
€ a alternativa preferivel, do ponto de vista técnico, econdmico, da conveniéncia e da eficiéncia.

VI - Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memérias de célculo e
dos documentos que lhe ddo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracdo optar por
preservar o seu sigilo até a concluséo da licitagéo.

O valor estimado da locagéo do imével é de R$ 33.727,88 por més, conforme proposta enviada por representante da MC3
Locacdes e Servicos Ltda., pessoa juridica inscrita sob o CNPJ 34.196.809/0001-010 e proprietaria do imovel, perfazendo
um total de R$ 404.734,56 ao ano. A proposta pode ser conferida em anexo a este documento.

Vide anexo para o elemento VI.

VII - Descricédo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencéo e a assisténcia
técnica, quando for o caso.

A melhor solucdo para a acomodacao da Sec¢éo Técnico-Cientifica de Conservacao e Gestdo de Acervo, a Secao Técnico-
Cientifica de Documentacado e Gestao de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de Objetos é o
aluguel do imével em que se encontram atualmente.

VIII - Justificativas para o parcelamento (divisdo do objeto em lotes) ou ndo da contratacdo/aquisicao.

Considerando a natureza do servi¢o de loca¢do, ndo é tecnicamente viavel a aplicagdo do principio do parcelamento
disposto no art. 40 da Lei Federal n° 14.133/2021.

IX - Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

Com a contratacao, pretende-se manter a operacdo da Secao Técnico-Cientifica de Conservagédo e Gestdo de Acervo, a
Secao Técnico-Cientifica de Documentacdo e Gestdo de Acervo, a Reserva Técnica de Pinturas e a Reserva Técnica de
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considerando os custos de transporte e readequacdo, faria pouco sentido econémico e financeiro, e causaria transtornos
consideraveis no andamento do trabalho dos servidores lotados no local, fazendo pouco sentido, também, do ponto de vista
do aproveitamento dos recursos humanos. Por fim, a mudanca de local geraria algum risco para o acervo e para 0s
equipamentos técnicos, também ndo sendo vantajosa a mudanca de local do ponto de vista material.

X - Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto a
capacitacao de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual.

Nao ha providéncias necessérias para a execug¢do do contrato.

Xl - Contratacfes correlatas e/ou interdependentes.

N&o se verifica a necessidade de contratacdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade de contratacdo desta
demanda.

XIl - Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo
consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicavel.

Nao ha impacto ambiental estimado para a contratacao.

XIll - Posicionamento conclusivo sobre a adequacgéo da contratacdo/aquisicdo para o atendimento da necessidade a
que se destina.

A contratagdo tem viabilidade técnica, operacional e orcamentaria, considerando que as se¢des técnicas ja operam no local,
com todas as adaptacdes necessarias para seu funcionamento e que ha disponibilidade orgamentaria, ja que o valor para a
locagéo foi previsto na Lei Orgamentéaria Anual vigente, vide Classificagdo Funcional: 12 - 364 - 1043 - 5304 e tabela em
anexo.

Vide anexo para o elemento XIII.
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1640272024, 14:39

ANEXO PARA O ELEMENTO V

RNV

Abertura:
Interes.:
Doc Base:

Atividade:
Documento:

Detalhamento:

2024.1.21.33.0

16/02/2024 14:33 (SVGINFRA-33) CX:
Museu Paulista
014/2024/GD/MP/USP

J2.03 - Locagdo de bens imdveis

J2.03.01 - Processo de locagéo de bem imével
para a Universidade

Processo para elaboracdo de Laudo imobilidrio
a fim de instruir proceso de renovacao de
contrato de aluguel de imdvel localizado junto
a Rua Lino Coutinho,862 - Ipiranga para o
Museu Paulista.

https:/fuspdigital.usp.br/proteos/prtCapa?print=true&numpro=24.1.21.33.0
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MUSEU
PAULISTA
~USP

Sao0 Paulo, 09 de fevereiro de 2024.

Of. 014/GD/MP/USP

Ao Servigo de Gestdo e Infraestrutura

Divisdo Administrativa do Museu Paulista da Universidade de S&o Paulo

Solicito abertura de processo para elaboragdo de laudo imobiliario a fim de instruir processo de
renovagéo de contrato de aluguel de imével localizado junto & Rua Lino Coutinho, 862 — Ipiranga,

para o Museu Paulista.

AL

—-—

Rosaria Ono
Diretora
Museu Paulista da Universidade de S&o Paulo

Museu Paulista/lUSP Sede Administrativa T (+55 11) 2065 8011 www.mp.usp.br
Rua Brigadeiro Jordéo, 149, Ipiranga, S50 Paulo/SP, 04210-000



MUSEU
PAULISTA
—~ ISP

S30 Paulo, 19 de fevereiro de 2024

Of. 18/GD/MP/USP

Ao SERVICO DE PATRIMONIO IMOBILIARIO
UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

Assunto: SOLICITAGAO DE LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIO PARA FINS DE RENOVAGAO
DE CONTRATO DE ALUGUEL DE IMOVEL PARA O MUSEU PAULISTA (Rua Lino Coutinho, 862)

Prezados Senhores,

Pelo presente, solicitamos a elabora¢do de laudo de atualizagéo da avaliac&o imobiliaria para compor
o processo de novo contrate de aluguel de imével, POR INEXIGIBILIDADE, para o Museu Paulista da
Universidade de S&o Paulo, a saber:

s Localizagdo: Rua Lino Coutinho, 862 - Ipiranga- S&o Paulo

« Areadoterreno:400m? - ,-

« Area construida: 795 m? -

e Aluguel vigente; R$ 33.727,00
Incluimos os seguinies documentos do conirato em vigor, uma vez que o mesmo vence em 20/08/2024,
afim de instruir o processo de avaliagao:

1) Dados do Registro de Iméveis (pg. 04)

2) Planta do imével (pg. 21);

3) Boleto de cobranca do IPTU 2024 (pg.22);

4) Ultimo termo aditivo do contrato (pg. 23).

Ficamos & disposi¢do para maiores esclarecimentos,

. SN
menci samente, :
{

i
RosarM

Diretora
Museu Paulista da Universidade de Sao Paulo

Museu Paulista/USP Sede Administrativa T (+55 11) 2065 8011 www.mp.usp.br
Rua Brigadeiro Jordao, 149, Ipiranga, Sao Paule/SP, 04210-000
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{- LIVRO N~o 2 . REGISTRO 62 CARTORIO DE REGISTRO DE \IMOVEIS
. { GERAL de Szo Paulo”

(“ matriculs 'fi o (
35 538 —’-J [— 01 j : Sao Paulo, 27 de Haio de 186

IMGm: T EREDIO qomercial dom dois pavimentos, )simaﬂo & Rua Lino Cou-|
finho ne862 e 868, no 18 S‘u‘bd.ls'bri‘bo—lpiranga., é sen respectivo TERRENG (
que mede 8,00m de frente para a referida Rua Lino, Uoutinho, 55,00m d&a —
Y frente em d;regao aos fundos, lpelo:: lado direito,/oonﬁontando com o pre
dio n®856 da mesia Tum, ao fimrd.\essa. metragem, fvira, a,\esquerda e segie —
na dasta.ncla. de, 4,00m, oorraapondeﬁdo ‘ossa metragem & linhe dos f‘undos,

virs a esquerda. e segu/ em diregao anna. publica, na da.sta.noih de 5,00 m|. -
vira & direita e megue na distinoia de 4,00m correspondends eanss metre —
gem{a. 1linha d.oa«flmdos, oonfrontando nessas trés faces ocom F‘ranoisca. Ga.
~ raghetia e}outros, virs a esquerde e megue novamente em diregasc a v:La. U
blica, na disténcia de 50,00m, oonfrontanﬁo tambomcom ‘Francisca Carabet-
tz © outros, encerrands (a &res de 420,00m2. ( : {

y

)y

~
PROPRIETARIOS: ELTAS CAMHAJI, solteiro, maior, do comercio,kd. sob o m

mero 3.199.035-SP, CPF ach n9099.844.708-06, domioiliddo nesta Capitel a
Rua Jose Gepulio n9546, apto.32; MOYSES CAMHAJT, do- oomaroio, R4, scb o
nelé., 940.890, 6 sua, mulher ATRLIA YADI‘D CAMHATI, do lar, RG.\ sob o nume
To 5.381,309-8P, brasileiros, casa.des gob o regime da comuhdoc de | bena
Vo | ghtes da Lei 6515/77, msor:.tos no CPF sob n2099.843. B-O?-15, domioilig —
dos nesfa Qapital & Bua Sergipe n®627, apto.32s; e ISAAC/CAMHAJI, do oonsrt
010, BG.ne1,821.852-SP e sua wulher MIRACY AFPARECIDA GAMHAJT,do lar,-
RG,n23,080,144-SP, brasllezros,/inacnta’s no CPE ne045. 517.708-25, oasa
dos Bob o regime da cbmunhaa de bens antes da Lei 6515/77, domc;lliados- (
_ nebta Capltal, na Rua Pin‘l:a.saingo ni458, a.pto.?l.—\ /“}
3 i
REgISTRO ANTERTOR: Tr. ne76.233 deste em 02 de\S'etam'bfd)de 1970. \

SO

6° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sac Paulo - SP

=t

n.ol/m 86.538, Bn 27 de Maio de 1986,
Por Escritura de 19 de Janeiro de 19584, do 24¢ Cartorio de Rotes desta -
Capital, Livro 2835, f1s.39versos, ELIAS CAMEAJI, ja qual:xi’:.cadd,transmi r
tiu por VENDA feita a NISSIM CAMHAJI, brasileiro, solteiro, médico oBG. -~
ne3. 041.166-5?, inserito no CPF sob ne561. 378 348-91, domiciliedo nesta

WG 14293-5 -AB 092028 -

103000+ 0320

i

/ & ' continus no verso,
{ : {
‘.' Maod. - {0.000 - 10/65.




daiana 746293 26/08/2020 07:23:03'2 | ° /

— matricula o Heha
86.538 —J C 01 ’ ,
\_ A . Verso

40y apt0.32, pelo prego Ge:GiSl, 000,000, ou
Jeto dosta matriouls,~(valor Venal: .....

ANTO: hSEDAS’.LVAm
’  Ehowvaltie Autbizade
Re2/M.- 86.538 em 11 de outubro de 19E8. .2 mtn
Por egoritura de 29 de setembro de 1988 do 17¢ Oartorio de Notas deste
Uapita.l,\m 2.510, fls 52, o= propmetarios NISSIM GALEAJI; e IBAAC CAM
HAJI e sus mulher MIRAGY APPARECIDA CAMEATI, todos ,j& qualificados,trans
mitlrsm por vends :t"e:.ta a MOYSES CAMHAJI qasado com AJ}ELIA YADID CAMHAJT,
Ja qua.l:.f:.oados, s6lo praco de Cz$4.000.000,00, 2/3 do imdvel objeto dem

Esmvanta Al.ﬂuﬁnth i ™

R-3/M-86.538 em 05 de abril de 2010 -
PROTOCOLO OFICIAL N° 466.689. (CEDULA DE CREDITO) )

Pela cédula de crédito bancario n® 237/03035/0000099 emitida: em 26 de
margo de 2010, reg:strada sob 0 n® 12:332, no Livro n° 3 - registro auxiliar,
deste Registro de Iméveis, os propnetarios MOYSES CAMHAJI, empreséno,
RG n° 16. 9(10 890, CPF n° (99. 843.808- 15 e sua muther, com quem é casado
sob o regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, ADELIA YADID
CAMHAJI, empresdria, RG n° 5.381,309, CPF n® 291.986.788-17, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Baronesa de Itu, 605, apto. 131, Santa Cecilia,
na cidade de Sdo Paulo, SP ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imovel
objeto desta matricula, a0 BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob ne
60,746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Osasco, SP, para garantia
da divida constituida por JOIN TEXTIL LTDA. ,‘mscrrta no CNPJ sob n°
07.478.626/0001-57, com sede na Rua Lino Coutinho , 862, Ip;ranga, na cidade
de Sdo Paulo, SP, rio valor de R$450. 000 00, que serd paga na praca de S&o

| vencendo a primeira parcela em 06 de outubro de 2010 e a Giima em 06 de
setembro de 2015, com as demals clausulas e condlgoes constantes do titulo.,___.

e REZENDE L l
-3 mamﬂwng‘géﬁtum {

XEERE ;

—— et

continua na ficha 02

| Paulo, .em 60 parcelas, com juros de 1,20% ao més e 15,39% -ao ano, .
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LIVRO N.22 - REGISTRO Sy o '

{ | GERAL ") oricuat. o6 feffskwone
matricula ficha—d Wm:m R DS pasae
(—85 5337 Cj 0 Payfo;27 de/miidde 1986 |
" (AV-4/M-86/538 em 07 de dezembro de 2010 y =y
PROTOCOLO OFICIAL n° 486.328 (ADITAMENTO). !
Por Instrumento patticular de aditamento datado de 26 de novembro de 2010, o
credo’r BANCO BRADESCOQ'S/A, inscrito no CNPJ sob n° 60.746. 948/0001 12,
com sede na Cidade De Deus, s/n°, Vila Yara, na cidade de Osasco, SP 0
devedor JOIN TEXTIL LTDA, inscrito no CNP3 sob n° 07.478. 6\26/0001 =57, |
com sede na Rua Lino Cottinho, 862, Ipiranga, na cidade de. Sdo Paulo, SP, e 0s
terceiros garantidores MOYSES CAMHAII, empresdrio, RG no 16940890, CPF
n° 099.843.808-15, e sua mulher ADELIA YADID CAMHAII, empresana, RG
'no 5381309, CPF n° 291.986:788-17, brasileiros, casados, tesidentes e |
, dlom:cﬂrados na Rua Baronesa de Itu; n® 605, apto 131 Santa Cecilia, na cidade \
de S0 Paulo, SP, de pleno e comum acordo aditaram a cédula de. crédito /
bancano ne 237/03035/0000099 emitida em 26 de margo de 2010, registrada A
sob n® 3 desta matricula, para constar: a) a prorrogagdo do prazo de
vencimento por mais 5 mesesif xando seu vencimento para 06 de margo de
2011; b) a mcorporagao do valor de/R$11.495,33 (soma das parcelas vencidas,
t{ahzadas até a data do aditamento) referente s parcelas venadas\em 06 de
novembro de 2010 ho saldo devedor c) em decorténcia da- mcorporagao acima-,
Citada, o saldo devedor representa na data do titulo o valor de R$713 029 )16 i
d) fo: concedido um pen\'aodo de caféncia de 5 meses no pagamento de principal
e encargos da dwlda, sendo a data de vencmen;o da préxima parcela para 06 :
de margo de 2011, ‘parcelas essas em nimero de 59, no valor de R$12.085,24
cada uma, vencendo-se a ditima em 36 de janeiro, “de 2016, -As garantias [
muqalmente constltmdas permanecerao eém pleno wgor(ate a final e integral
liguidagdo de todas as obregagoes assumnidas pefa emitente e pelos aé/ahsizs na’
: || cédula e seus aditivos. As’ partes ratificam em todos/os seus termos, as _
: _cléusulas, {ens e demais condicBes estabelecidas na’ cédula ora aditada,
4nclus1ve as garantlas ora_constituidas, ndo expréssamente “alteradas par esse

J

Ly

6° Oficlal de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paula - SP

{

s )
aditix 2 zcmomo OE ASSIS REZENDE
- Excrovanio Avl{:rizado L .
) 5 ELE R ) ( k
{ AV-5/M-86.538 em 14 de fevereiro de 2011 - \‘

PROTOCOLO OFICIAL n® 491.057 (ADITAMENTO).

Por mstrumehto particular de aditamento datado de 26 de novembro de 2010, o;
\credor BANCO! BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob n® 60. ?46 948/0001- 12
com sede na Cidade De Deus, s/n°, Vila Yara, na cidade de’ Qsasco, SP,
devedor JOIN TEXTIL LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 07.478.626/0001- 57
com sede na Rua Lino Coutinho, 862,.Ipiranga,[ na cidade de S3o Paulo, SP, e 0s

103000=-0320

- MR 142935 -A8 092029

14793-5

\ . continua no verso e
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_| terceiros garantidores MOYSES CAMHAJI, empresario, RG, n° 16940880, CPF

n® 099.843.808-15, e sua muther ADELIA YADID CAMHAJI empresaria, RG
n® 5381309, CPF n® 291,986.788-17, brasileiros, casados, -residentes e
domicillados na Rua Baronesa de Itu, n® 605, apto 131, Santa Cecilia, na cidade
de Sdo Paulo, SP, de pleno e comum ‘acordo adltaram a cédula de crédito
bancario n9 237/03035/0000099, emitida em 26 de marco de 2010, registrada
sob n® 3 desta matricula, para constar: a) a prorrogagdo do prazo de
vencimento por mais 5 meses, fixando: seu \(encsrnento para 06 de margo de
2011; b) a incorporagdo do valor de R$11.495,33 (soma das parcelas verncidas,
/& atualizadas até a-data do aditamento) referente as parcelas vencidas em 06 de
novembro de 2010 1o saldo devedor; ¢) em decorréncia da incorporag¢do acima

d) fol concedido um periodo de caréncia de'5 meses no pagamento de prmcupaI

| e encargos da divida, sendo a data de venmmento da préxima parcela para 06

de margo-de 2011, parcelas essas em nimero de 59, no valor de R$12.085,24
cada uma, vencendo-se a (ltima em 06 de janeiro de 2016. As garantias
inicialmente constitufdas’ permaneceriio em pleno vigor até a final e’integral
liquidacgio, de todas as obrigaches assumidas pela emitente e pelos avalistas na
cédula e seus aditivos. As partes ratificam em todos os seus termos, as
cldusulas, itens e demais condices estabelecidas na cédula ora aditada,

inclusive as _garantias ora constitmdas,,nao expressamente alteradas por esse
aditi : \
~ RIGARDI
2 Eacrevont R ENDE

) * Rk K %

AV-6/M-86.538 em 25 de.abril de 2013
PROTOCOLO OFICIAL n°548.549 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).

Fica CANCELADA a constitulcgo de propriedade fiduciaria registrada sobn® 3 &
mencionada nas averbagBes n°s 4 e 5 desta matricula, consolidando, em
consequéncia, a plena propriedade do imével desta nas pessoas de MOYSES
CAMHAJL, e sua mulher ADELIA YADID CAMHAJI, em virtude da
autorizaciio dada pelo credor-fiducidrio, nos termos do instrumento part:cular
datado de 25 de margo de 2013 /(/L—F',u

1

Maria Femanda de M, $. Marcondes
Escrevente Autorizads

R-7/M.86.538 em 25 de abril de 2013 ( )
PROTOCOLO OFICIAL N° 548.199 (VENDA E COMPRA).
Pela escritura lavrada aos 21 de marco de 2013, pelo 1° Tabelido de Notas

cutada, o saldo devedor representa na data do titufo o valor de R$492.482,12; |

K KK % \ / s |k

continua na ficha 03
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matricula ) ficha—: |
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> e

LIVRO N.22 - REGISTRO
S[l.lbst"uto\_ﬁ IMOVELS DB 54 ngY -
A% 1 ‘
Gestz;‘CaApital, livro 4.180, pagina 313, apresentada‘{em,gforma de certiddo de 26
de margo de 2013, os proprietirios, MOYSES CAMHAJI, empresario, RG n©

CAMHAJI, economists, RG n® 5,381.309-SSP-SP, CPF n°® 291.986.788-17,
brasileiros, casados sob o Pegime ‘da comunhdo uriversal de bens, antes da
vigéncia dg Lel 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Baronesa de Itu, no
605; 13° andar, Higlendpolis, na_cidade/de Sdo Paulo, SP, trapsmitiram por
VENDA feita a ELIAS CAMHAJI, industrial,'RG n© 3.199.035-6-55P-SP, CPF no
099.844.708-06, casado sob o fegime da comunhéo parcial de bens, na vigénela
da Lel 6.515/77, com ADELIA COHEN CAMHAJI, _publicitaria, RG n°
12.893,167-X-SSP-SP, - CPF n°® 057.585.558-43, brasileiros, residentes e
domiciliados‘na Rua So Vicente de Paulo, n® 502, apto® 038, Higiendpolis, na

cidéde{de Séo Paulo, SP, pelo_ preco-de R$605.000,00, o imével dbjeto desta
matricula, /&\_—P* ¢ ’ \

Maria Femanda de M, $. Marcondes -
Estrevente Autorizada '

e, )

il N 3 e ("_ \’
ot ok ok ok o | e
£ i _,j )

R-8/M.86.538 em 17 de novembro de 2014 ) - b N
PROTOCOLO OFICIAL N© 587.739 (PARTILHA). ;

Da escritura de divorcio lavrada ads 17 de marco de 2014, pelo 1° Tabelido de
Notas desta Capital, livro-n® 4.251( paginas n° 67, apresentada em forma’ de
certiddo datada de 19 de margo de.2014, verifica-se que, em virtude do divércio
de ADELIA COHEN CAMHAJI, brasileira, do lar, RG n® 12.893.167-SSP-SP,
CPF n° 057,585.558-43, residente e domiciliada na Rua S&o Vicente de Paulo,
n® 502, ap. n° 3B, na cidade de Sdo Paulo, SP, que continuou a usar seu nome
de casada, e ELIAS CAMHAJI, brasileiro; do * comércio, RG ne
3.199.035-S$P-SP,-CPF n° 099.844.708-06,' residen\te e domiciliado na Rua Sdo
Vicente de Paulo, n® 502, ap. n® 3B, na cidade de Sdo Paulo, SP, 0 imével
objeto desta matricula, avaliado em R$1.006.016,00, foi atribuido a titulo de

PARTILHA somente ao divorciado, ELTAS CAMHAJI, j4 qualificado. ——
AASIRG T -
. &= . ] M =) 4 S,
m%mm: b
= & k¥ Rk \- 1
R-9/M-86.538 em 19 deimaio de 2015 ’ "
PROTOCOLO OFICIAL n° 597.282 (LOCAGAO). f
Por contrato’de locagdo_datado de 21 de agosto de 2014, completado’com 1°
termo aditivo de 20 de janeiro de-2015 e 2° termo aditivo de 09/de abril de
2015, o proprietario, ELIAS CAMHAJI, brasileiro, comerciante, divorciado, RG
! continua no versd '

A

16.940.890-SSP-SP, CPF n°® 099.843.808-15, e sua mulher ADELIA YADID

N
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n° 3. 199 035—6-SSP-SP CPF n° 099.844. 708-06 res:dente e domiciliado na 1) €
_Avenida Higiendpotis, n® 587, ap. n° 1,303, Higiendpolis, na c/tdade de Sdo | ||
| Paulo, SP/ deu em LOCAGAO a/ UNIVERSIDADE DE SAO' PAULO, " por i
intbrmédio  do MUSEU PAULISTA, Inscrito no * CNP3 sob n® | i
63.025. 530/0032-00, comx sede no Parque da Independencua, s/n?, na cidade de 1
Sdo Paulo, SP, o imdvel obJeto desta matricula, sendo 0 alhguel mensal no valor, 1
de R$22.000,00, no prazo de 5 anops, consecutrvos e mmterruptos, a contar da
data da assinatura déste contrato,\rea]ustado anualmente com:base na variag3o
ydo IGPM/FGV para (assegurar a direito de wgénc:a deste -contratovem caso de ;
allenagio do imdvel, bem como o durento; de preferenua de compga-de-mesmo, |
me\dtante as ctausulas e condicbes constantes:do tntulo/(/l. F ARSI

(\ S L ! Mars Famanda ds esguita Soltno Marcondes
] - N Esc:avente Autorizada )
\ ‘ = J S } :
N R St . ) \
’ AV-lO/M 86.538 em 06 de man;o de 2017 )
PROTOCOLO OFICIAL N©° 638.005 )(PENHORA) =

~| Por c’ertldao de penhora datada de 03 de margo de 2017 expedida nos autos da H

acdo de Execuc3o Trabalhista n® 1905002819985020029, processados perante | I/
e Julzo de Direito da Secretaria da 29# Vara do Trabalho de Sdo Paulo, Sp, | -1
movidd por NELIO DA SILVA, CPF n° 001.561.628-22, em face de TEXTIL
CAMHAJI LTDA, inscrita no CNP3 sob n° 60.411.345/0001-60;- e MOYSES
fGAMHAJI CPF n° 099.843.808-15, o imével objeto desta matricula de
propnedade e ELIAS CAMHAJI fol PENHORADO, haja vista a responsabilidade
patrimonial decretada pelo MM Juiz processo, conforme decisdo “de 24 de
outubro de 2016,.nos termos dos artigd 592 e 593 do Cédigo de Processo Civil,
sendo p valor da divida de-R$25.573,23, tendo sido nomeado depOSIténo
MOYSES- CAMHAJI, ja quallﬁcado

hbreost!uuchmesMnrdesRas i
. : / Escrevente Aumnzad? ) i
AV-11/M-86,538 i 28 de'marss de 2017 - .
PROTOCOLO OFICIAL h° 638. 817 (ADrrAMENTO) )

Por mstrumer‘nto particular de tercéiro termo adltIVO a0 contrato de locagdo,
datado de 07 de outubro de 2016, entre partes, na quahdade de locador, ELIAS
CAMHAIIL, brasileiro, comerciante, RG n°® 3. 199.035-6-55P-SP, CPF_ n°
099.844.708- 06, divorciado, residente 'e domiciliado na Avenida Higiendpolis, n°
587, apto 1303, Higiendpolis, na cidade de S&o Paulo, SP; e na qualidade de
Ioe:aténa, UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, autarquia estadual de regime

contmua na fi cha 04 .
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;_,- especnal pessoa juhdtca de direito publzcoﬁmterno, por intermédio do MUSEU
| PAULISTA, inscrito no CNPI sob n° 63. 025.f 530/0032-00, com sede na Rua dos
|| Patriotas, n¢® 100, \Iplranga na cidade de'S36 Paulo, SP de pleno & comum
acordo aditaram o contrato de locagdo MP/USP n°© 05/2014 regjstrado sob ne g
{1 nesta matricula, para constar a alteracdo da redagdo do item 4\1\da CLAUSULA
QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA-DE PAGAMEB;TO e do item 5.1 DA
CLAUSULA QUINTA - REA]UST E, os mesmos passarag & ter a segumte redacao:
LAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E F/(IDRMA DE PAGAMENTO - 4.1.
O valor do aluguel mensal convencionade’ entre’ locador & locataria serd de
R$19 375,84, passando a vndorar & partir de 01 de outubro de 2016, a ser pago
até o dia 10 do més subsequente venado mediante crédito em conta bancana
indicada pelo locador mengcionada no titulo. CLAUSULA QUINTA - REAJUS]’ E -
: 5\ 1. O presente contrato continuara .a sofrer rea]uste anual com base na
variacio do-IGPM/FGV, sendo consxderada como a data de- referéncia dos
valorés, a data-de assinatura deste termo, a Saber 01 de outubro de 2016.
Permanecem inalteradas as demais clausulas contratuais dogcontrate de locagao
| fimado em 21 de aqgosto de 2014, primeiro aditivo firmado € 20 de janeiro de
| 2015 e segundo aditivo firmado em 09 de. abril de 2015, P s ndo a vigorar o
presente termo aditivo a partir de 07 de outubro de 2016,/

* kR K

V-12/M-86.538 em 05 de margo de 2018

| PROTOCOLO OFICIAL N° 661.062 (CANCELAMENTO). |

Fica CANCELADA a PENHORA averbada sob n° 10 nesta ,matricula, nos
termos do Mandado datado de 21 de fevereiro de 2018, expedldo nos autos da
acio de Execucdo Trabalhista n® 01205002819985020029, processados perante

ﬁ e Direito.da 292 Vara do Jrabalh (de Sao Paulo, éP N
“j 1
6&1,@, Réta de/Cdssia Oldal Scabora
~Q Q - Escrevente Aulorizada

R-13/M.86.538 em 14 de setembro de 2018 , (
PROTOCOLO OFICIAL N¢ 673.429 (DOACAOQ),

Pela escritura lavrada aos 08 de agosto de 2018, pelo 1° Tabelido de Notas
désta Capltal livio 4.544, péginas 319, apresentada em forma de certiddo de
22 de agasto de 2018, o proprietario ELIAS - -‘CAMHAJI, brasﬂe:ro, do
comércio, :RG n® 3.199.035-6-SSP-SP, CPF n9 099.844. 708-06,” dworczado,
. residente e domiciliado na Rua Maranhao, n® 371, na cidade de Sap Paulo, SP,

L continua no versa
" i
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transmltlu a’ titulo de DOACAO a MICHELLE CAMHAJI, brasileira,
comerci iante, RG n° 46.697.761-X-SSP-SP, CPF n® 366.016.428-35, solteira,
maior, \res;c(ente e domiciliada na Rua S3o0 Vicente de Paula, n° 502, apto 3-B,
na cdidade de Sdo Paulo, SP, 0 lmovei objeto desta matricula, ao qual atnbum
para efeltos fiscais o valor de- R$1. :006.016,00. Riadech ‘;‘ <
e Cassia Oldal Scabora

™~ O Q ) MW \Jk)l/(‘;“’ Elcrevente Aulorczad:

C ok DRk \
AV-14/M.86.538 em 14 de setembro de 2018 { .
PROTOCOLO OFICIAL N° 673.429 (CLAUSULAS RESTRITIVAS).
Pela escntura lavrada aos 08 de agosto de 2018, pelo 19 Tabelido de Notas
desta Capital, livro 4.544, paginas 319 apresentada’em forma de certiddo de

22 de agosto de 2018, o doador, ELIAS CAMHAJI, divorciado, ja quahf icado,
subimeteu o imdvel desta matricula as clausulas restritivas de

a plena propriédade, s sendoque a clausula de i 0r)éln.e-_nabilldade,, wgorara pelo
prazo de 10 anm$ a contar’ ‘da data do tituld, para preservar 0 patnmomo

familiar. 7 s
1 fs 2

N\ /) 3 k/ ALNQL. R;apd'é%gss‘i;fﬁda! ScabOf«‘:“

‘ ) | % ¥k ok k ¥

- Escravents Aulonzada

AV-15/M 86.538 em 07 de novembro de 2015 :

PROTOCOLO OFICIAL 700.105(CANCELAMENTO CLAUSULA REST RITIVA)

Selo Digital: 1429353311984C0070010519T

Por escritura lavrada aos 17 de outubro de 2019, pelo 19 Tabelido de Notas

desta Capital, livro 4657, pagma 213, apresentada em farma de certid3o de 21

de outubro de 2019, compareceu o doador ELIAS CAMHAJL, davorc:ade,r}]a

qualificado, e solicitou que procedlesse & presente averbagdo de r a‘gvoga%act das
ilidade e

incomunicabilidade, 'porele 1mpos as-guando da doacdo, ficando aséim sem

efeito a AV-14 desta. <

‘. R i.c, A DO VQLD
b Rita da Céssia Okdal Scabora b
L # E TN Eacrevenie Autorizada

)
R—16/M 86.538 em 07 de novembro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N°700. 106(INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL)
Selo Dngitai 142935321198480070010619V

desta Capltal livro 4657, pagina 217, apresentada em forma de certiddo de 22

s

\_ 3

: , continua na ficha 05

mcomumcabmdade,f impenhorabilidade e inalienabilidade, todas sobre

Por escritura plblica de 17 de outubro de 2019, “pelo 10 Tabehao de N}Jtas ‘
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matrlcula ﬂcha / A
Substituto ;
86.538 j (_ j ‘. Sao Paui?, 27 de maio de 19

(de Qutubro de 2019 a propnetaria MICHELLE CAMHAJI,\ braszlexra
comerc:ante RG n° 46.697. 761-X-SSP-SP, CPF ne 36/6 016.428-35, s'olte:ra,

maior, residente e domlcmada na Rua Sao Vtcente de Patla, n° 502, apto 3-B, |

na cidade: de SHo Paulo, SP, para mtegrahzagao dé ¢apital socnal transfenu o}
imovel obJeto desta matncuia, avaliado em R$1.006. 016,00 a MC3
LOCAGOES ' E SERVI(;(DS ‘LTDA, Inscrita no ( CNPJ( sob  no
'34. 196"89)9/0 01-52, com §ede na Rua.530 Vicente g Lpaula n® 502, ccm;unto

B, Santa)Cecilia, na_cidadd de Sio Paulo, SP.

: =y / Rﬁﬂdacmaowm )
M@OZQ@VL,/EO , -

'TEEEL L (
W ¢

/ L .
AV, 17186’538 ADITAMENTO - Averbado em 24 de agosto de 2020 - Protoco\lo n° 716.293 de
12/08/2020 - Pelos termos de quarto e quinto admyo, datadas, respectwamente. a0s 21 de
agosto de 2019 e 01 de Julho de 2020, entre partes de um lado na qualidade de locador MC3
LOCAGOES E- SERVIQOS LTDA, jai quahﬁcado e de outro na qﬁahdade de locataria
U.\NIVERSEDADE DE SAQ PAULO, autarqma éstadual de regime especial, pessoé jurldica de
direito pUbIICO interno; por | intermédio do MUSEU PAULISTA, ja quailrcado,\de pleno &.comum

acordo” aditaram para prorrogar @ vigéncia do contrato de tocagao por imals um periodo .
sucessivo de 60 (sessenta meses) a contar de 21 de agosto de 2019, de acordo cém o '
interesse de ambjas as partes. )
(Selo Digital: 1429363G1 185070071629320T) . /
( ( s L
Patricia Andréa rmo Leonello - E creve eAutonzada ( /f,,
¢ 5
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" [CERTIFICO que o imével objeto desta matr]cula, temn sua situacio com refeféncia a ALIENACOES
E CONS!TI‘UICOES pDE ONUS OU DIREITQS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM A(;OE§ REAIS OU PESSOAIS RE[PERSECUTORIAS mtegralrnente ncticiados nesta
chpia, e retrata a sua, sntuagao Jundlca, até o ultnm\o dia (tiF anterior 3 presente data. CER‘I’IFICO
AINDA que,a presente é reprodiic3o auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
pardgrafo 19, do art) 19; da Lei n® 6.015/1973.

" _{s3o Paulo, 24 de agosto de 2020. p

e i sl kiiocas) -
Daiana Redrigues de Gli\'freira, Esérevente Autorizada:

—

i : L y
A presénte certiddo, j& cotada no tfiulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Avenida Lins de Vasconcelos, 2376, Vila Mariana - - Tel: 5081-7473.

Atengao. Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderao aceftar esta certidao até 30 (trinta) dias
apos a déta des0a expedicio (NSCGJ cap. XIV, item 15, letra ¢, e Proc. 02.04824/6 da 1° Vara de Registros
Pdblicos).
3o atualmente de competéncia ii/esta Serventia os seguintes Subdistrito: 129 SUBDISTRII‘O CAMBUCIE
Ue passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro d
méveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931
ncendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26° SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que
nceu a esta Serventia/ no pericdo de 17/09/1934 & 14[05]1939 tpostenorrnente de 15{05/1939

011111942 passou ao 99 7 Registro de Imdveis e de 21[11/1942 & 31/12/1571 ao 11° Oficlal de Registro

ormando, a este Cartsrio. em 01/01/1972, até a presente data.

\ I3
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
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MUSEU PAULISTA

UNIVERSIDADE DE SA0 PAULO

PROCESSQ: 2014.1.53.33.9 e demais volumess

CONTRATO UE LOCAGAO MP/USF N° 05/2014 e —_—
6° OFRI 696.523 ]
|

e

QUINTO TERMO ADITIVO

O QUINTO TERMO ADITIVG DO CONTRATO DE LOCAGAO N° 05/2014 CELEBRADO ENTRE
ELIAS CAMHAJI E A UNIVERSIDADE DE SAO PAULO, POR INTERMEDIO DO MUSEU
PAULISTA, DESTINADG A AMPLIACAO E ACOMODAGAO DE SERVIDORES,
LABORATORIOS E RESERVA TECNICA. P

Os signatarios do presente instrumento, de um lade o $r. Elias Camhaji, brasileiro, divorciado, comerciante,
portador do RG 3.199.035-6, CPF: 099.844.708-06, domiciliado a Avenida Higiendpolis, 587 — apto 1303 -
Higiendpolis — 530 Paulo - SP — CEP: 01238-001, doravante denominado LOCADOR e, de outro lado, a _g;;
Universidade de 580 Paulo, autarquia Estadual de regime especial, pessoa juridica de direito pUblico
interno, por intermédio do Museu de Paulista, sediado na Rua das Patriotas, 100 - Ipiranga, S8o Paulo - SP,
com CNPI N2 63.025.530./0032-00, neste ato representado por sua Diretora, Prof.2. Dra, Solange Ferraz de
Lima, por delegagdo de competéncia outorgada pela Portaria GR, 6561 de 16/06/2014, doravante
denominada LOCATARIA, tdm entre si justo e contratado o que segue que mutuamente, por si, seus
herdeiros e sucessores, aceitam, outorgam e se obrigam a cumprir fundamentado no Artigo 24, inciso X, da
Lei 8.666/93 o presente Termo Aditivo ao Contrata de locagio firmado em 21 de agosto de 2014,
ajustando o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ ALTERAR O PREAMBULO DO CONTRATO DE LOCACAD MP/USP 05/2014

1. O presente termo aditivo tem como objeto:

1.1 Constitui objeto deste Termo Aditivo a alteragdo do predmbulo do Contrato de Locagio n2

05/2014.
1.2 0 imdvel objeto do contrato passou a integrar o capital social da empresa MC3 Locagdes e Servigos

Ltda, nos termos do R.16 da matricula 86.538, do &° Oficial de Registro de imdveis da Capital-do

Estado de S30 Paulo.

CLAUSULA SEGNDA — DA ALTERACAC DO PREAMBULO %
Sede Adminisirativa: Rua Brigadeiro JordZo, 149 Mussu (em obras): KI/{}
|piranga - Séc Paulo/SP - GEP 04210-000 Rua dos Palriotas, 100 mp@usp.br

Tel.: {11} 2065-8001 Ipiranga ~ Séda Paulo/SP http-fiveew.mp.usp.br
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MU SEU PAULISTA

UNIVERSIDADE DE SAD PATUILO

2.1. Com a respectiva alteragiio, o predmbulo do Contrato de Locagdo MP/USP n? 05/2014 passa a vigorar
com a seguinte redagdo:

Os signatdrios do presente instrumento , de um lado MC3 LOCACOES E SERVICOS LTDA, CNPJ
34.196.805/0001-52, localizada a Rua S&o Vicente de Paulo, 502 — Conj. 3 B — Santa Cecilia — S30 Paulo — SP
CEP 01.229-010, doravante denominado LOCADOR, representado pelos sdcios Elias Camhaji RG 3.199.035-
6,CPF (99,844,708-06 e Michelle Camhaji RG 46,697,761 e CPf 366.016.428-35, de outro lado a
Universidade de S3o Paulo, autarquia €stadual de regime especial, pessoa Juridica de direito plblico
interno, por intermédio do Museu Paulista sediado a Rua dos Patriotas, 100 ~ Ipiranga — Sdo Paulo — SP CEP ﬁ"
04207-030, CNPJ n? 63.025.530/0032-00, neste ato representado por sua Diretora, Profa. Dra. Solange 2
Ferraz de Lima, por delegacio de competéncia outorgada pela Portaria GR.6561 de 16/06/2014, doravante
denominada LOCATARIA, t8m entre st justo e contratado o que segue que mutuamente, por si, seus
herdelros e sucessores, aceitam e se obrigam a cumprir fundamentado no Artigo 24, inciso X, da Lei %
8.666/93, o presente Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo Firmado em 21 de agosto de 2014, ajustado o
seguinte:

3 - DA PUBLICAGAO

A LOCATARIA providenciard a publicagdo do extrato do presente Termo Aditivo ao Contrato de Locagio
dentro do prazo estabelecido no pardgrafo (nico do Art. 61 da Lei 8.666, para a produgdo de seus efeitos
legais.

4 — DAS DISPOSICOES LEGAIS

Permanecem inalteradas as demais cldusulas contratuais constantes d¢ Contrgto de Locagdo firmado em
21 de agosto de 2014, primeiro termo aditivo firmado em 20/01/2015, segurido termo aditivo firmado
05/04/2015 e terceiro termo aditivo firmado em 07/10/2016, quarto tefmo aditivo 21/08/2019, passando a
vigorar o presente Termo Aditivo a partir da data de sua assinatura,

E, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente ie e €m 03 {trés) vias, assinam ainda
02 {duas) testemunhas, que a tudo assistiram

. \OFlgl,u' DE REGISTRO cIVIL PAS PESSDAS NATURAIS

{IUB. SANTA CECILIA- SAQ PAULO.- GAPITAL
e andd Rayaro « Oliclyl Substituia® Thee:
...r F«c\ mbn, 1.0?\5.:“: Gv.e-?h c:;{?j!“ & _s‘:l;iii&‘ﬁ!?%i;“_fﬁ e

Sdo Paulo, 01 de julho de 2020.

/7%
\
LOCADOR: MC3locagdes e Servigos Ltda.

ELIAS CAMHAN (sécio)

CPF N2: 099.844,708-06 X o | ﬂ m/l/{

Sede Administrativa: Rua Brigadeira Jordao, 149 Museu (em obras}):
Ipiranga - S8o Paulo/SP - CEP 04210-000 Rusa dos Paliiotas, 100 mp@usp.br
Tel.: (1) 2065-8001 lpiranga - S&o Paula/SP hitp:tAvww.mp.usp.br
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’ MUSEU PAULISTA

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

Zj RG N¢:3.159,035-6

o) No Guandad

LOCADOR: MC3Locagdes e Sewigos@tda.
Michelle Camhaji {sdcio)

CPF N2: 366.016.428-35

RG N2: 46.697.761

[, s

LOCATARIA: MUSEU PAULISTA DA USP
Profa. Dra. Solange Ferraz de Lima
Decanp em Exercicio da Diregdo

TESTEMUNHAS
C o esssmr >
—SHhifley Ribeire da Siva

CPF N2: 250.341.618-77
RG N¢:27.038.203-3

Daniel Aguiaru

CPF N2: 386.860,188-07

RG N2 : 480905654

"REGISTRO CIVIL DO

18° sgamsr‘&news -

ROSANIA GUEDES Yok
ESCREVENTE AUTQ IZAD.?\

Az

Sede Administrativa: Rua Brigadeiro Jordao, 148
Ipiranga - Sao Paulo/SP - CEP 04210-000
Tel.: (11) 2065-8001

Museu (ern obras).
Rua dos Patriotas, 100
ipiranga - Sao Paulo/SP

mp@usp.br
hitto:fhsww.mp.usp.br



PARECER TECNICO

Processo:  2024.1.21.33.0

Local: Rua Lino Coutinho, n° 862,
Ipiranga, Sdo Paulo/SP.

Solicitante UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO

Data: 18/04/2024

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S30 Paulo - SP
Tel {11) 3091-3483-
1/26



1. INTRODUCAOQO :

O presente trabalho tem por objetivo a atualizagdo do valor locativo de mercado
para o imodvel localizado na Rua Lino Coutinho, n° 862, Ipiranga, SP/SP, no quarteirdo
compreendido entre as Ruas: Almirante Lobo e General Lecor, para abrigar parte do
acervo, equipamentos e funcionarios do Museu Paulista da Universidade de Sio Paulo.

O imovel consiste em um terreno com drea de 420,00m?(quatrocentos e vinte metros
quadrados), e 4rea total construida de 795,00m?, conforme IPTU - Imposto Predial e
Territorial Urbano para 2014.

Os dados cadastrais do imdvel, utilizados neste trabalho, foram extraidos dos
documentos fornecidos pelo Museu Paulista da Universidade de Sfo Paulo, processo
n’s: 2024.1.21.33.0 € 2014.1.52.33.9/USP.

No presente parecer considerou-se que as informacdes fornecidas por terceiros
foram de boa f¢ e sdo confidveis.

2. DADOS DO IMOVEL :
2.1. Local :
. Logradouro........... Rua Lino Coutinho
- Regifo .vevreeneenne. Zona Sul
Setor Fiscal............ 40
Quadra................... 122
Zoneamento........... M

2.2. Terreno: conforme

. Frente (m).............. 8,00 (Matricula n°86.538)
. Lateral Dir(m)..... 55,00

. Lat. Esq.(m)......... 50,00

. Fundos (m)......... 4,00 +4,00

. Area Total (m?)...... 420,00  (Matricula n°86.538)
. Formato ................ regular

. POSIGHO ..oveereenenne interno a quadra

. Contribuinte.......... 040.122.0060-7

Tel (11) 3091-3483-
2/28

Rua da Praca do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - Sdo Paulo - SP Cw



B0 1o o TORUUORORION Prédio
Conservagédo........ Boa

. Padréo ................ Superior ¢/ elevador

. A.Const.(m?)........ 795,00

.Idade .................. 40 anos

cUSO e Institucional

. Térreo (M?)....ccoevveevvrevennnnn. 380,00
1° Pav.(m?)....ccocvvercceerrnnnne 380,00
20 Pav(m?) e 35,00
. Total (M?)..ccovvecrericniicninen. 795,00 (4rea adotada)

2.5. OBSERVACOES GERAIS :

O imodvel situa-se em logradouro com os principais melhoramentos piiblicos
presentes no municipio: luz, agua, esgoto, telefone, iluminagfo publica, pavimenta-
¢do, gas, transporte, além de ser uma regido totalmente ocupada com edificagges;

o imovel em aprego encontra-se proximo ao Museu do Ipiranga.

O imdvel avaliando esta atualmente locado para o Museu Paulista da Universidade
de Sdo Paulo; o estado de conservag¢io do imével pode ser conferido, observando-se
o relatdrio fotografico no Anexo I, efetuado durante a vistoria realizada no dia 04 de
margo de 2024.

A apuragio do valor do aluguel tera como base o més de abril de 2024 e a
pesquisa utilizada atende ao item 4.4 - ¢, da Portaria CAJUFA 01/2003 "Normas para
AvaliacBes de Imdveis nas Varas da Fazenda Publica da Capital" para contemporaneida-

de (até um ano em relacfio a data da avaliacdo).
O presente parecer técnico foi elaborado em carater de avaliagdo de uso restrito,

conforme item 15.2 da Norma de Avaliagdo de Bens do Ibape/2007 ¢ a NBR- 14653-1-

Avaliacio de Bens - parte 1- Procedimentos Gerais, item 10.3.
Seré aplicado o item 8.2.1 da NBR-14653-1, que define a metodologia aplicavel

para a identifica¢do do valor de um bem, de seus frutos e direitos; por outro lado, o
presente trabalho ndo deve ser classificado quanto a fundamentagfo e preciséo , e
deve ser considerado parecer técnico, como definido no item 3.34 da NBR 14653-1:
2001 e no item 9.1.2 da NBR 14653-2:2004.

Rua da Praga do Retogio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitéria - Sao Paulo - SP (/ \{t‘)

Tel (11) 3091-3483-
3/26



A posi¢io do imével, bem como sua localizagdo no bairro, e as principais vias

de acesso ao avaliando, podem ser melhor visualizadas pela planta da regifio, apresen-
tada a seguir:
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LOCALIZACAO DO IMOVEL NA PLANTA DA REGIAO

Rua da Praca do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S&o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
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3. AVALIACAO:

Sera adotado o Método Comparativo, sendo que, para tal, foram utilizados
valores locativos de iméveis localizados nas imediagdes do imével avaliando, seme-
lhantes a0 mesmo, a fim de se obter uma amostragem fiel e confidvel. Serdo os mes-
mos homogeneizados seguindo-se os seguintes critérios :

a) Serd aplicado ao valor obtido um desagio de 10% para cobrir eventual
superestimativa por parte dos ofertantes;

b) o valor locativo unitario serd obtido pela divisdo do valor de aluguel pela
area homogeneizada, segundo o criterio de Harper;

¢) para o transporte dos locais, idade e tempo adotar-se-a 0s mesmos cri-
térios utilizados na Metodologia Descritiva;

O trabalho se enquadra no nivel de Precisfio Normal, previsto na Norma e
atende as recomendag¢des dos trabalhos abaixo relacionados :

. ABNT NBR 14653-1:2001 - Procedimentos Gerais;

. ABNT NBR 14653-2:2004 - Avaliagio de Bens - Iméveis Urbanos;

. Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos - IBAPE - 2005;

. EdificagGes - Valores de Venda/1987 - estudo procedido por determinagio dos
MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital ;

Obs. adotamos o Custo Unitdrio Basico de Edificacdes :
SINDUSCON - R8-N- (R$/m?) : R$1.961,78 (base : Sinduscon - mar¢o/2024 )

3.1. Aluguel Unitario Homogeneizado:

A pesquisa e a homogeneizagdo dos valores unitarios dos imdveis encon-
tram-se nos Anexos 02 e 03 que, ap6s analisados estatisticamente forneceram um valor
locativo unitario de :

q= RS 43,52 /m?*més

Rua da Praga do Reldgic, 102 bioco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S0 Paulo - SP w
Tel (11) 3091-3483-
5i26



Aplicando-se esse unitario as condi¢des do imovel cujo aluguel se quer
determinar, teremos :

Va=qxS$S onde:
q = valor locativo unitario......... R$ 43,52
S=drea (M?).ccerrcreereceeeeriennnae 795,00

Substituindo-se os simbolos ¢ calculando vem :
Va= R$ 43,52 x 795,00m?
Va= R$ 34.594,65 /més
4. CONCLUSAO :

Conforme demonstrado no presente parecer técnico, indicamos a importincia
abaixo como sendo o mais provavel valor locativo, em niimeros redondos, que o imo-
vel alcangaria se exposto no livre mercado :

RS 34.600,00 /més

5. ENCERRAMENTO :

Contém o presente Parecer Técnico 06 folhas digitadas somente no anverso,
todas rubricadas e esta ultima datada e assinada. Acompanham 03 anexos.

Séo Paulo, 18 de margo de 2024

ne Carnetra Rafael
Arquiteta - CAUJ: A5982-0)

N° Funcional USP:2466696
Membro Titular do Instituto

de Brasileiro de Avaliagfes e
Pericias de Engenharia/Tbape

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S&o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
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ANEXO 1
. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

DATA : 04/03/2024

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Uiniversitaria - Sdo Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
7/26
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Rua Lino Coutinho

Fachada

Pav. Térreo - Saldo

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S&o Paulo - SP
Tel {11) 3091-3483-
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Escada de acesso ao
1° Pavimento

|
L

1!'-
CLy

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S40 Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
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Pav.Térreo ¢ escada de acesso ao 1° Pavimento
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i

Rua da Praga do Relégio, 109 bioco L, 8° andar - Cidade Universitaria - S&o Paulo - 5P

Tel (11) 3091-3483-
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1° Pavimento

Rua da Praca do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - Sdo Paulo - SP
Tel (11) 3001-3483-
11/26



Elevador

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S50 Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
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Aspectos gerais do imével avaliando - drea externa/cobertura

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - Sdo Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
13/26
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ANEXO 2

. DETERMINACAO DO VALOR LOCATIVO UNITARIO

I
|
Rua da Praga do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S3o Paulo - SP | g
Tel (11) 3091-3483-
14126



INTRODUCAO

Para a determinac&o do valor locativo unitario do imével, foi efetuada uma
pesquisa junto ao respectivo mercado imobiliario cujos elementos, apds investiga-
dos e selecionados, foram devidamente homogeneizados para as condigdes do
imovel avaliando,seguindo-se as recomendagdes contidas nas Normas Brasileiras
para Avaliagdo - NBR-14653-2, conforme segue :

. Logradouro............. Rua Lino Coutinho
. Setor Fiscal............. 40

. Quadra Fiscal ......... 122

. Zoneamento............ M

. Testada de Referéncia (m)........ 10,00
. Profundidade Minima (m)........ 20,00
. Profundidade Maxima (m)....... 40,00

. Data base de avaliacéo ............ abr/24
. Indice Fiscal Local (1)........... R$ 3.194,00
. Coef. de Obsol.Aval. (Kd)....... 0,5462
CArea (M2) oo, 795,00

Rua da Praga do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S3o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
15/26
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Elemento nimero : 1
. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua dos Pariotas, n® 522

.Setor ;40

. Quadra: 56

.Zona : ZM

. Padr@o: Simples Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 2.569,00
.ldade Aparente ..................... 40 anos
. Area Terreno - (m?).......... 418,00

. Area Construida - (m?).......... 460,00

. FONTE :

. Inform.: Corretor Auténomo
.Fone: (11)98541-0013

. Contato: Sr. Jorge Siqueira

.Data:  23/03/2024

. Oferta : R$ 18.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
. FATOR OFERTA (FO)....ccoeveven. 0,90
. FATOR ESQUINA (Fé) ....c...oooun... 1,00
.FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,4945
. AREA HOMOGENEIZADA (8)....... 460,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q=Al x Fox Fe x (I loc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

ql = R$ 48,36 /m%*més

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitéria - Sdo Paulo - SP i
Tel {11) 3091-3483-
16/26



Elemento niamero : 2
.DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua Bom Pastor, n°1.360

.Setor: 40

. Quadra: 97

.Zona : ZC

. Padrdo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 3.393,00
. Idade Aparente ..................... 40 anos

. Area Terreno - (m?.......... 277,060
. Area Construida - (m?).......... 235,00

. FONTE :

. Inform.: DI Palma Campos Imdveis
.Fone: (011)99268-9581

. Contato: Sra. Leticia

.Data:  02/04/2024

. Oferta : R$ 12.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
. FATOR OFERTA (FO)....oocovrvrnn... 0,90
. FATOR ESQUINA (Fe) .....oon......... 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,4373
. AREA HOMOGENEIZADA (S)....... 235,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q=AlxFox Fe x (Iloc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q2 = RS 54,04 /m?*més

Rua da Praga do Relégio, 109 bloco L, 8° andar - Cidade Universitaria - Sdo Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
17/26



Elemento niumero ; 3

. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua Silva Bueno, n° 1.571

.Setor: 40

. Quadra: 137

.Zona : ZC

. Padréo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 4.333,00
. Idade Aparente ..................... 45 anos

. Area Terreno - (m?).......... 400,00
. Area Construida - (m?).......... 848,00

. FONTE :

- Inform.: Procurador do Proprietério
.Fone:  (11)99216-8287

. Contato: Sr. Lucas

. Data: 03/04/2024

. Oferta : R$ 33.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
.FATOR OFERTA (F0)......creurrun.. 0,90
. FATOR ESQUINA (Fe) ................. 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,3838
. AREA HOMOGENEIZADA (8S)....... 848,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q= Al x Fo x Fex (I loc/I of ) x (Kd loc/Kd of)
S

q3 = R$ 36,74 /m?*més

Rua da Praga do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - Sao Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
18/26
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Flemento numero : 4
. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua Costa Aguiar,n°1.294

. Setor : 40

. Quadra: 66

.Zona : ZM

. Padrdo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 2.541,00
. Idade Aparente ..................... 40 anos

. Area Terreno - (m?).......... 245,00
. Area Construida - (m?).......... 345,00

. FONTE :

. Inform.: Proprictério

.Fone: (011)97036-0049

. Contato: Sr. José Antonio

. Data: 26/03/2024

. Oferta : R$ 10.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
. FATOR OFERTA (FO)...vvorevreeeene. 0,90
. FATOR ESQUINA (Fe) evvrevrrrerene 1,00 .
. FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,4373
. AREA HOMOGENEIZADA (S)....... 345,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q=Al x Fo x Fe x (I loc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q4 = R$ 40,96 /m*/més

Rua da Pracga do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S3o Paulo - SP M
Tel {11} 3091-3483-
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Elemento niumero : 5

. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua Silva Bueno, n® 1.319

. Setor : 40

. Quadra: 114

.Zona : ZC

. Padrdo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 3.236,00

. Idade Aparente ..........coeueenre. 40 anos

. Area Terreno - (m?).......... 953,00

. Area Construida - (m?).......... 1.100,00

. FONTE :

. Inform.: Imobili4ria Platinum
.Fone: (011)94716-5402

. Contato: Sr. Jeferson

.Data:  02/04/2024

. Oferta : R$ 33.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
. FATOR OFERTA (FO)......coeonn..... 0,90
. FATOR ESQUINA (Fe) .................. 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,3684
. AREA HOMOGENEIZADA (S)....... 1.100,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q=Al xFox Fe x (Iloc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q5= R$ 39,51 /m?més

QY

Rua da Praca do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S4o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
20/26



Elemento niimero : 6
. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua Silva Bueno, n°1.751

. Setor : 50

. Quadra: 16

.Zona : ZC

. Padrdo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 4.328,00
. Idade Aparente .......ccorvvennene 40 anos

. Area Terreno - (m?......... 280,00
. Area Construida - (m?).......... 300,00

. FONTE :

. Inform.: Procuradora do Proprietério
.Fone:  (011)99945-6590

. Contato: Sra. Rose

.Data:  03/04/2024

. Oferta : R$ 15.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAOQ :
. FATOR OFERTA (FO).....cccrervuvernnn 0,90
.FATOR ESQUINA (Fé) ......c.coceuu.. 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd) ... 0,3684
. AREA HOMOGENEIZADA (S)....... 300,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q= Al x Fo x Fe x (I loc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q6 = RS 49,24 /m?/més

Rua da Praga do Relégio, 109 bleco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S&o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
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Elemento niimero : 7
. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua do Manifesto, n® 2.329/2.335,
.Setor ;50

. Quadra: 17

.Zona : ZM

. Padrio: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 2.344,00
. Idade Aparente .................... 35 anos

. Area Terreno - (m?).......... 540,00
. Area Construida - (m?).......... 691,00

. FONTE :

. Inform.: Logus Iméveis

.Fone: (011)2786-7018

. Contato: Sra. Camila

.Data:  03/04/2024

. Oferta : R$ 18.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAO :
. FATOR OFERTA (F0)....cccvevererennn. 1,00
. FATOR ESQUINA (Fé) .......covuunn. 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd)... 10,5525
. AREA HOMOGENEIZADA (S)....... 691,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q=AlxFoxFex (Iloc/l of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q7 = R$ 35,09 /m*més

Rua da Praga do Reldgio, 109 bloco 1, 6° andar - Cidade Universitéria - Sao Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
22126



Elemento niimero : 8
. DADOS DO ELEMENTO PESQUISADO :

.Local : Rua do Manifesto, n® 1.723

.Setor : 302

. Quadra: 7

.Zona : ZM

. Padrdo: Médio Comercial

. Indice Fiscal Local (1) ......... R$ 2.224,00
. Idade Aparente .........cccu.u.e. 45 anos

. Area Terreno - (m?).......... 350,00
. Area Construida - (m?.......... 635,00

.FONTE :

. Inform.: Procuradora do Proprietario
.Fone:  (11)98284-3513

. Contato: Srta. Monique Sanchez
.Data:  02/04/2024

. Oferta : R$ 18.000,00 /més

. HOMOGENEIZACAQ :
. FATOR OFERTA (FO)...ccvevevraennn. 0,90
. FATOR ESQUINA (Fe) ..c.ccoovvevvnn. 1,00
. FATOR IDADE APARENTE(Kd)... 0,4529
. AREA HOMOGENEIZADA (8)....... 635,00

. CALCULO DO VALOR HOMOGENEIZADO :

q= Al xFox Fe x (I loc/I of ) x (Kd loc/Kd of )
S

q8 = RS 44,19 /m?/més

Rua da Praga do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universitaria - S4o Paulo - SP
Tel (11) 3091-3483-
23/26
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. MEDIA ARITMETICA (Xa) :

ql= R$4836 /m*/més
2= R$54,04 /m*més
q3= R$36,74 /m%*més
qg4= R$40,96 /m?*més
g5= R$39,51 /m*més
q6= R$4924 /m/més
q7= R$35,09 /m*més
q8= R$ 44,19 /m*més

TOTAL : R$ 348,12 /m?més
Ofertas: 8

Xa= R$43,52 /m*més

. LIMITES A 30% :

. Limite Inferior ........... RS 43,52 x 0,70 R$ 30,46 /m?/més
. Limite Superior ......... R$ 43,52 x 1,30 = R$ 56,57 /m?*més

. MEDIA SANEADA (Xs) :

Estando todas as pesquisas dentro do intervalo dado pelos limites inferior e supe-
rior, temos uma média saneada (Xs) igual & média aritmética (Xa); assim, teremos :

Xa=Xs=q= R$43,52 /m*més

Tel (11) 3091-3483-
24/26
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ANEXO03

FOC - COEFICIENTE DE DEPRECIACAO UTILIZADO

- . Ci Iversitaria - S&o Pauto - SP
Reldgio, 109 bloco L, 6° andar - Cidade Universi
Rua da Praga do Relég Tel (11) 3091-3483.
25/26
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UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

A Sra. Chefe Técnica do Servigo Técnico de Patriménio Imobilidrio —
DF/CODAGE/USP

Atendendo 2 solicitagio do Museu Paulista da USP, estamos encaminhando o Parecer

Técnico pertinente a atualizagio do valor locativo do imével situado na Rua Lino Coutinho,
n°862, Ipiranga, Sdo Paulo/SP.

Atenciosamente,

N 2
' /c%a%gi )%ﬁgé‘t&b
rqta. Ivone Carneiro Rafael

SCADMAY SVPI/CODAGE/USP
18/04/2024

Rua da Pea. do Reldgio, 109 bloco L, 6° andar « Cidade Universitdria « Sdo Paulo » SP
Tel (11) 3001-3483



ANEXO PARA O ELEMENTO VI

MUSEU PAULISTA
PQ. INDEPENDENCIA s/n
SAO PAULO - SP

Sao Paulo. 6 de maio de 2024.

Prezados Senhores,

Na qualidade de sécia administradora da MC3 LOCAGOES E
SERVICOS LTDA., proprietdria do imovel locado na Rua Lino Coutinho 862, Ipiranga,
nesta Capital de S3ao Paulo, venho, através da presente, apresentar a proposta de
locagdo nao residencial anexa.

A proposta tem validade de 90 (noventa) dias.

Permaneco para demais esclarecimentos.

Atenciosamente

Wbl 9% Co neta %

MC3 LOCAGOES E SERVIGOS LTDA

Pagina 4 de 7



PROPOSTA LOCACAO NAO RESIDENCIAL

LOCADORA:
NOME MC3 LOCACOES E SERVICOS LTDA
CNPJ/MF 34.196.809/0001-010
REPRESENTANTE LEGAL MICHELLE CAMHAJI
ESTADO CIVIL EM UMA UNIAO ESTAVEL
CEDULA DE IDENTIDADE RG 46.697.761 SSP/SP
CPF 366.016.428-35
ENDEREGO RUA SAQ VICENTE DE PAULA 502 CONJUNTO 3B
BAIRRO - CIDADE - ESTADO - CEP | SAO PAULO - SP

LOCATARIO:
NOME MUSEU PAULISTA
CNPJ/MF 63.025.530/0032-00
ENDEREGCO RUA DOS PATRIOTAS 100
BAIRRO - CIDADE - ESTADO - | IPIRANGA - SAO PAULO - SP - CEP 04207-030

DESCRICAO DO IMOVEL:

ENDERECO Rua Lino Coutinho 862

MATRICULA 86.538 — 6° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CONTRIBUINTE 040.122.0060-7

BAIRRO - CIDADE - ESTADO - | IPIRANGA — SAO PAULO - SP- 04207-000

CEP

AREA CONSTRUIDA 795 M2

DESCRIGAO 12 METROS DE FRENTE, 50 METROS DE LATERAL
DIREITA, 55 METROS DE LATERAL ESQUERDA, 12
METROS DE FUNDO, COM AREA DE 420 M2

PRAZO LOCACAO:

DURAGAO: A DEFINIR
Inicio: 21/08/24
Témino:

Pagina5de 7



VALOR DO ALUGUEL:

VALOR DO ALUGUEL MENSAL

R$ 33.727,88 (TRINTAE TRES MIL, SETECENTOS E
VINTE E SETE REAIS, OITENTA E OITO CENTAVOS)

DIA DE VENCIMENTO

ATE O DIA 10 (DEZ) DE CADA MES VENCIDO

IPTU

O LOCATARIO REALIZARA O PAGAMENTO E
ENVIARA O COMPROVANTE MENSALMENTE

REAJUSTE:

INDICE DE CORREGAO

IGP-M — (FUNDAGAO GETULIO VARGAS)

MES BASE

agosto/ 2024

PERIODICIDADE DE REAJUSTE

12 meses, em atendimento as normas vigentes, ou a menor
periodicidade permitida pela legislacao.

Sao Paulo, 6 de maio de 2024.

PROPONENTE: s

MC3 LOCAGOES E SERVIGOS LTDA

ACEITACAO:

MUSEU PAULISTA

Pagina 6 de 7



ANEXO PARA O ELEMENTO Xl

QUADRO 7 - USP: DISTRIBUICAD ORCAMENTARIA PARA DOTAGAO BASICA E ADICIONAIS EM 2024 (continuagio)

Em RS 1,00
ADICIONAIS
DOTA SUB-TOTAL
IR BLm? ::::::;:T Manutencso “::"'“"““‘ Manutengio | | Equipamentos ?_‘::;:: ':" D":::"“ Auguel | | apicionas | TOTA
Humanos SETE Externas v Sh.ﬂama de Seguranga n'“m“. s Vigildncia | Transporte RS
Viario Informatica

Institutos Especializados
CEBIMAR 207331 10.385 62.293 - 6.208 57.967 B36.552 74310 16.560 854373 1.071.704
CEBIMAR - Restauranta 22021 - - - - - - - - - 2021
CEBIMAR - Embarcagao 29.551 - - - - - - - - - 29.551
CEMA 515777 20.510 581.145 - 52.815 308.000 653.780 123.838 154.572 1,884 660 2410436
IEA 800.854 4.204 - - 54.165 - 6.439 - 64,808 865.752
IEB 440.372 8.308 - = = B4.000 581.255 11.087 = 684 651 1.125.023
IEE 258140 2272 3Ta.014 - 34.275 254 636 1.361.014 42 166 100.543 249337 2.451.520

SUB-TOTAL 2.274.055 66.220 1.021.452 = = 93.388 758.768 3.232.601 257.840 = 271.684 5.701.952 7.976.008
Musaus
MAC 724338 14.020 B08.409 - 77.043 125.580 10.955.208 129,611 H5018 12.325.870 13.050.218
MAE 1.133.353 9.333 120.768 - 13421 B0.000 1.082.358 55.663 - 34.515 2.304.750 3.438.112
MP 2.913.825 12.686 - - 12.040 102.295 13.570.430 152.025 | 3.400.401 - 17.250.867 | 20.173.603
-.MRCI 45.258 - 155775 - - - - - - 41.433 197.208 242 468
MZ 812.008 12462 427 634 - 25.238 237.974 2.198.703 12103 T85.106 13.741 3.812.960 4.625.058

SUB-TOTAL 5.628.873 48.501 1.521 585 - - 129.242 545.848 | 28.706.790 349.401 | 4.194.587 404.708 35.900.673 | 41.529.547
Hospitais e Anexos
HRAC 197 696 - - - - - - - - - 197696
HU 13.057.330 T7.888 1.284 368 - 120,850 610,000 | 27.023.028 434.530 341.614 30.801.287 | 43.858.617
SVIOC 106.512 12.462 20745 - 3.008 15.000 1.035.468 9.024 7.911 1.112.618 1.219.131

SUB-TOTAL 13.361.538 90.350 1.314.113 N N 132.867 625.000 | 28.958.496 443.555 N 349525 | 31.913.905 | 45.275.443
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