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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SAO PAULO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 0134/2026
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

Processo Administrativo n2 0155/2026

O CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SAO PAULO - CREMESP, inscrito no CNPJ sob
o0 n? 63.106.843/0001-97, por meio da Comissdo de Contratacdo, regularmente nomeada pela
Portaria CREMESP n? 125, de 01 de abril de 2026, torna publico para conhecimento dos interessados,
que pretende locar imdvel localizado no municipio de S50 José do Rio Preto/SP, objetivando abrigar a
Delegacia Regional do CREMESP na localidade, nas condi¢des abaixo especificadas, nos termos da Lei

n2 14.133 de 12 de abril de 2021 e demais legislacGes aplicaveis.

1. OBIJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a locacdo de imdvel comercial em area
urbana para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo dos membros e funcionarios
do CREMESP, com localizagdo de fécil acesso a classe médica e a sociedade.

1.2. O imédvel deverd ser disponibilizado para entrega ao CREMESP imediatamente apds a
assinatura do contrato, em condi¢des adequadas de uso e ocupacdo, dispensadas reformas
estruturais ou intervencbes de grande porte a cargo da Administracdo. Serdo admitidas apenas
adaptacOes internas de pequeno porte, necessarias a implantacdo do layout institucional, da
infraestrutura de tecnologia da informac¢do, comunicacdo visual, mobilidrio e demais instalacGes
operacionais do CREMESP.

1.3. Caracteristicas do imdvel pretendido:

1.3.1. O imdvel devera possuir drea privativa util entre 120 m? (cento e vinte metros quadrados)
e 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).
1.3.2. A configuracdo fisica do imével devera permitir a implantagao da estrutura necessaria ao
funcionamento da Delegacia Regional, contemplando, no minimo:

a) recepcdo e sala de espera;

b) area de atendimento ao publico;

c) salas administrativas;

d) sala destinada aos Delegados Regionais e Conselheiros;

e) sala para realizagdo de audiéncias, reunies institucionais, treinamentos e sessdes de

Camara, quando necessario;
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f) arquivo;
g) copa ou cozinha, ou infraestrutura adequada para sua implantagao;
h) no minimo 02 (dois) sanitarios, sendo preferencialmente um adaptado as normas de
acessibilidade ou, alternativamente, que o edificio possua sanitdrio acessivel nas areas
comuns;
i) areas de circulagdo e apoio compativeis com o funcionamento da unidade.
1.3.3. Sera admitido imdvel ja compartimentado ou espaco livre que permita a implantagdo de
layout personalizado pelo CREMESP, desde que ndo sejam necessarias intervengdes estruturais
de grande porte.
1.3.4. O imédvel deverd apresentar condi¢les fisicas que permitam sua ocupacdo imediata,
admitindo-se apenas adequacgbes internas de pequeno porte relacionadas a instalacdo de
mobilidrio, comunicag¢do visual, tecnologia da informacdo, divisérias, climatizacdo ou outras
adaptagdes operacionais de interesse da Administracao.
1.3.5. O imédvel devera possuir infraestrutura compativel para instalagdo de equipamentos de
informatica, telefonia, rede logica, internet banda larga, sistemas audiovisuais e demais recursos
tecnoldgicos utilizados pelo CREMESP, admitindo-se adaptag¢des quando tecnicamente viaveis.
1.3.6. O imével devera possuir, preferencialmente, 01 (uma) ou 02 (duas) vagas privativas de
estacionamento, vinculadas a unidade, devidamente regularizadas e compativeis com a
legislacdo municipal, admitindo-se solucdo equivalente quando houver disponibilidade de
estacionamentos publicos ou privados em seu entorno imediato.
1.3.7. Serd considerada caracteristica favoravel a existéncia de infraestrutura previamente
instalada, tais como:
a) divisorias;
b) forro;
c) sistema de climatizagdo;
d) rede légica estruturada;
e) mobilidrio corporativo;
f) iluminagdo adequada;
g) demais benfeitorias que reduzam a necessidade de adaptag¢des pelo CREMESP.
1.3.8. Quando localizado em edificio comercial ou condominio edilicio, constituird requisito
obrigatério indispensdvel a existéncia de auditorio, salas de reunido ou outros espacos
compartilhados que possam atender as necessidades institucionais do CREMESP, quando
disponiveis.
1.3.8.1. O imédvel devera estar inserido em edificagdo que disponha de recepgdo e servigo
de controle de acesso presencial em regime de funcionamento continuo e ininterrupto, 24
(vinte e quatro) horas por dia, garantindo condi¢Ges adequadas de seguranca e acesso as
dependéncias do CREMESP durante o horario regular de expediente e, quando necessario,
em hordrios previamente autorizados para realizacdo de reunibes, audiéncias, eventos
institucionais ou outras atividades relacionadas as atribuicdes da Autarquia.
1.3.9. Estado de Conservacao.
1.3.9.1. O imdvel deverd apresentar adequado estado de conservagdo, encontrando-se em
condi¢cbes compativeis com sua utilizagdo imediata, ndo sendo admitidas patologias
construtivas que comprometam sua seguranca, funcionalidade ou habitabilidade.
1.3.9.2. As paredes, pisos, revestimentos, forros, esquadrias, cobertura e demais elementos
construtivos deverdo apresentar bom estado de conservagdo, sem infiltracdes, umidade
excessiva, mofo, rachaduras, fissuras, recalques estruturais ou outros defeitos que possam
comprometer sua utilizagao.
1.3.10. Idade da Edificacdo e Reformas
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1.3.10.1. Serdo aceitos imdveis independentemente da data de sua construgao, desde que
apresentem adequado estado de conservacdo, seguranca, funcionalidade e atendam
integralmente aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.
1.3.10.2. Caso a edificagdo possua mais de 20 (vinte) anos de construgdo, devera ter sido
submetida a reforma ou modernizac¢do relevante realizada nos ultimos 03 (trés) anos, capaz
de assegurar condi¢cbes adequadas de seguranga, funcionalidade, conservagdo e
desempenho das instala¢des durante toda a vigéncia contratual.
1.3.10.3. Para os fins do item anterior, poderdo ser considerados servicos de reforma ou
modernizacdo relacionados, entre outros, a substituicdo ou adequac¢do das instalagoes
elétricas, hidrdulicas, sanitarias, cobertura, impermeabilizacdo, esquadrias, elevadores,
sistemas de prevencdo e combate a incéndio, acessibilidade ou demais componentes
prediais.
1.3.10.4. A Administragdo podera solicitar documentos, laudos técnicos, Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), declaracdes
ou outros elementos que comprovem a realizacdo das reformas ou a adequada
conservacao da edificacdo, bem como realizar vistoria técnica para verificar as condi¢ées do
imovel.

1.3.11. Condig®es Funcionais
1.3.11.1. O imdvel deverd apresentar condigdes compativeis com o hordrio de
funcionamento institucional do CREMESP, compreendido, ordinariamente, entre 08h00 e
19h00, permitindo, quando necessario, a realizacao de reunides, audiéncias, treinamentos
ou eventos institucionais em horarios estendidos, até as 23h00, especialmente quando
localizado em edificio comercial.
1.3.11.2. As caracteristicas fisicas do imdvel deverdao possibilitar futuras adaptagoes
internas, desde que nao impliquem alteracdo da estrutura da edificacdo e observadas as
autorizac¢oes do proprietario e do condominio, quando aplicdveis.
1.3.11.3. O imdvel devera possuir condicdes que permitam a implantacdao da identidade
visual institucional do CREMESP, observadas as normas do condominio e da legislacdo
municipal aplicavel.

1.4. Localiza¢do do imovel:

1.4.1. O imodvel deverd estar localizado no Municipio de Sio José do Rio Preto/SP, em area
urbana consolidada, dotada de infraestrutura publica adequada e compativel com o
funcionamento de unidade administrativa destinada ao atendimento ao publico.

1.4.2. Preferencialmente, o imdvel devera situar-se na Regido Sul do municipio, nos bairros
Nova Redentora, Redentora, Jardim Vivendas, Area Central ou em outras localidades que
apresentem caracteristicas urbanisticas, logisticas e funcionais equivalentes, capazes de atender
as necessidades institucionais do CREMESP.

1.4.3. A priorizagdo das regides mencionadas possui carater exclusivamente técnico e decorre
da maior concentracdo de hospitais, clinicas, consultérios médicos, laboratérios, centros
diagndsticos, instituicdes de ensino na area da saude e demais estabelecimentos relacionados
ao exercicio da medicina, ndo constituindo requisito eliminatério, desde que outras localidades
demonstrem condi¢Ges equivalentes de atendimento aos objetivos da contratagao.

1.4.4. O imodvel devera possuir facil acesso por vias pavimentadas, permitindo o deslocamento
de usudrios, colaboradores, veiculos oficiais, fornecedores e prestadores de servigo, bem como
estar atendido por transporte publico regular.

1.45. A regido deverda dispor de infraestrutura wurbana consolidada, incluindo,
preferencialmente:
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a) instituicdes financeiras;

b) agéncias dos Correios;

c) farmécias;

d) restaurantes;

e) estacionamentos;

f) servicos publicos e privados compativeis com o funcionamento da unidade.
1.4.6. Constituird caracteristica desejdvel a proximidade com hospitais, clinicas, consultdrios
médicos, centros diagndsticos, faculdades de medicina, instituicdes de ensino superior na drea
da saude e demais estabelecimentos vinculados ao exercicio da medicina.
1.4.7. O imével devera localizar-se em regido que apresente condi¢ées adequadas de seguranga
publica, iluminacdo urbana, circulacdo de pedestres e acesso de veiculos, proporcionando
condicdes adequadas para o funcionamento da unidade e para o atendimento aos usuarios.
1.4.8. O imdvel ndo podera estar situado em drea sujeita a alagamentos, enchentes,
deslizamentos ou outras condi¢des que possam comprometer a seguranca da edificacao, a
continuidade dos servigos ou o acesso dos usuarios.
1.4.9. O imodvel devera possuir, preferencialmente, vaga(s) privativa(s) de estacionamento
vinculada(s) a unidade, admitindo-se solu¢do equivalente quando houver oferta suficiente de
estacionamentos publicos ou privados em seu entorno imediato, sem prejuizo da
operacionalidade da Delegacia Regional.
1.4.10. Quando localizado em edificio comercial ou condominio edilicio, o imoével devera possuir
condicdes de funcionamento compativeis com as atividades institucionais do CREMESP,
recepcdo e servico de controle de acesso presencial em regime de funcionamento continuo e
ininterrupto, 24 (vinte e quatro) horas por dia permitindo o acesso de usuarios, colaboradores e
prestadores de servico durante o horario regular de expediente da Autarquia e, quando
necessario, para realizacdo de reunides, audiéncias e eventos institucionais em horarios
previamente autorizados.
1.4.11. O empreendimento deve conter em sua area comum auditdrio para eventos e/ou salas
de reunido.

1.5. Infraestrutura Predial, Seguranca, Acessibilidade e Regularidade do Imével

1.5.1. CondigBes Gerais de Ocupagdo
1.5.1.1. O imdvel deverd ser entregue em plenas condigdes de uso e ocupagdo, apto ao
funcionamento imediato da Delegacia Regional do CREMESP, dispensando reformas
estruturais ou intervencgdes de grande porte por parte da Administragao.
1.5.1.2. As instalagbes prediais deverdo apresentar adequado estado de conservagdo e
funcionamento, abrangendo, no minimo:
a) instalagGes elétricas;
b) instalagdes hidrdulicas;
c) instalagBes sanitarias;
d) cobertura;
e) pisos;
f) paredes;
g) forros;
h) esquadrias;
i) impermeabilizagdo;
j) demais elementos construtivos necessérios a utilizagdo segura da edificagcdo.
1.5.1.3. N3o serdo admitidas imoéveis que apresentem infiltragdes, rachaduras estruturais,
fissuras relevantes, recalques, umidade excessiva, mofo, danos a cobertura ou quaisquer
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patologias construtivas que comprometam a seguranca, a funcionalidade ou a durabilidade
da edificagao.

1.5.2. InstalagBes Elétricas e Infraestrutura Tecnolégica
1.5.2.1. A infraestrutura elétrica deverd possuir capacidade compativel com a demanda
operacional da futura unidade, permitindo o funcionamento simultaneo de equipamentos
de informdtica, impressoras, equipamentos audiovisuais, aparelhos de climatizacdo,
telefonia, iluminacdo e demais sistemas utilizados pelo CREMESP.
1.5.2.2. As instalagdes elétricas deverdo observar as normas técnicas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 5410.
1.5.2.3. O imdvel devera possuir, sempre que tecnicamente exigivel:
a) circuitos independentes para iluminacdo;
b) circuitos independentes para tomadas de uso geral;
c) circuitos especificos para equipamentos de climatizacgdo;
d) infraestrutura para rede ldgica e telefonia;
e) aterramento elétrico;
f) dispositivos DR;
g) dispositivos de protecdo contra surtos (DPS).
1.5.2.4. A carga elétrica instalada deverd ser suficiente para atender integralmente as
necessidades operacionais da unidade.
1.5.2.5. A copa devera possuir infraestrutura elétrica compativel para utilizacdo simultanea
de equipamentos como geladeira, forno micro-ondas, cafeteira e demais equipamentos de
pequeno porte.

1.5.3. Infraestrutura de Tecnologia da Informacao
1.5.3.1. O imével devera possuir condi¢cdes para instalacdo de infraestrutura de tecnologia
da informacdo e telecomunicagdes, incluindo:
a) rede légica;
b) telefonia;
c) internet banda larga;
d) cabeamento estruturado;
e) infraestrutura para equipamentos de rede.
1.5.3.2. Constituird caracteristica desejavel a existéncia de infraestrutura tecnoldgica
previamente instalada.

1.5.4. Climatizagao, Ventilagdo e lluminagao
1.5.4.1. O imével devera possuir condigdes para instalagdo de sistema de climatizagdo em
todos os ambientes administrativos.
1.5.4.2. O sistema de iluminagdo devera ser compativel com atividades administrativas,
observando, sempre que aplicavel, os niveis minimos estabelecidos pelas normas técnicas.
1.5.4.3. Os sanitarios deverdo possuir ventilagcdo natural ou sistema de exaustdo mecanica.

1.5.5. Seguranga Predial
1.5.5.1. O imdvel devera possuir sistema de prevencdo e combate a incéndio compativel
com sua ocupacgao, comprovado mediante Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)
vigente ou documento equivalente previsto na legislacdao aplicavel.
1.5.5.2. Quando aplicavel, o imdvel devera possuir Sistema de Prote¢do contra Descargas
Atmosféricas (SPDA), em conformidade com a ABNT NBR 5419.
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1.5.5.3. O imével devera dispor de servigo presencial de controle de acesso em regime de
funcionamento continuo e ininterrupto (24 horas por dia).

1.5.5.4. O imdvel deverd possuir sistema de monitoramento por Circuito Fechado de
Televisdo (CFTV) nas dareas comuns e acessos principais, ou infraestrutura compativel para
sua instalacdo, quando tecnicamente aplicavel.

1.5.5.5. Quando existente no edificio, o grupo gerador devera assegurar o funcionamento
dos sistemas essenciais das dreas comuns durante eventual interrupg¢ao do fornecimento
de energia elétrica.

1.5.6. Acessibilidade
1.5.6.1. O imdvel devera atender as normas de acessibilidade previstas na Lei n2
13.146/2015, na Lei n2 10.098/2000 e na ABNT NBR 9050.
1.5.6.2. Quando o imével ainda ndo atender integralmente as normas de acessibilidade,
serdao admitidas adequacdes, desde que:
a) sejam tecnicamente viaveis;
b) haja autorizagdo do proprietario;
c) haja autorizagdo do condominio, quando aplicavel.
1.5.6.3. Quando localizado em pavimento superior, o edificio devera possuir elevador em
perfeito funcionamento e compativel com as normas de acessibilidade.

1.5.7. Regularidade Juridica e Operacional
1.5.7.1. O imdvel deverd apresentar plena regularidade juridica, registral, urbanistica e
operacional.
1.5.7.2. O imédvel devera estar livre de quaisquer Onus, gravames ou impedimentos que
inviabilizem sua locagdo ao CREMESP.
1.5.7.3. Para fins de comprovacdao da regularidade serdo exigidos, quando aplicaveis
conforme previsto no Edital:
a) Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, com todas as construcdes averbadas;
b) Declaragdo de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico;
c) CertidGes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;
d) Declaragdo atestando que ndo hd, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica e técnica capaz de colocar em risco a locacgdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente,
para fins de avaliacao.

1.5.8. Manuteng¢ao e Conservagao
1.5.8.1. Durante toda a vigéncia contratual, competird ao locador manter o imével em
condicbes adequadas de seguranca, conservacao e funcionamento, realizando as
manutencdes de sua responsabilidade, especialmente aquelas previstas na Lei n?
8.245/1991.
1.5.8.2. Sempre que solicitado pela Administracdo, o locador deverd apresentar
comprovantes das manutengdes preventivas e corretivas exigidas pela legislagdo, incluindo,
quando aplicavel:
a) manutencao dos elevadores;
b) manutencdo dos sistemas de climatizac¢ao;
c) dedetizagdo;
d) limpeza de reservatorios;
e) inspegdes dos sistemas de prevengdo contra incéndio;
f) demais certificados obrigatérios.
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1.5.9. Constituirdo caracteristicas desejaveis do imével a existéncia de solugdes que promovam
eficiéncia energética, aproveitamento de iluminacdo e ventilagdo naturais, dispositivos
economizadores de agua, infraestrutura previamente instalada e demais recursos que
contribuam para reducdo dos custos operacionais da futura unidade, sem carater eliminatério.

1.6. Da Vistoria, Entrega e Recebimento do Imével

1.6.1. Apds a selegdo da proposta mais vantajosa e antes da assinatura do contrato, o imével
sera submetido a vistoria técnica pelo CREMESP, com a finalidade de verificar o atendimento
aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, bem como avaliar o estado de
conservacao da edificacdo, de suas instalagdes e de seus sistemas prediais.

1.6.2. Caso a vistoria técnica identifique a necessidade de corregGes, complementagdes ou
adequacdes necessarias ao atendimento dos requisitos previstos neste Termo de Referéncia, o
locador deverd executa-las as suas expensas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado da
ciéncia da respectiva notificacdo, desde que tais adequac¢Ges ndo inviabilizem a utilizagdo do
imovel ou o cronograma de implantacdo da Delegacia Regional.

1.6.3. A entrega das chaves somente ocorrerd apés a verificagdo do cumprimento das exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia e da conclusdo das adequag¢des eventualmente
determinadas pela Administracao.

1.6.4. O recebimento do imével serd formalizado mediante assinatura do Termo de Entrega das
Chaves, ocasido em que serd registrado o estado de conservacdo do imével e de suas
instalagdes.

1.6.5. A realizagdo da vistoria técnica e o recebimento do imével ndo afastam a responsabilidade
do locador quanto a existéncia de vicios ocultos, defeitos construtivos ou irregularidades
supervenientes de sua responsabilidade, observada as disposi¢cbes da Lei n? 8.245/1991 e da
legislagao aplicavel.

1.7. Valor Estimado da Contratacao

1.7.1. O valor mensal estimado da contratacdo corresponde a RS 17.100,39 (dezessete mil e cem
reais e trinta e nove centavos).

1.7.2. Considerando a vigéncia contratual estimada de 60 (sessenta) meses, o valor global
estimado da contratacdo corresponde a RS 1.026.023,40 (um milh3o, vinte e seis mil, vinte e
trés reais e quarenta centavos), possuindo carater meramente referencial para fins de
planejamento da contratagdo, estimativa orcamentaria e instrucdo do processo administrativo.

2. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO

2.1

Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de atividade

compativel com o objeto e que atendam as condig¢Ges exigidas neste Edital e seus Anexos.

2.2

a)

N3o poderdo participar deste certame:

interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a

Administracdo Publica ou punidos com a sanc¢do de suspensdo temporaria do direito de licitar e
contratar com a Administragao Publica Federal;
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b) interessado que houver sido punido com impedimento de licitar e contratar com a
Administragdo Publica Federal com fundamento no artigo 156, inciso Ill, da Lei 14.133/2021;
c) interessado em recuperacdo judicial, extrajudicial ou processo falimentar, sob concurso de
credores, em dissolu¢do ou em liquidagdo;
c.l) O interessado em recuperagdo judicial ou extrajudicial poderd participar do
procedimento licitatério, desde que atendidas as demais condi¢des requeridas no
certame e deferidas pelo juizo falimentar, devendo apresentar o plano de recuperacdo
acolhido judicialmente na forma estatuida nos artigos 58 e 165 da Lei 11.101, de 09 de
fevereiro de 2005;
d) Interessados que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou da entidade credenciante ou com
agente publico que desempenhe funcdo no processo de contratacdo ou atue na fiscalizagdo ou
na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

2.3 Asconsultas aos respectivos sites serdo realizadas pelo CREMESP.

2.4 Na ocasido da contratacdo serdo exigidos todos os documentos de habilitacdo e relativos a
regularizacdo do imovel exigidos pela legislacao.

3. DAS PROPOSTAS

3.1. As propostas deverdo conter todas as especificagdes do imdvel e o preco mensal proposto.

3.2. As propostas deverdo ser enviadas a Comissdao de Contratacdo, que fard a andlise em conjunto
com a Secdo de Delegacias Regionais se o imével atende as especificagdes requeridas.

3.3. A forma de envio das propostas serd de forma eletronica, por meio do e-mail:
cpl@cremesp.org.br até o dia 27/08/2026.

3.3.1. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o nimero do Edital de Chamamento
Publico, o nome do proponente e a numeragado do e-mail, caso forem mandados dois ou mais
e-mails para compor a proposta, no formato"NN/TT", em que "NN" indica a ordem do envio e
"TT", o nimero total de e-mails enviados.

3.4. Apds a apresentacgdo e analise das propostas, se verificado que sé existe uma alternativa capaz
de atender a demanda do CREMESP, iniciar-se-a o procedimento de contratacdo direta.

3.5. Se forem encontrados dois ou mais imdveis, é possivel a realizagdo de licitacdo ou, caso
cumpridos os requisitos estampados no art. 74, § 59, da Lei n. 14.133/2021, podera haver a
contratacdo direta por inexigibilidade de licitagao.

3.6. A Administracdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessdrias ao complemento
de informagdes em relacdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdvel proposto para
locagao.

3.7. As propostas deverdo apresentar prazo de validade até 31 de dezembro do ano de publicacdo do
Edital e permanecer vdlidas até o desfecho do procedimento de eventual locagao.
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4. DOS EFEITOS FINANCEIROS

4.1 Os efeitos financeiros da locacdo sé serdo produzidos a partir da assinaturado contrato de
locagao.

5. DO PAGAMENTO
5.1 O pagamento serd efetuado apds a assinatura do contrato de locagdo.
6. DAS CONDICOES GERAIS

6.1 Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Se¢do de Delegacias Regionais do
CREMESP.

6.1.1 A solicitagdo de esclarecimento podera ser enviada por e-mail, para o enderego
cpl@cremesp.org.br, até o 32 dia Util que anteceder a data fixada para entrega das PROPOSTAS.

6.2 O interessado fica ciente de que o CREMESP ndo esta obrigado a locar o imével.

6.3 O CREMESP ndo pagarda quaisquer despesas de intermediagcdo ou corretagem em
decorréncia do presente Edital.

6.4 O resultado sera publicado no Portal da Transparéncia do CREMESP, no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP e no Diario Oficial da Unido.

6.5 Apods a publicagdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso em até 5 (cinco)
dias, contados a partir da ciéncia ou divulgacao oficial da decisdo, devendo encaminha-lo através
do e-mail indicado no item 3.3, o qual sera dirigido a referida Comissdo de Contratagao e ao Setor
Requisitante, os quais poderdo reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
apresentacdo ou, caso ndo a reconsidere, encaminhara a autoridade superior, no caso, o
Presidente do CREMESP, o qual decidird no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir do
recebimento dos autos.

6.6 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
Anexo | — Termo de Referéncia
Anexo Il — Modelo de Proposta

Anexo lll — Relagao de documentos
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

SECAO RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA: SECAO DE DELEGACIAS REGIONAIS - SDR
TIPO: LOCAGAO DE IMOVEIS

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto da presente contratacdo a locagao de imdvel comercial, situado no municipio de
Sd0 José do Rio Preto/SP, destinado a instalacdo e funcionamento da Delegacia Regional do Conselho
Regional de Medicina do Estado de Sdo Paulo — CREMESP.

1.2. O imdvel deverd possuir caracteristicas compativeis com as necessidades institucionais da
Autarquia, observando os requisitos minimos de localizacdo, acessibilidade, infraestrutura predial,
seguranca, disponibilidade de instalacdes adequadas ao atendimento ao publico, desenvolvimento
das atividades administrativas e suporte as acOes fiscalizatdrias realizadas pelo Conselho.

1.3. O imodvel devera possuir area util aproximada entre 120 m? e 150 m2. Deverd atender aos
requisitos institucionais do CREMESP quanto a localizagdo, acessibilidade, infraestrutura predial,
seguranca, servico presencial de controle de acesso em funcionamento continuo e ininterrupto (24
horas por dia), disponibilidade de estacionamento, estado de conservag¢do e condi¢des de ocupacdo
imediata, bem como dispor, em sua area comum, de auditério para realizacdo de eventos
institucionais e/ou salas de reunido.

1.4. O prazo inicial da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, contado da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, desde que demonstrada a manutengdo da vantajosidade para a
Administracdo e observadas as disposicdes da Lei n® 14.133/2021 e da legislacdo aplicavel as
locagbes de imdveis.

1.5. A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a abertura da Delegacia Regional do
CREMESP em S3o José do Rio Preto/SP, ampliando a capacidade de atendimento aos médicos da
regido, fortalecendo as atividades fiscalizatérias e promovendo maior eficiéncia na presta¢do dos
servigos institucionais desenvolvidos pela Autarquia.

1.6. A selegdo do imdvel observara os requisitos técnicos estabelecidos neste Termo de Referéncia,
bem como os critérios de selecdo definidos no Chamamento Publico, visando a escolha da proposta
que apresente a melhor relagdo entre adequacdo técnica, funcionalidade e vantajosidade para a
Administracgao.

2. FUNDAMENTAGAO E JUSTIFICATIVAS

2.1. O Conselho Regional de Medicina do Estado de Sdo Paulo (CREMESP), autarquia federal, sem fins
lucrativos, trabalha em beneficio da sociedade, na supervisdo da ética profissional médica por meio
de ac¢bes regulamentadoras, fiscalizadoras, judicantes, cartoriais e a¢des educacionais, com o
estimulo a educacgdo continuada, além de atuagdo em politicas para a promocdo da saude.

2.2. A presente contratacdao tem por finalidade viabilizar a abertura da Delegacia Regional do
CREMESP no municipio de S3o José do Rio Preto/SP, proporcionando estrutura adequada para o
desenvolvimento das atividades administrativas, fiscalizatdrias, institucionais e de atendimento aos
profissionais médicos abrangidos pela regiao.

2.3. A necessidade da contratacdo decorre de deliberacdo da Diretoria do CREMESP, formalizada
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durante a 2512 Reunido de Diretoria, realizada em 14 de maio de 2026, ocasido em que foi
reconhecida a relevancia estratégica da abertura da Delegacia Regional de Sdo José do Rio Preto,
considerando a importancia da regido para a atuacdo institucional da Autarquia e a necessidade de
ampliacdo da capacidade de atendimento aos médicos jurisdicionados.

2.4. A futura unidade regional abrangerda drea de atuagdo composta por 97 municipios e
aproximadamente 7.866 médicos regularmente inscritos, constituindo uma das mais importantes
regides do Estado de S3o Paulo sob a perspectiva da atividade médica, da concentragdo de
estabelecimentos de saude e da demanda por servigos prestados pelo Conselho.

2.5. A contratacdo sera aplicada diretamente na instalacdo e funcionamento da futura Delegacia
Regional de Sdo José do Rio Preto, que servird como ponto de apoio para atendimento aos médicos,
recepcdo de demandas administrativas, realizacdo de atividades fiscalizatorias, reuniGes
institucionais, atividades cartoriais, apoio as ac¢Ges educacionais e demais atribuicGes legais da
Autarquia.

2.6. O quantitativo previsto corresponde a locagdo de 01 (um) imoével comercial com area util
aproximada entre 120 m? e 150 m? metragem definida a partir do dimensionamento das
necessidades operacionais da unidade, considerando a previsdao inicial de lotacdo de 03
colaboradores administrativos, 03 Delegados, 01 Conselheiro e 01 Médico Fiscal, além dos espacos
necessarios para recepg¢do, atendimento ao publico, salas administrativas, sala de reunides, arquivo,
copa e areas de apoio.

2.7. Trata-se de demanda continua e permanente, uma vez que o imdvel serd destinado ao
funcionamento regular da Delegacia Regional durante toda a vigéncia da contratagao, constituindo
requisito indispensavel para o exercicio das competéncias institucionais do CREMESP na regido.

2.8. As caracteristicas exigidas para o imdvel decorrem diretamente das necessidades operacionais
da Administracdo, especialmente quanto a localizagcdo estratégica, acessibilidade, infraestrutura
predial, seguranca, disponibilidade de estacionamento, facilidade de acesso ao publico e adequacgdo
as atividades administrativas e fiscalizatdrias desenvolvidas pelo Conselho.

2.9. A exigéncia de localizacdo em regido dotada de infraestrutura urbana consolidada e préxima aos
principais polos médico-hospitalares do municipio busca facilitar o acesso dos profissionais médicos,
colaboradores, conselheiros, delegados e demais usudrios dos servicos prestados pelo CREMESP,
contribuindo para maior eficiéncia administrativa e melhor atendimento ao interesse publico.

2.10. Considerando a natureza do objeto, a solugdo mais adequada consiste na locagdo de uma Unica
unidade imobilidria apta a concentrar todas as atividades institucionais da Delegacia Regional. O
eventual parcelamento da solucdo comprometeria a funcionalidade da unidade, elevaria custos
operacionais, dificultaria a gestdo administrativa e prejudicaria a eficiéncia dos servigos prestados.
2.11. A contratacdo pretendida encontra-se alinhada aos objetivos estratégicos do CREMESP
relacionados a ampliacdo da capacidade de atendimento institucional, fortalecimento das acdes
fiscalizatérias, melhoria da prestacdo de servicos aos médicos e incremento da eficiéncia
administrativa, contribuindo para o adequado cumprimento das competéncias legais atribuidas a
Autarquia.

2.12. Esta contratacdo obedecerd ao disposto na Lei n? 14.133/2021, que estabelece normas gerais
de licitagOes e contratos administrativos, bem como as demais disposi¢des legais e normativas
aplicaveis a matéria.

2.13. Demais fundamentacdes, levantamentos de mercado, analises técnicas, estudos de viabilidade,
estimativas de custos, avaliagdo das alternativas imobilidrias e justificativas da solugao escolhida
encontram-se detalhados nos Estudos Técnicos Preliminares — ETP, que integram o presente
processo administrativo e servem de suporte a presente contratacdo. Os requisitos técnicos minimos
estabelecidos neste Termo de Referéncia decorrem diretamente das conclusdes constantes dos
Estudos Técnicos Preliminares, especialmente da analise da necessidade administrativa, do
levantamento de mercado, da avaliacdo das alternativas disponiveis e da solucdo considerada mais
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vantajosa para a Administracao.

3. DETALHAMENTO DO OBJETO
3.1. Especificagbes da Solugao Pretendida

3.1.1. Constitui objeto da presente contratacdo a locagdao de imdvel comercial destinado a
instalacdo e ao funcionamento da Delegacia Regional do Conselho Regional de Medicina do
Estado de Sdo Paulo — CREMESP, no municipio de S3o José do Rio Preto/SP.

3.1.2. A selegdo do imdvel serd precedida de Chamamento Publico destinado a prospecgdo do
mercado imobiliario, visando identificar imodvel que atenda as especificacbes técnicas,
operacionais, funcionais e documentais estabelecidas neste Termo de Referéncia.

3.1.3. O imdvel deverd atender as necessidades administrativas, institucionais, fiscalizatdrias e de
atendimento ao publico do CREMESP, observando os requisitos minimos relativos a localizacao,
caracteristicas fisicas, infraestrutura predial, acessibilidade, segurancga, regularidade documental e
condicdes de ocupacdo estabelecidos neste Termo de Referéncia.

3.1.4. Os requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia possuem natureza minima,
admitindo-se a oferta de imdveis que apresentem caracteristicas superiores as especificadas,
desde que atendam ao interesse publico e as necessidades operacionais da Administracgao.

3.1.5. O imdvel devera ser disponibilizado para entrega ao CREMESP imediatamente apds a
assinatura do contrato, em condi¢cdes adequadas de uso e ocupacdo, dispensadas reformas
estruturais ou intervencGes de grande porte a cargo da Administracdo. Serdo admitidas apenas
adaptacgles internas de pequeno porte, necessarias a implantagdo do layout institucional, da
infraestrutura de tecnologia da informacdo, comunicagdo visual, mobilidrio e demais instalagdes
operacionais do CREMESP.

3.2. Requisitos de Localizagao

3.2.1. O imdvel devera estar localizado no Municipio de Sdo José do Rio Preto/SP, em area
urbana consolidada, dotada de infraestrutura publica adequada e compativel com o
funcionamento de unidade administrativa destinada ao atendimento ao publico.

3.2.2. Preferencialmente, o imével deverda situar-se na Regido Sul do municipio, nos bairros
Nova Redentora, Redentora, Jardim Vivendas, Area Central ou em outras localidades que
apresentem caracteristicas urbanisticas, logisticas e funcionais equivalentes, capazes de atender
as necessidades institucionais do CREMESP.

3.2.3. A priorizagdo das regiGes mencionadas possui carater exclusivamente técnico e decorre
da maior concentracdo de hospitais, clinicas, consultdrios médicos, laboratérios, centros
diagnésticos, instituicGes de ensino na area da saude e demais estabelecimentos relacionados
ao exercicio da medicina, ndo constituindo requisito eliminatério, desde que outras localidades
demonstrem condi¢Ges equivalentes de atendimento aos objetivos da contratagao.

3.2.4. O imével deverd possuir facil acesso por vias pavimentadas, permitindo o deslocamento
de usudrios, colaboradores, veiculos oficiais, fornecedores e prestadores de servigo, bem como
estar atendido por transporte publico regular.

3.2.5. A regido devera dispor de infraestrutura urbana consolidada, incluindo,
preferencialmente:

a) institui¢des financeiras;

b) agéncias dos Correios;

c) farmacias;
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d) restaurantes;

e) estacionamentos;

f) servicos publicos e privados compativeis com o funcionamento da unidade.

3.2.6. Constituira caracteristica desejavel a proximidade com hospitais, clinicas, consultérios
médicos, centros diagndsticos, faculdades de medicina, instituicdes de ensino superior na drea
da saude e demais estabelecimentos vinculados ao exercicio da medicina.

3.2.7. O imdvel deverad localizar-se em regido que apresente condi¢cdes adequadas de seguranca
publica, iluminagdo urbana, circulacdo de pedestres e acesso de veiculos, proporcionando
condi¢des adequadas para o funcionamento da unidade e para o atendimento aos usudrios.
3.2.8. O imédvel ndo poderd estar situado em d&rea sujeita a alagamentos, enchentes,
deslizamentos ou outras condi¢des que possam comprometer a seguranca da edificacao, a
continuidade dos servigos ou o acesso dos usuarios.

3.2.9. O imével devera possuir, preferencialmente, vaga(s) privativa(s) de estacionamento
vinculada(s) a unidade, admitindo-se solu¢do equivalente quando houver oferta suficiente de
estacionamentos publicos ou privados em seu entorno imediato, sem prejuizo da
operacionalidade da Delegacia Regional.

3.2.10. Quando localizado em edificio comercial ou condominio edilicio, o imével devera possuir
condicdes de funcionamento compativeis com as atividades institucionais do CREMESP,
recepc¢do e servico de controle de acesso presencial em regime de funcionamento continuo e
ininterrupto, 24 (vinte e quatro) horas por dia permitindo o acesso de usuarios, colaboradores e
prestadores de servico durante o horario regular de expediente da Autarquia e, quando
necessario, para realizacdo de reunides, audiéncias e eventos institucionais em horarios
previamente autorizados.

3.2.11. O empreendimento deve conter em sua drea comum auditdrio para eventos e/ou salas
de reunido.

3.3. Caracteristicas Fisicas do Imoével

3.3.1. O imdvel devera possuir area privativa util entre 120 m? (cento e vinte metros quadrados) e
150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

3.3.2. A configuracgdo fisica do imdvel deverd permitir a implantagdo da estrutura necessaria ao
funcionamento da Delegacia Regional, contemplando, no minimo:

a) recepcdo e sala de espera;

b) area de atendimento ao publico;

c) salas administrativas;

d) sala destinada aos Delegados Regionais e Conselheiros;

e) sala para realizagdo de audiéncias, reunides institucionais, treinamentos e sessdes de Camara,
guando necessario;

f) arquivo;

g) copa ou cozinha, ou infraestrutura adequada para sua implantagao;

h) no minimo 02 (dois) sanitdrios, sendo preferencialmente um adaptado as normas de
acessibilidade ou, alternativamente, que o edificio possua sanitdrio acessivel nas dreas comuns;

i) areas de circulagdo e apoio compativeis com o funcionamento da unidade.

3.3.3. Serd admitido imdvel ja compartimentado ou espaco livre que permita a implantacdo de layout
personalizado pelo CREMESP, desde que ndo sejam necessarias intervenc¢des estruturais de grande
porte.

3.3.4. O imdvel devera apresentar condi¢cOes fisicas que permitam sua ocupa¢do imediata,
admitindo-se apenas adequacdes internas de pequeno porte relacionadas a instalagdo de mobiliario,
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comunicagdo visual, tecnologia da informacdo, divisdrias, climatizacdo ou outras adaptagdes
operacionais de interesse da Administracao.

3.3.5. O imoével deverad possuir infraestrutura compativel para instalacdio de equipamentos de
informatica, telefonia, rede ldgica, internet banda larga, sistemas audiovisuais e demais recursos
tecnoldgicos utilizados pelo CREMESP, admitindo-se adaptag¢des quando tecnicamente vidveis.

3.3.6. O imovel deverd possuir, preferencialmente, 01 (uma) ou 02 (duas) vagas privativas de
estacionamento, vinculadas a unidade, devidamente regularizadas e compativeis com a legislacdo
municipal, admitindo-se solu¢do equivalente quando houver disponibilidade de estacionamentos
publicos ou privados em seu entorno imediato.

3.3.7. Sera considerada caracteristica favoravel a existéncia de infraestrutura previamente instalada,
tais como:

a) divisdrias;

b) forro;

c) sistema de climatizagao;

d) rede légica estruturada;

e) mobilidrio corporativo;

f) iluminacdo adequada;

g) demais benfeitorias que reduzam a necessidade de adaptacdes pelo CREMESP.

3.3.8. Quando localizado em edificio comercial ou condominio edilicio, constituira requisito
obrigatério indispensdvel a existéncia de auditério, salas de reunido ou outros espacgos
compartilhados que possam atender as necessidades institucionais do CREMESP, quando disponiveis.
3.3.8.1. O imodvel devera estar inserido em edificacdo que disponha de recep¢do e servico de
controle de acesso presencial em regime de funcionamento continuo e ininterrupto, 24 (vinte e
quatro) horas por dia, garantindo condi¢cdes adequadas de seguranca e acesso as dependéncias do
CREMESP durante o horario regular de expediente e, quando necessario, em horarios previamente
autorizados para realizagdo de reunides, audiéncias, eventos institucionais ou outras atividades
relacionadas as atribuicGes da Autarquia.

3.3.9. Estado de Conservagao.

3.3.9.1. O imével deverd apresentar adequado estado de conservagdo, encontrando-se em condi¢des
compativeis com sua utilizacdo imediata, ndo sendo admitidas patologias construtivas que
comprometam sua seguranca, funcionalidade ou habitabilidade.

3.3.9.2. As paredes, pisos, revestimentos, forros, esquadrias, cobertura e demais elementos
construtivos deverdao apresentar bom estado de conservagao, sem infiltracdes, umidade excessiva,
mofo, rachaduras, fissuras, recalques estruturais ou outros defeitos que possam comprometer sua
utilizacao.

3.3.10. Idade da Edificagdo e Reformas

3.3.10.1. Serdo aceitos imodveis independentemente da data de sua construgdo, desde que
apresentem adequado estado de conservacgao, seguranca, funcionalidade e atendam integralmente
aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

3.3.10.2. Caso a edificacdo possua mais de 20 (vinte) anos de construcdo, devera ter sido submetida
a reforma ou modernizacdo relevante realizada nos ultimos 03 (trés) anos, capaz de assegurar
condi¢cdes adequadas de seguranga, funcionalidade, conservacdao e desempenho das instalagdes
durante toda a vigéncia contratual.

3.3.10.3. Para os fins do item anterior, poderdo ser considerados servicos de reforma ou
modernizagdo relacionados, entre outros, a substituicdo ou adequacdo das instala¢Oes elétricas,
hidrdulicas, sanitdrias, cobertura, impermeabilizagcdo, esquadrias, elevadores, sistemas de prevengado
e combate a incéndio, acessibilidade ou demais componentes prediais.
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3.3.10.4. A Administracdo poderd solicitar documentos, laudos técnicos, Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), declaragdes ou outros
elementos que comprovem a realizagdo das reformas ou a adequada conservagao da edificagdo, bem
como realizar vistoria técnica para verificar as condi¢des do imével.

3.3.11. Condig¢es Funcionais

3.3.11.1. O imédvel deverd apresentar condicbes compativeis com o horario de funcionamento
institucional do CREMESP, compreendido, ordinariamente, entre 08h00 e 19h00, permitindo, quando
necessario, a realizacdo de reunides, audiéncias, treinamentos ou eventos institucionais em horarios
estendidos, até as 23h00, especialmente quando localizado em edificio comercial.

3.3.11.2. As caracteristicas fisicas do imdvel deverao possibilitar futuras adaptagdes internas, desde
gue ndo impliqguem alteragdo da estrutura da edificacdo e observadas as autorizacdes do proprietario
e do condominio, quando aplicaveis.

3.3.11.3. O imével devera possuir condigdes que permitam a implantagdo da identidade visual
institucional do CREMESP, observadas as normas do condominio e da legislacdo municipal aplicavel.

3.4. Infraestrutura Predial, Seguranca, Acessibilidade e Regularidade do Imével

3.4.1. Condigdes Gerais de Ocupagao

3.4.1.1. O imével deverd ser entregue em plenas condigdes de uso e ocupagdo, apto ao
funcionamento imediato da Delegacia Regional do CREMESP, dispensando reformas estruturais ou
intervengoes de grande porte por parte da Administragao.

3.4.1.2. As instalagGes prediais deverdo apresentar adequado estado de conservacdo e
funcionamento, abrangendo, no minimo:

a) instalacoes elétricas;

b) instalagGes hidraulicas;

c) instalagdes sanitarias;

d) cobertura;

e) pisos;

f) paredes;

g) forros;

h) esquadrias;

i) impermeabilizacéo;

j) demais elementos construtivos necessarios a utilizacdo segura da edificacdo.

3.4.1.3. N3do serdo admitidas iméveis que apresentem infiltragdes, rachaduras estruturais, fissuras
relevantes, recalques, umidade excessiva, mofo, danos a cobertura ou quaisquer patologias
construtivas que comprometam a seguranca, a funcionalidade ou a durabilidade da edificacao.

3.4.2. Instalagoes Elétricas e Infraestrutura Tecnoldgica

3.4.2.1. A infraestrutura elétrica devera possuir capacidade compativel com a demanda operacional
da futura unidade, permitindo o funcionamento simultaneo de equipamentos de informatica,
impressoras, equipamentos audiovisuais, aparelhos de climatizacdo, telefonia, iluminagdo e demais
sistemas utilizados pelo CREMESP.

3.4.2.2. As instalages elétricas deverdo observar as normas técnicas aplicaveis, especialmente a
ABNT NBR 5410.

3.4.2.3. O imével devera possuir, sempre que tecnicamente exigivel:

a) circuitos independentes para iluminacao;

b) circuitos independentes para tomadas de uso geral;

¢) circuitos especificos para equipamentos de climatizagao;
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d) infraestrutura para rede ldgica e telefonia;

e) aterramento elétrico;

f) dispositivos DR;

g) dispositivos de protec¢ao contra surtos (DPS).

3.4.2.4. A carga elétrica instalada deverd ser suficiente para atender integralmente as necessidades
operacionais da unidade.

3.4.2.5. A copa devera possuir infraestrutura elétrica compativel para utilizagdo simultdnea de
equipamentos como geladeira, forno micro-ondas, cafeteira e demais equipamentos de pequeno
porte.

3.4.3. Infraestrutura de Tecnologia da Informacgao

3.4.3.1. O imdvel deverd possuir condigbes para instalacdo de infraestrutura de tecnologia da
informacao e telecomunicagdes, incluindo:

a) rede ldgica;

b) telefonia;

c¢) internet banda larga;

d) cabeamento estruturado;

e) infraestrutura para equipamentos de rede.

3.4.3.2. Constituira caracteristica desejavel a existéncia de infraestrutura tecnolédgica previamente
instalada.

3.4.4. Climatizagao, Ventilagdo e lluminagao

3.4.4.1. O imdvel devera possuir condi¢Ges para instalacdo de sistema de climatizagdo em todos os
ambientes administrativos.

3.4.4.2. O sistema de iluminagdo devera ser compativel com atividades administrativas, observando,
sempre que aplicavel, os niveis minimos estabelecidos pelas normas técnicas.

3.4.4.3. Os sanitdrios deverdo possuir ventilacdo natural ou sistema de exaustdo mecanica.

3.4.5. Seguranca Predial

3.4.5.1. O imdvel deverd possuir sistema de prevengao e combate a incéndio compativel com sua
ocupacdo, comprovado mediante Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) vigente ou
documento equivalente previsto na legislacdo aplicavel.

3.4.5.2. Quando aplicavel, o imdvel deverd possuir Sistema de Prote¢do contra Descargas
Atmosféricas (SPDA), em conformidade com a ABNT NBR 5419.

3.4.5.3. O imodvel devera dispor de servico presencial de controle de acesso em regime de
funcionamento continuo e ininterrupto (24 horas por dia).

3.4.5.4. O imovel devera possuir sistema de monitoramento por Circuito Fechado de Televisdo (CFTV)
nas areas comuns e acessos principais, ou infraestrutura compativel para sua instalagcdo, quando
tecnicamente aplicavel.

3.4.5.5. Quando existente no edificio, o grupo gerador deverd assegurar o funcionamento dos
sistemas essenciais das areas comuns durante eventual interrup¢do do fornecimento de energia
elétrica.

3.4.6. Acessibilidade

3.4.6.1. O imdvel devera atender as normas de acessibilidade previstas na Lei n? 13.146/2015, na Lei
n2 10.098/2000 e na ABNT NBR 9050.

3.4.6.2. Quando o imével ainda ndo atender integralmente as normas de acessibilidade, serdo
admitidas adequacdes, desde que:

a) sejam tecnicamente viaveis;
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b) haja autorizacdo do proprietario;

¢) haja autorizagao do condominio, quando aplicavel.

3.4.6.3. Quando localizado em pavimento superior, o edificio devera possuir elevador em perfeito
funcionamento e compativel com as normas de acessibilidade.

3.4.7. Regularidade Juridica e Operacional

3.4.7.1. O imével deverad apresentar plena regularidade juridica, registral, urbanistica e operacional.
3.4.7.2. O imével devera estar livre de quaisquer 6nus, gravames ou impedimentos que inviabilizem
sua locagdo ao CREMESP.

3.4.7.3. Para fins de comprova¢do da regularidade serdo exigidos, quando aplicdveis conforme
previsto no Edital:

a) Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, com todas as constru¢des averbadas;

b) Declarac¢do de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico;

c) CertidOes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel;

d) Declaragdo atestando que ndo ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica e
técnica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao.

3.4.8. Manutencgao e Conservagao

3.4.8.1. Durante toda a vigéncia contratual, competird ao locador manter o imével em condi¢bes
adequadas de seguranga, conservacdo e funcionamento, realizando as manutenc¢des de sua
responsabilidade, especialmente aquelas previstas na Lei n2 8.245/1991.

3.4.8.2. Sempre que solicitado pela Administracdo, o locador deverd apresentar comprovantes das
manutengdes preventivas e corretivas exigidas pela legislagdo, incluindo, quando aplicavel:

a) manutencgdo dos elevadores;

b) manutengdo dos sistemas de climatizagao;

c¢) dedetizagdo;

d) limpeza de reservatérios;

e) inspegdes dos sistemas de prevencdo contra incéndio;

f) demais certificados obrigatdrios.

3.4.9. Constituirdo caracteristicas desejaveis do imdvel a existéncia de solucbes que promovam
eficiéncia energética, aproveitamento de iluminacdo e ventilagdio naturais, dispositivos
economizadores de agua, infraestrutura previamente instalada e demais recursos que contribuam
para reducdo dos custos operacionais da futura unidade, sem carater eliminatério.

3.5. Da Vistoria, Entrega e Recebimento do Imével

3.5.1. Apds a selegdo da proposta mais vantajosa e antes da assinatura do contrato, o imdvel sera
submetido a vistoria técnica pelo CREMESP, com a finalidade de verificar o atendimento aos
requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, bem como avaliar o estado de conservacdo da
edificacdo, de suas instalages e de seus sistemas prediais.

3.5.2. Caso a vistoria técnica identifique a necessidade de corre¢cdes, complementacdes ou
adequacgbes necessarias ao atendimento dos requisitos previstos neste Termo de Referéncia, o
locador devera executa-las as suas expensas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado da ciéncia
da respectiva notificacdo, desde que tais adequag¢des ndo inviabilizem a utilizagdo do imdvel ou o

cronograma de implanta¢do da Delegacia Regional.
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3.5.3. A entrega das chaves somente ocorrerd apds a verificagdo do cumprimento das exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia e da conclusdo das adequagdes eventualmente
determinadas pela Administragao.

3.5.4. O recebimento do imdvel serd formalizado mediante assinatura do Termo de Entrega das
Chaves, ocasido em que sera registrado o estado de conservacdo do imével e de suas instalacgoes.
3.5.5. A realizacdo da vistoria técnica e o recebimento do imével ndo afastam a responsabilidade do
locador quanto a existéncia de vicios ocultos, defeitos construtivos ou irregularidades supervenientes
de sua responsabilidade, observadas as disposicdes da Lei n? 8.245/1991 e da legislacdo aplicavel.

3.6. Valor Estimado da Contratagao

3.6.1. O valor mensal estimado da contratacdo corresponde a RS 17.100,39 (dezessete mil e cem
reais e trinta e nove centavos).

3.6.2. Considerando a vigéncia contratual estimada de 60 (sessenta) meses, o valor global estimado
da contratacdo corresponde a RS 1.026.023,40 (um milhdo, vinte e seis mil, vinte e trés reais e
quarenta centavos), possuindo carater meramente referencial para fins de planejamento da
contratacdo, estimativa orgamentaria e instru¢do do processo administrativo.

4. PRAZO E CONDIGCOES DE ENTREGA

4.1. Apds a formalizagcdo da contratacdo, o LOCADOR devera disponibilizar o imével ao CREMESP em
condi¢cdes adequadas de uso e ocupacdo, observadas as exigéncias previstas neste Termo de
Referéncia.

4.2. A disponibilizagdo do imdével compreende a entrega das chaves, a apresentacdo da
documentagdo necessaria a ocupagdo do imdvel e a comprovagdo de sua regularidade perante os
dérgaos competentes.

4.3. O imovel devera ser entregue livre e desembaragado de quaisquer impedimentos que possam
comprometer sua utilizacdo pelo CREMESP, encontrando-se em condi¢cbes adequadas para o
desenvolvimento das atividades administrativas, fiscalizatdrias, institucionais e de atendimento ao
publico.

4.4. Da Vistoria Inicial e Recebimento do Imével

4.4.1. Apés a definicdo do imdvel a ser locado e antes da assinatura do contrato, devera ser realizada
vistoria técnica inicial pela equipe designada pelo CREMESP, com a finalidade de verificar as
condigdes fisicas, estruturais, operacionais, documentais e de conservac¢do do imével.

4.4.2. A vistoria deverd ser formalizada mediante relatdrio técnico contendo registros fotograficos e
descricao detalhada das condig¢des verificadas no imdvel e em suas instalagdes.

4.4.3. Caso sejam identificadas inadequacgdes, inconformidades ou pendéncias que ndo impecam a
utilizacdo do imodvel, estas deverdo ser formalmente comunicadas ao LOCADOR para corregdo,
complementag¢do ou regularizacdo no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, salvo prazo diverso
devidamente justificado e aceito pela Administragao.
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4.4.4. Os custos decorrentes de corre¢des estruturais, regularizagcbes prediais, adequacdes de
instalacdes e demais providéncias necessdrias para entrega do imdvel em condi¢des adequadas de
utilizacdo serdo de responsabilidade exclusiva do LOCADOR.

4.4.5. Apés a vistoria inicial e formalizacdo do contrato, o imdvel devera ser provisoriamente
entregue ao CREMESP mediante disponibilizacdo das chaves, em condi¢cSes de salubridade,
seguranga, funcionamento e ocupagao.

4.4.6. O recebimento definitivo do imdvel ocorrerd apds a verificagdo do atendimento das condi¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no respectivo contrato.

4.5. Adequagoes e Benfeitorias

4.5.1. O CREMESP podera executar adequagdes internas, alteracSes de layout, instalagées de
mobilidrio, equipamentos, redes ldgicas, sistemas de telefonia, seguranca eletronica, climatizacdo e
demais intervengdes necessarias ao adequado funcionamento da unidade regional.

4.5.2. As adequacgdes realizadas pelo CREMESP deverdo observar as disposi¢des contratuais e legais
aplicaveis, especialmente quanto a preservacao da integridade estrutural do imdvel.

4.5.3. As benfeitorias necessdrias realizadas pelo CREMESP, bem como as benfeitorias Uteis
previamente autorizadas pelo LOCADOR, observardo as disposicbes da Lei n® 8.245/1991,
especialmente seus arts. 35 e 36, bem como as clausulas contratuais aplicaveis.

4.5.4. As benfeitorias removiveis poderdo ser retiradas pelo CREMESP ao término da locagdo, desde
gue sua retirada ndo comprometa a integridade do imével.

4.6. Vigéncia Contratual

4.6.1. O contrato decorrente da presente contratagdo tera vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses,
contados da data de sua assinatura, observadas as disposicdes da Lei n? 14.133/2021 e demais
normas aplicdveis.

4.6.2. Os efeitos financeiros da contratacdo terdo inicio somente apds a efetiva entrega das chaves
ao CREMESP, mediante termo especifico precedido da vistoria técnica prevista neste instrumento.
4.6.3. Durante a execugdao contratual, o CREMESP realizard periodicamente a avaliagdo da
manutenc¢do da vantajosidade da locagdo e da compatibilidade do valor contratual com os pregos
praticados pelo mercado imobiliario local.

4.6.4. Caso ndo haja interesse na continuidade da locagdo ao término da vigéncia contratual, o
LOCADOR devera comunicar formalmente sua decisdo ao CREMESP com antecedéncia minima de
180 (cento e oitenta) dias.

4.6.5. O LOCADOR obriga-se a manter, durante toda a vigéncia contratual, as condi¢des que
fundamentaram a sele¢do do imdvel, especialmente quanto a regularidade documental, condigdes
estruturais, acessibilidade, seguranca e aptiddao para o desenvolvimento das atividades institucionais
do CREMESP.

4.6.6. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicatdria, nas condigdes em que foi
recebido pelo CREMESP, salvo os desgastes naturais do uso normal.

4.6.7. Eventuais prorrogacoes deverdo ser precedidas de manifestacdo da area técnica competente
quanto a manutencdo da vantajosidade da contrata¢do, da adequacdo do imdvel as necessidades da
Administracdo e da existéncia de disponibilidade orgamentaria.

4.7. Prorrogacao de Prazos

4.7.1. Eventuais solicitacbes de prorrogacdo dos prazos previstos neste Termo de Referéncia
somente poderao ser admitidas nas seguintes hipdteses:

a) superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a vontade das partes, que altere
fundamentalmente as condi¢des de execugdo contratual;

b) impedimento de execugdo decorrente de ato ou fato de terceiro devidamente comprovado;
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c) omissdo ou atraso de providéncias atribuidas ao CREMESP que impactem diretamente o
cumprimento das obrigacGes contratuais;

d) demais hipdteses legalmente admitidas e devidamente justificadas.

4.7.2. A solicitacdo devera ser formalizada pelo interessado, acompanhada dos documentos
comprobatdrios pertinentes e submetida a analise e aprovac¢do da Administragao.

4.7.3. A eventual prorrogacdo de prazo ndo implicara alteragdo automatica das demais condigOes
contratuais, permanecendo inalteradas as obrigacdes assumidas pelas partes, salvo quando
expressamente ajustado mediante termo aditivo.

5. DA GARANTIA DO OBJETO

5.1. O LOCADOR devera garantir que o imovel objeto da contratagdo permanecerd, durante toda a
vigéncia contratual, em condi¢cbes adequadas de seguranca, habitabilidade, funcionalidade,
acessibilidade e utilizacdo para os fins institucionais a que se destina, observadas as disposicdes da
Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), do Cadigo Civil e demais normas aplicaveis.

5.2. O LOCADOR respondera pelos vicios, defeitos, falhas construtivas ou problemas estruturais
existentes no imovel que comprometam sua utilizacdo regular pelo CREMESP, ainda que constatados
apds o inicio da ocupacdo, desde que ndo decorram de mau uso ou utilizacdo inadequada por parte
da Administracao.

5.3. Durante toda a vigéncia contratual, caberd ao LOCADOR promover, as suas expensas, 0s reparos
e corregoes relacionados a estrutura do imdvel, abrangendo, quando aplicavel, cobertura, fundacgdes,
fachadas, instalagdes hidrdulicas e elétricas estruturais, redes permanentes, sistemas prediais
incorporados e demais elementos cuja responsabilidade lhe seja atribuida pela legislagdo vigente.
5.4. Constatada qualquer irregularidade que comprometa a utilizacdo do imdvel, a seguranga dos
usuarios ou a continuidade das atividades institucionais do CREMESP, o LOCADOR sera formalmente
notificado para adogdo das providéncias cabiveis.

5.5. O LOCADOR devera manifestar-se formalmente no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis
contados do recebimento da notificagdao, informando as providéncias que serdo adotadas e o
respectivo cronograma para solugao da ocorréncia.

5.6. Nas situagGes que envolvam risco a seguranca das pessoas, a integridade do patrimonio publico
ou a continuidade das atividades da Delegacia Regional, o LOCADOR devera adotar as providéncias
necessarias de forma imediata ou em prazo compativel com a urgéncia da situagdo,
independentemente das demais obrigacdes previstas contratualmente.

5.7. A garantia de adequagdo do imdvel constitui obrigagdao permanente do LOCADOR durante toda a
vigéncia da contratagdo, devendo ser mantidas as condi¢cbes que fundamentaram a selecdo do
imovel pela Administracdo, especialmente quanto a seguranca, funcionalidade, acessibilidade e
regularidade de utilizacao.

5.8. O LOCADOR devera indicar formalmente, até a assinatura do contrato, representante
responsavel pela interlocucdo junto ao gestor e ao fiscal da contrata¢do, informando nome
completo, telefone e endereco eletrénico para recebimento de notificagGes, solicitacdes e demais
comunicacgdes relacionadas a execugao contratual.

5.9. O atendimento as notificacdes emitidas pelo CREMESP ndo afasta a responsabilidade do
LOCADOR pela adequada manutencdo das condicdes de uso do imodvel, permanecendo
integralmente responsavel pelas obrigacdes decorrentes da legislagdo aplicdvel e das clausulas
contratuais.

5.10. O descumprimento das obrigacdes previstas neste capitulo poderd ensejar a adogdo das
medidas contratuais cabiveis, inclusive a aplicagdo das sang¢Bes previstas na Lei n? 14.133/2021, sem
prejuizo da responsabilidade civil do LOCADOR pelos danos eventualmente causados a
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Administragdo.

5.11. A realiza¢do de reparos ou manutenc¢des pelo LOCADOR devera ocorrer de forma a causar a
menor interferéncia possivel nas atividades da Delegacia Regional, devendo, sempre que viavel, ser
previamente ajustada com o gestor do contrato, ressalvadas as situacGes emergenciais.

6. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta das dotacbes orgamentarias
proprias do Conselho Regional de Medicina do Estado de Sdo Paulo — CREMESP, observada a
natureza juridica do futuro contratado e a disponibilidade orcamentdria e financeira de cada
exercicio.

6.2. Para fins de classificagdo contabil, serdo utilizadas as seguintes rubricas orcamentarias:

a. Pessoa Fisica: 6.2.2.1.1.33.90.36.005 — Locagdo de Imoveis;

b. Pessoa Juridica: 6.2.2.1.1.33.90.39.005 — Locagdo de Imoveis.

6.3. Considerando que a contratagdo possui natureza continuada e vigéncia inicial de 60 (sessenta)
meses, as despesas correspondentes serdo executadas de forma parcelada ao longo dos exercicios
financeiros abrangidos pela contratacdo, observadas as dotacdes consignadas nos respectivos
orcamentos anuais e a disponibilidade financeira da Autarquia.

6.4. A celebragdo do contrato e sua execugdo ficardo condicionadas a existéncia de dotagdo
orcamentdria suficiente, em conformidade com as normas de direito financeiro, com a Lei n2
14.133/2021 e com os procedimentos internos do CREMESP.

6.5. O valor estimado da contratacdo foi definido com base no Estudo de Precos que integra o
processo administrativo, possuindo carater referencial para fins de planejamento orgcamentario, sem
prejuizo da apuracdo da vantajosidade da proposta a ser selecionada no procedimento de
contratagdo.

7. CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

7.1. Os interessados serdo selecionados por meio de procedimento de Chamamento Publico
destinado a prospec¢do do mercado imobilidrio local, visando a identificacdo de imdveis aptos a
atender as necessidades da futura Delegacia Regional de S3o José do Rio Preto/SP.

7.1.1. O Chamamento Publico tera carater exclusivamente prospectivo e ndo vincula a Administracdo
a contratacdo de qualquer imdvel ofertado, servindo para identificar alternativas disponiveis e
subsidiar a instrucao do processo administrativo.

7.2. As propostas deverdo conter, no minimo:

a) identificacdo completa do proprietario ou representante legal;

b) endere¢o completo do imodvel;

¢) documentac¢do comprobatdria da propriedade ou posse legitima do imével,

d) descricao detalhada das caracteristicas fisicas e funcionais do imével;

e) area util disponivel;

f) quantidade de vagas de estacionamento;

g) valor mensal pretendido para locagao;

h) prazo de validade da proposta até 31 de dezembro do exercicio de publicacdo do Edital ou até a
conclusdo do procedimento administrativo, o que ocorrer primeiro;

i) demais documentos exigidos no Edital de Chamamento Publico.

7.3. As propostas serdao analisadas pela Secdo de Delegacias Regionais — SDR e demais areas técnicas
eventualmente envolvidas, visando verificar a aderéncia dos imdveis ofertados aos requisitos
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estabelecidos neste Termo de Referéncia.

7.4. A andlise técnica observara, exclusivamente os critérios previstos neste Termo de Referéncia:

a) localizagdo do imével;

b) area util disponivel;

c) acessibilidade;

d) condigBes estruturais e de conservagao;

e) infraestrutura predial;

f) disponibilidade de estacionamento;

g) regularidade documental;

h) condi¢Ges de seguranga;

i) adequacado as atividades institucionais do CREMESP;

j) economicidade da proposta apresentada.

7.4.1. A avaliacdo técnica observard exclusivamente os requisitos estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no Edital do Chamamento Publico, especialmente quanto a localizagdo, acessibilidade,
infraestrutura predial, estado de conservacao, regularidade documental, custo global de ocupacao e
adequacdo as necessidades institucionais do CREMESP.

7.5. O CREMESP poderd promover diligéncias, solicitar documentos complementares e realizar
vistoria técnica nos imodveis ofertados, sempre que entender necessario a adequada instrucdo do
processo.

7.6. Concluida a fase de analise, sera elaborado relatério técnico circunstanciado contendo a
avaliacdo das propostas recebidas e a indicacdo dos imdveis considerados aptos ao atendimento da
necessidade administrativa.

7.7. Na hipdtese de restar demonstrado que apenas um imovel atende as necessidades institucionais
do CREMESP e aos requisitos técnicos definidos neste Termo de Referéncia e nos Estudos Técnicos
Preliminares, podera ser instaurado procedimento de contratacdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

7.8. Caso sejam identificados dois ou mais imdveis aptos a atender integralmente a necessidade
administrativa, o CREMESP avaliard a solu¢do juridicamente mais adequada ao caso concreto,
observando os requisitos previstos na Lei n? 14.133/2021, inclusive quanto a eventual caracterizagdo
ou ndo da inviabilidade de competicado.

7.9. A participagdo no Chamamento Publico ndo gera qualquer direito a contratagdo, nem obrigagdo
de locacdo por parte do CREMESP, constituindo mera etapa de prospeccdo e identificacao de
alternativas imobilidrias disponiveis no mercado.

7.10. O CREMESP ndo efetuara pagamento de quaisquer valores referentes a corretagem,
intermedia¢do imobiliaria, assessoria, comissdo ou despesas similares decorrentes da participagdo
dos interessados no Chamamento Publico ou da eventual contratacao.

7.11. A escolha do imodvel observard os principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia,
economicidade, razoabilidade, motivacdo e interesse publico, bem como os critérios técnicos e
mercadoldgicos definidos neste Termo de Referéncia.

8. DA GESTAO E FISCALIZAGAO

8.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e
as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucdo total ou parcial.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.
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8.3. As comunicagBes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
8.4. O 4rgdo ou entidade podera convocar representante do locador para adog¢dao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

8.5. Apds a assinatura do contrato, o gestor e o fiscal poderdo realizar reunido inicial com o
LOCADOR ou seu representante para alinhamento das condi¢Ges de execugao contratual, definicdo
dos canais de comunica¢do, apresentacdo das responsabilidades das partes e esclarecimento das
obrigacdes previstas no contrato.

Do Fiscal do contrato

8.6. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8.7. O fiscal do contrato acompanhara sua execugdo, para que sejam cumpridas todas as condi¢Ges
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para o Cremesp, contemplando as
seguintes atribuicdes:

a. Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execug¢do
do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §19, e Decreto n2 11.246, de 2022, art. 22, II);

b. Identificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, emitir notificacbes para a correcdo da
execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, lll);
c. Informar ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdao ou adog¢do de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, V).

d. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22,
V).

e. Comunicar ao gestor do contrato, em tempo hdbil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a sua prorrogacdo. (Decreto n2 11.246, de
2022, art. 22, VII).

f. Verificar a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, acompanhar o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, 1 e ll, do Decreto n2 11.246, de 2022).

g. Caso ocorra descumprimento das obrigacbes previstas no contrato, o fiscal atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 23,
V).

8.7.1. Nas contratagGes de locagdo imobilidria, a fiscalizagdo compreendera especialmente a
verificacdo da manutencdo das condicGes fisicas, estruturais, documentais, operacionais e de
seguranca que fundamentaram a escolha do imével pela Administracao.

Do Gestor do contrato

8.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagao do processo de acompanhamento e fiscaliza¢do
do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias e das alteragdes.

8.8.1. Compete ao Gestor do Contrato acompanhar a vantajosidade econOmica da contratagao,
promovendo periodicamente pesquisas de mercado e avaliagdes imobilidrias simplificadas quando
necessarias a instrugao de eventuais prorrogacdes contratuais.
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8.9. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n? 11.246, de
2022, art. 21, 11).

8.10. O gestor do contrato acompanhard a manutengao das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n2 11.246, de
2022, art. 21, 11).

8.11. O gestor emitirda documento atestando o cumprimento das obriga¢cdes contratuais pelo
LOCADOR, especialmente quanto a manutengao das condi¢des de uso do imdvel, atendimento das
notificacdes expedidas e conservacao da edificacao.

8.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela Comissao de Apuracado e
Aplicacdo de Penalidade - CAAP.

8.13. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagbes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, VI).

8.14. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao
e gestdo nos termos do contrato.

8.15. Fica designado como GESTOR do respectivo contrato a Sra.) Silvana Aparecida Silva Regi - Chefe
da Secdo de Delegacias Regionais do Interior; e como FISCAL, a Sra. Debora Migotto da Silva Santos,
Chefe da Segdo de Delegacias Regionais capital e metropolitanas.

8.16. Os respectivos suplentes do Gestor e do Fiscal serdo designados por ato administrativo préprio
da autoridade competente, caso necessario.

9. DO RECEBIMENTO E ACEITAGAO DO IMOVEL

9.1. O objeto sera recebido:

9.1.1. Provisoriamente, apds vistoria técnica realizada pelo Fiscal do Contrato ou por equipe
designada pelo CREMESP, em até 10 (dez) dias Uteis contados da disponibilizacdo do imével e da
entrega das chaves, mediante emissdo do Termo de Recebimento Provisério, para verificacdo do
atendimento das especificagcdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no contrato e na proposta
apresentada pelo LOCADOR.

9.1.1.1. Durante a vistoria serdo avaliadas as condigdes fisicas, estruturais, operacionais e
documentais do imovel, incluindo, dentre outros aspectos, area disponibilizada, estado de
conservacdo, acessibilidade, instalagdes elétricas, hidrdulicas e sanitarias, condicGes de seguranga,
regularidade predial e demais requisitos exigidos para a contratacao.

9.1.1.2. O Fiscal do Contrato registrard em relatdrio préprio todas as condi¢Ges verificadas durante a
vistoria, podendo anexar registros fotograficos, documentos técnicos e demais elementos
necessarios a adequada caracteriza¢do do estado do imével.

9.1.1.3. Caso sejam identificadas inconformidades que ndo impegam a ocupac¢do do imdvel, estas
serdo consignadas no Termo de Recebimento Provisério, sendo estabelecido prazo para sua
regularizagao pelo LOCADOR.

9.1.1.4. Caso sejam constatadas irregularidades que comprometam a utilizacdo do imdvel, a
seguranca dos usudrios, a acessibilidade ou o atendimento dos requisitos minimos definidos pelo
CREMESP, o recebimento provisério poderd ser recusado até que sejam integralmente sanadas as
pendéncias identificadas.
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9.1.1.5. Os custos decorrentes da correcdo de vicios construtivos, defeitos estruturais,
irregularidades prediais ou inadequac¢des verificadas durante a vistoria inicial correrdo
exclusivamente por conta do LOCADOR.

9.1.1.6. O LOCADOR ficard obrigado a reparar, corrigir ou substituir, as suas expensas, quaisquer
elementos ou sistemas do imdvel que apresentem vicios, defeitos ou inadequagdes que impegam ou
restrinjam sua adequada utilizagao pelo CREMESP.

9.1.1.7. Sera considerado ocorrido o recebimento provisério com a emissdo do respectivo Termo de
Recebimento Provisério, assinado pelas partes ou pelos representantes designados.

9.1.2. O recebimento definitivo ocorrerd mediante vistoria final realizada pelo Gestor do Contrato,
em até 15 (quinze) dias Uteis apds a emissdo do Termo de Recebimento Provisério, desde que
constatado o atendimento integral das exigéncias previstas neste Termo de Referéncia e no contrato.
9.1.2.1. Para tanto, o Gestor do Contrato analisara os relatérios de vistoria, documentos técnicos,
registros fotograficos e demais informacgdes produzidas pela fiscalizagdo, verificando a conformidade
do imdvel com as exigéncias previstas neste Termo de Referéncia.

9.1.2.2. Persistindo irregularidades que impegam a aceitac¢do definitiva do imdvel, o Gestor notificara
formalmente o LOCADOR para adocédo das providéncias cabiveis, indicando prazo para regularizacio.
9.1.2.3. Apds a comprovagdo do atendimento integral das exigéncias contratuais, serd emitido o
Termo de Recebimento Definitivo, formalizando a aceitacdo do imével pelo CREMESP para fins de
ocupacao e utilizacao institucional.

9.2. Nenhum prazo para recebimento definitivo correrd enquanto permanecerem pendentes
corregdes, regularizagdes ou providéncias cuja responsabilidade seja atribuida ao LOCADOR.

9.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui, reduz ou transfere a responsabilidade do
LOCADOR quanto a solidez, seguranga, habitabilidade, regularidade juridica, adequacdo das
instalacdes e manutengao das condi¢Bes exigidas para utilizagdo do imdvel durante toda a vigéncia
contratual, observado o disposto na Lei n? 8.245/1991, no Cédigo Civil e demais normas aplicaveis.
9.4. A aceitagdo do imével pelo CREMESP ndo implica rendncia ao direito de exigir, a qualquer
tempo, a corre¢do de vicios ocultos, defeitos construtivos, irregularidades prediais ou quaisquer
inadequacdes cuja responsabilidade recaia sobre o LOCADOR.

9.5. As despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica, telefonia, internet, condominio e
demais encargos observardo a distribuicdo de responsabilidades estabelecida no contrato de
locacdo, na Lei n2 8.245/1991 e na legislacdo aplicavel.

9.6. O recebimento definitivo do imdvel ndo implicard reconhecimento de inexisténcia de vicios
ocultos, permanecendo assegurado ao CREMESP o direito de exigir do LOCADOR a correcdo de
quaisquer defeitos ou irregularidades constatadas durante a execucdao contratual, nos termos da
legislacao vigente.

10. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O descumprimento das obrigacbes assumidas pelo LOCADOR sujeitd-lo-a as sancOes
administrativas previstas no art. 156 da Lei n? 14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil pelos danos eventualmente causados ao CREMESP.
10.2. Poderdo ser aplicadas, isolada ou cumulativamente, observado o disposto na Lei n?
14.133/2021, na forma estabelecida no contrato, e conforme a natureza e gravidade da infracdo.

11. DO PAGAMENTO
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11.1. Vencido cada més da locagdo, o CREMESP depositara, no més subsequente, o aluguel em conta
corrente indicada pela locadora.

11.1.1. A titulo de IPTU o Cremesp pagara, na forma de reembolso, importancia de 10 (dez) parcelas
estimadas no valor informado pela locadora.

11.1.2. A titulo de CONDOMINIO o Cremesp pagara, na forma de reembolso, importancia de 12 (doze)
parcelas estimadas no valor informado pela locadora.

11.1.3. Nos casos de eventual atraso de pagamento por responsabilidade exclusiva do CREMESP, os
valores devidos serdo atualizados na forma da legislagdo aplicavel e das cldausulas contratuais
especificas, observadas as normas de direito financeiro e contratual aplicaveis a Administragao Publica.
11.1.4. O pagamento do aluguel ficard condicionado a manutengdo das condi¢des de utilizagdo do
imoével e a inexisténcia de pendéncias contratuais que impecam sua regular ocupacdo pelo CREMESP.
11.2. O LOCADOR devera apresentar mensalmente documento de cobrancga contendo, no minimo:

a) identificacdo do contrato;

b) competéncia do aluguel cobrado;

c) valor do aluguel;

d) dados bancarios para pagamento;

e) demais informagdes necessarias a liquidagdo da despesa.

11.3. Havendo erro no documento de cobranga ou qualquer circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, o pagamento ficard suspenso até que o LOCADOR promova a regularizacdo necessaria,
reiniciando-se a contagem do prazo apds o saneamento das pendéncias, sem 6nus para o CREMESP.
11.4. Quando cabivel, serdo efetuadas as retengdes tributarias previstas na legislagcdo vigente.

11.5. O pagamento do aluguel ndo implica reconhecimento de quitagdo quanto a obrigacGes futuras
do LOCADOR, nem afasta a possibilidade de aplicacdo das medidas administrativas e contratuais
cabiveis em caso de descumprimento das obriga¢des assumidas.

11.6. Eventuais despesas extraordindrias de condominio permanecerdao sob responsabilidade do
LOCADOR, observado o disposto na Lei n? 8.245/1991, salvo disposicdo contratual especifica em
sentido diverso.

12. DA SUBCONTRATAGAO

12.1. N3o serad admitida a subcontratacdo do objeto da presente contratagdo, tendo em vista que a
obrigacdo principal consiste na disponibilizagdo e manutencdo do imdvel pelo préprio LOCADOR.
12.2. Permanecem permitidas as contratacdes de terceiros pelo LOCADOR para execugao de servicos
de manutencdo, conservagdo, reparos ou administracdo do imdvel, permanecendo, contudo,
integralmente responsavel perante o CREMESP pelo cumprimento das obriga¢Ges contratuais.

13. VIGENCIA DO CONTRATO

13.1. O contrato tera vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses, contados da data de sua assinatura,
observadas as disposi¢des da Lei n2 14.133/2021 e da Lei n2 8.245/1991.

13.2. A vigéncia contratual podera ser prorrogada, mediante interesse das partes e demonstracao da
manutenc¢do da vantajosidade para a Administracdo, observadas as disposi¢des legais aplicaveis e a
compatibilidade do valor da locagdao com os precos praticados no mercado imobiliario local.

13.3. Durante a execucdo contratual, o CREMESP realizara avaliagbes periddicas quanto a
permanéncia das condi¢Ges que justificaram a contratacdo, especialmente em relagdo a adequacao
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do imével, a regularidade documental, ao atendimento das necessidades institucionais e a
vantajosidade econdmica da locagao.

13.4. O contrato poderd ser rescindido nas hipdteses previstas na Lei n? 14.133/2021, na Lei n2
8.245/1991 e nas demais normas aplicaveis, observadas as cldusulas contratuais e assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa quando cabiveis.

14. ALTERAGAO SUBJETIVA

14.1. Na hipdtese de fusdo, cisdo, incorporacdo, sucessdo empresarial ou alteracdo da titularidade do
imovel, a continuidade da contratacdo ficara condicionada a comprovacdo da legitimidade do novo
titular para assumir os direitos e obrigacGes decorrentes do contrato, bem como a anuéncia expressa
do CREMESP, quando exigivel.

14.2. O sucessor devera comprovar a manutencdo da propriedade ou da legitima disponibilidade do
imovel, bem como atender as exigéncias documentais previstas na legislacdo e no contrato.

14.3. A alteragdo subjetiva ndo poderd acarretar prejuizo a execugdo contratual, a disponibilidade do
imovel ou as condicdes que fundamentaram sua sele¢do pela Administracao.

15. DO REAJUSTE

15.1. A fim de manter o valor estimado do contrato atualizado, apds o interregno de um ano, e
independentemente de pedido da contratada, ele serd reajustado.

15.1.1. Nesse caso, a contar da data-base vinculada a data do orgamento estimado pelo Cremesp, o
valor locaticio sera reajustado anualmente pelo IPCA/IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-
lo.

15.2. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo
entdao em vigor.

15.3. Na auséncia de previsdao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

15.4. O reajuste sera formalizado por apostilamento, nos termos do art. 136 da Lei n? 14.133/2021,
dispensada a celebracdo de termo aditivo quando nao houver alteracdo das demais condigdes
contratuais.

15.5. A concessao do reajuste nao afasta o dever da Administracdo de verificar, por ocasidao das
prorrogacdes contratuais, a manutencao da vantajosidade da locacdo em relacdo aos precos
praticados no mercado imobiliario local, podendo ser realizadas pesquisas de mercado ou avaliagGes
imobiliarias simplificadas sempre que necessario.

16. DA GARANTIA

16.1. Nos termos dos arts. 96 a 102 da Lei n® 14.133/2021, n3o serd exigida garantia para a execugdo
contratual, em razao das caracteristicas e dos riscos inerentes a presente contratacdo.

16.1.1. A dispensa da garantia contratual justifica-se pela natureza do objeto, consistente na loca¢do
de imdvel comercial destinado a instalagdo e ao funcionamento da Delegacia Regional do Conselho
Regional de Medicina do Estado de Sdo Paulo — CREMESP, no municipio de S3o José do Rio Preto/SP.
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16.1.2. A contratagdo ndo envolve a execucdo de obras, servicos de engenharia, fornecimento de
bens ou servigos de elevada complexidade que justifiquem a adogdo de mecanismos adicionais de
mitigacdo de riscos por meio de caugao, seguro-garantia ou fianga bancdria.

16.1.3. Os riscos inerentes a contratagdo encontram-se adequadamente mitigados mediante:

a) realizagdo de Chamamento Publico para prospec¢dao do mercado imobiliario;

b) andlise da documentacado juridica, registral e fiscal do imével e do LOCADOR,;

c) realizagdo de vistorias técnicas para verificacdo das condi¢cGes de uso e ocupacdo do imével;

d) acompanhamento permanente da execugao contratual pelo gestor e pelo fiscal do contrato;

e) aplicagdo das san¢Bes administrativas e contratuais previstas na Lei n2 14.133/2021, na Lei n®
8.245/1991 e no contrato.

16.1.4. A exigéncia de garantia contratual podera representar restricdo desnecessaria a participagao
de potenciais interessados, especialmente pessoas fisicas proprietarias de imdveis, sem que essa
medida proporcione beneficio proporcional a mitigacdo dos riscos identificados para a presente
contratagao.

16.1.5. Considerando a natureza do objeto, os riscos mapeados, as medidas mitigadoras previstas
neste Termo de Referéncia e os principios da proporcionalidade, razoabilidade, eficiéncia,
economicidade, competitividade e interesse publico, conclui-se pela desnecessidade de exigéncia de
garantia contratual.

16.1.6. A auséncia de garantia contratual ndo afasta a responsabilidade do LOCADOR pelo integral
cumprimento das obrigacdes assumidas, nem limita a aplicacdo das penalidades administrativas, das
medidas contratuais cabiveis ou da obriga¢do de reparar eventuais prejuizos causados ao CREMESP,
na forma da legislacao vigente.

17. DO FORO
17.1. Para dirimir quaisquer duvidas ou questdes relacionadas com a presente licitacdo, é

competente, na forma da lei, o foro da Justica Federal de Sdo Paulo/SP, com exclusdo de qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, 05 de agosto de 2026.

Silvana Aparecida Silva Regi
Chefe da Sec¢ao de Delegacias Regionais Interior
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

Ao Conselho Regional de Medicina do Estado de Sao Paulo

CNPJ 63.106.843/0001-97
REF.: CHAMAMENTO PUBLICO N2 134/2026
Proposta comercial para locacdo de Imével

RS (valor por extenso)/més

Dados do imdvel:

Endereco completo do imével:

Area edificada (total e por pavimento):

Quantidade de vagas de garagem:

Valor mensal do condominio: RS (valor por extenso)
Valor anual do IPTU: RS (valor por extenso)

N da inscricdo do imoével:

Ano de construcdo do imoével:

(Local), de de 2026.

Assinatura do(a) Proponente: .......cceeoecveeeeeiiiee e

Dados do proponente:

CPF/MFE N2 ..o,
ENderego: ..cceeeeecivieeieeee e
E-mail: coviiiiei e
Telefone: (..) coeeeecireeeeeneeenn.

Obs.: E obrigatdria a apresentagdo dos documentos abaixo relacionados em formato digital, junto

com esta proposta:

a) Ficha técnica da situacdo atual do imdvel contendo: area edificada (total e por pavimento) e

quantidade de vagas na garagem;

b) Fotos (externas e internas) — poderdo ser também apresentados: maquete digital do imdvel

e folder de apresentacdao do empreendimento.
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© CREMESP &

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SAO PAULO

ANEXO Il

RELAGAO DE DOCUMENTOS

1. Documentos do(s) proprietario(s):

a) Cépia do RG e do CPF, se pessoa fisica;

b) Comprovante de residéncia ou declaragdo de residéncia da qual conste expressamente a
responsabilidade do declarante pela veracidade da informacgdo prestada;

c) Certidao de depdsito ou de registro dos respectivos contratos e atos constitutivos e cdpia
dos documentos comprobatdrios de sua representacdo legale de sua inscricdo no CNPJ, se
pessoa juridica;

d) CertidGes de feitos ajuizados (Civel Estadual/Federal e Trabalhista);

e) Certiddo de Casamento e CPF do conjuge (se casado);

f) Certiddo Negativa de Débitos relativa a Contribuicdes Previdenciarias — CND/INSS, se pessoa
juridica (art. 47, inciso |, alinea “b” da Lei n2 8.212/1991);

g) Certiddo Negativa de Interdicdo fornecida pelo Cartério de Registro Civil;

2. Documentos gerais do imdével:

a) Certid3do de inteiro teor da matricula do imdvel, com todas as constru¢cdes averbadas;

b) Declarac¢do de quitacdo de despesas condominiais assinada pelo sindico;

c) Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) Declaragdo atestando que ndo h4, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica
e técnica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao.

OBSERVACOES:

a) A eventual falta de documentos e informagdes relacionados no Anexo lll serd objeto de
andlise da Administracdo sobre a viabilidade e a conveniéncia de prosseguimento ou ndo do
processo de locagdo do imdvel;

b) A critério da Administragdo podera ser concedida prorrogacdo de prazos para apresentagao
de documentos e informacgdes faltantes.

c) Os documentos deverdo ser providenciados pelo(s) proprietario(s) e obrigatoriamente
apresentados em formato digital.

Sao Paulo, 07 de agosto de 2026.

DR. ANGELO VATTIMO
PRESIDENTE DO CREMESP
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