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ESTADO DO ACRE
SECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACAO

Av. Getulio Vargas, 232, Palacio das Secretarias - 1° e 2° andares - Bairro Centro, Rio Branco/AC, CEP 69900-060
- www.ac.gov.br

TERMO DE REFERENCIA N° 338/2024/SEAD

Processo n° 0006.016679.00016/2024-04
1. OBJETIVO

1.1. Este Termo de Referéncia tem por objetivo principal descrever os elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo
adequado, para subsidiar o processo de inexigibilidade de licitagdo, demonstrando sua viabilidade e conveniéncia.

2. OBJETO DA CONTRATACAO

2.1. O presente termo tem como objeto a contratagdo de locagdo do imovel urbano de matricula n® 2.804 (58.866), localizado na Estrada
do Aviario, n® 927, bairro Aviario, Rio Branco/AC, a fim atender as necessidades de instalagdo predial da Secretaria Adjunta de
Compras, Licitagdes e Contratos - SELIC.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE E FORMA DA CONTRATACAO
3.1 MOTIVACAO DA CONTRATACAO
3.1.1. A Secretaria Adjunta de Compras, Licitagdo e Contratos — SELIC, ocupa atualmente o imdvel situado na Estrada do Aviario n® 927,

Bairro Aviario, todavia, sem a devida cobertura contratual em virtude do encerramento do contrato anterior referente ao imével citado. Apds
consulta, constatou-se que o Estado do Acre ndo dispde de imovel de sua propriedade que possa abrigar os servigos ¢ atividades realizadas por esta
Secretaria.

3.1.2. Ap0s verificagdo de mercado em busca de imdvel compativel com as necessidades administrativas da SELIC, despontou como
melhor op¢do a relocagdo do imével ja ocupado.

3.1.3. A razdo de escolha do imovel acima identificado deu-se em razdo das caracteristicas e localizagdo, e levando-se em conta o
espago para acomodar Secretaria Adjunta de Compras, Licita¢cdes e Contratos - SELIC, que ja exerce suas atividades administrativas no presente
imével a mais de 10 anos.

3.2. FORMA DA CONTRATACAO

3.2.1. O processo sera instruido por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021, em
conjunto com o Decreto Estadual n® 11.363/2023 e Lei Estadual n°® 3.885/2021.

4. ENQUADRAMENTO DA INEXIGIBILIDADE

4.1. A Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos), em seu artigo 51, determina que a locagdo de imével pelo Poder
Publico deve ser precedida de licitagdo, salvo na hipétese prevista no artigo 74, V, que trata da possibilidade de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, quando as caracteristicas de instalacdo e de localizagdo do imodvel tornarem necessaria sua escolha, diante
da inviabilidade de competi¢ao com outro imével.

4.2. Observa-se, portanto, que a hipdtese legal de inexigibilidade de licitagdo adequa-se perfeitamente a locagdo do imével em tela, que
apresenta caracteristicas singulares de localizag@o e de instalagdo que tornam inquestiondvel sua escolha.
4.3. Com efeito, o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, dispde:

Art. 74: E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢io, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacio
tornem necessaria sua escolha.

5. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

5.1. A dotag@o orcamentaria para atender ao presente objeto, serd conforme quadro abaixo:

Céd. Orgio / Unidade Executora|Programa de Trabalho|Elemento de Despesa|Fonte de Recurso|Valor Estimado




XXX.XXX XXXXXXX XX.XX.XX.XX.XX XXX 180.000,00

6. DESCRICAO OBJETO (PROPOSTA)
. ~ . . Qtde.

Item ||[Especificacdes dos Servicos Unid. Qtde. Més 'Valor Mensal 'Valor Total Anual

LOCACAO DE UM IMOVEL COM

AREA CONSTRUIDA DE 800M> A

1000M? - DIVIDIDO EM SALAS, COM
01 ESPACOS ESPECIAIS (RECEPCAO, MENSAL ol 12 R$ R$

AUDITORIO, SALAS DE SESSAO,

ESTACIONAMENTO)

VALOR TOTAL RS

7. CARACTERISTICAS SINGULARES DO IMOVEL
7.1. Localizacio Estratégica:
7.1.1. O imovel ¢é localizado em Zona Consolidada conforme consta no Plano Diretor de Rio Branco, passando por uma Via coletora que
¢ a Estrada do Aviario e vias locais.
7.1.2. O prédio tem facilidade de acesso via transporte ptblico, tendo em vista que ha um ponto de 6nibus ao lado do prédio.
7.1.3. A Secretaria Adjunta de Compras, Licitagdes e Contratos - SELIC, é popularmente chamada de CPL devido suas atividades

administrativas, neste ponto, destaca-se o imdvel indicado no bairro Aviario tornou-se ponto de referéncia na comunidade, ja que a SELIC ocupa o
prédio a mais de 10 anos.

7.2. Espaco Adequado:
7.2.1. Area ampla suficiente para atender as necessidades de todos setores administrativos da SELIC.
7.2.2. Atendimento das caracteristicas fisicas apresentadas no programa de necessidade, conforme:

- Recepcio: local amplo capaz de acomodar os usuarios do servigo publico, em atendimento e sala de espera para os licitantes que
aguardam as sessoes de licitagoes.

- Auditério: sala ampla para cumprir a finalidade de reunides, cursos ou palestras.
- Salas de Sessdo: salas amplas, para acomodar a sessao publica.

- Divisdo de Pregdo: os pregoeiros sdo centralizados na DIPREG (Divisdo de Pregdo), atualmente em 20 pessoas acomodadas em
mobiliario formato “ilha”, mas com capacidade de expansdo para 30 pregoeiros.

- Estacionamento: estacionamento proprio, para utilizagdo de servidores e licitantes.

7.3. Acessibilidade:

7.3.1. Adequado as normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

7.4. Seguranca:

7.4.1. Imovel cercado por muros com concertina, sistema de monitoramento por cameras da parte interna e externa do prédio, oferecendo

seguranga para os usuarios e veiculos.

7.5. Conformidade Legal e Regulatéria:

7.5.1. Para efeitos de contratagdo, o imével devera apresentar toda regularidade documental exigida sobre a propriedade.

7.5.2. A contratada devera atender as condi¢des legais de habilitagdo para contratar com a Administragdo Publica.

7.6. Adaptacgoes e Reformas:

7.6.1. O imdvel atende as necessidades administrativas da SELIC, sem obrigacdo de reformas ou adequagdes, justamente por ja ocupar o
prédio.

7.6.2. Naio ha custos adicionais de reformas ou interrupgdo dos trabalhos para execugdo de mudanga.

8. MANUTENCAO DO IMOVEL

8.1. A Locataria devera arcar com os custos da manutengdo do imdvel tanto na parte preventiva e corretiva que inclui a pintura e

acabamentos, bem como manutengdo rede 16gica, rede de telefonia e rede hidraulica, devendo ainda substituir torneiras e outros acessorias que
venham a apresentar defeitos.

9. IPTU



9.1. E de responsabilidade da Locador o pagamento anual do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU do imével locado.

10. VALOR DO ALUGUEL

10.1. O valor da locag@o do imdvel devera observar a indicagdo do apontado no laudo de avaliagdo de valor de mercado, emitido pela
Diretoria de Gestdo Patrimonialista, Logistica, Documental e Arquivista - DIRPAP - SEAD (0010397963).

10.2. Neste ponto, a Lei n® 3.885/2021 e suas alteragdes, trata do valor no art. 6°, § 3°, conforme:

§ 3° Na locagdo de bem imovel particular, o valor da locagio nao podera exceder, a0 més, um por cento do valor de avaliacio do
bem locado. (Redagdo dada pela Lei n® 4.290, de 27/12/2023)

10.3. A proposta apresentada pela empresa ETENGE - Empresa de Engenharia em Eletricidade Ltda. (7548742), no valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, se enquadra na citada normativa.

11. BENFEITORIAS

11.1. A Locataria esta autorizada a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e benfeitorias, para a execugdo da finalidade publica
a ser atendida pela presente locagdo.

11.2. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo da Locadora, bem como as benfeitorias uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do do imdvel até que a Locataria seja integralmente indenizada.

11.3. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria realizada pela Locataria, removivel e ndo indenizada, podera ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

11.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao imével realizadas pela Locataria
podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas
partes.

11.5. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pela Locadora, serdo indenizadas.

11.6. As benfeitorias voluptuarias ndo autorizadas pela Locadora ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela Locataria, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

12. FORMA E PRAZO DE ENTREGA DO IMOVEL

12.1. A entrega do referido imdvel dar-se-a4 apds a assinatura do contrato de locag@o, mediante a entrega das chaves a Locataria,
iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

13. CONDICOES DE HABILITACAO JURIDICA, FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
13.1. Habilitacio Juridica

a) Contrato Social e alteragdes;

b) Matricula atualizada ou, inexistindo, titulo de propriedade ou titulo de posse;

¢) Termo de habite-se, devidamente averbado, na matricula do imdvel;

d) Planta baixa do imdvel;

e) Atestado de Vistoria emitido pelo Corpo de Bombeiros.

13.2. Habilitacao fiscal, social e trabalhista
a) Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;

b) Comprovagdo de inscrigdo no cadastro de contribuinte estadual, se houver, relativo ao domicilio ou sede do contratatado,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com objeto contratual;

c¢) Certiddes de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do contrato, ou outra
equivalente, na forma da lei;

d) Comprovagdo de regularidade perante a Seguridade Social ¢ o FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei;

e) Comprovagdo da regularidade perante a Justi¢a do Trabalho;

f) Declaragdo de cumprimento do art. 7°, XXXIII, da Constitui¢ao Federal (declaragdo que ndo empresa menor).

14. SUBLOCACAO/CESSAO

14.1. A Locataria esta proibida de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto da locagdo, ou de qualquer modo ceder ou transferir os
direitos decorrentes da locag@o.

15. DIREITO DE PREFERENCIA

15.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de
direitos ou dagdo em pagamento do imovel locado, a locataria tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo a Locadora dar-lhe ciéncia do negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.



15.1.1. A comunicagdo devera conter todas as condi¢des do negocio e, em especial, o preco, a forma de pagamento e a existéncia de 6nus
reais.

15.2. O direito de preferéncia da Locataria caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitagdo integral a proposta, no
prazo de 30 (trinta) dias.
15.3.

A Locataria preterida no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos ou, depositando o preco e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imovel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartorio
de imoveis, desde que o contrato de locag@o esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do imovel.

15.3.1. A averbagdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locagdo desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

15.4. Na hipotese de a Locataria ndo possuir interesse em adquirir o imovel locado, e este for alienado durante a locag@o, o adquirente
ndo podera denunciar o contrato, que permanecera em vigor até seu termo final, nos termos do art. 8° da Lei Federal n° 8.245/91.

16. ACOMPANHAMENTO, FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO
16.1. A Locataria designara um Fiscal e Gestor para acompanhamento e fiscaliza¢do da execug@o do contrato que vier a ser celebrado.
16.2. O gestor/fiscal do contrato, além das atribuicdes minimas estabelecidas no Manual de Gestdo e Fiscalizagdo de Contratos

Administrativos, elaborado pela Controladoria Geral do Estado do Acre — CGE e na Instru¢do Normativa CGE n° 001, de 16 de maio de 2016 tera,
entre outras, as seguintes atribuigoes:

16.2.1. Acompanhar a evolucdo dos pregos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a unidade competente as oscilagdes
bruscas.

16.2.2. Comunicar a Locadora o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento.

16.2.3. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade, e encaminhar a Procuradoria Geral do Estado -
PGE a minuta do termo aditivo de renovagao contratual.

16.2.4. Fiscalizar a averbag@o do presente contrato junto a matricula do imovel, a ser efetuada pela Locadora.

16.2.5. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoldgica, observando para que o valor do contrato ndo seja
ultrapassado.

16.2.6. Receber e atestar os Recibos/Faturas e encaminhé-las a unidade competente para pagamento.

16.2.7. Solicitar a Locadora todas as providéncias necessarias a perfeita execug¢ao do objeto contratado.

16.2.8. Solicitar a aplicacdo de sangdes pelo descumprimento de clausula contratual.

17. PAGAMENTO

17.1. A Locadora deve apresentar mensalmente recibo/fatura de locagdo, emitido e entregue ao fiscal deste contrato, para fins de

liquidagdo e pagamento.

17.2. O pagamento serd efetuado pela Locataria em parcelas mensais, em até¢ 30 dias, mediante ordem bancaria creditada em conta
corrente a ser informada pela Locadora, ap6s protocolizagdo da Fatura ou Recibo correspondente no setor competente, devidamente atestada, por
servidor designado pela Locatéria.

17.3. Na ocorréncia de rejeicdo da Fatura ou Recibo motivado por erro ou incorregdes, o prazo para pagamento estipulado acima passara
a ser contado a partir da data da sua reapresentagéo.

17.4. Nenhum pagamento serd efetuado a Locadora na pendéncia do atesto do recibo de locagdo, sem que isso gere direito a alteragdo de
pregos ou compensagdo financeira.

17.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Locadora ndo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor
devido devera ser acrescido de encargos moratoérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=IxNx VP

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido.

I =1Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula: I=(1/100)/365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

18. REAJUSTE

18.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a
aplicagio do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da apresentag@o da proposta, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

19. VIGENCIA, PRORROGACAO E EFICACIA DO CONTRATO

19.1. O prazo de vigéncia do contrato ¢ de 12 (doze) meses, contados da data da publicagdo do seu extrato no Diario Oficial do Estado, a
partir de quando as obrigagdes assumidas pelas partes serdo exigiveis.

19.2. Esgotado o prazo de vigéncia do Contrato, este se extinguird de pleno direito, independentemente de notificagdo, aviso ou
interpelag@o judicial ou extrajudicial, obrigando-se a Locataria a desocupar o imével, entregando-o nas condi¢des previstas neste instrumento
contratual.



19.3. O prazo de vigéncia do Contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, ap6s apresenta¢do de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para
celebrar o contrato em nome da Locataria.

19.4. A Locataria tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
19.4.1. O contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito € com prazo determinado.
19.5. Para a prorrogacdo do prazo contratual ¢ indispensavel prévia autorizagdo por parte da Assessoria Juridica da Locataria — unidade a

qual deve ser encaminhado o processo administrativo de renovag@o, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de expiracdo
contratual. Referida autorizagdo deve ser chancelada pela Procuradoria Geral do Estado.

19.6. E vedada a prorrogacio automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente se verificar a continuidade da utilizagio
do imovel pela Locatéria apds findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrera a transformacdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.
19.6.1. Na ocorréncia da hipotese prevista no item anterior, a Locataria ressarcira a Locadora o correspondente ao valor do aluguel,
proporcionalmente ao periodo em que permanecer irregularmente no imovel.

19.7. Se, por determinagdo do Poder Publico, a Locadora tiver que realizar no imdvel obras que importem na sua radical transformagao,
ou realizar modificag¢des de tal natureza que aumente o valor do negdcio ou da propriedade, ndo estara obrigado a renovar o presente contrato.
19.7.1. A eficécia do contrato estara condicionada a publicag@o do seu extrato no Didrio Oficial do Estado do Acre.

20. OBRIGACOES DA LOCADORA

20.1. Além das obrigagdes dispostas na Lei n° 8.245/1991 a Locadora ¢ obrigada a:

20.2. Efetuar anualmente o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, do imével locado.

20.3. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar- condicionado, combate a incéndio e rede de logica, bem como o

sistema hidraulico e esgotamento sanitario, elevadores, estacionamento e a rede elétrica, inclusive com lampadas em perfeitas condi¢Ges e
funcionamento.

20.4. Fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias por esta pagas, vedada a quitagdo genérica.

20.5. Fornecer a Locataria, caso esta solicite, descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes.

20.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado, resguardando a Locataria dos embaragos e turbagdes de
terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada.

20.7. Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construg@o ou pela corre¢ao de falhas ocorridas na edificagdo do imdvel;
b) Desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao;
c¢) Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

e) Pequenos reparos na estrutura fisica do prédio (troca de piso danificado pelo uso),desde que ndo provenientes de seu uso
normal.

f) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas.

20.8. Manter, durante toda vigéncia do contrato, o imovel segurado, contra incéndios entregando copia da apdlice ao Gestor do Contrato
a ser indicado pela Locataria em até 30 (trinta) dias apos a assinatura do Contrato.

20.9. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas as condi¢des de habilitagcdo
juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacao.

20.10. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel.

20.11. Pagar as taxas de administrag@o imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

20.12. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
salvo disposic¢do expressa em contrario no Contrato.

20.13. Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pela Locataria ou seu representante,
no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.

20.14. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locago.

20.15. Responder pelos danos ao patrimonio da Locataria decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagao,
como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica, etc.

20.16. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos, taxas e contribui¢des de melhoria.

20.17. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e de servigo de telefonia ou de

outros meios de comunicagdo anteriores a locacao.

20.18. Somente apdés a aquiescéncia da Locataria, a Locadora podera vender e/ou transferir o referido imével, obrigando, portanto, a
manter o prazo contratual.

21. OBRIGACOES DA LOCATARIA
21.1. Além das obrigacdes dispostas na Lei n® 8.245/1991 ¢ de responsabilidade da Locataria:
21.2. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, por meio do Gestor e/ou Fiscal do Contrato, exigindo seu fiel e total

cumprimento.



21.3. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e energia elétrica, iluminagdo publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario.

21.4. Conservar o imével locado.

21.5. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991.

21.6. Destinar o imoével, objeto desta contratagdo, exclusivamente ao funcionamento das atividades da Locataria, sendo vedada a
transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento da Locadora.

21.7. Efetuar os pagamentos mensais, referentes a locagéio, nas datas e prazos estipulados no Contrato.

21.8. Entregar imediatamente & Locadora os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer intimag@o, multa ou exigéncia de

autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locataria.

21.9. Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) Instalagdo de equipamento de seguranga eletronica, controle de acesso e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao.
b) Manutengdo da rede logica, rede de telefonia e rede hidraulica.
¢) Manutengdo preventiva e corretiva nos elevadores, de forma programada.

d) Pintura e acabamentos de salas, areas de acesso internas do prédio, porta, janelas e esquadrias, visando a manutengdo das
condigdes de higiene das instalagdes.

e) Sinalizagdo do estacionamento.

f) Substituicdes de lampadas, tomadas elétricas, torneiras, pontos de rede 16gica e outros acessorios que venham a apresentar

defeitos.
21.10. Levar imediatamente ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparag@o a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros.
21.11. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao.
21.12. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito da Locadora.
21.13. Notificar, formal e tempestivamente, a Locadora sobre irregularidades observadas.
21.14. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locag@o, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado.
21.15. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.
21.16. Permitir a vistoria do imével pela Locadora ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir
que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27, da Lei n°8.245/1991.
21.17. Prestar e ¢ a ser maximo e
21.18. Realizar, por sua conta, a obra de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.
21.19. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes,

familiares, visitantes ou prepostos.

21.20. Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicag@o,
referentes ao periodo de vigéncia contratual.

21.21. Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior.

21.22. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se destina,
devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

22. PRERROGATIVAS DA LOCATARIA
22.1. Com base no art. 104, da Lei n® 14.133/2021, s@o atribuidas & Locataria as seguintes prerrogativas:
Art. 104. O regime juridico dos contratos instituido por esta Lei confere 8 Administragdo, em relagio a eles, as prerrogativas de:
I - modificé-los, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos do contratado;
1I - extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;
11T - fiscalizar sua execugao;
IV - aplicar san¢des motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;
V - ocupar provisoriamente bens moveis e imoveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato nas hipoteses de:
a) risco a prestagdo de servigos essenciais;
b) necessidade de acautelar apuragdo administrativa de faltas contratuais pelo contratado, inclusive apds exting@o do contrato.
§ 1° As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos ndo poderdo ser alteradas sem prévia concordancia do contratado.

§ 2° Na hipdtese prevista no inciso I do caput deste artigo, as clausulas econdomico-financeiras do contrato deverdo ser revistas para
que se mantenha o equilibrio contratual.

23. FORMAS DE RESCISAO

23.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte da Locataria enumeradas no item anterior, somente podera ser rescindido o
presente contrato:

23.1.1. Por mutuo acordo entre as partes.

23.1.2. Em decorréncia da pratica de infra¢do legal ou contratual por quaisquer das partes.



23.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e demais encargos pela Locataria.
23.1.4. Em virtude de desapropriagdo do imdvel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

1.5, ara a realiza¢do de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a
23.1.5 P 1 d tes det d lo Poder Publico, Iment tad.
permanéncia da Locataria no imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

23.1.6. Se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido na posse, com titulo
registrado, que haja quitado o prego da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario, pedir o imével para demolicdo,
edificacdo, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento minimo de cinquenta por cento da 4rea 1til, quando o imével for utilizado por
hospitais publicos, unidades sanitarias publicas, asilos publicos, estabelecimento de saude e de ensino publicos.

23.1.7. Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos herdeiros, permanecendo o
contrato em pleno vigor.

23.2. Se, durante a locagdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da Locataria, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor do
aluguel ou resolver o contrato, caso o imovel ndo sirva mais para o fim a que se destinava.

24. SANCOES ADMINISTRATIVAS (PENALIDADES)

24.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato sujeitara a Locadora as seguintes penalidades, na forma do art. 156, da Lei n°
14.133/2021, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa:

I - adverténcia;

1I - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

24.2. Os atos administrativos e aplicagdo das penalidades serdo publicados resumidamente no Didrio Oficial do Estado.

24.3. A multa podera ser aplicada cumulativamente com outras san¢des, segundo a natureza e a gravidade da falta cometida observando o
principio da proporcionalidade.

244, O valor da multa, quando esta for aplicada, sera executo observando-se o § 3°, do art. 156, da Lei n® 14.133/2021.

25. DA GARANTIA CONTRATUAL

25.1. Nao se aplica.

26. INADIMPLEMENTO

26.1. O inadimplemento das obrigagdes previstas no Contrato sera comunicado pela parte prejudicada a outra, mediante notificagdo
escrita, com prova de recebimento, para que a parte inadimplente, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, regularize a situag@o ou apresente defesa.

26.2. Se for apresentada defesa, a parte prejudicada devera se manifestar sobre esta no mesmo prazo.

26.3. Quando a decisdo motivada nio acolher as razdes da defesa, a parte inadimplente devera regularizar a situagdo no prazo de 48

(quarenta e oito) horas, contadas a partir da comunicagao formal desse fato.

26.4. O descumprimento do subitem anterior podera ensejar a rescisdo do contrato, a critério da parte prejudicada, sem prejuizo de
eventual indenizagdo por perdas e danos, além das demais sang¢des contratuais e legais aplicaveis.

26.5. O atraso de pagamento por prazo superior a 02 (dois) meses concede a Locadora o direito de extinguir o contrato conforme previsto
no § 2°, 1V, do art. 137, da Lei n°® 14.133/2021.

27. PUBLICACAO

27.1. Incumbira a Locataria providenciar a publicagdo do Termo de Ratificagdo da Inexigibilidade de Licitagdo e do Termo de Contrato,
por extrato, no Diario Oficial do Estado e, Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP.

28. FORO

28.1. O Foro para dirimir quaisquer davidas relativas ao cumprimento desta locagdo que ndo possam ser dirimidas administrativamente
serdo processadas e julgadas no foro da comarca de Rio Branco/AC, que sobre todos prevalecerd, renunciando as partes qualquer outro foro, por
mais privilegiado que seja, conforme disposto no art. 92, § 1°, da Lei n° 14.133/2021, sera o da Comarca de Rio Branco/AC, da Justica Comum
Estadual.

29. DISPOSICAO GERAIS

29.1. O presente termo de referéncia foi elaborado pela Divisdo de Licitagdes em conformidade com as orientagdes e alertas da
Controladoria Geral do Estado — CGE, contidas no Parecer Referéncial PGE/PPI n® 01/2023.

29.2. Submete-se o presente termo de referéncia para aprovacdo da autoridade competente.

30. ANEXOS

30.1. ANEXO I - MINUTA DO CONTRATO;

30.2. ANEXO II - EXTRATO DO CONTRATO;



31.

31.1.
31.2.
31.3.
31.4.
31.5.
31.6.
31.7.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA

O crédito pelo qual correra as despesas da execug@o deste Contrato esta previsto no orgamento vigente, conforme segue:
Programa de trabalho: 04122227742650000 — Manutencéo das atividades administrativas e operacionais.

Natureza da despesa: 33.90.39.00.00.

Elemento de despesa: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Subelemento de despesa: Locagao de imoveis.

Fonte de recurso: 100 — RP.

No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos recursos proprios para atender as despesas da

mesma natureza, cuja alocagdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

Elaborador por:

Rute Braga do Nascimento
Responsavel pela Divisdo Administrativa
Portaria SEAD n. 5/2024












ANEXO I - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Contrato n° _ /2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° XX/2024 QUE FAZEM ENTRE SI O ESTADO DO ACRE, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRACAO E xxxx. (PROCESSO xxx/SEI/ N° 0006.016679.00016/2024-
04).

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito que entre si faz, de um lado, como CONTRATANTE, o Estado do Acre, pessoa
juridica de direito publico interno por intermédio da Secretaria de Estado de Administracdo - SEAD, CNPJ n.° xxxxxxx, com sede na
xxxxxxxxx, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo SEU Secretario o Sr. xxxxxxxxx, e de outro lado, como
LOCADOR a empresa xxxxxxxxxX, tendo base para inexigibilidade de licitacdo o Parecer Referéncial PGE/PPI N° 001/2023 que consta
nos autos, em consonancia com o disposto no art. 74, inciso V, § 5°, da Lei 14.133/2021, celebram o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, em conformidade com o que dispde a Lei n° 14.133/2021, e da Lei Federal n® 8.245/91, e suas alteragdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. O presente contrato tem como objeto a locagdo do imével urbano de matricula n® 2.804 (58.866) do Livro 2 do 1° Oficio de
Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, localizado na Estrada do Aviario, 927, bairro Aviario, neste municipio de Rio Branco/AC.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ENQUADRAMENTO DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo decorre do processo de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS NORMAS APLICAVEIS
3.1. O presente Contrato fundamenta-se na legisla¢do e normas listadas abaixo:

a. Lei Federal n® 14.133/21 (Nova Lei de Licitagoes e Contratos - NLCC);

b. Lei Federal n® 8.245/91 (Lei de Locagdo de Imoveis Urbanos);

c. Lei Federal n° 10.406/02 (Cédigo Civil), no que couber;

d. Decreto Estadual n® 11.363/22 (Decreto Regulamentar Licitacdo);

e. Decreto Estadual n° 5.965/2010 (Aplicacao de sangdes por ilicitos administrativos), no que couber.

3.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz das mencionadas legislagdes, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais
do direito e dos contratos.

CLAUSULA QUARTA — DA VINCULACAO AO PROCESSO DE LOCACAO E DA LEGISLACAO APLICAVEL
4.1. O presente contrato vincula-se aos termos do Processo SEI n®° XXXXXXX, especialmente:

a. A justificativa de inexigibilidade de licitagdo com base no art. 74, V, § 5°, da Lei Federal n° 14.133/2021;
b. Ao Termo de Referéncia;

c. A proposta apresentada pela LOCADORA;

d. Ao laudo de avaliagdo emitido pela LOCATARIA;

e. Ao alinhamento as recomendagdes do Parecer Referéncial PGE/PPI N° 001/2023.

CLAUSULA QUINTA - DA ESPECIFICACAO DO IMOVEL

XXXXXX



CLAUSULA SEXTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

6.1. O imovel destina-se ao funcionamento especifico de instalacao da sede da Secretaria Adjunta de Compras, Licitagcdes e Contratos —
SELIC pelo tempo que durar a vigéncia contratual.

6.2. Por razdes de interesse publico, podera a LOCATARIA alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagio, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a LOCADORA.

6.3. A modificagdo na destinacdo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo, autorizado pela LOCATARIA. Referida
autorizagdo deve ser chancelada pela Procuradoria Geral do Estado — PGE.

CLAUSULA SETIMA - DA MANUTENCAO DO IMOVEL
7.1. ALOCATARIA arcara com os custos da manutencio do imével tanto na parte preventiva e corretiva que inclui a pintura e

acabamentos, bem como manutengao da rede ldgica, rede de telefonia e rede hidraulica, podendo ainda substituir torneiras e outros
acessorias que venham a apresentar defeitos.

CLAUSULA OITAVA — DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

8.1. O crédito pelo qual correra as despesas da execugao deste Contrato esta previsto no orgamento vigente, conforme segue:
8.1.1. Programa de trabalho: 04122227742650000 — Manutengio das atividades administrativas e operacionais.

8.1.2. Natureza da despesa: 33.90.39.00.00.

8.1.3. Elemento de despesa: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

8.1.4. Subelemento de despesa: Locagdo de imdveis.

8.1.5. Fonte de recurso: 100 — RP.

8.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos recursos proprios para atender as despesas da mesma
natureza, cuja alocag@o sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA, DA PRORROGACAO E DA EFICACIA

9.1. O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, a partir de quando as obrigagdes
assumidas pelas partes serdo exigiveis, e vigera durante 12 (doze) meses.

9.2. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguird de pleno direito, independentemente de notificagao, aviso ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o imével, entregando-o nas condigdes previstas neste
instrumento contratual.

9.3. O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente
para celebrar o contrato em nome da LOCATARIA.

9.4. A LOCATARIA teré direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:

a. Contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
b. O prazo minimo do Contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;
c. ALOCATARIA esteja no mesmo local, pelo prazo minimo e ininterruptos de trés anos.

9.5. Para a prorrogagdo do prazo contratual é indispensavel prévia autorizagdo por parte da Assessoria Juridica da LOCATARIA —
unidade a qual deve ser encaminhado o processo administrativo de renovagao, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de
expiragdo contratual. Referida autorizag@o deve ser chancelada pela Procuradoria Geral do Estado.

9.6. E vedada a prorrogacio automética do presente contrato e, na hipotese de irregularmente se verificar a continuidade da utilizagdo do
imoével pela LOCATARIA ap6s findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrera a transformag@o do contrato em pacto por prazo
indeterminado.

9.6.1 Na ocorréncia da hipétese prevista no item anterior, a LOCATARIA ressarcira a LOCADORA o correspondente ao valor do aluguel,
proporcionalmente ao periodo em que permanecer irregularmente no imével.

9.7. Se, por determinagdo do Poder Publico, a LOCADORA tiver que realizar no imével obras que importem na sua radical
transformacao, ou realizar modificag¢des de tal natureza que aumente o valor do negocio ou da propriedade, a LOCATARIA néo estara
obrigada a renovar o presente contrato.

9.8. A eficacia do contrato estara condicionada & publicagdo do seu extrato no Diario Oficial do Estado do Acre.



CLAUSULA DECIMA - DO LAUDO DE AVALIACAO, DO VALOR E DO REAJUSTE

10.1 Tendo em vista o Laudo de Avaliagdo do imével locado, datado de xx de xx de 2023, elaborado pela Diretoria de Gestio
Patrimonialista, Logistica, Documento e Arquivista - DIRPAP, da Secretaria de Estado de Administragao - SEAD, em consideragao as
caracteristicas do imdvel, e os valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel mensal em R§ xxxx (xx mil
reais), totalizando R$ xxxxx (xxx mil reais) para 12 (doze) meses de contratagio.

10.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos
e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

10.3. ALOCADORA anui expressamente com o resultado do Laudo de Avaliagdo mencionado nesta clausula.

10.4. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplica¢do
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor - Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da apresentagdo da proposta,

para o primeiro reajuste, ou da data do lltimo reajuste, para os subsequentes.

10.5. Caso a Locadora nio solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo s6
podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste instrumento.

10.6. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia deste Contrato, ou por apostilamento, caso realizado
em outra ocasifo.

10.7. A Locataria devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a
garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa para a Locataria.

10.8. Se, durante a locagio, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA, e o imével ainda servir para o fim a que se
destinava, a esta cabera pedir redugdo proporcional do valor do aluguel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

11.1. Além das obrigagdes dispostas na Lei n® 8.245/1991 a Locadora ¢ obrigada a:

11.1.1. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar condicionado, combate a incéndio e rede de légica, bem como o
sistema hidraulico e esgotamento sanitario, estacionamento e a rede elétrica, inclusive com lampadas em perfeitas condigoes e
funcionamento.

11.1.2. Fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias por esta pagas, vedada a quitagdo genérica.

11.1.3. Fornecer a Locataria, caso esta solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua entrega, com expressa referéncia
aos eventuais defeitos existentes.

11.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado, resguardando a Locataria dos embaragos e turbagdes de
terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada.

11.1.5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corre¢do de falhas ocorridas na edificagdo do imdvel;

b) Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;

¢) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

¢) Pequenos reparos na estrutura fisica do prédio (troca de piso danificado pelo uso), desde que ndo provenientes de seu uso normal.
f) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aerago e iluminagdo, bem como das esquadrias externas.

11.1.6. Manter, durante toda a execugdo deste Contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as condigdes de habilitacao
juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao.

11.1.7. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével.
11.1.8. Pagar as taxas de administra¢do imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.
11.1.9. Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposicdo expressa em contrario no Contrato.

11.1.10. Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pela Locatéria ou seu representante,
no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.



11.1.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

11.1.12. Responder pelos danos ao patriménio da Locatéaria decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagéo,
como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc.

11.1.13. Responder pelas obrigagoes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos, taxas e contribui¢des de melhoria.

11.1.14. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e de servico de telefonia ou de
outros meios de comunicacdo anteriores a locagdo.

11.1.15. Somente apds a aquiescéncia da Locataria, a Locadora podera vender e/ou transferir o referido imével, obrigando, portanto, a
manter o prazo contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
12.1. Além das obrigagdes dispostas na Lei n® 8.245/1991 ¢ de responsabilidade da Locataria:

12.1.1. Acompanhar e fiscalizar a execugdo deste Contrato, por meio do Gestor e/ou Fiscal do Contrato, exigindo seu fiel e total
cumprimento.

12.1.2. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e energia elétrica, iluminagao publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario.

12.1.3. Conservar o imdvel locado.

12.1.4. Consentir com a realizac@o de reparos urgentes, a cargo da Locadora, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991.

12.1.5. Destinar o imovel, objeto desta contratacdo, exclusivamente ao funcionamento das atividades da Locataria, sendo vedada a
transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento da Locadora.

12.1.6. Efetuar os pagamentos mensais, referentes a locagéo, nas datas e prazos estipulados no Contrato.

12.1.7. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locataria.

12.1.8. Incorrer nas despesas relacionadas com:
a) Instalagdo de equipamento de seguranca eletrdnica, controle de acesso e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao.
b) Manutencdo da rede logica, rede de telefonia e rede hidraulica.

c) Pintura e acabamentos de salas, areas de acesso internas do prédio, porta, janelas e esquadrias, visando a manutengdo das condicdes de
higiene das instalagdes.

d) Sinalizac¢do do estacionamento.
e) Substituicdes de lampadas, tomadas elétricas, torneiras, pontos de rede 16gica e outros acessorios que venham a apresentar defeitos.

12.1.9. Levar imediatamente ao conhecimento da Locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros.

12.1.10. Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao.

12.1.11. Nao modificar a forma interna ou externa do im6vel sem o consentimento prévio e por escrito da Locadora.
12.1.12. Notificar, formal e tempestivamente, a Locadora sobre irregularidades observadas.

12.1.13. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo estipulado.
12.1.14. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.

12.1.15. Permitir a vistoria do imodvel pela locadora ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir
que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27, da Lei n® 8.245/1991.

12.1.16. Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo representante da Locadora, no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.

12.1.17. Realizar, por sua conta, a obra de reparag@o dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.

12.1.18. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes,
familiares, visitantes ou prepostos.



12.1.19. Responder pelos débitos de energia elétrica, de gas, de agua, e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacao,
referentes ao periodo de vigéncia contratual.

12.1.20. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

12.1.21. Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

13.1. Com base no art. 104, da Lei n° 14.133/2021, sdo atribuidas a Locataria as seguintes prerrogativas:

Art. 104. O regime juridico dos contratos instituido por esta Lei confere & Administragéo, em relagao a eles, as prerrogativas de:

I - modificé-los, unilateralmente, para melhor adequagio as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos do contratado;

II - extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;

111 - fiscalizar sua execugao;

IV - aplicar sangdes motivadas pela inexecugdo total ou parcial do ajuste;

V - ocupar provisoriamente bens moveis e imdveis e utilizar pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato nas hipoteses de:

a) risco a prestagdo de servigos essenciais;

b) necessidade de acautelar apura¢do administrativa de faltas contratuais pelo contratado, inclusive apds exting@o do contrato.

§ 1° As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos ndo poderdo ser alteradas sem prévia concordancia do contratado.

§ 2° Na hipdtese prevista no inciso I do caput deste artigo, as clausulas econdomico-financeiras do contrato deverdo ser revistas para
que se mantenha o equilibrio contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS FORMAS DE RESCISAO

14.1. Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na clausula anterior, somente poderé ser rescindido
o presente Contrato:

14.1.1. Por mtituo acordo entre as partes.

14.1.2. Em decorréncia da pratica de infrago legal ou contratual por quaisquer das partes.

14.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e demais encargos pela LOCATARIA.
14.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

14.1.5. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a
permanéncia da LOCATARIA no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

14.1.6. Se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessiondrio, em carater irrevogavel e imitido na posse, com titulo
registrado, que haja quitado o preco da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario, pedir o imovel para
demoligao, edificagdo, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento minimo de cinquenta por cento da area util, quando o
imdvel for utilizado por hospitais publicos, unidades sanitarias publicas, asilos publicos, estabelecimento de saude e de ensino publicos.

14.2. Na hipotese de ser a LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissio da locagdo aos herdeiros, permanecendo o
contrato em pleno vigor.

14.3. Se, durante a locagio, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA, a este caberé pedir redugéio proporcional do valor
do aluguel ou resolver o contrato, caso o imdvel ndo sirva mais para o fim a que se destinava.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — SUBLOCACAOQ/CESSAO

15.1. Fica a LOCATARIA proibida de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou de qualquer modo ceder ou
transferir os direitos decorrentes da locacéo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS BENFEITORIAS

16.1. ALOCATARIA fica desde j4 autorizada a realizar no imovel locado toda e quaisquer obras e benfeitorias, para a execucio da
finalidade publica a ser atendida pela presente locagao.

16.2. As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo da LOCADORA, bem como as benfeitorias uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo do imével até que a LOCATARIA seja integralmente
indenizada.



16.3. Finda a locagio, toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria realizada pela LOCATARIA, removivel e ndo indenizada, podera ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

16.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria ttil ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao imovel realizadas pela LOCATARIA
podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido
pelas partes.

16.5. As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizadas.

16.6. As benfeitorias voluptuarias nio autorizadas pela LOCADORA nio serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela LOCATARIA,
finda a locag@o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

17.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessao, promessa de cessao de
direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condi¢des com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial ou outro meio
de ciéncia inequivoca.

17.1.1. A comunicagdo devera conter todas as condigdes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de pagamento e a existéncia de 6nus
reais.

17.2. O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara se ndo manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitagio integral a proposta, no
prazo de 30 (trinta) dias.

17.3. ALOCATARIA preterida no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos ou, depositando o prego e
demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imdvel locado, se o requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do
ato no cartorio de iméveis, desde que o contrato de locacdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo junto a
matricula do imovel.

17.3.1. A averbagdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locagdo desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.
17.4. Na hipotese de a LOCATARIA nio possuir interesse em adquirir o imével locado, e este for alienado durante a locagéo, o

adquirente ndo podera denunciar o contrato, que permanecera em vigor até seu termo final, nos termos do art. 8° da Lei Federal n°
8.245/91.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

18.1. ALOCATARIA designard um Fiscal/Gestor para acompanhamento e fiscalizagdo da execugdo do presente contrato.

18.2. O gestor/fiscal deste contrato, além das atribui¢des minimas estabelecidas no Manual de Gestdo e Fiscalizagdo de Contratos
Administrativos, elaborado pela Controladoria Geral do Estado do Acre — CGE e na Instru¢do Normativa CGE n° 001, de 16 de maio de

2016 tera, entre outras, as seguintes atribui¢des:

18.2.1. Acompanhar a evolugdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e informar a unidade competente as oscilagdes
bruscas.

18.2.2. Comunicar a LOCADORA o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos necessarios ao seu correto cumprimento.

18.2.3. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade, e encaminhar & Procuradoria Geral do Estado -
PGE a minuta do termo aditivo de renovagdo contratual no prazo estabelecido no item 9.5, da clausula nona, deste instrumento.

18.2.4. Fiscalizar a averbagdo do presente contrato junto a matricula do imovel, a ser efetuada pela LOCADORA.

18.2.5. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronoldgica, observando para que o valor do contrato ndo seja
ultrapassado.

18.2.6. Receber e atestar os Recibos/Faturas e encaminha-las a unidade competente para pagamento.
18.2.7. Solicitar a LOCADORA todas as providéncias necessarias a perfeita execugao do objeto contratado.

18.2.8. Solicitar a aplicacdo de sang¢des pelo descumprimento de clausula contratual.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

19.1. ALOCADORA deve apresentar mensalmente recibo de locagao, emitido e entregue ao fiscal deste contrato, para fins de liquidagao
€ pagamento.

19.2. O pagamento ser efetuado pela LOCATARIA em parcelas mensais, em até 30 dias, mediante ordem bancéria creditada em conta
corrente a ser informada pela LOCADORA, apoés protocolizagdo da Fatura ou Recibo correspondente no setor competente, devidamente



atestada, por servidor designado pela LOCATARIA.

19.3. Na ocorréncia de rejeicdo da Fatura ou Recibo motivado por erro ou incorre¢des, o prazo para pagamento estipulado acima passara
a ser contado a partir da data da sua reapresentacdo.

19.4. Nenhum pagamento sera efetuado 8 LOCADORA na pendéncia do atesto do recibo de locagdo, sem que isso gere direito a alteragdo
de pregos ou compensagdo financeira.

19.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor
devido devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=1xNx VP

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido.

I = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a formula:

I=(1/100)/365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso.

CLAUSULA VIGESIMA — DAS SANCOES

20.1. A inexecucao total ou parcial do contrato sujeitara a LOCADORA as seguintes penalidades, na forma do art. 156, da Lei n°
14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla defesa:

20.1.1. Adverténcia;

20.1.2. Multa;

20.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

20.1.4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

20.2. Os atos administrativos e aplicagdo das penalidades serdo publicados resumidamente no Diario Oficial do Estado.

20.3. A multa podera ser aplicada cumulativamente com outras san¢des, segundo a natureza e a gravidade da falta cometida observando o
principio da proporcionalidade.

20.4. O valor da multa, quando esta for aplicada, sera executo observando-se o § 3°, do art. 156, da Lei n® 14.133/2021

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

21.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-20 pela disciplina do arts. 124 a 136 da Lei n® 14.133/2021, dentre as demais que se
fizerem pertinentes.

21.2. O contrato podera ser revisto total ou parcialmente, a qualquer época, mediante prévio entendimento entre as partes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO INADIMPLEMENTO

22.1. O inadimplemento das obrigagdes previstas neste Contrato serd comunicado pela parte prejudicada a outra, mediante notificagio
escrita, com prova de recebimento, para que a parte inadimplente, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, regularize a situagdo ou apresente
defesa.

22.2. Se for apresentada defesa, a parte prejudicada devera se manifestar sobre a mesma no mesmo prazo.

22.3. Quando a decisdo motivada ndo acolher as razdes da defesa, a parte inadimplente devera regularizar a situagao no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, contadas a partir da comunicagio formal desse fato.

22.4. O descumprimento do subitem anterior podera ensejar a rescisdo do contrato, a critério da parte prejudicada, sem prejuizo de
eventual indenizag@o por perdas e danos, além das demais sangdes contratuais e legais aplicaveis.

22.5. O atraso de pagamento por prazo superior a 02 (dois) meses concede a Locadora o direito de extinguir o contrato conforme previsto
no § 2°, 1V, do art. 137, da Lei n® 14.133/2021.



CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

23.1. Qualquer omissdo ou tolerancia de uma das partes, ao exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢des deste Contrato ou ao
exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituira renovagéo ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exercé-lo a
qualquer tempo.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO REGISTRO

24.1. Este instrumento contratual, apos obedecer as formalidades legais, devera ser registrado no sistema de cadastro de iméveis da
Secretaria de Estado de Administragdo - SEAD.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

25.1. Aos casos omissos aplicar-se-do as demais disposi¢des constantes da Lei n® 14.133/2021, e subsidiariamente, as disposi¢des
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 - Codigo de Defesa do Consumidor com suas posteriores alteragdes e legislagdo correlata.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DA PUBLICACAO
26.1. Incumbira 8 LOCATARIA providenciar a publicagdo dos extratos do presente contrato e de seus aditivos, se houver, até o 5°

(quinto) dia util do més seguinte ao da assinatura, de modo que a publicagdo ocorra dentro de 20 (vinte) dias daquela data, atendendo ao
paragrafo tnico do art. 72, da Lei n° 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO FORO
27.1. As questdes decorrentes da execugdo deste instrumento que ndo possam ser dirimidas administrativamente serdo processadas e

julgadas no foro da comarca de Rio Branco/AC, que sobre todos prevalecera, renunciando as partes qualquer outro foro, por mais
privilegiado que seja, conforme disposto no art. 92, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS
28.1. Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que

surtam um so6 efeito, as quais depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes, LOCADOR E LOCATARIA, e pelas
testemunhas abaixo.

Rio Branco - AC, ......... Loeeereanne. oereieennannn

LOCATARIA
Secretaria de Estado de Administragdo
XXXXXX

LOCADORA
XXXXXXX
Proprietaria, neste ato representada pela Imobilidria Rio

TESTEMUNHAS:

L.

CPF/MFN°




2.

CPF/MFN°

Elaborado por:
Rio Branco/AC, em (...) de (...) de (...).
LOCATARIA
eil Documento assinado eletronicamente por RUTE BRAGA NASCIMENTO, Cargo Comissionado, em 23/09/2024, as 12:39, conforme
.) >

o L‘T_l’ horario oficial do Acre, com fundamento no art. 11, § 39, da Instrucdo Normativa Conjunta SGA/CGE n2 001, de 22 de fevereiro de
eletrénica 2018.
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