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ESTADO DO ACRE
SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO

AV. GETULIO VARGAS, 232, PALACIO DAS SECRETARIAS, 4° ANDAR - Bairro CENTRO, Rio
Branco/AC, CEP 69900-060
- WWWw.ac.gov.br

TERMO DE REFERENCIA N° 187/2024/SEPLAN

Processo n° 0088.016743.00036/2024-66
1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagdo de imdvel para abrigar a Diretoria
de Captagdo e Monitoramento de Recursos - DIRCAM de acordo com as condigdes e quantitativos estipulados
neste instrumento.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1.1. Apesar da SEPLAN estar, atualmente, funcionando em prédio proprio do Governo do Estado do

Acre, neste imovel as acdes encontram-se limitadas, por ndo haver espaco compativel para atender as demandas
de desenvolvimento das atividades da Administragdo Publica atribuidas a essa Secretaria e alocagdo dos
servidores que compdem o quadro.

2.1.2. Diante, dessa realidade, especialmente considerando os desafios enfrentados pela Diretoria de
Captagdo e Monitoramento de Recursos - DIRCAM, a locagdo de um Imovel justifica-se, para servir o
atendimento das operacdes de crédito e contratos com organismos internacionais e agéncia governamentais,
convénios e contratos de repasse relacionados a politica de desenvolvimento socioecondmico, cujas
caracteristicas e com os possiveis adequacgdes, atenderd a demanda.

2.1.3. Essa medida permitira a SEPLAN dedicar-se de forma efetiva na execucdo de suas atividades,
fortalecendo suas capacidades e contribuindo para a exceléncia na execucdo de suas atribuigdes, em
conformidade com a legislagdo aplicavel. Uma vez que proporcionara maior comodidade de espaco fisico.

2.1.4. Atualmente a Secretaria de Estado de Planejamento - SEPLAN, esta sediada no Palacio das
Secretarias, prédio onde também estdo alocadas a Secretaria de Estado de Administragdo — SEAD e Secretaria de
Estado de Justica e Seguranga Publica — SEJUSP. De forma que, apenas parte da estrutura predial pode ser
utilizada para atender as atividades laborais da SEPLAN, e nem tio adequadamente, como se passa a enfatizar
agora:

2.1.5. Ocorre que, grande parte do espaco destinado presentemente a SEPLAN, encontra-se ocupado
pela Diretoria de Captacdo e Monitoramento de Recursos — Dircam, sendo a estrutura fisica atual insuficiente
para acomodar as demais Diretorias e setores que compdem Organograma da Secretaria de Planejamento, sendo
assim a locacdo de um imdvel para realocar as atividades da DIRCAM, disponibilizaria maior espago fisico para
distribuicao dos setores que compde as outras Diretorias.

2.1.6. Sopesando que o Estado do Acre carece de imoveis proprios ¢ nao titularizada propriedade de
nenhum imdvel, com caracteristicas analogas as necessidades atuais dessa Secretaria de Estado, na cidade de Rio
Branco, conforme consultado através do processo Sei 0088.016743.00043/2024-68 e informado pelo Despacho n°
160/2024/SEAD -DIGBI (0010507259). Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos prestados no
prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locacdo pretendida pela Administracdo, porquanto havera de assegurar o
continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantira a otimizagao da gestdo desta secretaria.

2.2. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE
2.2.1. A estratégia de contratacdo dar-se-a por INEXIBILIDADE de licitagdo, com fundamento



no inciso V, do art. 74 da Lei n° 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigio, em especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

3.1. A locacdo do imdvel tem um custo mensal estimado em R$ 44.517,59 (quarenta e quatro mil,
quinhentos e dezessete reais e cinquenta e nove centavos), conforme valores apurados em Laudo de Avaliagdo de
Valor de Mercado (0010971880) e Avaliagdo dos Equipamentos ( 0011409029), elaborados pelo Eng.
Civil Gerffyrson Jhon de Souza Soares.

4. DA DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Secretaria de Estado de Planejamento;

4.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:

Fonte de Recurso: 2.500.0100 (Superavit do Rendimento - OGU2021)
Programa de Trabalho:21940000 (Manutencao das Atividades Administrativas)
Elemento de Despesa: 3 3 90 39 00 00

5. DA FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

5.1. Por ocasido da contratacdo sera verificada a regularidade do cadastramento e da habilitagdo
parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao respectivo processo.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA, EXECUCAO, PRORROGACAO E REAJUSTE DO
CONTRATO.

6.1. A vigéncia do contrato de locagdo sera de 30 (trinta) meses, a contar da assinatura, podendo ser

prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, desde que as condigdes, a necessidade e os pregos
permanegam vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extin¢do contratual
sem Onus para qualquer das partes nos termos do art. 107 da Lei 14.133.

6.2. A existéncia de créditos or¢amentarios vinculados a contratagdo deverd ser comprovada a cada
exercicio financeiro.

6.3. A execucao deste coincide com o prazo de sua vigéncia.

6.4. O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros.

6.5. O valor do contrato serd reajustado anualmente a partir de 1 (um) ano de vigéncia contratual,
contados a partir da assinatura do mesmo, por meio de aplicagao do IGP-M Indice Geral de Precos - Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacao Getualio Vargas, ou outro indice de variacdo anual.

7. DA OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. Cumprir todas as exigéncias constantes no Termo de Referéncia.
7.2. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragcdo ou a terceiros, decorrentes

de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo esse responsabilidade a fiscalizacdo e
o acompanhamento do fiscal do CONTRATANTE.

7.3. Cumprir as exigéncias das autoridade publicas.

7.4. Pagar impostos, taxas ¢ multas que incidam ou venham incidir sobre o imdvel.

7.5. Fornecer mensalmente recibo do valor pago pelo LOCATARIO referente ao aluguel do imével.
7.6. Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,

todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratacao.

7.7. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas.

7.8. Aprovar qualquer alteragdo fisica no imével que o LOCATARIO pretende realizar.



7.9. Manter o imével segurado contra incéndio.

7.10. Incorrer nas despesas relacionadas com:

7.10.1. As obras ou servigos exigidos pela seguranga da construcdo ou pela correg¢do de falhas ocorridas
na edificagao do imédvel;

7.10.2. Desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagdo

8. DA OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1. Atestar mensalmente através do fiscal do contrato que o referido imovel funciona como sede da

Diretoria de Captacdo e Monitoramento de Recursos - DIRCAM.

8.2. Efetuar os pagamentos relativos as despesas de telefone, energia elétrica, agua e esgoto, IPTU até
0s respectivos vencimentos.

8.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a
ele seja incumbida, bem como eventuais turbacdes de terceiros.

8.4. Realizar a imediata reaparag@o de danos verificados no imovel provocados por seus agentes.

8.5. Cientificar o LOCADOR de cobrangas de tributos, de qualquer intimagao, multa ou exigéncias de

autoridades publicas, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

8.6. Restituir o imoével ao término do prazo de locagdao no estado em que recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragcdes decorrentes do seu uso normal.

8.7. O LOCATARIO podera exercer o direito de retengdo do imédvel locado até que seja devidamente
indenizado pela execucao, nele:

8.7.1. De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;

8.7.2. De benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

8.8. Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR.

8.9. Comunicar previamente ao LOCADOR qualquer alteracao fisica que pretenda realizar no imével.

8.10. Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a
que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal.

9. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1. A Gestdo ¢ Fiscalizagdo da Contratagdo caberdo aos representantes da Administragao

especialmente designados. Nos impedimentos e afastamentos legais destes, suas fungdes serdo desempenhadas
por seus respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da lei 14.133/2021.

9.2. Os gestores e fiscais designados exercerdo, de forma segregada, suas atribuigdes e tudo o mais
que for necessario visando ao adequado acompanhamento ¢ fiscalizagdo da execu¢ao contratual, devendo ainda
providenciar as medidas necessarias as solu¢des de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer.

9.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem as competéncia dos gestores e ficais deverdo ser
solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para ado¢do das medidas que julgar convenientes.

9.4. A gestao e fiscalizagdo de que trata este item nao excluem nem reduzem as responsabilidade do
CONTRATADO, inclusive perante terceiros, por qualquer inrregularidade, ainda que resultante de imperfeigoes
técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prespostos, de conformidade com art.
120 da Lei n® 14.133/2021.

9.5. Cabe a fiscalizacdo do contrato acompanhar a apresentagdo das certidoes negativa de débito
trabalhista e negativa de tributos federais relativos a divida ativa da Unido, bem como efetuar o ateste de
funcionamento da Diretoria de Captagdo ¢ Monitoramento de Recursos - DIRCAM no imovel e receber e atestar
o recibo de pagamento do aluguel, para fins de liquidagdo e pagamento.

10. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

10.1. A entrega do referido produto dar-se-a apos a assinatura do contrato de locacdo, mediante a
entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.



10.2. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imoével, cujo laudo serd parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes.

11. DA FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO

11.1. O Pagamento devera ser efeuado até o vigésimo dia util do més;

11.2. Considera-se para efeito de pagamento o dia da emissdo da Ordem Bancaria.

11.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante deposito em Conta

Corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na
legislagao vigente.

11.4. O pagamento esta condicionado & apresentacdo dos seguintes documentos:

11.4.1. Ateste do fiscal de que a DIRCAM funcionou naquele imovel no respectivo més;

11.4.2. Juntada pelo LOCADOR do recibo do pagamento referente ao aluguel do més;

11.5. A Ordem Bancaria de Crédito devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da

regularidade fiscal, constatada através da documentacdo mencionada no inciso XXIII do Artigo 6 da Lei n°
14.133 de 01 de Abril de 2021.

11.6. A apresentacdo do recibo de pagamento do aluguel mensal com incorre¢des, implicard na sua
devolucao ao LOCADOR para regularizagdo, devendo o prazo de pagamento ser contado a partir da data de sua
reapresentacao.

11.7. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOS, que por ventura ndo tenha sido acordada no contrato.

11.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratdrios proporcionais aos dias de
atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis
por cento) ao ano, aplicando-se as seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:
(6/100)1=0,00016438)

I=(TX)I= TX = Percentual da taxa anual = 6%
365
12. SANCOES ADMINISTRATIVAS (PENALIDADES)
12.1. Nas hipoteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderdo ser aplicadas ao

LOCADOR, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes san¢des elencadas no art. 155 da Lei
14.133/2021:

12.2. Adverténcia pelo cometimento da infragdo tipificada no art. 155, I da Lei 14.133/2021, quando
ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

12.3. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor pelo cometimento de infracdo tipificada art. 155,
incisos I e II da Lei 14.133/2021 (inexecugao parcial do contrato);

12.4. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor pelo cometimento de infragdo tipificada art. 155,
inciso III da Lei 14.133/2021 (inexecugdo total do contrato);

12.5. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver a san¢ao, pelo prazo maximo de 3 (tré€s) anos, nos casos de infragao tipificada art. 155, incisos
IL, II1, V e VI da Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

12.6. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infragao tipificada art. 155, incisos VIII, IX, X ¢ XII da
Lei 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave.



12.7. Pra aplicagdo das sangdes, serdo observadas as normas contidas nos art. 156 e art. 163 da Lei
14.133/2021, assegurado ao CONTRATADO infrator o direito ao contraditorio e ampla defesa.
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