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SECRETARIA DE ESTADO DE PLANEJAMENTO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

Processo n° 0088.016743.00036/2024-66
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando a LEIl COMPLEMENTAR N° 419, DE 15 DEZEMBRO DE 2022, que estabeleceu
a criagdo da Secretaria Estadual de Planejamento — SEPLAN e suas areas de competéncia, a motivagdo se da pela

necessidade de garantir espagos fisicos, que possam oferecer estrutura para implantagdo de suas acdes, em
especial a DIRETORIA DE CAPTACAO E MONITORAMENTO DE RECURSOS — DIRCAM.

Apesar da SEPLAN estar, atualmente, funcionando em prédio proprio do Governo do Estado do
Acre, neste imdvel as acdes encontram-se limitadas, por ndo haver espago compativel para atender as demandas
de desenvolvimento das atividades da Administracdo Publica atribuidas a essa Secretaria e alocagdo dos
servidores que compdem o quadro.

Diante, dessa realidade, especialmente considerando os desafios enfrentados pela DIRCAM, a
locagdo de um Imovel justifica-se, para servir o atendimento das operagdes de crédito e contratos com
organismos internacionais e agéncia governamentais, convénios e contratos de repasse relacionados a politica de
desenvolvimento socioecondmico. Cujas caracteristicas € com os possiveis ajustes, atendera esta demanda.

Essa medida permitira a SEPLAN dedicar-se de forma efetiva na execucdo de suas atividades,
fortalecendo suas capacidades e contribuindo para a exceléncia na execugdo de suas atribuicdes, em
conformidade com a legislagdo aplicavel. Uma vez que proporcionara maior comodidade de espaco fisico.

Atualmente a Secretaria de Estado de Planejamento - SEPLAN, ocupa 5 (cinco) salas do 1°
andar, 7 (sete) salas no 3° andar ¢ 12 (salas) do 4° andar do Palacio das Secretarias, prédio aonde também estao
alocadas a Secretaria de Estado de Administracdo — SEAD e Secretaria de Estado de Justica e Seguranga Publica
— SEJUSP. De forma que, apenas parte da estrutura predial pode ser utilizada para atender as atividades laborais
da SEPLAN, e nem tao adequadamente, como se passa a enfatizar agora:

Ocorre que, grande parte do espaco destinado presentemente a SEPLAN, encontra-se ocupado
pela Diretoria de Captagdo e Monitoramento de Recursos — Dircam, especificamente todas as salas
disponibilizadas do 3°andar, sendo a estrutura fisica atual insuficiente para acomodar as demais Diretorias e
setores que compdem Organograma da Secretaria de Planejamento.

Sopesando que o Estado do Acre carece de imoveis proprios ¢ nao titularizada propriedade de
nenhum imdvel, com caracteristicas analogas as necessidades atuais dessa Secretaria de Estado, na cidade de Rio
Branco, conforme consultado através do processo Sei 0088.016743.00043/2024-68 e informado pelo Despacho n°
160/2024/SEAD -DIGBI (0010507259). Aliado a isso, temos que a essencialidade dos servigos prestados no
prédio encarece, sem laivo de duvidas, a locacdo pretendida pela Administracdo, porquanto havera de assegurar o
continuismo dos servigos, bem como, irretorquivelmente, garantira a otimizagdo da gestdo desta secretaria.

2. AREAS REQUISITANTES

SETOR REQUISITANTE RESPONSAVEIS

Diretoria de Administracao e Finangas (DIRAF) Déborah Vasconcelos de Araujo

Diretoria de Captacao e Monitoramento de Recursos

(DIRCAM) Alexandre de Souza Tostes

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida esta prevista no item 3.3 (Servico continuado) do Plano de Contratagio
Anual - PCA/2024 - da Secretaria de Estado do Planejamento do Estado do Acre, a saber: "Aluguel de salas
comerciais - Rio Branco/Acre”.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagdo de imodvel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento da




DIRETORIA DE CAPTACAO E MONITORAMENTO DE RECURSOS - DIRCAM, responsavel pelo
atendimento das operagdes de crédito e contratos com organismos internacionais e agéncia governamentais,
convénios ¢ contratos de repasse relacionados a politica de desenvolvimento socioecondmico. O imovel a ser
escolhido devera atender as necessidades elencadas na Justificativa n® 18 (0010371972) e no Programa de
Necessidades (0010417842) elaborado pela DIRCAM e, em atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios
impostos pela legislacdo vigente, conforme documentos contidos nos autos deste processo administrativo. Frisa-
se ainda que o imovel devera possuir espaco e localizagdo extremamente favoraveis para o atendimento da
demanda da diretoria em questao, além de manter o padrdo estrutural definido pela SEPLAN no prédio sede.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consiste na prospec¢do e analise das alternativas possiveis de solugdes, procedendo-se a andlise
de contratagdes similares feitas por outros 6rgaos e entidades, com o objetivo de identificar a existéncia de novas
metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam aos critérios de vantajosidade para a Administra¢ao
sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o tema, observou-se que em matéria de solu¢des para o caso em tela,
além da possibilidade de aquisi¢do de imdvel proprio ha a possibilidade de locagdo. Para instruir a etapa futura de
pesquisa de mercado dos imoéveis disponiveis e a definicdo de qual solucdo sera escolhida, elencam-se abaixo
alguns pontos relativos a cada possibilidade:

5.1. Soluc¢des Encontradas
5.1.1. Aquisi¢ao

No modelo de aquisi¢ao de imoével, a Administragdo Publica adquire o imovel e assume todos os
custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencdo, essa solugdo ¢ adotada em situagdes especificas
como, por exemplo, quando a locagdo nido se mostra uma op¢ao viavel, isto é, ndo € localizado nenhum imovel
que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

Imovel ja entregue atendendo as especificacdes técnicas solicitadas;

Alto custo de investimento;

Longo Periodo de tempo para entrega do objeto;

Necessidade de elaboracao de projetos arquitetdnico, complementares e orcamento
estimativo por equipe Engenharia.

5.1.2. Locagao

No modelo de locagdo de imoével, o servico consiste na disponibilizagdo de imoével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos contratuais, um vez que
ndo haja local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.Neste modelo, o
imovel € locado com a estrutura fisica que se encontra conforme inicialmente ofertado pelo proprietario, para
posteriormente, apos firmado contrato de locagdo do imdvel, se necessario, serem realizadas, pela SEPLAN, as
adequagoes requeridas para atender as necessidades da sede.

¢ Dificuldade em encontrar iméveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem
necessidade de reforma;

e Necessidade de elaboracdo de projetos e orcamento estimativo da reforma por equipe de
Engenharia, caso haja a necessidade de adequagdo do espaco fisico;

e Eventual necessidade de reversao as caracteristicas originais do imovel, quando da sua
entrega, incidindo em custos adicionais.

¢ Imovel contratado ja adequado as necessidades da SEPLAN, sem ser necessaria reforma
durante o periodo de vigéncia do contrato

5.2. Solucao escolhida:

Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locacdo de imdvel, destinado ao funcionamento da DIRETORIA DE CAPTACAO E
MONITORAMENTO DE RECURSOS — DIRCAM, utilizando-se o critério de singularidade do imovel a ser
locado pela Administracdo, evidenciando vantagem para ela. Isso porque uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imdvel



No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que
¢ inviavel a competicdo, uma vez que o imovel deverd atender caracteristicas Unicas de instalagdes e de
localizagdo necessarias a sua escolha.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Com base no quantitativo de pessoal informado e no Manual de Padrio de Ocupagdo e
Dimensionamento de Ambientes em Imoéveis Institucionais da Administragio Federal Direta, autdrquica e
fundacional, foram estipuladas as arecas minimas necessarias para cada ambiente, conforme Programa de
Necessidades (0010417842), chegando-se area total estimada do imodvel de 795,00 m?, para atender a metragem
de espago fisico necessario para o funcionamento da Diretoria de Captagdo e Monitoramento de Recursos —
DIRCAM., conforme abaixo:

ITEM ESPACO AREA NECESSARIA
1 SALA GABINETE 7,00m?
2 SALA DE APOIO AO GABINETE 7,00m?
3 SALA DIRCAM 7,00m?
4 SALA NUCAM / ASSAC 21,00m?
5 SALA DECAR 21,00m?
6 SALA DECONF 105,00m?
7 SALA DECONE 35,00m?
8 SALA DEPGIF 63,00m?
9 SALA DEPGGM 84,00m?
10 SALA DEPGSP 126,00m?
11 SALA DEEIP 21,00m?
12 SALA FUNDO AMAZONIA 49,00m>
13 SALA PROAMP 84,00m?




14 SALA DE REUNIAO 28,00m?
15 SALA PARA TREINAMENTO 60,00m?
16 SALA DE TECNOLOGIA DA INFORMACAO 24,00m?
17 COPA 15,00m?
18 DEPOSITO DE MATERIAL DE LIMPEZA 6,00m?
19 BANHEIROS 20,00m?
20 DEPOSITO 6,00m?
21 ALMOXARIFADO 6,00m?
TOTAL: 795,00m*

Diante da necessidade de ocupagao de um novo espago fisico ¢ imprescindivel que este disponha
de espago fisico satisfatorio, area minima construida de 800m? (oitocentos metros quadrados), 10 (dez) vagas de
estacionamento ¢ boas condigdes estruturais.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para fins de comparagdo objetiva do preco de mercado realizou-se pesquisa de mercado para
identifica¢do dos imoveis disponiveis para venda.

Tendo em vista a pesquisa realizada, a locagdo de um imével nos moldes da necessidade da
SEPLAN gira em torno de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) mensal.

Cabe ressaltar que os precos foram levantados junto a Corretores e Imobiliarias da cidade de Rio
Branco/AC, para fins de comparagdo dos modelos de locagdo e estimativa de custos, sendo que os pregos
realmente ofertados serdo levantados em etapa futura de pesquisa de mercado e avaliagdo imobiliaria realizada
pelo departamento competente.

IMOVEIS COMERCIAIS PARA ALUGUEL

Valor de
Pesquisa Endereco Area (m?) Aluguel
mensal(R$)
ALESSANDO NUB’ILE - CORRETOR DE Avenida Ceara, n° 1820, RS 22.000.00
IMOVEIS Bairro Centro, Rio 840,00m? A
(0010520094) Branco/AC mais IPTU




JOANA ROYSAL - CORRETORA DE Rua Minas Gerais, s/n, R$
IMOVEIS Bairro Ivete Vargas, Rio | 560,00m? | 25.000,00 mais
(0010520073) Branco/AC IPTU

HOOUSE IMOBILIARIA (0010520346) Via Chico Mendes

Bairro Quinze, Rio 912,00m? || R$ 35.000,000

https://www.hoouse.com.br/imovel/predio-de- Branco/AC

913-m-quinze-rio-branco/PR0016-HOOV?
from=rent

HOOUSE IMOBILIARIA (0010520507) Rua Floriano Peixoto

. . ,
https://www.hoouse.com.br/imovel/predio-de-1- Bairro Centro, Rio 1.000,00m® | R$ 30.000,00

000-m-centro-rio-branco/PR0019-HOOV? Branco/AC
from=rent
: Rua Pernambuco, n°
IMOBILIARIA FORTALEZA 487, Bairro Bosque, Rio | 843,00m? | R$ 45.000,00
(0010520685)
Branco/AC
8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Descrigdo da solu¢do como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutengdo e a
assisténcia técnica, quando for o caso, acompanhada das justificativas técnica e econémica da escolha do tipo de
solucdo.

O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:
a) Area construida total minima de 800m? (oitocentos metros quadrados);

b) Estar localizado proximo ou na regido central da cidade de Rio Branco, onde esta localizada
atualmente a sede da SEPLAN;

¢) O edificio devera localizar-se em local de facil acesso servido de pavimentagdo, servigo
postal e devera estar atendido pela rede de transporte publico e coleta de lixo regular do
municipio de Rio Branco-AC;

d) A edificacdo devera apresentar solugoes de facil manutencdo, conservagdo, limpeza e
seguranca, bem como a estabilidade, a seguranca, a higiene, a salubridade e o conforto
ambiental, térmico e aclstico da edificagdo, assegurados pelo correto emprego,
dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis
€ normas técnicas;

e) O edificio devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em Codigos, Leis ou normas
Federais, as normas ¢ padroes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, aguas,
saneamento, de telefonia ¢ do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Acre, bem como
apresentar o respectivo Habite-se.

f) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na NBR 9050 e Lei
n°® 10.098, de 2000;

g) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do
contrato de locacdo;

h) Instalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em
perfeitas condicoes de utilizacdo, devidamente atestadas;

1) Escadas e/ou rampas (caso tenha) com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos
instalados, sinalizagdo e iluminacdo de emergéncia;

j) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga



da estrutura;

k) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

1) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

m)Elevadores, caso houver, em perfeito estado de conservagdo, apresentando condicdes
plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas da ABNT e laudo do técnico
responsavel;

n) Para imdveis com mais de um pavimento, passa a ser obrigatoria disponibiliza¢ao de
elevador de manejo de carga.

0) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

p) Deverd o sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imodvel estar em perfeitas
condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

q) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para
manutengdo dos padrdes de seguranca exigidos pelos 6rgaos de seguranga ficardo a cargo da
empresa LOCADORA, incluindo a renovagdo anual do Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros relativo ao imovel;

r) Numero de pontos légicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que irdo ocupar o imovel;

s) Dispor de Sistema de Prote¢do contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalacdes elétricas, telefonicas e
l6égica, bem como manutencdo dos equipamentos pertinentes por conta da LOCADORA;

t) Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia da
Informacdo: Cabeamento (gigabit) horizontal/vertical certificado; e Rede elétrica trifésica
380Volts e estabilizada;

u) Dispor de espago para veiculos oficiais e para servidores/publico em nimero ndo inferior a
10 (dez) vagas;

v) No minimo uma copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia (110V/220V), com
espaco suficiente para a colocagdo de 1 geladeira, de 1 forno de micro-ondas e de mesas para
refeicdo de servidores e prestadores de servigo;

w)No minimo um DML, equipado com tanque e torneira, com espago suficiente para guarda
de insumos de limpeza.

x) Banheiros divididos por sexo e com atendimento as Normas de Acessibilidade.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Nao aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha

a que se falar de parcelamento de objeto.

10.

BENEFiCIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contrata¢ao sdo:

Garantir o desempenho das atividades institucionais da SEPLAN, em especial a DIRCAM,

conforme disposto no item 1 deste Estudo.

Garantir as minimas condicdes de alocagdo de moveis e agentes publicos;

Ampliar a area atual da sede da SEPLAN em Rio Branco, conforme as informagoes apontadas na

Justificativa n°18 (0010371972).

11.

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Esta contratacdo € realizada de maneira autdnoma, sem qualquer vinculo com outras contratagoes

para que seus efeitos sejam validos.

12.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PUBLICA



Dependendo do imovel locado, conforme decisdo a ser instruida posteriormente, cabera:

e A SEPLAN, devera providenciar, se necessario, execu¢ao das reformas e adaptagdes no
imoével, proceder com as contratagdes referentes a mudanga, recebimento e instalagao dos
equipamentos € mobiliarios, entre outros;

e A SEPLAN, devera providenciar, se necessario, a ligagio da rede de fibra optica do
estado para a execugdo de servigos que se utilizam de internet;

« A LOCADORA, realizar as adequacdes que se fizerem necessarias, ao atendimento da demanda,
no imével anteriormente a ocupagdo, sem custos para a SEPLAN.
13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao ha impactos ambientais resultantes da contratacao.
14. DECLARACAO DE VIABILIDADE
Esta técnico declara viavel esta contratagao.
15. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

Em relagdo a viabilidade da contratacdo, constata-se:

® A relacdo custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel.
e Qs requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o 6rgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe declara viavel esta contratagao.

16. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO

Ketlyn Fernanda Reda Oliveira Silva
Chefe do Nucleo de Servigos Gerais e Transporte - NUCSG
Portaria SEPLAN n° 16 - 07 de fevereiro de 2024

'I _ Documento assinado eletronicamente por KETLYN FERNANDA REDA OLIVEIRA SILVA Chefe de
;‘;::E!,f., L'.‘i'_j Nucleo, em 10/04/2024, as 08:43, conforme horario oficial do Acre, com fundamento no art. 11, §
eletrénica 39, da Instrucdo Normativa Conjunta SGA/CGE n2 001, de 22 de fevereiro de 2018
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2 y A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

i http://www.sei.ac.gov.br/autenticidade, informando o cddigo verificador 0010417873 e o cédigo
a1 CRC 536DEDO5.
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