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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI-RO

Estudo Técnico Preliminar 102/2025

1. Informacoes Basicas

Nuamero do processo: 0002884.09.01-2025

2. Consideracoes Iniciais

2.1 Os Estudos Técnicos Preliminares tém por objetivo identificar e analisar os cenérios para atendimento da demanda que consta no
Documento de Oficializagdo da Demanda (ID — 1.D87.E9F), bem como demonstrar a viabilidade técnica e econémica das solugbes
identificadas. Esse documento também deve fornecer as informag6es necessarias para subsidiar a elaboragdo dos atos convocatorios da
licitagdo de locagao de imdvel através de inexigibilidade de licitagdo conforme Decreto Municipal N° 8.771 de 29 de dezembro de 2023.

2.2. Inicio da fase preparatério para a contratacdo do servigo de locagao de imével Urbano, destinado a instalacdo de um Centro de
Formacao, Qualificagdo e Treinamentos “CIDADE INTELIGENTE” com o objetivo de garantir a continuidade dos servigos prestados por
esse 0rgéao;

2.3 O artigo 2.°, lll, da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 elenca expressamente a locacéo de bens como servigo, de modo que esse
dispositivo legal sera aplicado a contratagdo em analise

3. Descricao da necessidade

3.1 O objetivo desta contratagdo é fornecer um local onde possa ser instalado, o Centro de Formagao, Qualificagdo e Treinamentos
“CIDADE INTELIGENTE". Justificando que ndo possui prédio proprio.

3.1.2 Considerando que o Prédio onde esta localizado a Sede Administrativa da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e
Trabalho — SEMASFT, ndo contempla espago adequado para as atividades a serem oferecida pelo centro;

3.2 Considerando a crescente demanda por qualificagdo profissional e desenvolvimento de habilidades especificas no mercado de
trabalho do Municipio de Candeias do Jamari;

3.3 Considerando o quantitativo de pessoas em situacdo de vulnerabilidade social, incluidas nos Programas sociais, capacitar é oferecer
novas perspectivas de inclusdo social e econdmica, através da aquisicao de habilidades que facilitem o acesso ao emprego e a geragao
de renda.

3.4 A contratagdo em questéo justifica-se em face da necessidade de espagos de trabalho e das dependéncias do centro de formagéo,

qualificagéo e treinamentos, “CIDADE INTELIGENTE”", de forma a proporcionar beneficios que impactem diretamente na qualidade do
trabalho prestado a comunidade em geral;

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Coordenadoria Geral de Capacitacdo e Formacéo Profissional ROZANGELA MARIA COSTA BORGES
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho —

SEMASET LUCIO LEONARDO ROJAS MEDRANO

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

5.1 Locagao de um Imoével Urbano, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho —
SEMASFT, que tem como objetivo oferecer cursos de formacéo, qualificagéo e treinamentos de alta qualidade, visando suprir as lacunas
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de conhecimento e competéncias identificadas em diversos setores, impulsionando assim o crescimento econdmico e social da
comunidade, um local adequado de trabalho para os servidores que utilizam as dependéncias centro de formacéo, qualificagdo e
treinamentos, “CIDADE INTELIGENTE” diariamente para cumprir com suas atividades.

5.2 Das Especificagbes Técnicas/Quantidades Estimadas do Imével conforme quadro abaixo:

ITEM ESPECIFICACAO TECNICA

Locagéo de 01 (um) Espaco Fisico amplo em alvenaria, no Municipio de Candeias do Jamari/RO, com area total de no minimo
10 m/14 m, érea 1til de no minimo 140 m? para compor as salas e setores internos do centro de formacéo, qualificacdo e
treinamentos “CIDADE INTELIGENTE”, contendo banheiro unissex, com acessibilidade, em bom estado de conservacao.
01 Acessibilidade, rampa e banheiro adaptado para pessoas com deficiéncia.

O espago devera possuir: o fornecimento de internet, instalagdes elétricas aptas a instalagdes de equipamento de informaética,
hidraulica e esgoto em perfeitas condigdes de uso

5.2.1 O imével da pretensa locacdo, devera estar em conformidade com as especificagoes e quantidades de acordo com o solicitante conforme o Decreto
Municipal n° 8.790 de 29 de dezembro de 2023;

5.2.2 A localizacao do imdvel devera ser de facil acesso a veiculos e pessoas, ndo sujeito a alagamentos na via e vias em torno do prédio e demais
condigdes especificadas nesse;

5.2.3 O im6vel deverd estar com infraestrutura adequada aos padroes das leis vigentes, concluida no momento da entrega das chaves e em plenas
condicOes de operacao;

5.2.4 Ter &rea Util de no minimo 10 m/14 m, é4rea dtil de no minimo 140 m? do imével. Entende-se como area Util, a efetivamente utilizada,
incluindo se garagens, acessibilidade e demais areas Uteis comuns;

5.2.5 As instalagdes elétricas devem ser bifasicas, iluminacéo e tomadas da rede comum deverdo estar em pleno funcionamento e o imével devera ter no
minimo os pontos para instalacdo de equipamentos eletronicos tais como: computadores, telefones, televisdo, maquinas de reprografia, maquinas de
costura, centrais de ar e eletrodomésticos etc...;

5.2.5.1 Possuir cabos, fiagado, dutos e sistemas de protecdo de acordo com o dimensionamento da carga elétrica prevista para o imével;
5.2.6 O im6vel devera estar de acordo com as normas de seguranca exigidas pelo Corpo de Bombeiros ou legislacdo municipal anédloga;

5.2.7 Ndo pode existir trincas ou fissuras que comprometam ou venham comprometer seguranga da estrutura do imoével e acarrete risco de vida aos
usudrios;

5.2.8 Deve possuir instalacdes hidraulicas e sistema de esgoto em conformidade com o previsto na ABNT- NBR 8160;
5.2.9 Desmembrar qualquer espago do prédio que néo for alugada para a SEMASFT na questdo de agua e energia elétrica;

5.2.10 Devera estar quitada todas as despesas precedentes de, internet, consumo de energia elétrica e dgua até a data em que a Contratante assinar o
contrato;

5.2.11 Nao é aceitavel que resida qualquer pessoa no mesmo terreno;

5.2.12 Na data da entrega das chaves, o imével deveré estar devidamente registrado no nome do locador, livre de 6nus reais, e em dia com as obrigacoes
fiscais.

6. Levantamento de Mercado

6.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢des
para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de solucdes
para o funcionamento da Administracéo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opg6es para execucao deste servigo, sdo eles:

6.2 Aquisicao

6.2.1 No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os custos dele decorrentes,
construcéo, reforma e manutencdo. Esta solugdo € adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagao nédo se
mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adéque as condi¢cdes necessarias para o funcionamento.
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6.3 Locacao

6.3.1 No modelo de locacao de imével, o servico consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas
requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade;

6.3.2 Este € o modelo mais representativo no &mbito dos 6rgdos da Administracdo Publica municipal atualmente.
6.4 Analise da Solucéo

6.4.1 Desta feita concluimos pela seguinte solugéo: Solucdo: Locacédo de imodvel, destinado ao funcionamento do centro de formacgao,
qualificacdo e treinamentos “CIDADE INTELIGENTE”, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administracéo, evidenciando vantagem para ela

7. Descricao da solucao como um todo

7.1 Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de
imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com
a aquisicdo de imovel;

7.2 Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o Unico imovel disponivel da regido que
atende aos interesses da Administracao e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento do centro de formacéo, qualificacéo e
treinamentos “CIDADE INTELIGENTE”. Ademais, o imdvel escolhido é o localizado em area estratégica, nas proximidades de
comunidade de baixa vulnerabilidade social, facil acesso, ao lado do Centro comercial, bem como farmacia e posto de combustivel deste
Municipio

7.3 Com quantidade de comodos suficientes e espacos amplos que comporta de todo a Sede Administrativa, este imével apresenta todos
0s requisitos necessarios, com adequacdes minimas para o bom funcionamento e o um bom desenvolvimento finalistico desta
SEMASFT. Conforme relatério de fotos ANEXO a este Documento;

7.4 No caso em questao, resta configurada a hip6tese de utilizacdo da contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos
do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagdo

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

8.1 N&o se aplica.

9. Estimativa do Valor da Contratacdo

Valor (R$): 26.400,00

9.1 A contratagdo e o prego estimado baseiam-se em pesquisa direta com o proprietario em conformidade com o Profissional responsavel
pela avaliacdo do mesmo, diante o exposto no documento de avaliagdo anexo neste processo.

9.2 O valor estimado da locacéo serd de R$ 2.200,00(dois mil e duzentos reais) mensais, pelo prazo de 60(sessenta) meses, conforme
manifestacdo de interesse de proposta dos proprietarios e estara sujeito a laudo de avaliagao.

Val
Item Especificacdo Técnica Unid. |Quant. ator Valor Total
Mensal
Locagéo de 01 (um) Espaco Fisico amplo em alvenaria, no Municipio de Candeias
do Jamari/RO, com é&rea total de no minimo 10 m/14 m, area ttil de no minimo 140
m? para compor as salas e setores internos do centro de formagdo, qualificagdo e
treinamentos “CIDADE INTELIGENTE”, contendo banheiro unissex, com
e . s . R
1 acessibilidade, em bom estadg df c.onservagao. Acessibilidade, rampa e banheiro Mas 6o RS 2.200,00 $
adaptado para pessoas com deficiéncia. 132.000,00
O espago devera possuir: o fornecimento de internet, instalagdes elétricas aptas a
instalacoes de equipamento de informatica, hidrdulica e esgoto em perfeitas
condigdes de uso
R$
TOTAL
0 132.000,00
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10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1 N&o aplicavel, justificando que a razéo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1 Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para
continuidade das fungdes essenciais desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

12.1 Tendo em vista que a prefeitura Municipal de Candeias do Jamari através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e
Trabalho — SEMASFT, vem trabalhando de forma gradativa em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/21, ao qual deu inicio neste
ano corrente, informa que nédo foi elaborado o Plano de Contratagdo Anual 2023/2024, justificando que a locacdo deste imével é de suma
importancia para dar continuidade e ter um bom desenvolvimento nos servi¢os prestados por esta Secretaria. Vale ressaltar que o Plano
Anual de contratagao 2024 /2025 ja esta sendo providenciado por esta Secretaria

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

13.1 Locar um prédio exclusivo garante maior privacidade para as discussoes, atividades praticas e avaliages realizadas durante os
cursos de formacao, capacitacédo e treinamentos, um espaco dedicado transmite uma imagem mais profissional e séria, 0 que pode atrair
mais alunos e parceiros.

13.2 Um prédio localizado préximo de comunidades com caracteristicas de vulnerabilidade social e adaptado para fins educacionais
pode se tornar um suporte valioso para as capacita¢des da rede SUAS.

13.3 Um espaco exclusivo permite criar um ambiente totalmente focado no aprendizado e desenvolvimento. Sem as distragdes de um
local compartilhado, os participantes podem se concentrar melhor no contetdo.

13.4 Um espaco proprio pode fomentar um maior senso de comunidade entre os participantes e a equipe, facilitando o networking e a
troca de experiéncias entre n0ssos municipes.

13.5 Teré total liberdade para configurar as salas, areas de convivéncia e outros espacgos de acordo com as necessidades especificas
dos seus cursos de formagdo, capacitagdo e treinamentos, sendo possivel a instalacdo de equipamentos, tecnologia e recursos
audiovisuais que atendam perfeitamente aos seus requisitos pedagogicos.

13.6 Além disso, ndo dependera da disponibilidade de terceiros, a SEMASFT podera definir seus préprios horéarios e calendarios,
otimizando a utiliza¢@o do espaco.

13.7 Pretende-se prover, a adogdo das praticas voltadas para a sustentabilidades, tratadas neste Estudo, visam proporcionar maior
economicidade e melhor aproveitamento dos recursos financeiros, materiais e naturais, com o uso consciente dos recursos naturais.
Dessa forma, busca-se a proposta mais vantajosa, traduzida na conjugagdo entre preco, qualidade do imével e desenvolvimento
sustentavel.

14. Providéncias a serem Adotadas
14.1 O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condicdes fisicas para o bom
funcionamento das atividades do centro de formagao, qualificagdo e treinamentos “CIDADE INTELIGENTE”, durante a vigéncia do

Contrato.

14.2 Observou-se que algumas alteragfes precisam ser feitas pelo proprietario, para adequar o Imdvel com as necessidades de
instalacéo deste centro de formagao, qualificacao e treinamentos “CIDADE INTELIGENTE.
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15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1 N&o se aplica.

16. Analise de Risco

16.1 Em Anexo no referido processo N° do Processo: 0002884.09.01-2025

17. Demonstracao dos Resultados Pretendidos

17.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo séo:

a) Capacitar os usuarios da rede SUAS, no fortalecimento e Autonomia, para que possam superar suas dificuldades e conquistar sua
autonomia, através de ag¢des que estimulem o desenvolvimento de habilidades, a inser¢do no mercado de trabalho e o acesso a
oportunidades.

b) Impulsionando o crescimento econémico e social da comunidade local.

c) Espacos adequados para diferentes metodologias de ensino, recursos tecnolégicos integrados.

d) Um prédio bem estruturado e com identidade visual forte contribui para uma imagem mais profissional e confiavel.;

e) Um ambiente de trabalho agradavel e profissional, para atrair e reter profissionais qualificados

18. Providéncias Prévias ao Contrato
18.1 O imdvel deve estar em bom estado, havendo necessidade de adequacgdo no referido prédio serd informado ao proprietario da
necessidade do ajustes para servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condicdes fisicas para o bom funcionamento das

atividades deste centro de formacéo, qualificac@o e treinamentos, CIDADE INTELIGENTE, em conformidade com o contrato exposto no
Termo de Referéncia.

19. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.

19.1. Justificativa da Viabilidade

19.1 A relagédo custo-beneficio da contratacéo é considerada favoravel

19.2 Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a
solucéo esteja disponivel para o 6rgéo;

20. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Contratacdo para atender o centro de cursos

LUCIO LEONARDO ROJAS MEDRANO

Responsavel pela contratagdo direta
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ROZANGELA MARIA COSTA BORGES

Equipe de apoio
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