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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI-RO

Estudo Técnico Preliminar 104/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 0002234.09.01-2025

2. Descricao da necessidade

2.1 Os Estudos Técnicos Preliminares tém por objetivo identificar e analisar os cendrios para atendimento da demanda que consta no Documento de
Oficializagdo da Demanda (ID — 1.C6A269), bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas. Esse documento
também deve fornecer as informagoes necessarias para subsidiar a elaboragdo dos atos convocatdrios da licitacdo de locagdo de imdvel através de
inexigibilidade de licitacdo conforme Decreto Municipal N° 8.771 de 29 de dezembro de 2023.

2.2. Inicio da fase preparatério para a contratacdo do servico de locacdo de imével Urbano, destinado a instalacio do CENTRO DE REFERENCIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS, com o objetivo de garantir a continuidade dos servigos oferecidos por esse 6rgao;

2.3 O artigo 2.°, III, da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 elenca expressamente a locacdo de bens como servico, de modo que esse dispositivo legal
serd aplicado a contratacdo em andlise.

2.4 O objetivo desta contratacdo é fornecer um local onde possa ser instalado, do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS.
Justificando que ndo possui prédio préprio.

2.5 Considerando que o municipio ndo tem um imével préprio que seja adequado para abrigar o CRAS, permitindo que a prefeitura cumpra sua
responsabilidade de oferecer:

® Acesso a servigos: O CRAS é a porta de entrada para a politica de assisténcia social, fornecendo apoio a familias em situacdo de vulnerabilidade.

® Programas e beneficios: E nesse local que as pessoas podem se inscrever ou receber orientagdo sobre programas como o Cadastro Unico e o
Bolsa Familia, Crianca Feliz, Crescendo Bem e demais programas oferecidos pelo CRAS.

® Atendimento a comunidade: O prédio serve como ponto de referéncia para a comunidade, onde sdo realizadas oficinas, grupos de convivéncia
e atendimentos individualizados.

2.6 Portanto o aluguel do imével é uma solugdo para assegurar que o servigo, que é essencial para o bem-estar da populacdo, ndo seja interrompido ou
prejudicado pela falta de uma estrutura fisica adequada.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho —

SEMASET SIRLEY BARBOSA DOS SANTOS ALVES

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
4.1 Locagdo de um Imével Urbano, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho — SEMASFT, através
do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL - CRAS diariamente para cumprir com suas atividades e os servicos e programas

oferecidos pelo CRAS tais como:

® Servico de Protecdo e Atendimento Integral a Familia (PAIF): Este é o principal servico do CRAS. O PAIF oferece acompanhamento social
e psicolégico para as familias, buscando fortalecer seus lacos, prevenir o rompimento de vinculos e ajudéa-las a superar dificuldades.
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® Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV): O SCFV promove atividades em grupo para criangas, adolescentes, idosos e
pessoas com deficiéncia. O objetivo é fortalecer os lacos familiares e comunitarios, além de oferecer um espaco de convivéncia,
desenvolvimento de habilidades e prevencéo de situagdes de risco.

® Cadastramento e atualizacio do Cadastro Unico (CadUnico): O CRAS é o local onde vocé pode se inscrever ou atualizar seus dados no
Cadastro Unico, que é a principal ferramenta do governo para a inclusdo de familias de baixa renda em programas sociais.

® Encaminhamento para beneficios sociais: O CRAS orienta e encaminha a populagdo para diversos beneficios, como:
® Bolsa Familia: Programa de transferéncia de renda.
® Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC): Beneficio para idosos e pessoas com deficiéncia que comprovem baixa renda.
® Tarifa Social de Energia Elétrica e Agua: Desconto nas contas de luz e dgua.
® ID Jovem e Carteira do Idoso: Documentos que ddo direito a beneficios, como a gratuidade em transportes interestaduais.

® (Crianca Feliz: uma ferramenta de apoio para que as familias se tornem protagonistas no desenvolvimento de suas criancas, garantindo
um futuro mais promissor para a primeira infancia.

® Crescendo Bem: um reforco financeiro para ajudar as familias a garantir melhores condigdes de vida para suas criangas,
complementando o trabalho de acompanhamento e desenvolvimento infantil realizado pelas visitas domiciliares do programa Crianga

Feliz.

Por tanto o CRAS atua como um polo de apoio, oferecendo desde orientagdes simples até o acompanhamento completo para que as familias em situacdo
de vulnerabilidade consigam acessar seus direitos e melhorar sua qualidade de vida.

4.2 Das Especificacdes Técnicas/Quantidades Estimadas do Imével conforme quadro abaixo

Item Especifica¢cao Técnica

Locagdo de 01 (um) imével urbano com espaco fisico amplo em alvenaria, no Municipio de Candeias do Jamari
/RO, com no minimo Area = 20 m x 14 m = com 280 m2, para compor 10(dez) salas, 1(uma) sala de espera, 2
(dois) banheiros sendo um feminino e um masculino com acessibilidade, 1(uma) copa e entrada com rampa de
acessibilidade em bom estado de conservacado para atender o Centro de Referéncia de Assisténcia Social —
CRAS.

O espaco devera possuir: o fornecimento de internet, instalacdes elétricas aptas a instalagdes de equipamento de
informatica, hidraulica e esgoto em perfeitas condi¢fes de uso

4.3 O imo6vel da pretensa locagdo, devera estar em conformidade com as especificagdes e quantidades de acordo com o solicitante;

4.4 A localizacdo do imével devera ser de facil acesso a veiculos e pessoas, ndo sujeito a alagamentos na via e vias em torno do prédio e demais
condicdes especificadas nesse ETP;

4.6 O imo6vel deverad estar com infraestrutura adequada aos padrdes das leis vigentes, concluida no momento da entrega das chaves e em plenas
condigdes de operagdo;

4.7 Ter érea ttil de no minimo 20 m x 14 m = 280 m? do imével. entende-se como éarea ttil, a efetivamente utilizada, incluindo se garagens,
acessibilidade e demais areas tuteis comuns;

4.8 As instalagdes elétricas devem ser bifasicas, iluminagdo e tomadas da rede comum deverdo estar em pleno funcionamento e o imével devera ter no
minimo os pontos para instalacdo de equipamentos eletronicos tais como: computadores, telefones, televisdo, maquinas de reprografia, maquinas de
costura, centrais de ar e eletrodomésticos etc...;

4.9 Possuir cabos, fiagdo, dutos e sistemas de prote¢do de acordo com o dimensionamento da carga elétrica prevista para o imével;
4.10 O imovel devera estar de acordo com as normas de seguranga exigidas pelo Corpo de Bombeiros ou legislagdo municipal anadloga;

4.11 Néao pode existir trincas ou fissuras que comprometam ou venham comprometer seguranca da estrutura do imével e acarrete risco de vida aos
usuarios;

4.12 Deve possuir instalagoes hidraulicas e sistema de esgoto em conformidade com o previsto na ABNT- NBR 8160; 5.2.9 Desmembrar qualquer
espaco do prédio que ndo for alugada para a SEMASFT na questdo de agua e energia elétrica; 5.2.10 Deverd estar quitada todas as despesas precedentes
de, internet, consumo de energia elétrica e d4gua até a data em que a Contratante assinar o contrato;
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4.13 Nao é aceitavel que resida qualquer pessoa no mesmo terreno;

4.14 Na data da entrega das chaves, o imével deveré estar devidamente registrado no nome do locador, livre de 6nus reais, e em dia com as obrigacdes
fiscais

5. Levantamento de Mercado

5.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa
contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em
pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento da Administracdo Piblica em geral
costuma adotar ao menos duas opgOes para execuc¢do deste servigo, sdo eles:

5.2 Aquisicao

6.2.1 No modelo de aquisi¢do de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os custos dele decorrentes, construcdo, reforma e
manutencao. Esta solugdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra uma opgdo viavel, isto é, ndo é
localizado nenhum imével que se adéque as condi¢des necessarias para o funcionamento.

5.3 Locacdo

5.3.1 No modelo de locacao de imdvel, o servico consiste na disponibilizacdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo ptiblica que seja compativel com a sua necessidade;

5.3.2 Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administragdo Publica municipal atualmente.
5.4 Anélise da Solucdo
5.4.1 Desta feita concluimos pela seguinte solucdo: Solugdo: Locagdo de imével, destinado ao do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS,

a ser realizada por Inexigibilidade de Licitacdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, evidenciando
vantagem para ela.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imével. Isso
porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imovel;

6.2 Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o tinico imével disponivel da regido que atende aos interesses
da Administracdo e possui os requisitos necessarios para o funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS. Ademais, o imdvel
escolhido é o localizado em érea estratégica, nas proximidades de comunidade de baixa vulnerabilidade social, facil acesso, ao préximo a escolas
municipais.

6.3 Com quantidade de comodos suficientes e espacos amplos que comporta de todo a Sede Administrativa, este imével apresenta todos os requisitos
necessarios, com adequac¢des minimas para o bom funcionamento e o um bom desenvolvimento finalistico desta SEMASFT.

6.4 No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do artigo 74, V e
paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizacéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Nao se aplica.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 210.000,00

8.1 A contratacdo e o preco estimado baseiam-se em pesquisa direta com o proprietario em conformidade com o Profissional responsavel pela avaliacdo
do mesmo, diante o exposto no documento de avaliacdo anexo neste processo.
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8.2 O valor estimado da locacéo serd de R$ 3.500,00(trés mil e quinhentos reais) mensais, pelo prazo de 60(sessenta) meses, totalizando R$ 210.000,00(
duzentos e dez mil reais), conforme manifestacdo de interesse de proposta dos proprietarios e estara sujeito a laudo de avaliacdo

o e . Val
Item Especificacdao Técnica Unid.|| Quant. aor Valor Total
Mensal

Locagcdo de 01 (um) imdvel urbano com espago fisico amplo em
alvenaria, no Municipio de Candeias do Jamari/RO, com no minimo
Area = 20 m x 14 m = com 280 m?, para compor 10(dez) salas, 1(uma)
sala de espera, 2(dois) banheiros sendo um feminino e um masculino
com acessibilidade, 1(uma) copa e entrada com rampa de
1 acessibilidade em bom estado de conservacao para atender o Centro|| Més 60 R$ 3.500,00 || R$ 210.000,00

de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS.

O espaco deveri possuir: o fornecimento de internet, instalacdes
elétricas aptas a instalacdes de equipamento de informatica, hidraulica
e esgoto em perfeitas condi¢cdes de uso

TOTAL R$ 210.000,00

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Nao aplicavel, justificando que a razdo das caracteristicas do contrato, por ser item unico e indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para continuidade das fung¢oes
essenciais desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Tendo em vista que a prefeitura Municipal de Candeias do Jamari através da Secretdria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho —
SEMASFT, vem trabalhando de forma gradativa em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/21, ao qual deu inicio neste ano corrente, informa que
ndo foi elaborado o Plano de Contratacdao Anual 2023/2024, justificando que a locacdo deste imével é de suma importancia para dar continuidade e ter
um bom desenvolvimento nos servicos prestados por esta Secretaria. Vale ressaltar que o Plano Anual de contratacdo 2024 /2025 j& estd sendo
providenciado por esta Secretaria.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 A locagdo de um prédio para acomodar um Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) traz uma série de beneficios estratégicos e
operacionais para a gestdo municipal e para a comunidade atendida.

Beneficios para a Comunidade

® O prédio estd em uma localizagdo estratégica e de facil acesso para a populacdo que mais necessita dos servicos do CRAS. Isso garante que as
comunidades mais vulneraveis, tenham facilidade ao acesso ao atendimento.

® O imével a ser locado ja possuir a infraestrutura basica necesséria, como banheiros, cozinhas, salas de atendimento e sala de espera. Isso evita
os desafios de projetar e construir essas instalagdes do zero, agilizando o inicio do atendimento a populagdo.

12.2 Por tanto, a locagdo de um prédio para o CRAS é uma solucdo eficiente que une economia de recursos, agilidade na prestacao de servico e
flexibilidade administrativa, tudo em beneficio direto da comunidade que depende do atendimento social.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 O imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades
do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS), durante a vigéncia do Contrato.

13.2 Observou-se que algumas alteragOes precisam ser feitas pelo proprietério, para adequar o Imével com as necessidades de instalacdo deste Centro de
Referéncia de Assisténcia Social (CRAS).

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Ndo se aplica

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel

15.2 Os requisitos relevantes para contratagcdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja
disponivel para o 6rgao;

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

SIRLEY BARBOSA DOS SANTOS ALVES

Agente de contratagdo

LUCIO LEONARDO ROJAS MEDRANO

Agente de contratagdo
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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