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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS DO JAMARI-RO

Estudo Técnico Preliminar 124/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 0002968.09.01-2025

2. Descricao da necessidade

2.1 Os Estudos Técnicos Preliminares tém por objetivo identificar e analisar os cenérios para atendimento da demanda que consta no
Documento de Oficializagdo da Demanda (ID — 1.E7D.C42), bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solucdes
identificadas. Esse documento também deve fornecer as informag6es necessarias para subsidiar a elaboragéo dos atos convocatérios da
licitagdo de locacéo de imovel através de inexigibilidade de licitagdo conforme Decreto Municipal N° 8.771 de 29 de dezembro de 2023.

2.2. Inicio da fase preparatério para a contratacdo do servigo de locagdo de imével Urbano, destinado a instalagdo do CENTRO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS, com o objetivo de garantir a continuidade dos servicos oferecidos
por esse 6rgao;

2.3 O artigo 2.°, lll, da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 elenca expressamente a loca¢do de bens como servigo, de modo que esse
dispositivo legal sera aplicado a contratagdo em analise.

2.4 O objetivo desta contratacdo é fornecer um local onde possa ser instalado, do CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE
ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS, Justificando que néo possui prédio préprio.

2.5 Considerando que, o municipio ndo tem um imdvel préprio que seja adequado para abrigar o CREAS, permitindo que a prefeitura
cumpra sua responsabilidade, o Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS) oferece um conjunto de servigos de
protecéo social de média e alta complexidade de natureza especializada e continua.

2.6 O foco principal do CREAS é o Servico de Protecdo e Atendimento Especializado a Familias e Individuos (PAEFI). Ele é a
espinha dorsal do trabalho e inclui:

® Acompanhamento psicossocial: Atendimento individual e em grupo com psicologos e assistentes sociais para ajudar as
pessoas a lidar com traumas e outras consequéncias de violacdes de direitos.

® Orientacao juridica: Esclarecimentos sobre os direitos dos usuarios e encaminhamento para a justica, se necessario, para
garantir a prote¢&o contra a violéncia ou outras violagdes.

® Conexao com a rede de servicos: O CREAS faz a ponte entre o publico e outras unidades de assisténcia, saude, educagéo e
justica, garantindo que a pessoa receba um apoio completo.

2.7 Outros Servicos Especializados
Além do PAEFI, o CREAS também oferece servicos especificos para publicos com necessidades particulares:

® Servico de Protecdo Social a Adolescentes em Cumprimento de Medida Socioeducativa: Ajuda adolescentes que estdo
cumprindo medidas como a de Liberdade Assistida (LA) ou Prestacéo de Servicos a Comunidade (PSC). O objetivo é ajuda-los a
se reinserirem na sociedade.

® Servico de Protecao Social Especial para Pessoas com Deficiéncia e Idosos: Oferece suporte para idosos e pessoas com
deficiéncia que tiveram seus direitos violados, seja por abandono, negligéncia ou violéncia.

® Servico Especializado em Abordagem Social: Voltado para pessoas que estdo em situacéo de rua, esse servico busca
identificar e atender suas necessidades, oferecendo abrigo e suporte para que possam sair dessa situagao.

2.8 O CREAS atua de forma complementar ao CRAS (Centro de Referéncia de Assisténcia Social). Enquanto o CRAS trabalha com a
prevencao, o CREAS intervém quando a violagdo de direitos ja aconteceu, oferecendo um suporte mais intensivo e especializado.

1de6



3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho -

SEMASET SIRLEY BARBOSA DOS SANTOS ALVES

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Locacao de um Imével Urbano, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e Trabalho —
SEMASFT, através do CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL - CREAS diariamente para cumprir
com suas atividades e os servicos e programas oferecidos pelo CREAS tais como:

* Servigo de Protecdo e Atendimento Especializado a Familias e Individuos (PAEFI)

® Acompanhamento psicossocial: Atendimento individual e em grupo com psicologos e assistentes sociais para ajudar as
pessoas a lidar com traumas e outras consequéncias de violacdes de direitos.

® Orientacao juridica: Esclarecimentos sobre os direitos dos usuarios e encaminhamento para a justica, se necessario, para
garantir a prote¢&o contra a violéncia ou outras violagdes.

® Conexao com a rede de servigos: O CREAS faz a ponte entre o publico e outras unidades de assisténcia, saude, educagéo e
justica, garantindo que a pessoa receba um apoio completo.

® Servico de Protecdo Social a Adolescentes em Cumprimento de Medida Socioeducativa: Ajuda adolescentes que estdo
cumprindo medidas como a de Liberdade Assistida (LA) ou Prestacéo de Servicos a Comunidade (PSC). O objetivo é ajuda-los a
se reinserirem na sociedade.

® Servico de Protecao Social Especial para Pessoas com Deficiéncia e Idosos: Oferece suporte para idosos e pessoas com
deficiéncia que tiveram seus direitos violados, seja por abandono, negligéncia ou violéncia.

® Servico Especializado em Abordagem Social: Voltado para pessoas que estdo em situacéo de rua, esse servico busca
identificar e atender suas necessidades, oferecendo abrigo e suporte para que possam sair dessa situagao.

*Programa Mulher Protegida alinhado com a Lei Maria da Penha, que é a principal ferramenta legal no Brasil para combater a violéncia
doméstica e familiar. garantindo as mulheres em situagdo de risco ou que ja foram vitimas de violéncia tenham acesso a uma rede de
apoio e a mecanismos de seguranga.

4.2 Das Especificagbes Técnicas/Quantidades Estimadas do Imoével conforme quadro abaixo

Item ||Especificag8o Técnica

Locacao de 01 (um) Espacgo Fisico amplo em alvenaria, no Municipio de Candeias do Jamari/RO, com no minimo
Area 414,94 m2 para compor 1 recepcdo, 1 sala da coordenacdo, 1 sala administrativa, 1 sala para escuta
especializada, 1 sala de medidas socioeducativa, 1 sala pedagdgica e 1 sala de reunides do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS, com rampa de acessibilidade e em bom estado de conservacgéo.

O espaco devera possuir: o fornecimento de internet, instalagdes elétricas aptas a instalagées de equipamento de
informatica, hidraulica e esgoto em perfeitas condi¢cdes de uso

A locacao de um espaco fisico para o CREAS em Candeias do Jamari, com as especificacfes detalhadas, € essencial para garantir o
funcionamento adequado dos servicos de protecéo social e oferecer um atendimento digno e seguro a populacéo.

Cada detalhe solicitado na locac¢éo do imével tem um propésito especifico e fundamental para o trabalho do CREAS:

® Espaco Amplo (minimo de 414,94 m?): Um ambiente grande é crucial para acomodar todas as salas necessérias sem
sobrecarga. Ele garante que as equipes possam trabalhar de forma eficiente e que os usuarios sejam atendidos com privacidade
e conforto.

® Estrutura Especifica: As salas dedicadas, como a de escuta especializada, medidas socioeducativas e reunides, sédo
essenciais para a qualidade e a privacidade dos atendimentos. A escuta especializada, por exemplo, € um procedimento
legalmente exigido para o atendimento de criangas e adolescentes vitimas de violéncia, e exige um ambiente especifico e
preparado.
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® Acessibilidade e Conservacdo: A rampa de acessibilidade é obrigatéria para garantir que pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida possam ter acesso total aos servicos. O bom estado de conservagédo do prédio é fundamental para a
seguranca e a credibilidade do servigo publico.

® |Infraestrutura Operacional: A internet e as instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeitas condi¢cdes garantem que o CREAS
tenha as ferramentas necessarias para operar. A internet é vital para a comunicagao e para o registro de informacdes, enquanto a
infraestrutura elétrica suporta computadores e outros equipamentos essenciais.

Por tanto, a locagdo de um imével com essas caracteristicas ndo é apenas uma formalidade, mas um passo fundamental para que o
CREAS possa cumprir sua missao de proteger e apoiar as pessoas mais vulneraveis do municipio.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar solugbes
para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de solugbes
para o funcionamento da Administracdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas op¢des para execucao deste servico, sdo eles:
5.2 Aquisicdo

6.2.1 No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administracdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos dele decorrentes,
construgdo, reforma e manutencgdo. Esta solugdo é adotada em situagBes especificas como, por exemplo, quando a locagéo ndo se
mostra uma opcgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imdével que se adéque as condi¢cdes necessarias para o funcionamento.

5.3 Locacao

5.3.1 No modelo de locagdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada, com todas as caracteristicas
requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nado existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade;

5.3.2 Este é o modelo mais representativo no &mbito dos 6rgdos da Administragcdo Publica municipal atualmente.

5.4 Analise da Solucao

5.4.1 Desta feita concluimos pela seguinte solugdo: Solugdo: Locacdo de imovel, destinado ao do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagcdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser
locado pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1 Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imédvel. Isso
porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢cdo de imével;

6.2 Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser o tinico imével disponivel da regido que atende aos interesses
da Administracdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS.
Ademais, o imével escolhido é o localizado em érea estratégica, nas proximidades de comunidade de baixa vulnerabilidade social, facil acesso, ao
proximo a escolas municipais.

6.3 Com quantidade de comodos suficientes e espagos amplos que comporta de todo a Sede Administrativa, este imdvel apresenta todos os requisitos
necessarios, com adequac¢des minimas para o bom funcionamento e o um bom desenvolvimento finalistico desta SEMASFT.

6.4 No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do artigo 74, V e
paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que o imé6vel atende as necessidades de estrutura e localizacdo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 N&o se aplica.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 180.000,00

8.1 A contratacdo e o preco estimado baseiam-se em pesquisa direta com o proprietario em conformidade com o Profissional responsavel pela
avaliacao do mesmo, diante o exposto no documento de avaliacdo anexo neste processo.
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8.2 O valor estimado da locagdo sera de R$ 3.000,00(trés mil reais) mensais, pelo prazo de 60(sessenta) meses, totalizando R$ 1800.000,00(cento
e oitenta mil reais), conforme manifestacdo de interesse de proposta dos proprietarios e estara sujeito a laudo de avaliacao.

Item

Especificacdao Técnica

Unid.

Quant

Valor
Mensal

Valor Total

Locagdo de 01 (um) Espaco Fisico amplo em alvenaria, no Municipio de
Candeias do Jamari/RO, com no minimo Area 414,94 m? para compor o
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS; 1
recepgdo, 1 sala da coordenacdo, 1 sala administrativa, 1 sala para escuta
especializada, 1 sala de medidas socioeducativa, 1 sala pedagégica, 1 sala
de reunides, banheiro externo , com rampa de acessibilidade e em bom
estado de conservacao.

O espago devera possuir: o fornecimento de internet, instalagoes elétricas
aptas a instalaces de equipamento de informatica, hidraulica e esgoto em
perfeitas condigdes de uso

60

R$ 3.000,00

R$ 180.000,00

TOTAL

R$ 180.000,00

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Nao aplicavel, justificando que a razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratacdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para

continuidade das funcdes essenciais desenvolvidas pela Rede Municipal de Assisténcia Social.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Tendo em vista que a prefeitura Municipal de Candeias do Jamari através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Familia e
Trabalho —SEMASFT, vem trabalhando de forma gradativa em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/21, ao qual deu inicio neste
ano corrente, informa que nao foi elaborado o Plano de Contratagdo Anual 2023/2024, justificando que a locacéo deste imével é de suma
importancia para dar continuidade e ter um bom desenvolvimento nos servigos prestados por esta Secretaria. Vale ressaltar que o Plano
Anual de contratagdo 2024 /2025 ja esta sendo providenciado por esta Secretaria.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

12.1 A locacdo de um prédio para acomodar um Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CRAES) traz uma

série de beneficios estratégicos e operacionais para a gestdo municipal e para a comunidade atendida.

Espacos privativos para atendimento: Salas individuais para acompanhamento psicossocial

confidencialidade e seguranca para as vitimas de violéncia.

e juridico, garantindo

Ambientes acolhedores: A locacdo de um imoével com estrutura adequada, acessibilidade e boa iluminacéo cria um ambiente mais

acolhedor para pessoas em situagcéo de vulnerabilidade.

Ampliacdo dos servigos: Oferecer mais oficinas, grupos de apoio e outras atividades que exigem mais espaco.

Reduc¢éo da espera: Diminuir o tempo de espera para o atendimento, jA que a equipe tera mais salas e espacos para trabalhar

simultaneamente.

Separagdo de publicos: Possibilidade de criar areas separadas para diferentes tipos de atendimento, como criangas, idosos e

mulheres, otimizando o servico.
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® Maior visibilidade e acessibilidade: Um prédio bem localizado facilita 0 acesso para as pessoas que precisam de ajuda, tornando o
servico mais conhecido e disponivel.

® Credibilidade: Uma infraestrutura adequada demonstra a seriedade e o compromisso da gestdo publica com a protec¢éo social,
inspirando confianca na comunidade.

® Melhor ergonomia e conforto: Ambientes bem planejados reduzem o estresse e a fadiga, melhorando a salde e o bem-estar dos
funcionarios.

® Seguranca: Um prédio com sistemas de seguranga, como cameras e controle de acesso, protege a equipe e o publico atendido,
especialmente em situag6es de risco.

13. Providéncias a serem Adotadas
13.1 O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condi¢fes fisicas para o bom
funcionamento das atividades do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), durante a vigéncia do Contrato.

13.2 Observou-se que algumas alteragdes precisam ser feitas pelo proprietario, para adequar o Imdvel com as necessidades de
instalacéo deste Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 N&o se aplica

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 A relagéo custo-beneficio da contratacédo é considerada favoravel

15.2 Os requisitos relevantes para contratacdo foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a
solugdo esteja disponivel para o 6rgao;

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Secretaria de Assisténcia Social

SIRLEY BARBOSA DOS SANTOS ALVES

Responsavel pela contratacdo direta

Despacho: Coordenador da SEMASFT

LUCIO LEONARDO ROJAS MEDRANO
Equipe de apoio
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

ROZANGELA MARIA COSTA BORGES
Equipe de apoio
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