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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

ANEXO I
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INTRODUGAO:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade
fundamentar, sob o0s aspectos técnicos, operacionais e
econdmicos, a contratacdo de empresa especializada em engenharia
para execucdo dos servicos de substituicdo integral da cobertura
da Unidade Basica de Saude Dr. José Francisco de Almeida Mileo
— UBS Central, localizada no municipio de Potim - SP. A
edificacdo possui cobertura atualmente composta por telhas
ceramicas, a qual se encontra em estado avancado de deterioracado,
apresentando patologias construtivas como quebras,
deslocamentos, perda de estanqueidade e caimento inadequado,
resultando na ocorréncia de infiltracdes em diversos pontos.

A situacdo atual compromete diretamente as condicdes de
salubridade, conforto ambiental e conservacdo dos ambientes
internos, além de representar risco a integridade de
equipamentos, instalagcées e a seguranca de usuarios e
servidores. A permanéncia dessas condicdes tende a agravar
progressivamente os danos existentes, especialmente em periodos
de maior incidéncia de chuvas, podendo ocasionar comprometimento
da estrutura de apoio e das instalacdes prediais.

Diante desse cenario, torna-se necessaria a substituicéo
integral do sistema de cobertura, com adocdo de solucédo
tecnicamente mais eficiente, duravel e adequada as condicbes de
uso da edificacdo, contemplando ainda a implantacdo de sistema

eficiente de drenagem pluvial.
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2. OBJETO DA CONTRATAQ@O:

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a
contratacdo de empresa especializada em engenharia para execucdo
dos servicos de substituicdo da cobertura da Unidade Béasica de
Saude (UBS Central), localizada no municipio de Potim - SP, com
area aproximada de 552,98 m?. A solucdo proposta consiste na
remocdo da cobertura existente e na execucdo de novo sistema de
cobertura em telhas metdlicas tipo sanduiche, incluindo todos os
servicos necessarios ao adequado funcionamento do sistema.

A contratacdo compreende o fornecimento integral de materiais,
mdo de obra, equipamentos e insumos necessarios a execucdo dos
servicos, abrangendo desde a mobilizacdo de canteiro, remocédo e
destinacdo dos materiais existentes, recuperacdo estrutural,
adequacdo das instalacdes sob cobertura, execugcdo do novo
telhamento e implantacdo do sistema de drenagem pluvial, até os
servicos finais de acabamento e limpeza. O regime de execucgdo

adotado serd o de empreitada por preco global.

3. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A necessidade da contratacdo decorre das condicgdes
precédrias em que se encontra a cobertura da unidade, a qual
apresenta falhas generalizadas que comprometem sua
funcionalidade, especialmente quanto a estanqueidade e ao
adequado escoamento das &guas pluviais. As infiltracdes
recorrentes tém ocasionado danos progressivos aos elementos

internos da edificac¢do, incluindo revestimentos, forros e
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instalacdes elétricas, além de comprometer as condicdes de
atendimento a populacdo.

Adicionalmente, verificam-se pontos de deterioracdo na
estrutura de madeira de suporte, bem como inadequacdes nas
instalacdes elétricas sob  cobertura, que se encontram
desorganizadas e, em alguns trechos, expostas. Soma-se a isso a
inexisténcia de sistema eficiente de drenagem pluvial, fator que
contribui diretamente para o agravamento das infiltracdes.

Diante desse contexto, a substituicdo integral da cobertura
apresenta-se como medida indispensavel para garantir seguranca,

durabilidade e adequado desempenho da edificacéo.

4. ORGAO REQUISITANTE:

A unidade requisitante do presente Estudo Preliminar é a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, na figura de José
Luiz De Souza Fernandes - Secretario de Planejamento Urbano do

municipio de Potim.

5. REQUISITOS DA CONTRATAQ@O:

A contratacdo devera observar integralmente os parametros,
normas e recomendacdes técnicas estabelecidos pela Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como a legislacéo
federal, estadual e municipal aplicavel, garantindo que todos os
servicos sejam executados em conformidade com as exigéncias
legais e técnicas vigentes. A empresa contratada devera possuir
capacidade técnica compativel com o objeto, sendo legalmente

constituida e devidamente registrada no conselho profissional
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competente, com responsabilidade técnica assumida por
profissional habilitado.

Os servicos deverdo ser executados com emprego de materiais
de qualidade comprovada, mdo de obra qualificada e utilizacdo de
equipamentos adequados, assegurando a durabilidade e desempenho
do sistema de cobertura. A execucdo devera contemplar todas as
medidas de seguranca do trabalho, incluindo protecdo coletiva e
individual, conforme normas regulamentadoras vigentes,
especialmente em razdo da execucdo em altura.

A contratada devera ainda garantir a adequada organizacéo
do canteiro, a correta destinacdo ou armazenamento dos materiais
removidos, bem como a preservacdo das Aareas adjacentes a
edificacdo. A execugdo deverd ocorrer de forma a minimizar
interferéncias no funcionamento da unidade de satde, adotando-
se, quando necessario, medidas operacionais que assegurem a
continuidade dos atendimentos.

O regime de execucdo serd o de empreitada por preco global,
considerando a natureza integrada dos servicos, sendo a
contratada responsavel pela execucdo completa do objeto,
incluindo todas as etapas necesséarias ao pleno funcionamento da
cobertura. A prestacdo dos servigcos ndo gerara vinculo
empregaticio entre os empregados da contratada e a Administracdo
Piblica, «cabendo & empresa contratada a responsabilidade
integral pela execucdo, qualidade e conformidade dos servicos.

Para fins de qualificacédo técnica, devera ser exigida a
comprovacdo de capacidade técnico-operacional por meio de
atestados de capacidade técnica, devidamente registrados no

conselho profissional competente, demonstrando a execucdo de
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servicos compativeis com o objeto, além da apresentacdo de
Certiddo de Acervo Técnico (CAT) do (s) responsavel (is)

técnico(s) .

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

As estimativas relacionadas a execucdo do objeto foram
fundamentadas a partir de avaliacdo técnica da edificacdo e
analise das condicbes atuais da cobertura, permitindo a
identificacdo das necessidades de intervencdo e definicédo da
solucdo mais adequada. Foram consideradas alternativas técnicas
disponiveis no mercado para sistemas de cobertura, incluindo a
manutencdo ou substituicdo por telhas ceramicas, utilizacdo de

telhas de fibrocimento e adogdo de telhas metalicas.

A manutencdo do sistema existente mostrou-se inviavel sob
o ponto de vista técnico e econdmico, em razdo do elevado nivel
de deterioracdo e da necessidade de intervencdes recorrentes. A
utilizacdo de telhas ceramicas, embora tradicional, apresenta
maior peso proprio, maior suscetibilidade a quebras e
necessidade de manutencdo mais frequente. As telhas de
fibrocimento, por sua vez, apresentam limitacdes gquanto a
durabilidade e desempenho térmico, além de menor resisténcia

mecédnica em determinadas condicdes.

A solugcdo em telhas metédlicas destaca-se pela ampla
disponibilidade no mercado, facilidade de instalacédo, menor peso

estrutural, maior durabilidade e melhor desempenho no escoamento

Praca Miguel Corréa dos Ouros, 101 — Centro — Potim — SP CEP: 12525-000 — CNPJ 65.042.855/0001-20
planejamento@potim.sp.gov.br
12 3112-9200




PREFEITURA MUNICIPAL DE POTIM

* TERRA DO ARTESANATO -

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

das &guas pluviais. Além disso, apresenta custo competitivo
quando considerada a relacdo entre investimento inicial e

reducdo de manutencdo ao longo do tempo.

Diante da especificidade do objeto, a pesquisa de precos
devera ser complementada por meio da utilizacdo de sistemas
referenciais oficiais, como o SINAPI e CDHU201, bem como por
cotacbes junto a empresas especializadas, de modo a assegurar a
compatibilidade dos wvalores com os praticados no mercado, em

conformidade com a legislacédo vigente.

7. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLU(;?&O ADOTADA:

A adocédo de cobertura em telhas metédlicas justifica-se por
apresentar melhor desempenho  técnico em relacédo as
alternativas analisadas, especialmente no que se refere a
durabilidade, estanqueidade e eficiéncia no escoamento das
aguas pluviais. Trata-se de solucdo gue possuli menor peso
proprio, reduzindo as cargas atuantes sobre a estrutura
existente, além de permitir maior rapidez na execucdo dos
servicos.

A solucdo adotada também proporciona maior uniformidade no
caimento da cobertura, contribuindo para a eliminacdo de
pontos de acumulo de adgua e reducdo do risco de infiltracdes.
Adicionalmente, a utilizacdo de telhas metdlicas possibilita
melhor integracdo com sistemas de drenagem pluvial, como

calhas e condutores, garantindo maior eficiéncia hidréulica.
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Do ponto de wvista econdmico, a solugcdo apresenta relacdo
custo-beneficio favorédvel, considerando a reducdo de custos
com manutencdo corretiva e maior vida util do sistema. A
facilidade de execucdo e disponibilidade de materiais no
mercado também contribuem para a viabilidade da contratacéo,
tornando a solucdo adequada as necessidades da Administracéo

Publica.

8. DESCRI(;ZNXO DA SOLU(;ZNXO COMO UM TODO:

A solugdo proposta consiste na substituicdo de 552, 98m? de
cobertura da Unidade Basica de Saude Dr. José Francisco de
Almeida Mileo — UBS Central, localizada no municipio de Potim -
SP, compreendendo a remocdo da cobertura existente em telhas
ceramicas e a execucdo de nova cobertura em telhas metéalicas,
com Area aproximada de 552,98m?, incluindo todas as intervencdes
necessarias para garantir o adequado desempenho do sistema.

A intervencdo terd inicio com a mobilizacdo de equipe,
equipamentos e organizacdo do canteiro de obras, seguida pela
remocdo completa das telhas existentes, as quais deverdo ser
cuidadosamente retiradas, transportadas e empilhadas em local
apropriado, conforme orientacdo da fiscalizacdo. Na sequéncia,
serd realizada a inspecdo da estrutura de madeira da cobertura,
com substituicdo ou reforco das ©pecas gue apresentarem
comprometimento, garantindo a estabilidade e seguranca do
sistema de suporte.

Apbs a recuperacdo da estrutura, serd executada a limpeza
completa da laje, removendo-se residuos, detritos e materiais

acumulados, de modo a preparar a base para as etapas
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subsequentes. Paralelamente, serdo realizados os servicos de
adequacdo das instalacdes elétricas existentes sob a cobertura,
incluindo reorganizacdo da fiacdo e execucdo de conduitagem,
assegurando protecdo adequada e conformidade com as normas
técnicas.

Na etapa seguinte, serd& realizada a 1instalacdo da nova
cobertura em telhas metédlicas, com definicdo adequada de
caimento, fixacdo conforme especificacdes técnicas e execucdo de
todos os elementos necessarios a estanqueidade do sistema. Sera
implantado sistema de drenagem pluvial composto por calhas e
condutores, dimensionados de forma a garantir o correto
escoamento das Aaguas, evitando actmulos e infiltracdes.

Ao final, serdo executados os servicos de arremate, fixacédo
e acabamento, bem como a limpeza final da &rea, garantindo que
a edificacdo esteja em plenas condicdes de uso. A execucdo devera
observar rigorosamente as normas técnicas aplicéaveis, as boas
prédticas de engenharia e as orientacbes da fiscalizacéo,
asseqgurando a qualidade, durabilidade e desempenho da solucéo

adotada.

9. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE A SER CONTRATADA:

A estimativa das quantidades foi elaborada com base na area
aproximada da cobertura existente da Unidade Basica de Saude Dr.
José Francisco de Almeida Mileo — UBS Central, localizada no
municipio de Potim — SP, considerada em cerca de 552, 98m?, obtida
por meio de avaliacdo preliminar 1in loco e analise das
caracteristicas da edificacdo. A partir dessa metragem, foram

definidos os quantitativos estimados dos servigos necessarios a
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substituicdo da cobertura, incluindo remocdo das telhas
existentes, recuperacdo da estrutura de madeira, limpeza da
laje, adequacdo das 1instalacbes elétricas, fornecimento e
instalacdo de telhas metalicas, bem como execucgdo do sistema de
drenagem pluvial.

As quantidades apresentadas possuem carater estimativo e
preliminar, podendo sofrer ajustes apds a elaboracdo do projeto
bdsico ou executivo, bem como em funcdo de medig¢des mais precisas
e detalhamento técnico da solucgéo. Ressalta-se que os
quantitativos deverdo contemplar todas as etapas necesséarias a
completa execucdo do objeto, incluindo perdas, recortes,
sobreposicdes e demais fatores 1inerentes aos servicos de
cobertura.

Dessa  forma, a area de intervencdo estimada em
aproximadamente 552,98m? constitui base suficiente para o
prosseguimento do planejamento da contratacdo, permitindo a
elaboracdo de orcamento preliminar e definicdo dos parametros

técnicos do objeto.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQ@O:

A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base
nas quantidades preliminares definidas neste Estudo Técnico
Preliminar e em referéncias de custos de obras publicas,
utilizando como pardmetro sistemas oficiais de composicdo de
precos, como o CDHU201 E SINAPI, bem como valores praticados no
mercado para servicos de natureza semelhante.

Considerando a execucdo completa dos servicos de substituicdo de

cobertura, incluindo fornecimento de materiais, mdo de obra,
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equipamentos, encargos socialis e demais 1insumos necessarios,
adotou-se um custo médio estimado por metro quadrado para
coberturas metdlicas com estrutura de apoio recuperada e sistema
de drenagem pluvial incluso.

Para fins deste estudo preliminar, adota-se um valor médio de
referéncia, variando conforme condic¢des especificas da obra,
tais como grau de intervencdo na estrutura existente,
complexidade das adequacbes elétricas e condicdes de acesso.
Considerando a Area estimada de 552,98m?, obtém-se um valor de

R$ 197.192,74 conforme planilha.

11. LEVANTAMENTO DE MERCADO ( ART. 18, V)

O levantamento de mercado consiste na andlise das alternativas
disponiveis para atendimento da demanda, considerando aspectos
técnicos e econdmicos, com o objetivo de identificar a solucéo
mais adequada as necessidades da Administracdo Publica. No
presente caso, foram avaliadas as principais soluc¢des utilizadas
para sistemas de cobertura em edificacdes publicas, considerando
critérios de durabilidade, custo, facilidade de execucdo e
manutencdo.

A analise 1indicou que a substituicdo da cobertura por telhas
metédlicas apresenta vantagens significativas em relacdo as
demais alternativas, destacando-se pela ampla disponibilidade de
fornecedores, rapidez na execucdo, menor peso estrutural e maior
durabilidade. A solucdo também apresenta melhor desempenho
quanto a estanqueidade e ao escoamento das a&aguas pluviais,

reduzindo a necessidade de intervencgdes corretivas futuras.
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O levantamento poderad ser complementado pela area de Licitacdes
por meio de cotacdes junto a empresas especializadas, bem como
pela utilizacdo de bancos de precos oficiais, garantindo gue os
valores adotados estejam compativeis com os praticados no

mercado e atendam as exigéncias da legislacédo vigente.

12. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA SOLUQ@O:

A presente contratacdo serd realizada em lote Tnico, sem
parcelamento do objeto, em razdo da natureza técnica e
operacional dos servicos envolvidos. A execucdo da substituicdo
da cobertura constitui uma solugdo integrada, envolvendo etapas
interdependentes, como remocéo, recuperacao estrutural,
adequacdo das instalacdes e instalacdo da nova cobertura, que
devem ser realizadas de forma coordenada e sob responsabilidade
técnica unica.

O eventual parcelamento poderia acarretar prejuizos a eficiéncia
da execucdo, aumento de custos operacionais, dificuldades na
compatibilizacdo entre diferentes executores e riscos a
qualidade final do servico, especialmente no que se refere a
estanqueidade e desempenho do sistema de cobertura. Dessa forma,
a contratacdo em lote inico mostra-se tecnicamente mais adequada

e vantajosa para a Administracdo Publica.

13. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO:
A contratacdo pretendida encontra-se alinhada com o
planejamento da Administracdo Piblica Municipal e com a Lei

Orcamentéaria Anual, estando vinculada as acg¢bes de manutencdo e
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melhoria das edificacdes publicas, especialmente aquelas
destinadas a prestacdo de servicos essenciais a populacdo, como

as unidades de saude.

14. RESULTADOS PRETENDIDOS:

A execucdo dos servicos de substituicdo da cobertura da
Unidade Basica de Saude Dr. José Francisco de Almeida Mileo -
UBS Central, localizada no municipio de Potim - SP tem como
objetivo garantir a plena funcionalidade da edificacdo,
assegurando condicdes adequadas de uso, conforto e salubridade.
Espera-se, com a intervencdo, a eliminacdo das infiltracdes
existentes, a protecdo dos ambientes internos contra intempéries
e a melhoria das condig¢cdes de conservacdo das 1instalacdes
prediais.

A solucdo adotada proporcionard maior durabilidade do sistema de
cobertura, reducdo de custos com manutencdo corretiva, melhoria
do desempenho térmico e maior eficiéncia no escoamento das aguas
pluviais. Adicionalmente, contribuird para a seguranca de
usuarios e servidores, bem como para a preservacdo do patriménio

publico.

15. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:

A Administracdo deveré& adotar as providéncias necessarias para
viabilizar a contratacdo e garantir a adequada execucdo do
objeto, incluindo a designacdo de equipe de fiscalizacado,

elaboracdo do Termo de Referéncia com detalhamento das
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especificac¢bes técnicas, acompanhamento da execucdo dos servicos
e verificacdo da conformidade com os padrdes estabelecidos.

Deverd ainda assegurar o acesso da contratada as a&areas de
intervencdo, bem como fornecer as informagcdes necesséarias a
execucdo dos servicos, garantindo condig¢des adequadas para o

desenvolvimento das atividades.

16. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO:

A execucdo dos servigos poderé& gerar impactos ambientais de
baixa magnitude, relacionados principalmente a remocdo das
telhas existentes, geracdo de residuos de construgdo civil,
emissdo de poeira e ruidos decorrentes das atividades. Também
poderdo ocorrer interferéncias temporarias nas a&reas adjacentes
a edificacédo durante a execucdo dos servicgos.

Como medidas mitigadoras, deverdo ser adotadas praticas
adequadas de gerenciamento de residuos, com destinacdo correta
dos materiais removidos, controle de poeira, organizacdo do
canteiro e utilizacdo de equipamentos em conformidade com as
normas ambientais. Deverdo ser observadas as boas praticas de
engenharia e as exigéncias legais aplicaveis, de modo a minimizar

os impactos e garantir a sustentabilidade da intervencédo.

17. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

A execucdo dos servicos de substituicdo da cobertura ndo depende
de outras contratacdes correlatas para sua realizacgdo, podendo
ser executada de forma independente. Eventualis servicos
complementares poderéo ser realizados pela propria

Administracdo, sem interferir na execucdo do objeto principal.
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18. DECLARAgﬁO DE VIABILIDADE:

A presente contratacdo apresenta viabilidade técnica,
econdmica e operacional, conforme andlise realizada neste Estudo
Técnico Preliminar. A solucgdo proposta é tecnicamente adequada
as condigbes da edificacdo, apresenta custo compativel com os
valores praticados no mercado e pode ser executada por empresas
especializadas disponiveis no setor.

Do ponto de vista operacional, os servicos podem ser executados
de forma continua e coordenada, sob responsabilidade de tunica
contratada, garantindo eficiéncia, qualidade e atendimento aos
prazos estabelecidos. Dessa forma, conclui-se que a contratacéo

&€ viavel e atende ao interesse publico.

19. CONCLUSAO

O presente Estudo Técnico Preliminar analisou a necessidade de
substituicdo da cobertura da Unidade Basica de Saude Dr. José
Francisco de Almeida Mileo — UBS Central, localizada no municipio
de Potim - SP, considerando aspectos técnicos, econdmicos e
operacionais. A analise evidenciou que a cobertura existente se
encontra em condic¢des inadequadas, comprometendo o funcionamento
da edificacédo e exigindo intervencdo imediata.

A solucdo proposta, baseada na substituicdo por telhas metalicas
com recuperacdo da estrutura e adequacdo das instalacdes,
mostrou-se a mais adequada do ponto de vista técnico e econdmico,
proporcionando maior durabilidade, eficiéncia e reducdo de

custos com manutencéo.
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Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo de empresa
especializada em engenharia para execucgdo dos servicos é viavel
e recomendada, atendendo aos principios da eficiéncia,
economicidade e 1interesse publico, em conformidade com a
legislacdo vigente.

Recomenda-se, portanto, o prosseguimento do processo, com
elaboracdo do Termo de Referéncia e demais etapas necessarias a

contratacédo.

Potim, 27 de abril de 2026.
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De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar.
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