GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

UNIVERSIDADE DO ESTADO DE MINAS GERAIS

UEMG Campus Belo Horizonte
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA
PRy NUMERO DA UNIDADE DE
DATA ORGAO SOLICITANTE COMPRAS
24/03/2026 Universidade do E'stado de Minas 2351500
Gerais
RESPONSAVEL PELA SOLICITACAO UNIDADE ADMINISTRATIVA

Nome: Fabiola Gongalves Giraldi
E-mail: fabiola.giraldi@uemg.br
Ramal para contato:

Diretora Escola Guignard

1. OBJETO:
1.1. O presente termo de referéncia tem por objeto a Inexigibilidade de licitacdo para
locag¢ao de imovel localizado na Rua Cobre, 200 - Bairro Cruzeiro - Belo Horizonte para instalagao
da Unidade Académica Guignard da UEMG, conforme especificacdes, exigéncias e quantidades
estabelecidas neste documento.
CODIGO | DESCRICAO <
LOTE | ITEM | DOITEM DO ITEM QUANTIDADE Ul\ll\f[l;:?)ll)ll)i ADE ?’EEE/IR(ITE;?I(\)/IKS
NO SIAD CATMAS
1 1 1 4065 1 UN Locacdo de '1mével
comercial

1.2.

DA ESPECIFICACAO DO OBJETO:

O imoével & constituido por terreno de 2.938,00 m? e o edificio € composto por um subsolo e quatro
pavimentos, com area total de 4.082,04 m? dos quais estdo sendo oferecidos para locagao
3.399,97m?, com os espacos distribuidos da seguinte forma:

a) 1° subsolo (418,68m2): Sala de Apoio, deposito, 05 salas de aulas, 2 banheiros

coletivos;

b) 1° andar (1.229,67m2): Sala de Apoio, deposito, sala de atendimento e coordenagao,
sala de professor, mini-auditdrio, 06 salas de aulas, 2 banheiros coletivos e 2 banheiros

PNE;

c¢) 2°andar (1.129,27m2) E201 - Deposito, 13 salas de aulas, 2 banheiros coletivos;
d) 3° andar (652,01m2) E301 - 05 salas de aulas, 2 banheiros coletivos.

1.2.1. INFOMACOES COMPLEMENTARES AO OBJETO:
I- Fachada: pintura com tinta pva, esquadrias de ferro, vidro liso
IT - Piso: Vinilico e parte do prédio sem piso.

11 - Paredes: Pintadas a latex




IV - Forro: PVC e telha de amianto.

V - Instalacdo elétrica: Embutida, iluminagdo em lampadas fluorescentes
tubulares, em bom funcionamento.

VI - Instalacao Hidraulica: Em bom funcionamento

VII- Padrao de acabamento: Normal

VIII - Estado de conservac¢ao: Reparos simples
IX - Idade aparente: 30 anos

1.2.2. Sao anexos importantes que complementam este documento:

e Planta Prédio E - FACE II - objeto da locagdo (148933867)
e Layout adaptagao subsolo (148933868)

e Layout adaptagdo 1° pavimento (148933870)

e Layout adaptagao 2° pavimento (148933871)

e Anexo I - Planilha de adequag¢do das salas de aulas praticas - Ateli€s
(149055526).

1.2.3. O prazo de vigéncia da contratagéo é de 24 (vinte e quatro) meses, contado da
sua publicagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, na forma do art. 94 da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021, podendo ser prorrogado por conveniéncia das partes,
observando o interesse publico, mediante celebragao de termos aditivos.

1.2.4. O aluguel s6 sera devido apo6s a assinatura do contrato de loca¢do quando serdo
entregues as chaves do imovel para a UEMG que, podera ocupa-lo em concomitancia com a
realizacdo das adequagdes necessarias, descritas no item 10.2.35 e 10.2.36.

DOS LOTES:
2.1. DO AGRUPAMENTO DE ITENS EM LOTES:
Nao se aplica.
DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1 A unidade Académica Escola Guignard, hoje se encontra instalada em imoével proprio.
Entretanto, o edificio atualmente ocupado pela Escola Guignard apresenta agravamento
progressivo de problemas estruturais e de infraestrutura, com destaque para as areas
interditadas por risco de choque elétrico, em razdo da presenga de agua em contato com
instalacdes elétricas, bem como para o constante aumento da fissura na parede das salas
de Diretoria e Coordenacao de Cursos, situagdo que motivou diferentes vistorias técnicas e
manifestagcbes de oOrgaos competentes. A saber: Notificagdo Corpo de Bombeiros
(148933872) e Notificagdo Defesa Civil (148933923).

3.2. Nesse contexto, encontra-se em curso o processo de reforma e restauragao da
edificacdo, cuja execugao exige a desocupacgao integral da unidade. A definigdo de uma
sede provisoria torna-se, portanto, condigao indispensavel para viabilizar o inicio das obras e
assegurar a continuidade das atividades académicas da Escola.

3.3. Desde julho de 2025, em articulagdo com a Reitoria e com o setor de
Infraestrutura da UEMG, foram conduzidas a¢des de prospec¢ao de imoveis para instalagao
provisoria da Escola Guignard. A Diregdo da Escola Guignard reconhece a importancia de
priorizar, sempre que possivel, o uso de equipamentos publicos. Por isso, antes de
considerar alternativas privadas, buscou-se priorizar a utilizacdo de patrimdnio publico
estadual. Nesse sentido, foi indicada a possibilidade de utilizacdo de edificagcdes no Campus
Plug Minas, sob gestdo da Fundacdo Helena Antipoff. Contudo, conforme vistoria técnica



realizada pela Infraestrutura da UEMG (148954284) e comunicacgéo recebida da Fundagéao
em 09/03/2026, através do Oficio FHA/PRES n°. 12/2026 (148933859), os espagos avaliados
encontram-se em processo de adequacgdo estrutural, ndo sendo possivel assegurar sua
disponibilidade em prazo compativel com a necessidade de desocupacdo da Escola
Guignard. Também foi vislumbrado a possibilidade de utilizar o antigo Prédio do DER.
Entretanto, conforme vistoria técnica realizada pela Infraestrutura da UEMG (148933925), a
edificacdo necessita de muitas adequacdes que levardo muito tempo para ficar prontas e,
além disso, ndo existe local apropriado para as instalagdes das salas de aulas praticas
(ateliés) da Guignard.

3.4. Portanto, diante da indisponibilidade imediata de espacos publicos adequados
e da urgéncia da desocupacdo da unidade, a alternativa locaticia apresenta-se como
solugdo emergencial para assegurar a continuidade das atividades académicas e
administrativas e a seguranca da comunidade universitaria. Nesse contexto, foram visitados
dezesseis imoveis, alguns mais de uma vez, todos avaliados quanto a possibilidade de
adaptacao as especificidades das atividades artisticas-académicas da unidade. E, dentre os
iméveis visitados, vislumbrou-se que o Bloco E da Universidade FUMEC apresentou as
melhores condi¢cdes para instalagdo provisoria da unidade (148933924). O imovel possui
4.082,04 m? distribuidos em subsolo e quatro pavimentos, com salas de aula ja estruturadas, auditorio,
infraestrutura elétrica e rede ldgica instaladas, além de condi¢gdes de acessibilidade e regularidade
quanto as exigéncias de seguranga (148933866).Tendo em vista a necessidade da Escola Guignard e
acertos com a FUMEC, o objeto da locacéo sera: o subsolo (148933868); 1° pavimento (148933870),
2° pavimento (148933871) e 3° pavimento (sem necessidade de adequagdo), totalizando
aproximadamente 3.399,97 m? (planta total locagao) (148933867), cujas as adequacgbes necessarias
para instalagdo das salas de aulas praticas (ateliés) — relacionadas principalmente a ventilagéo, layout
e sistemas de exaustdo — foram avaliadas como tecnicamente viaveis em prazo compativel com a
necessidade de ocupacgao proviséria. Ha ainda no local espaco para abrigar as atividades da Pés-
Graduacgao lato sensu e stricto sensu, esta Ultima atualmente sediada em local com condigbes
bastante precarias.

3.5. Destaca-se também a localizagdo do imovel, situado a aproximadamente 3 km
da sede atual da Escola Guignard, o que reduz impactos logisticos para estudantes,
servidores e atividades académicas.

3.6. A indicagao desse imével como alternativa prioritaria resulta do processo de
avaliacado conduzido ao longo dos ultimos meses pela Direcdo da Unidade, pela Comissao
de Reforma e Restauracido e pelo setor de Infraestrutura da Universidade, bem como de
discussdes realizadas com a comunidade académica da Escola Guignard, que tem
acompanhado o processo e contribuido para a constru¢ao dos encaminhamentos possiveis
diante da situacao enfrentada pela Unidade.

3.7. Diante de todo exposto, justifica-se a locacdo do imdvel objeto desse Termo de
Referéncia para as instalacoes da Unidade Académica Escola Guignard, a fim de proporcionar uma
estrutura fisica de qualidade para a oferta do Ensino Superior.

REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1. DA PARTICIPACAO DE CONSORCIOS:

4.1.1. Nao sera permitida a participagdo de empresas reunidas em consorcio.
4.2. DA SUBCONTRATACAO:

4.2.1. Nao sera admitida a subcontratagao parcial ou total do objeto contratual.
4.3. DA SUSTENTABILIDADE:

4.3.1. Nao serao exigidos critérios de sustentabilidade na presente contratagao.

4.4. DA VEDACAO DE UTILIZACAO DE MARCAS E MODELOS



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2

44.1.

4.5.1.

4.6.1.

4.7.1.

4.8.1.

Nao se aplica.
DA EXIGENCIA DA CARTA DE SOLIDARIEDADE:
Nao se aplica.
DA GARANTIA DA CONTRATACAO:
Nao sera exigida garantia de execugao da contratagédo para este objeto.
CONDICOES E ESPECIFICACOES DA GARANTIA DO SERVICO:
Nao sera exigida garantia de execucdo para este objeto.
DA VISTORIA:

Serd exigido ateste em Termo de Vistoria de entrada do Imdvel para registro do

estado fisico, da estrutura e do funcionamento do imével antes da entrega das chaves do imovel
para a UEMG.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1.1.

5.2.1.

PRAZO E CONDICOES DA PRESTACAO DO SERVICO:

A execuc¢ao do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1.1. Vistoria Inicial: Realizada por ambas as partes antes da imissdo na posse;
5.1.1.2. Laudo de Vistoria: Documento obrigatério com fotos detalhando o estado
do imével;
5.1.1.3. Entrega das Chaves: em até 05 (cinco) dias contados a publicagdo do

Contrato no Portal Nacional de Contratagbes Publicas - PNCP;

5.1.1.4. Prazo Contratual: Vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses contada da sua
publicacdo no Portal Nacional de Contratagées Publicas - PNCP, , na forma do art. 94 da

Lei Federal n® 14.133, de 2021, podendo ser prorrogado por conveniéncia das partes,
observando o interesse publico, mediante celebragao de termos aditivos.

5.1.1.5. Uso do Imével: Destinado exclusivamente para o funcionamento das
atividades académicas da Escola Guignard/UEMG;

5.1.1.6. Manutengdo Preventiva: Responsabilidade do locatario (reparos
decorrentes do uso normal);

5.1.1.7. Manutengdo Estrutural: Responsabilidade do locador (vicios ocultos e
estrutura);

5.1.1.8. Pagamento de Encargos: Locatario assume taxas de consumo de agua e
luz;

5.1.1.9. Pagamento de IPTU e Condominio: os valores estdo inclusos no valor
mensal do aluguel;

5.1.1.10. Vistoria Final: Realizada ao término do contrato para verificacdo de
avarias;

5.1.1.11. Devolugdao do Imoével: Entrega das chaves mediante termo de

encerramento assinado.
DO LOCAL E HORARIO DA PRESTACAO DO SERVICO:

O s servigos deverdo ser prestados no seguinte endereco: Rua Cobre, 200 -

Bairro Cruzeiro - Belo Horizonte.

5.2.2.

Quanto ao horario, n&o se aplica, devido a auséncia compatibilidade direta

com a natureza da contratagdo de locagdo de imovel.



5.3.

54.

DOS MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS:

5.3.1. N3ao sera necessario disponibilizar materiais de consumo e de uso duradouro.
REGIME DE EXECUCAO:
54.1. Em razdo do objeto do presente contrato - LOCACAO DE IMOVEL - a

contratacdo serd feita mediante Inexigibilidade de Licitacdo, com base no Art. 74, Inciso V, §
5° da Lei 14.133/21.

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(..) V - aquisicédo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

(...) § 5° Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacgéo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificac@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administracao e que evidenciem vantagem para ela."

5.4.2. Portanto, considerando que o presente imdvel atende as necessidades da UEMG,

conforme Relatério de Visita Técnica (148933924)e que ndo foi localizado imovel similar na regido,
justifica-se a presente Inexigibilidade de licitagao.

6.1.

CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:
CONDICOES DE RECEBIMENTO:

6.1.1. A regularizagdo do imovel perante os Orgdos publicos competentes é de
responsabilidade do proprietario.

6.1.2. Cabe ao proprietario proceder com todas as agdes necessarias a renovagao do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB.

6.1.3. O 1movel serarecebido provisoriamente pelo (a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, no prazo de 10 (dez) dias uteis, mediante termo
(s) detalhado (s), quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e
administrativo.

6.1.4. O Contratado fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir,
as suas expensas, no todo ou em parte, as manutengdes estruturais e de vicios ocultos, defeitos
ou incorregdes resultantes da execucao ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo nao
atestar notas fiscais ou recibos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam
vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio, conforme art. 119 c¢/c art. 140 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

6.1.5. O imovel sera recebido definitivamente, por servidor ou comissdo designada
pela autoridade competente, mediante termo (s) detalhado (s) que comprove (m) o atendimento
das exigéncias contratuais, no prazo de até 10 (dez) corridos, contados a partir do recebimento
provisoério.

6.1.6. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferigdo do
atendimento das exigéncias contratuais.

6.1.7. O imdvel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as



6.2.

6.3.

especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplica¢do das
penalidades.

6.1.8. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensao,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n° 14.133, de
2021, a Administracdo notificara o Contratado para emissdo de Nota Fiscal no que diz respeito
a parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

6.1.9. O prazo para a solugdo, pelo Contratado, de inconsisténcias na execugdo do
objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo serd computado para
os fins do recebimento definitivo.

6.1.10. O recebimento provisorio ou definitivo nao excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execug¢do do contrato.

DA LIQUIDACAO:

6.2.1. A liquidacao sera efetuada no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da
data da entrega definitiva do servigo e respectivo aceite do Contratante.

6.2.2. Para fins de liquidagado, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

6.2.2.1. O vencimento;
6.2.2.2. A data da emissao;
6.2.2.3. Os dados do contrato e do érgao Contratante;
6.2.2.4. O periodo respectivo de execugéo do objeto;
6.2.2.5. O valor a pagar; e
6.2.2.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
6.2.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga

equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até
que o Contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o0 prazo apos a
comprovagao da regularizagédo da situagao, sem 6nus ao Contratante.

6.2.4. A nota fiscal ou o instrumento de cobranga equivalente devera ser acompanhado

da comprovacgao da regularidade fiscal disposta no art. 68 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.
DO PAGAMENTO:

6.3.1. O pagamento sera efetuado através do Sistema Integrado de Administragdo

Financeira - SIAFI/MG, por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletroénico, a
crédito do beneficiario em um dos bancos que o Contratado indicar, no prazo de até 30 (trinta)
dias corridos, contados a partir da data final do recebimento definitivo a que se referir, com

base nos documentos fiscais devidamente conferidos e aprovados pelo Contratante. O
pagamento fica condicionado a regularidade da CONTRATADA perante o CAGEEF, e se
processara da seguinte forma:

6.3.1.1. A Administragdo deve observar a ordem cronolégica nos pagamentos,
conforme disposto no art. 141 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.
6.3.1.2. A CONTRATADA devera emitir a Nota Fiscal ou documento

equivalente, referente ao valor do aluguel até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
do término de cada etapa da locacdo do imovel e envid-las a Escola Guignard/ UEMG,
aos cuidados do Fiscal do Contrato, preferencialmente em via eletronica. Caso nao seja



6.4.

possivel o envio do documento fiscal por meio digital, o documento fisico devera ser
entregue na Escola Guignard.

6.3.2. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.
6.3.3. Independentemente do percentual de tributo inserido pelo Contratado na planilha

de custo, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislagc&o vigente.

6.3.4. A CONTRATADA deve garantir a manutencdo dos requisitos de habilitacao
previstos no Edital.

6.3.4.1. Eventuais situagbes de irregularidades fiscal ou trabalhista da
CONTRATADA nao impedem o pagamento, se o objeto tiver sido executado e atestado.
Tal hipétese ensejara, entretanto, a adogao das providéncias tendentes ao sancionamento
do contratado e rescisdo contratual.

6.3.5. O Contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagdo de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.3.6. Sera indicada a retengédo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangbes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

6.3.6.1. N&o produzir os resultados acordados;

6.3.6.2. Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; ou

6.3.6.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugao
do servico, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

Da Reten¢do Imposto de Renda na Fonte:

6.4.1. Considerando que o Supremo Tribunal Federal - STF, no julgamento de recurso
extraordinario (RE 607.886), fixou tese com repercussdo geral (TEMA 1130), em que se
decidiu pertencer aos municipios, aos Estados e ao Distrito Federal a titularidade das receitas
arrecadadas a titulo de imposto de renda retido na fonte incidente sabre valores pagos por eles,
suas autarquias e fundagdes, a pessoas fisicas ou juridicas contratadas para a prestacao de bens
ou servigos, em cumprimento ao disposto no art. 157, I da Constituicao Federal;

6.4.2. Considerando as recomendagdes contidas no Parecer Juridico n°® 16.457/2022,
expedido pela Advocacia Geral do Estado de Minas Gerais - AGE/MG;

6.4.3. Considerando o disposto na Instrugdo Normativa n° 1.234, de 11 de janeiro de
2012, expedida pela Receita Federal do Brasil, e alteragdes;

6.4.4. As unidades gestoras de orcamento e financas da administragdo publica direta,
autarquica e fundacional do Estado de Minas Gerais, ao efetuarem pagamento a pessoa fisica
ou juridica pelo fornecimento de bens ou prestacao de servicos em geral, ficam obrigadas a
procederem com a reten¢do do Imposto de Renda (IR) com base na Instru¢do Normativa RFB
n°® 1.234, de 11 de janeiro de 2012, e alteracdes posteriores, observando:

6.4.4.1. Os valores retidos deverao ser recolhidos imediatamente ao Tesouro
Estadual - Secretaria de Estado de Fazenda - SEF/MG, por meio do Sistema Integrado de
Administragao Financeira (SIAFI/MG);

6.44.2. As retencoes do I.R. deverdo ser efetuadas de forma imediata, sobre
qualquer forma de pagamento, inclusive os pagamentos antecipados por conta de
fornecimento de bens ou de prestagdo de servigos, para entrega futura, devendo ser



7.1.

7.2.

destacadas no corpo do documento fiscal, observando-se as aliquotas estabelecidas na
Instrugdo Normativa RFB n° 1234, de 11 de janeiro de 2012. Anexo I - TABELA DE
RETENCAO, disponivel em:
http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?1d Ato=37200;

6.4.4.3. A obrigacdo de retencdo do L.R. alcancard todos os contratos vigentes,
relagdes de compras e pagamentos efetuados pelos orgdos e entidades, que deverdo
orientar seus prestadores de servicos e fornecedores de bens a emitirem as notas fiscais
em observancia as regras de retengdo, salvo as excegdes estabelecidas pela legislacao
tributaria;

6.4.4.4. As retencgdes efetuadas serdo consideradas como antecipagdao do valor
devido pelos contribuintes e serdo objeto de deducdo, compensagdo ou restitui¢do na
forma da legislacao especifica;

6.4.4.5. Configura obrigacdo do 6rgao/entidade cobrar a comprovagao da situagao
especial para a ndo incidéncia, seja ela decorrente de enquadramento de imunidade,
isencdo ou qualquer forma ou condig¢do excepcional observada pela legislagao federal.

MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO
REGRAS GERAIS:

7.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as disposigcbes da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou parcial, conforme art. 115 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021, e artigos 15 e 16 do Decreto 48.587, de 2023.

7.1.2. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

7.1.3. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.1.4. Apéds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacio
do plano de fiscalizacdo, que contera informacbes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizag&o, das estratégias para execugéo do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sancdes aplicaveis, dentre outros.

7.1.5. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou
mais gestores e fiscais do contrato, representantes da Administracdo especialmente
designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou
pelos respectivos substitutos, conforme art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e art. 14 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.1.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato,
deverao ser observadas as disposi¢oes dos art. 155 a 163 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, a
fim de apurar a responsabilidade do Contratado e eventualmente aplicar sangdes.

DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.2.1. O fiscal do contrato prestara apoio técnico e operacional ao gestor do contrato
com informagdes pertinentes as suas competéncias, nos termos do inciso | do art. 16 do
Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.1.1. Fica designado como Fiscal o servidor Claudio Cheib, MASP: 1098582-
8, lotado na Unidade SEI: UEMG/GUIGNARD/APOIOADM, e em sua auséncia como



7.3.

fiscal suplente o(a) servidor(a) Domingos Savio Reale Pereira, MASP: 1113916-9,
lotado na Unidade SEI: UEMG/GUIGNARD/DAP, para acompanhar e fiscalizar como
representante da Administragdo, atendendo as exigéncias contidas art. 16 do Decreto n°
48.587, de 2023.

7.2.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagéo
das faltas ou dos defeitos observados, de acordo com o § 1°, art. 117 da Lei Federal n°® 14.133,
de 2021, e inciso Il do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.3. O fiscal do contrato emitird notificagbes para a correcdo de rotinas ou de
qualquer inexatidao ou irregularidade constatada, com a definicdo de prazo para a corregao,
nos termos do inciso Ill do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores e ao gestor do contrato, em
tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia, conforme § 2°, art. 117 da Lei Federal n°® 14.133,
de 2021, e inciso IV do art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.5. O fiscal do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer
ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas estabelecidas, nos
termos do inciso V, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.6. O fiscal do contrato fiscalizara a execugdo do contrato para que sejam
cumpridas as condigbes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administragdo, com a conferéncia das notas fiscais e das documentacdes exigidas para o
pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisério, encaminhar ao gestor de
contrato, nos termos do inciso VI, do art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.2.7. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagédo tempestiva ou a prorrogagao
contratual, nos termos do inciso VII, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.8. O fiscal do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato,
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, nos
termos do inciso VI, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.2.9. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a
responsabilidade do Contratado por quaisquer irregularidades, inexecugbes ou
desconformidades havidas na execucdo do objeto, ai incluidas imperfeicbes de natureza
técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

DA GESTAO DO CONTRATO:

7.3.1. O gestor do contrato orientara os fiscais de contrato no desempenho de suas
atribuicdes, nos termos do inciso |, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.1.1. Fica designado como gestor de contrato a servidora Fabiola Gongalves
Giraldi, MASP: 1124905-9, lotado na Unidade SEI:
UEMG/GUIGNARD/DIRETORIA, ¢ em sua auséncia como gestor suplente a servidora
Renato  Madureira  Silva, ¥ MASP: 1034218-6, lotado na  Unidade
SEI:UEMG/GUIGNARD/DIRETORIA, para acompanhar e fiscalizar como
representante da Administragdo, atendendo as exigéncias contidas no art. 15 do Decreto n°
48.587, de 2023.

7.3.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato ou terceiros contratados, das ocorréncias relacionadas a execug¢ao do contrato e as
medidas adotadas, e informara a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua



7.4.

8.1.

competéncia, nos termos do inciso Il, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.3. O gestor do contrato acompanhara a manutenc¢do das condi¢gdes de habilitagdo
do contratado, para fins de empenho de despesa e de pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais, nos termos do inciso lll, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.4. O gestor do contrato coordenara a autuacao da rotina de acompanhamento e de
fiscalizacdo do contrato, cujo histérico de gerenciamento devera conter todos os registros
formais da execugéo, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes
e das prorrogagdes contratuais, nos termos do inciso IV, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de
2023.

7.3.5. O gestor do contrato coordenara os atos preparatorios relativos a instrugao
processual e ao envio da documentacao pertinente ao setor de contratos para formalizacdo da
celebracdo de aditivos, prorrogacdes, reajustes, repactuagdes ou rescisdes contratuais, nos
termos do inciso V, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.6. O gestor do contrato realizara o recebimento definitivo do objeto do contrato,
mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos
do inciso VI, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.7. O gestor do contrato elaborara o relatério final com informagbes sobre a
consecucgdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao, de que trata a alinea "d" do
inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, nos termos do inciso VII, do art.
15 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.8. O gestor do contrato tomara as providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagao para fins de aplicagcdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor
competente para tal, conforme o caso, nos termos do inciso VIII, do art. 15 do Decreto n° 48.587,
de 2023.

Do Preposto

7.4.1. Nao sera necessaria a designagdo de preposto pelo Contratado.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:
Em razdo do objeto do presente contrato - LOCACAO DE IMOVEL, o fornecedor

serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento na modalidade Inexigibilidade de
Licitacao, com base no Art. 74, Inciso V, § 5°, da Lei 14.133/21.

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(..) V - aquisicdo ou locagéao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

(...) § 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagcado dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser comprado ou locado pela



8.2.

8.3.

9.1.

Administragao e que evidenciem vantagem para ela."

8.2.1.

8.2.2.

DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DA PROPOSTA:
A proposta comercial devera conter minimamente as seguintes informagdes:

8.2.1.1. Descricao completa e detalhada do objeto e dos seus itens
individualizados;

8.2.1.2. Valor unitario dos itens e valor total para todo o periodo, incluidos as
despesas tais como: impostos, fretes, seguros, encargos sociais e fiscais e quaisquer
outras que incidirem sobre a prestacéo do servigo;

8.2.1.3. Validade da proposta de 60 (sessenta) dias contados da data de abertura
da sessao publica;

8.2.14. Todos os precos ofertados deverdo ser apresentados em moeda corrente
nacional, em algarismos com duas casas decimais apos a virgula.

Caso a proposta e os documentos que a acompanham sejam assinados por

mandatario, deverdo ser encaminhados, também a procuracdo e copia da carteira de
identidade do mandatario subscritor.

8.2.3.

8.2.2.1. O instrumento de procuracdo, devera ser apresentado em instrumento
publico (lavrado em Cartério) ou instrumento particular, com firma reconhecida em
Cartérioou por meio de assinatura digital por pessoa fisica ou juridica em meio
eletrbnico, mediante certificado digital emitido em ambito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (ICP-Brasil).

Serao desclassificadas, de acordo com o art. 59 da Lei n°® 14.133, de 2021, as

propostas que:

8.2.3.1. Contiverem vicios insanaveis;

8.2.3.2. Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no
instrumento convocatorio;

8.2.3.3. Apresentarem precgos inexequiveis ou permanecerem acima do orgamento
estimado para a contratagao;

8.2.3.4. Nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela
Administracao;
8.2.3.5. Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do

instrumento convocatoério, desde que insanavel.

DA PROVA DE CONCEITO:

8.3.1. Nao sera exigida a apresentacao de prova de conceito nesta contratagao.
HABILITACAO:
DA HABILITACAO JURIDICA:
9.1.1. Documento de identificagdo, com foto, do responsavel pela(s) assinatura(s)
da(s) Proposta(s) Comercial(is).
9.1.2. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual.
9.1.3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteragdes posteriores ou

instrumento consolidado, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de



sociedades empresarias, cooperativas ou empresas individuais de responsabilidade limitada e,
no caso de sociedade de acgbes, acompanhado de documentos de eleicido ou designacao de
seus administradores.

9.14. Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas
em se tratando de sociedade nao empresaria, acompanhado de prova da diretoria em
exercicio.

9.1.5. Decreto de autorizagédo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira

em funcionamento no Pais.

9.1.6. Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidag&o respectiva.

9.2. DA HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:
9.2.1. Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da

Pessoa Juridica (CNPJ).

9.2.2. Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e municipal, se houver, relativo
ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual.

9.2.3. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou
sede do fornecedor, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.3.1. A prova de regularidade fiscal e seguridade social perante a Fazenda
Nacional sera efetuada mediante apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional — PGFN, referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unidao — DAU
por elas administrados, bem como das contribuicdes previdenciarias e de terceiros.

9.2.3.2. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou
municipais objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagéo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na
forma da lei.

9.24. Certificado de Regularidade relativa a seguridade social e perante o Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo —-FGTS.

9.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perantea Justica do Trabalho,
mediante a apresentagao de certidao negativa, ou positiva com efeito de negativa, nos termos da
Lei Federal n°® 12.440, de 7 de julho de 2011, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

9.2.6. Comprovacgéao da regularidade fiscal e trabalhista devera ser efetuada mediante a
apresentagdo das competentes certiddes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de
negativas.
9.3. DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:
9.3.1. Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor, emitida nos ultimos 06 (seis) meses.
9.4. DA QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL E TECNICO
PROFISSIONAL
94.1. Nao sera exigida a apresentacdo de documentos relativos a qualificagido técnica-

operacional e técnica-profissional.



10.

10.1.

OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES:
DO CONTRATANTE:

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de
acordo com o presente termo de referéncia, contrato e eventuais anexos.

10.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

10.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes
verificadas no objeto prestado, para que seja por ele reparado, corrigido, removido,
reconstruido ou substituido, no total ou em parte, as suas expensas.

10.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato, atestar nas notas fiscais/faturas
da efetiva prestacado de servico, objeto do Termo de Referéncia.

10.1.5. Rejeitar, no todo ou em parte os servigos prestados, quando em desacordo com
as especificagdes constantes na nota de empenho, no Termo de Referéncia e/ou na proposta
comercial do Contratado, impondo-se a recusa se o objeto for defeituoso, tiver prazo de
validade vencido, ou outras situagdes que inviabilizem o recebimento, hipétese em que se
promovera anotagao da ocorréncia em registro proprio.

10.1.6. Comunicar o Contratado para emissdo de Nota Fiscal pertinente a parcela
incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver
controvérsia parcial sobre a execugédo do objeto, quanto a dimensédo, qualidade e quantidade,
conforme o art. 143 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.1.7. Solicitar o reparo, a corregdo, a remogao ou a substituicdo da parcela do objeto
em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes.

10.1.8. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a parcela do
servico prestado, no prazo, forma e condigcdes estabelecidos no presente instrumento.

10.1.9. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
Contratado.
10.1.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamacgdes

relacionadas a execugdo, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

10.1.10.1. A Administragao tera o prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da
data do protocolo do requerimento, tratado no item 11.1.10, para decidir e admitir a
prorrogagao motivada por igual periodo, conforme art. 123, Lei Federal n® 14.133, de
2021.

10.1.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdémico-
financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos.

10.1.12. Aplicar ao Contratado as sangdes regulamentares.

10.1.13. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributarios, trabalhistas e previdenciarios
por meio dos documentos pertinentes.

10.1.14. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

10.1.15. Pagar pontualmente o aluguel.



10.2.

10.1.16. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se
fosse seu;

10.1.17. Manter o imovel em boas condi¢des de conservacao.
10.1.18. Realizar consertos e reparos necessarios ao perfeito funcionamento do imével.
10.1.19. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer

dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.20. Ndo modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

10.1.21. Restituir o imovel, ao final, em perfeito estado de conservagdo, nao se
responsabilizando, entretanto, pelos danos decorrentes do uso normal do imoével ou da acdo do
tempo.

10.1.22. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatério;

10.1.23. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da Lei 8.245/1991 (venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento).

10.1.24. Nao sublocar, ceder, transferir ou emprestar total ou parcialmente o imdvel,
exceto para Orgdos, autarquias, empresas publicas e fornecedores de servigos através de
licitagao.

10.1.25. Pagar as despesas de telefone e internet.

10.1.26. Pagar as despesas ordinarias de condominio, quando houver, isto ¢, aquelas que
se entendem necessarias a administragao, como:

10.1.26.1. Limpeza, conservacdo ¢ pintura das instalagcdes e dependéncias de uso
comum;

10.1.26.2. Salérios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio.

10.1.27. Cumprir integralmente a convengdo de condominio, quando houver, e os
regulamentos internos.

10.1.28. Nao efetuar qualquer obra, modificagcdo ou instalacdo, sem prévia autorizagao,
por escrito, da Contratado e, uma vez realizadas, com este consentimento, as mesmas se

integram ao imovel e passam a propriedade da Contratado, nio restando & LOCATARIA
direito a retencao ou indenizacdao, com exclusdao de qualquer material permanente pertencente
ao Patrimonio Estadual, que serd retirada pela LOCATARIA, findo o contrato.

10.1.29. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacdes, provocados por si.

DO CONTRATADO:
10.2.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste instrumento e
seus anexos, nhas quantidades, prazos e condigbes pactuadas, assumindo como

exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucédo do
objeto.

10.2.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Caodigo de Defesa do Consumidor, Lei Federal n® 8.078, de 1990.

10.2.3. Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que



antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto,
com a devida comprovagao.

10.2.4. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior, conforme Inciso Il, art. 137 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e inciso llI,
art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023, e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles
solicitados.

10.2.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servigos nos quais se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugao ou dos materiais nela empregados.

10.2.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o0 acompanhamento pelo contratante.

10.2.7. Arcar com os descontos nos pagamentos ou garantia, se for o caso, do valor
correspondente aos danos sofridos, devidamente comprovados.

10.2.8. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do
fiscal ou gestor do contrato, nos termos do art. 48, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133,
de 2021.

10.2.9. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as ao Contratante para ateste e
pagamento.
10.2.10. Responsabilizar-se pela garantia dos materiais empregados nos servigos

prestados, dentro dos padrboes adequados de qualidade, seguranga, durabilidade e
desempenho, conforme previsto na legislagdo em vigor e na forma exigida neste termo de
referéncia.

10.2.11. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao Contratante e ndo podera onerar o objeto do
contrato.

10.2.12. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execugao do objeto contratual.

10.2.13. Paralisar, por determinagdo do Contratante, qualquer atividade que nao esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas
ou bens de terceiros.

10.2.14. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato.

10.2.15. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de segurang¢a do contratante.

10.2.16. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovagéo,
quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagcbes do memorial
descritivo ou instrumento congénere.

10.2.17. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao
seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratagéo, exceto quando ocorrer algum dos
eventos arrolados no inciso |l, alinea d, art. 124 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.



10.2.18. Entregar o imovel em estado de servir ao uso a que se destina e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

10.2.19. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado,
resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada.

10.2.20. Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imével;
10.2.21. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
10.2.22. Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do

imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.2.23. Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitag@o genérica;

10.2.24. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

10.2.25. Pagar as despesas de coleta de residuos solidos, luz, agua e esgoto.

10.2.26. Pagar as despesas relativas a Imposto de Propriedade Territorial Urbana (IPTU)
e demais taxas referentes ao imovel.

10.2.27. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ou seja, aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, quando houver, especialmente:

10.2.27.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

10.2.27.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagao, bem como
das esquadrias externas;

10.2.27.3. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
10.2.27.4. despesas de decoragdo nas areas de uso comum do edificio.

10.2.28. Fornecer a locataria descricdo minuciosa do estado do imével quando ocorrer
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

10.2.29. Providenciar a renovacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza.

10.2.30. Proceder-se-4 ao seguro da edificacdo ou do conjunto de edificacdes, neste caso,
discriminadamente, abrangendo todas as unidades autonomas e partes comuns, contra incéndio
ou outro sinistro que cause destruicdo no todo ou em parte, computando-se o prémio nas
despesas ordindrias do condominio.

10.2.31. Ocorrendo a hipdtese da alienagdo do imovel locado durante a vigéncia deste
contrato, a LOCADORA devera consignar expressamente na escritura de alienagdo a existéncia
do presente contrato, para que o futuro adquirente o respeite.

10.2.32. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo
pertinente, para fins de avaliacao por parte da Administragao.

10.2.33. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacao;

10.2.34. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacao da documentagao correspondente.

10.2.35. Revisdes necessarias antes da entrega do Imovel:

10.2.35.1. Revisao das instalagdes elétricas antigas (Revisao de fiagdo expostas,
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11.1.

tomadas e interruptores sem acabamento);

102.352. Reforco de Carga elétrica para o uso dos
fornos nas salas de aulas praticas (ateliés);

10.2.35.3. Substituicdo e Modernizacio dos Quadros elétricos (Instalacio de
novos quadros em conformidade com as normas da ABNT vigente);

10.2.35.4. Revisao dos sistemas de ar condicionado;

10.2.35.5. Revisao Cobertura (Revisdo telhado - telhas quebradas, rufo, calha);
10.2.35.6. Revisao do teto/forro de todos os andares (Revisao forros quebrados)
10.2.35.7. Revisao das instalacoes hidraulicas;

10.2.35.8. Pintura geral.

10.2.35.9. Adequacio das salas conforme necessidade de uso da Contratante.

10.2.36. Efetuar as adequacdes listas no anexo I - Planilha de servigos de adequacao das
salas de aulas praticas que conta no presente processo ( 149055526).

INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n° 14.133, de 2021, o

contratado que:

11.1.1. Der causa a inexecugéo parcial da contratagao;

11.1.2. Der causa a inexecugdo parcial da contratagdo que cause grave dano a
Administragao ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

11.1.3. Der causa a inexecucéo total da contratagéo;
11.1.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame;
11.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

11.1.6. Nao celebrar o contrato ou n&o entregar a documentacdo exigida para a
contratac&o, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

11.1.7. Ensejar o retardamento da execugédo ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;

11.1.8. Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragcdo falsa durante a
contratagcéo e execugao do contrato;

11.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao da contrataco;
11.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 2013.
11.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancoes:

11.2.1. Adverténcia - quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢cao de penalidade mais grave, conforme disposto no §2°,
art. 156 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021;

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas



nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais
grave, conforme disposto no § 4°, art. 156, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021;

11.2.3. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as
condutas descritas nos subitens 11.1.8 a 11.1.12, bem como nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, que
justifiquem a imposicado de penalidade mais grave, conforme disposto no §5°, art. 156, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021);

11.2.4. Multa:

11.2.4.1. Moratéria de 0,5% (zero cinco por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.

11.3. As sangbes previstas nos subitens 11.2.1, 11.2.2 e 11.2.3 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa, conforme disposto no §7°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, conforme §8°, art. 156, da Lei Federal
n°® 14.133, de 2021.

11.5. A aplicagao das sang¢des previstas neste documento nao exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparacgao integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no §9°, art. 156,
da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

11.6. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicagcdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Em observancia ao disposto no §1°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, na
aplicacédo das sangdes serdo considerados:

11.9.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.9.2. As peculiaridades do caso concreto;

11.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.94. Os danos que dela provierem para o Contratante;

11.9.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientacdes dos orgaos de controle.

11.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagbes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei Federal n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos nesta Ultima Lei citada,
conforme art. 159 da referida Lei de Licitacoes.

11.11. A personalidade juridica do Fornecedor podera ser desconsiderada sempre que utilizada
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com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
documento ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagao
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a
ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia, conforme disposto no art. 160, da Lei
Federal n°® 14.133, de 2021.

11.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal,
conforme art. 161, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

11.13. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sao passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.14. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagbes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgéo decorrentes do mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgao ora contratante.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. O custo estimado da presente locagdo ¢ de RS 3.984.000,00 (trés milhdes, novecentos
e oitenta e quatro mil reais), correspondente aos 24 (vinte ¢ quatro) meses de contrato, o valor
anual 1.800.000,00 (um milhdo, oitocentos mil reais), e o valor mensal é de R$ 166.000,00 (cento e
sessenta e seis mil reais), conforme proposta de locacao de imével (148933862).

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo por conta da dotacdo

orcamentaria do orgamento em vigor, aprovado pela aprovado pela Lei n° 24.678, de 17 de janeiro de
2024.

13.1.1. A contratagéao sera atendida pela seguinte
dotagao: 2351.12.364.026.4086.0001.3390.36.11.0.10.1

13.2. A dotagdo relativa ao exercicio financeiro subsequente serd indicada apos aprovagdo
da Lei Orgamentdaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Responsavel pela elaboracio:
Claudio Cheib

MASP: 1098582-8

Responsavel pela aprovacao:
Fabiola Goncalves Giraldi

MASP: 1124905-9



Documento assinado eletronicamente por Claudio Cheib, Técnico Universitario, em 15/09/2026, as
16:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de
26 de julho de 2017.
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