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PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA

PROCESSO: 054/2.026
CONCORRENCIA: 001/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia
Publica a concessiao de direito real de uso, nio onerosa,
condicional e com encargos, de 01 (um) imovel
pertencente ao patrimonio do Municipio de Ubarana,
localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda
Vale Verde da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado
de Sao Paulo, com area aproximada de 108.171,58 m?
(10,8172 hectares), devidamente matriculado junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente e
cadastrado no INCRA, conforme especificacoes do
Edital e seus Anexos.

CRITERIO DE JULGAMENTO: Maior Vantagem
para a Administracao, apurada por meios de critérios
objetivos.
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EDITAL

Processo n° 054/2.026

Modalidade: Concorréncia Publica n° 001/2.026

Critério de Julgamento: Maior Vantagem para a Administragao, apurada por
meio de critérios objetivos previamente definidos no Edital

Objeto: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a concessédo de
direito real de uso, ndo onerosa, condicional e com encargos, de 01 (um) imovel
pertencente ao patriménio do Municipio de Ubarana, localizado na Rodovia Luis
de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde da Prainha, Municipio de Ubarana —
Estado de Sao Paulo, com area aproximada de 108.171,58 m? (10,8172
hectares), devidamente matriculado junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente e cadastrado no INCRA, conforme especificacbes do Edital e seus
Anexos.

[1. PREAMBULO |

1.1 A Prefeitura Municipal de Ubarana, Estado de Sdo Paulo, neste ato
representada pelo Senhor Vanderlei Rodrigues da Cruz, Prefeito Municipal,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que fara realizar
LICITAGAO NA MODALIDADE CONCORRENCIA, NA FORMA PRESENCIAL,
destinada a concessao de direito real de uso de bem imével integrante do
patriménio publico municipal, nos termos do art. 10, inciso IV, da Lei
Orgénica do Municipio de Ubarana, da Lei Municipal n° 1377/2026 (Lei
Autorizativa) e, subsidiariamente, no que couber, da Lei Federal n° 14.133,
de 1° de abril de 2021, bem como da Lei Complementar n° 123, de 14 de
dezembro de 2006, quando aplicavel, dos Decretos Municipais n° 2103/2023,
2104/2023, 2105/2023 e 2106/2023, e das condicdes estabelecidas neste Edital
€ Seus anexos.

1.2 O certame tem por finalidade selecionar a proposta que apresente a
maior vantagem para a Administragao, considerada a vantajosidade global
sob os aspectos técnicos, econémicos e sociais, observados os principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, isonomia,
julgamento objetivo e supremacia do interesse publico.

1.3 A sessao publica sera conduzida por Comissao de Contratagao, com o
apoio da equipe designada por Portaria Municipal n° 027, de 02 de fevereiro
de 2026, e sera realizada de forma presencial, em data, horario e local
indicados neste Edital, observada a publicidade dos atos e a transparéncia do
procedimento.

1.4  Os interessados em participar do certame poderao obter informacgdes e
esclarecimentos acerca do presente Edital por meio do telefone (17) 3807-8700,
pelo endereco eletrénico licitacao@ubarana.sp.qov.br, ou presencialmente no
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Setor de Licitagao da Prefeitura Municipal de Ubarana/SP, localizado na Rua
Joao Virginio dos Santos, n° 505, Centro, Ubarana — SP, no horario das 08h00
as 11h00 e das 13h00 as 16h00, de segunda a sexta-feira, em dias uteis.

1.5 DADOS DO CERTAME

e Modalidade: Concorréncia Publica n°® 001/2.026

e Forma: Presencial

e Critério de Julgamento: Maior Vantagem para a Administracéo, apurada
por meio de critérios objetivos definidos neste Edital

¢ Natureza do Instrumento: Concessao de Direito Real de Uso de Bem
Imovel

¢ Regime de Execucao: Nao se aplica

¢ Modo de Disputa: Nao se aplica

1.6 ENTREGA DOS ENVELOPES E SESSAO PUBLICA
e Data: 22 de julho de 2.026
e Horario: 09:00 (nove) horas
¢ Local: Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505, Centro, Ubarana — SP —
Setor de Licitacoes

1.7 REFERENCIA DE TEMPO

1.7.1 Todas as referéncias de tempo constantes neste Edital observarao,
obrigatoriamente, o horario oficial de Brasilia — DF, para todos os fins de
contagem de prazos, excluindo-se o dia do inicio e incluindo-se o dia do
vencimento.

(2. DO OBJETO |

2.1  Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a concessao de
direito real de uso, nao onerosa, condicional e com encargos, pelo prazo de
20 (vinte) anos, de 01 (um) imével urbano pertencente ao patriménio do
Municipio de Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda
Vale Verde da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com
area aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), matriculado sob n°
41.745 no Cartério de Registro de Imoveis competente, classificado como
area urbana por ato normativo municipal, conforme a legislagcéo urbanistica
vigente, e descrito no Memorial Descritivo constante do Anexo | deste Edital.

22 A concessdo destina-se  exclusivamente a implantagao,
desenvolvimento e exploragcao de empreendimento de interesse publico,
voltado a instalagao de atividades industriais, empresariais ou de prestagao
de servigos, com finalidade econbémica e social, visando a promog¢ao do
desenvolvimento local, a geragcao de empregos diretos e indiretos e ao
fortalecimento da atividade produtiva no Municipio, permanecendo a
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propriedade plena do imével sob dominio do Municipio de Ubarana durante
toda a vigéncia da concesséao.

2.3 A concessionaria sera integralmente responsavel pela implantagao
das edificagoes, instalagoes, benfeitorias e demais investimentos
necessarios a execug¢ao do empreendimento, correndo tais custos por sua
conta e risco, cabendo ao Municipio, quando previsto, a execugao de
infraestrutura basica externa e caso necessario interno, a depender do
empreendimento, sem que isso implique, em qualquer hipétese, transferéncia
da propriedade do imével.

24 O término do prazo da concessao ndo assegura a concessionaria direito
adquirido a propriedade do imdvel. A eventual doagdo do imovel a
concessionaria, se houver cumprido integralmente todas as obrigagdes,
encargos e condi¢des previstas neste Edital, na lei autorizativa e no Termo de
Concessao, apos formal demonstracao de interesse publico e ao atendimento
dos requisitos, sera operacionalizada pela Prefeitura Municipal de Ubarana a
favor da Concessionaria, em conformidade com a Lei Municipal n® 1.377/2026,
a Lei Organica Municipal e a legislagao aplicavel, incluindo os principios da Lei
Federal n° 14.133/2021, observada a necessaria aprovacado pelo Poder
Legislativo Municipal mediante lei especifica.

2.5 O descumprimento, ainda que parcial, das obrigacbes assumidas pela
concessionaria, bem como a ocorréncia de rescisdo, caducidade ou extingcao
antecipada da concessao, afasta, de forma automatica, qualquer
possibilidade de futura doagdao do imével, revertendo o bem e todas as
benfeitorias ao patriménio do Municipio, livres e desembaragadas, sem direito
a indenizacao.

Paragrafo unico. Antes da declaracdo formal de descumprimento e
consequente reversao do imével, sera assegurado a concessionaria o direito ao
contraditério e a ampla defesa, mediante instauragao de processo administrativo,
no qual podera apresentar defesa escrita no prazo de 15 (quinze) dias contados
da notificacdo. A decisao final cabera ao Prefeito Municipal, devidamente
motivada, ficando o ato sujeito ao controle interno e externo cabiveis.

3. DOS ENCARGOS MINIMOS DO QONCESSIONARIO E DAS
CONDICOES PARA EVENTUAL DOACAO FUTURA

3.1 Encargos minimos durante a vigéncia da concessao
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3.1.1 Constituem encargos minimos obrigatérios do concessionario, a serem
integralmente cumpridos durante o prazo da concessao de direito real de uso:

VI.

VII.

VIII.

Implantacao efetiva do empreendimento no imovel objeto da
concessao, observados os prazos maximos estabelecidos neste Edital e
no Termo de Concessdo, sendo 18 meses para inicio das obras, e
implantagéo prazo de até 48 meses.

Realizagcao integral dos investimentos necessarios a construcéo,
instalagao, aparelhamento e funcionamento do empreendimento, as suas
expensas, sem qualquer 6nus financeiro ao Municipio, ressalvada a
infraestrutura publica externa expressamente prevista;

Manutencao continua da atividade econdémica compativel com a
finalidade definida neste Edital, vedada a paralisagédo injustificada do
empreendimento;

Geracao e manutencao de empregos diretos, em quantidade
compativel com a natureza do empreendimento, conforme proposta
apresentada e aprovada no certame;

Cumprimento integral da legislagdo vigente, especialmente a
urbanistica, ambiental, sanitaria, trabalhista, previdenciaria e tributaria;
Conservagao do imovel e das benfeitorias, mantendo-os em adequado
estado de uso e seguranca;

Vedacdao a alteragdao da finalidade do imével, a cessdo, a
subconcessdo ou a transferéncia do direito de uso a terceiros, total ou
parcialmente, sem prévia e expressa autorizagdo do Municipio;
Prestacao de informagcdes e documentos ao Municipio sempre que
solicitados, para fins de fiscalizagdo do cumprimento dos encargos
assumidos.

Os prazos acima sdo contados a partir da comunicagdo formal do

Municipio acerca da conclusado da infraestrutura publica externa, nos termos da
Clausula Sétima do Termo de Concesséao

3.2

Avaliagao do cumprimento dos encargos

3.2.1 O cumprimento dos encargos sera avaliado periodicamente pela
Administragcao Municipal, mediante relatérios técnicos e administrativos,
podendo o Municipio:

realizar vistorias no local,

solicitar documentos comprobatorios;

exigir correcbes ou ajustes necessarios ao atendimento do interesse
publico.
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3.2.2 O descumprimento de qualquer encargo ensejara a aplicagao das
penalidades previstas neste Edital e no Termo de Concessao, inclusive a
rescisao da concessao.

3.3 Condigoes para eventual doagao do imével ao final da concessao

3.3.1 Encerrado o prazo de 20 (vinte) anos da concessédo, o Municipio devera,
avaliar a possibilidade de doagcao do imével a concessionaria, desde que
cumulativamente atendidas todas as seguintes condigoes:

I.  cumprimento integral e continuo de todos os encargos previstos na Lei
Municipal autorizativa, neste Edital e no Termo de Concesséo;

II. inexisténcia de sangbes administrativas pendentes ou registros de
descumprimento contratual;

[ll.  comprovacdo de que o empreendimento esteve em funcionamento
regular e ininterrupto, salvo motivos de forgca maior devidamente
justificados;

IV. demonstracao de que o empreendimento atendeu ao interesse publico,
especialmente quanto a geracao de empregos, ao desenvolvimento
econdmico local e ao impacto social positivo;

V. manifestagao técnica favoravel dos 6érgaos municipais competentes;

VI.  cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei Municipal
n°® 1.377/2026, da Lei Organica Municipal e da legislacdo aplicavel,
observados os principios da Lei Federal n° 14.133/2021 e a necessaria
aprovacao pelo Poder Legislativo Municipal mediante lei especifica.

3.4 Auséncia de direito adquirido

3.4.1 O atendimento das condi¢cbes previstas neste item nao gera direito
adquirido a doacao do imédvel, constituindo mera expectativa de direito,
condicionada a conveniéncia e oportunidade da Administragao e a comprovacao
do interesse publico no momento da eventual deliberagéo.

3.5 Perda da possibilidade de doagao

3.5.1 O descumprimento, ainda que parcial, de quaisquer encargos assumidos,
bem como a ocorréncia de rescisao, caducidade ou extingao antecipada da
concessao, afasta de forma definitiva qualquer possibilidade de futura
doacgao do imével, revertendo o bem e todas as benfeitorias ao patriménio do
Municipio, livres e desembaragadas, sem direito a indenizagao.
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4, DA NATUREZA JURIDICA DA CONCESSAO E DA REVERSAO DOS
BENS

4.1 Natureza juridica da concessao

4.1.1 A outorga objeto deste Edital possui natureza juridica de Concessao de
Direito Real de Uso de Bem Publico, por prazo determinado, com encargos,
nos termos da Lei Organica do Municipio de Ubarana e da Lei Municipal
autorizativa, ndo se confundindo com alienagao, cessao definitiva, locagao
ou qualquer forma de transferéncia de propriedade.

4.1.2 A concessao confere a concessionaria apenas o direito de usar e
explorar o imével para a finalidade prevista neste Edital e no Termo de
Concessao, mantida a titularidade plena do imével com o Municipio de
Ubarana durante toda a vigéncia da concessao.

4.2 Autonomia do investimento e assung¢ao de riscos

4.2.1 A implantagcdo do empreendimento, incluindo todas as edificagoes,
instalagoes, benfeitorias, licencas e autorizagées, sera realizada
exclusivamente pela concessionaria, por sua conta e risco, inexistindo
qualquer vinculo de natureza contratual tipica de obra ou servico com o
Municipio.

4.2.2 A execucdo de infraestrutura publica externa pelo Municipio, quando
prevista, nao altera a natureza juridica da concessao, nem implica
reconhecimento de direito a propriedade do imdovel ou as benfeitorias realizadas.

4.3 Reversao dos bens ao término da concessao

4.3.1 Encerrado o prazo de vigéncia da concessao, bem como nas hipéteses
de rescisdo, caducidade, anulagao ou extingao antecipada, o imével objeto
da concessao e todas as edificagoes, instalagoes, acessoes e benfeitorias
nele realizadas reverterao automaticamente ao patriménio do Municipio de
Ubarana, livres e desembaragadas, independentemente de qualquer
formalidade adicional.

4.3.2 A reversdo ocorrera sem direito a indenizagao, compensagao ou
retencdo, salvo se houver disposicdo expressa em contrario prevista em lei
municipal especifica ou no Termo de Concessao.

4.3.3 Areversao abrange tanto as benfeitorias necessarias e uteis quanto as
voluptuarias, ainda que realizadas com recursos proprios da concessionaria.
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4.4 Inexisténcia de direito adquirido a propriedade

441 A concessao de direito real de uso, ainda que plenamente executada
durante todo o seu prazo, ndo gera direito adquirido a propriedade do imdvel,
constituindo-se em instrumento juridico precario e condicionado ao interesse
publico, nos termos deste Edital, salvo na hipétese prevista no item 4.4.2.

4.4.2 Eventual doacdo do imdvel ao final da concessdo nao decorre
automaticamente da concessao ora outorgada, dependendo do atendimento
integral das condi¢cdes estabelecidas neste Edital, de avaliagcdo formal de
interesse publico e do cumprimento dos ritos legais pertinentes, nos termos da
Lei Municipal n® 1.377/2026, da Lei Organica do Municipio e da legislacao
aplicavel, observados os principios da Lei Federal n® 14.133/2021.

Paragrafo unico. A verificagdo do cumprimento integral das condigbes
estabelecidas neste Edital, ao término do prazo de concessao, sera realizada
por Comissao de Avaliacdo designada por ato do Prefeito Municipal, composta
obrigatoriamente por representantes do Setor de Tributagdo, do Setor de
Engenharia e da Procuradoria Municipal, podendo o ato de designacgao incluir
outros setores que a complexidade do caso exigir. A Comisséao dispora do prazo
de 90 (noventa) dias, contados do término da concessao, para emitir parecer
técnico fundamentado e conclusivo, atestando ou ndo o cumprimento integral
das condicbes editalicias, podendo referido prazo ser prorrogado por igual
periodo, uma unica vez, mediante ato motivado do Prefeito Municipal. Concluida
a avaliagdo, uma vez atendidas todas as exigéncias previstas neste Edital e
anexos, o parecer sera submetido a decisao final do Prefeito Municipal, que,
verificando o atendimento das condi¢des e o interesse publico, podera dar inicio
aos procedimentos legais cabiveis para a eventual doagédo do imovel, nos termos
da Lei Municipal n° 1.377/2026, da Lei Organica Municipal e da legislagcéo
aplicavel, observados os principios da Lei Federal n° 14.133/2021. Caso a
autoridade competente decida em sentido contrario ao parecer, devera fazé-lo
mediante decisdo administrativa expressa e motivada, ficando o ato sujeito ao
controle interno e externo cabiveis. O decurso dos prazos estabelecidos neste
paragrafo sem a emissédo do parecer pela Comissdo de Avaliagdo nao implica
aprovacao tacita do cumprimento das condi¢des editalicias, nem gera qualquer
direito ao concessionario a doagao do imovel ou a continuidade da concesséo.

4.5 Registro do direito real de uso

451 O Termo de Concessao de Direito Real de Uso sera obrigatoriamente
levado a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente, no prazo de 30
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(trinta) dias contados da assinatura do instrumento, para fins de oponibilidade
perante terceiros, sem que isso implique qualquer alteracédo na titularidade do
imével, que permanecera pertencente ao Municipio de Ubarana. As despesas
decorrentes do registro serdo de responsabilidade do concessionario.

| 5. DO FUNDAMENTO LEGAL E DA LEI AUTORIZATIVA |

5.1  Fundamento legal

5.1.1 Apresente Concorréncia Publica e a outorga da concessao de direito real
de uso de bem imével publico fundamentam-se:

I.  cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei Municipal
n® 1.377/2026, da Lei Organica Municipal e da legislacdo aplicavel,
observados os principios da Lei Federal n® 14.133/2021;

[I.  nos principios constitucionais que regem a Administracdo Publica,
especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, isonomia, supremacia do interesse publico e
seguranga juridica;

[ll. subsidiariamente, no que couber, na Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, especialmente quanto as normas gerais de licitagao,
julgamento objetivo, transparéncia e controle dos atos administrativos;

IV. na Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, quando
aplicavel, no que se refere ao tratamento diferenciado as microempresas
e empresas de pequeno porte, desde que compativel com a natureza do
objeto;

V. nos demais atos normativos municipais pertinentes, inclusive decretos
regulamentares vigentes.

5.1.2 Por se tratar de concessao de direito real de uso com encargos e
finalidade publica especifica, o critério de julgamento por pontuagéao técnica € o
mais adequado a natureza do objeto, ndo se aplicando os critérios de prego da
Lei 14.133/2021, nos termos da autonomia da lei autorizativa municipal.

5.2 Lei autorizativa
5.2.1 A concessao de direito real de uso objeto deste Edital encontra-se
expressamente autorizada pela Lei Municipal n° 1377/2026, regularmente

aprovada pela Camara Municipal de Ubarana e sancionada pelo Prefeito
Municipal, a qual:
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I. autoriza a outorga da concessao de direito real de uso do imodvel descrito
neste Edital, pelo prazo de 20 (vinte) anos, com encargos;

II. define a finalidade publica da concessao, vinculada a promogéao do
desenvolvimento econbémico, a geragcdo de empregos e ao interesse
social do Municipio;

lll. estabelece as condigées gerais da concessao, inclusive quanto a
reversao do imovel e das benfeitorias ao patriménio municipal;

IV. prevé a possibilidade de eventual doagéo futura do imdvel, desde que
atendidas cumulativamente as condi¢des legais, editalicias e contratuais,
nos termos da Lei Municipal n® 1.377/2026, da Lei Organica do Municipio
e da legislagdo aplicavel, observados os principios da Lei Federal n°
14.133/202, inexistindo direito adquirido a propriedade.

5.3 Vinculagao ao instrumento convocatério

5.3.1 A Lei Municipal autorizativa constitui pressuposto de validade da
presente Concorréncia Publica e do respectivo Termo de Concesséao, devendo
suas disposicdes ser integralmente observadas pelos licitantes, pela
Administracao e pela futura concessionaria.

5.3.2 Na hipétese de conflito entre as disposicoes deste Edital, da Lei
autorizativa e do Termo de Concesséao, prevalecera a norma de hierarquia
superior, observada a legislagao aplicavel.

6. DO IMOVEL OBJETO DA CONCESSAO |

6.1 Identificagao e titularidade

6.1.1 O imdvel objeto da presente concessao consiste em area urbana
pertencente ao patriménio do Municipio de Ubarana, regularmente
desapropriada por utilidade publica e matriculada sob o n°® 41.745 junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de José Bonifacio — Estado de
Sao Paulo, conforme matricula imobiliaria que integra o Anexo Il deste Edital

6.2 Localizagao e acesso
6.2.1 O imovel esta localizado na Fazenda Vale Verde da Prainha, no
Municipio de Ubarana/SP, com acesso direto pela Rodovia Transbrasiliana -

BR-153 e pela Estrada Municipal UBA-470, em regido destinada a implantacao
do Polo de Desenvolvimento Industrial do Municipio, conforme demonstrado
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no levantamento planialtimétrico e mapa de situagéo constantes do Anexo lll
deste Edital

6.3 Area e configuragao fisica

6.3.1 A area total do imoOvel objeto da concessdo corresponde a
aproximadamente 53,96 hectares, conforme levantamento topografico, sendo
que a area destinada a concessao esta inserida na denominada Gleba 01, com
area aproximada de 10,81 hectares (10,8171 ha), equivalente a 4,4699
alqueires, devidamente delimitada, georreferenciada e identificada no mapa
técnico anexo.

6.3.2 A delimitacdo exata da area concedida, seus limites, confrontagdes,
perimetro, coordenadas geograficas, curvas de nivel e demais caracteristicas
técnicas constam do Mapa Topografico do Polo, integrante do Anexo lll, o qual
faz parte indissociavel deste Edital.

6.4  Situacao registral e urbanistica
6.4.1 O imdvel encontra-se:
I.  regularmente registrado em nome do Municipio de Ubarana;

Il. classificado como area urbana, por forga de ato normativo municipal de
alteracao do perimetro urbano;

[ll. livre de dnus que impecam a concessao de direito real de uso, conforme
matricula imobiliaria.

6.5 Estado de conservagao e ocupagao

6.5.1 O imovel objeto da concessdo encontra-se livre de edificagoes,
benfeitorias ou ocupacdes, sendo concedido no estado fisico em que se
encontra, cabendo a concessionaria promover, por sua conta e risco, todas
as obras, edificacdes, instalacdes e adequagdes necessarias a implantagcao e
operagdo do empreendimento, observadas as normas legais e urbanisticas
aplicaveis.

6.6 Integracdo com os anexos técnicos

6.6.1 Integram o presente Edital, para todos os fins de direito, como partes
indissociaveis:
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I. a Matricula n® 41.745 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
José Bonifacio/SP (Anexo Il);

. o Mapa e Levantamento Topografico do Polo de Desenvolvimento,
com indicagao das glebas, areas, acessos, curvas de nivel e coordenadas
(Anexo IlI).

7. DA AERESENTA(}AO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

7.1 Prazo da concessao

7.1.1 Aconcessao de direito real de uso objeto deste Edital sera outorgada pelo
prazo de 20 (vinte) anos, contados a partir da data da assinatura do Termo de
Concessao, podendo ser extinta antecipadamente nas hipoteses previstas
neste Edital, na Lei Municipal autorizativa e no instrumento contratual.

7.1.2 O prazo estabelecido tem por finalidade viabilizar a amortizagcao dos
investimentos privados, assegurar a continuidade do empreendimento e
atender ao interesse publico que fundamenta a concesséao.

7.1.3 Para fins de contagem do prazo da concessao, prevalecera o disposto na
Clausula Sétima do Termo de Concessao, quando houver implantacido de
infraestrutura publica externa a cargo do Municipio

7.2 Vigéncia do Termo de Concessao

7.2.1 Avigéncia do Termo de Concessao coincidira com o prazo da concessao
previsto no item anterior, iniciando-se com sua assinatura e encerrando-se
automaticamente ao término do prazo, independentemente de notificagao,
ressalvadas as hipoteses de extingao antecipada.

7.3 Prorrogagao

7.3.1 Aconcessao nao sera prorrogavel, salvo se houver previsao expressa
em lei municipal especifica, devidamente justificada pelo interesse publico,

inexistindo direito adquirido a prorrogacao por parte da concessionaria.

7.4 Hipoéteses de extingao da concessao
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7.4.1 A concessao de direito real de uso extinguir-se-a, a qualquer tempo, nas
seguintes hipoéteses:

VI.

VII.
VIII.

7.5

7.5.1

7.6

7.6.1

advento do termo final do prazo de 20 (vinte) anos;

rescisao unilateral por interesse publico devidamente motivado;
caducidade, em razdo do descumprimento total ou parcial das
obrigac¢des assumidas pela concessionaria;

anulagao, quando constatada ilegalidade insanavel no procedimento;
rescisdao amigavel, mediante acordo entre as partes, desde que atendido
o interesse publico;

faléncia, recuperagao judicial ou dissolugao da concessionaria,
quando inviabilizar a continuidade do empreendimento;

desvio de finalidade do imovel concedido;

cessao, subconcessao ou transferéncia nao autorizada do direito de
uso.

Efeitos da extingao
Extinta a concessao, por qualquer motivo:

o imovel objeto da concessao e todas as edificagoes, benfeitorias e
acessoes nele existentes reverterdo automaticamente ao patriménio do
Municipio de Ubarana, livres e desembaragadas, sem direito a
indenizagao, ressalvadas as hipoteses expressamente previstas em lei;
a concessionaria devera desocupar o imével no prazo fixado pela
Administragdo, entregando-o em condi¢bes adequadas de uso e
seguranga;

ficara afastada, de forma definitiva, qualquer possibilidade de futura
doacdo do imoével, quando a extincado decorrer de descumprimento
contratual ou legal.

Extingao e eventual doagao futura

O encerramento regular da concessédo pelo decurso do prazo nao

assegura a concessionaria direito adquirido a propriedade do imével,
constituindo mera expectativa de direito, condicionada:

ao cumprimento integral de todas as obrigagcdes assumidas durante a
concessao;

a comprovacgao do atendimento ao interesse publico;

a edicao de lei municipal especifica autorizando eventual doagao.
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7.7 Documentagao minima vinculada a metodologia de pontuagao

7.7.1 Para fins de avaliagdo pela Comissdao de Avaliagdo segundo a
Metodologia de Pontuagéo prevista no item 11 deste Edital, a proposta contida
no Envelope n° 01 devera conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos
minimos por critério:

I.  Critério 1 — Investimento (item 11.1): declaragdo expressa do valor
global dos investimentos a serem realizados, discriminando, quando
possivel, os valores destinados a obras, instalagcdes, equipamentos e
demais aportes, acompanhada de memorial justificativo que demonstre a
coeréncia e a viabilidade da estimativa apresentada.

[I. Critério 2 — Geragao de empregos diretos (item 11.2): declaracéo
expressa do quantitativo estimado de empregos diretos a serem gerados
e mantidos na fase operacional, com indicacdo do perfil minimo das
funcdes previstas e da fase a partir da qual os empregos serao gerados.

[lIl. Critério 3 — Prazo e viabilidade de implantacao (item 11.3):
cronograma de implantacdo contendo, no minimo, as fases de
mobilizagao, execucao das obras e inicio da operagao, com indicagao dos
prazos estimados para cada fase e demonstragdo de compatibilidade
entre os prazos propostos e o porte do empreendimento.

IV. Critério 4 — Impacto socioeconémico local (item 11.4): descricdo dos
impactos econdmicos e sociais esperados no Municipio de Ubarana, com
indicacédo, sempre que possivel, de elementos objetivos e mensuraveis,
tais como previsdo de utilizagcao de fornecedores ou mao de obra local,
estimativa de arrecadagao indireta e integragdo com a cadeia produtiva
regional.

V. Critério 5 — Sustentabilidade (item 11.5): descricdo dos compromissos
ambientais e sociais a serem observados na implantacdo e operacao do
empreendimento, com indicacao das praticas, certificagdes, sistemas ou
medidas de mitigagdo de impactos ambientais previstas.

7.7.2 A auséncia de qualquer dos elementos indicados neste item implicara a
impossibilidade de pontuagao no critério correspondente, sendo atribuida
pontuagdo zero naquele critério especifico, sem prejuizo da avaliagcdo dos
demais.

7.7.3 A insuficiéncia, incoeréncia ou inviabilidade manifesta das informacdes
apresentadas em cada critério podera, a critério fundamentado da Comissao de
Avaliagao, resultar em pontuagéao reduzida ou nula no critério afetado, observado
o disposto no item 11 deste Edital.
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8. DA FINALIDADE PUBLICA E DOS ENCARGOS DO
CONCESSIONARIO

8.1 Finalidade publica da concessao

8.1.1 A concesséo de direito real de uso objeto deste Edital possui finalidade
publica especifica, consistente na promog¢dao do desenvolvimento
econdmico e social do Municipio de Ubarana, por meio da implantagao e
operacao de empreendimento produtivo, apto a:

I. fomentar a geragao de empregos diretos e indiretos;
[I. estimular a atividade industrial, empresarial, logistica ou de
prestacao de servigos no ambito municipal;
[ll.  ampliar a base econdémica local, contribuindo para o crescimento
sustentavel do Municipio;
IV. promover a ocupagao ordenada e produtiva do solo urbano, em
consonancia com o planejamento municipal.

8.1.2 Aconcessao nao se destina a mera ocupagao do imovel, mas a efetiva
implementagdo de atividade econémica compativel com o interesse publico
definido neste Edital e na Lei Municipal autorizativa.

8.2 Encargos gerais do concessionario

8.2.1 Constituem encargos obrigatérios do concessionario, durante toda a
vigéncia da concessao:

I. implantar, desenvolver e manter em funcionamento regular o
empreendimento proposto, observados os prazos, condicdes e metas
assumidos na proposta vencedora;

Il. realizar integralmente, as suas expensas, todos os investimentos
necessarios a construcado, instalacdo, aparelhamento, operacdo e
manutengao do empreendimento, assumindo todos os riscos inerentes a
atividade;

lll.  cumprir rigorosamente a legislagao vigente, em especial a urbanistica,
ambiental, sanitaria, trabalhista, previdenciaria, fiscal e de seguranga do
trabalho;

IV. manter o imével, as edificagoes e as benfeitorias em adequado estado
de conservagéo, seguranca e uso;

V. assumirintegral responsabilidade por tributos, taxas, contribui¢oes,
encargos trabalhistas, previdenciarios e quaisquer outros O6nus
decorrentes da exploracdo do empreendimento;
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VI.  permitir e facilitar a fiscalizagao do Municipio, fornecendo informacdes,
documentos e acesso ao local sempre que solicitado;

VIl.  manter a destinagao do imével compativel com a finalidade publica
definida neste Edital, sendo vedado o desvio de finalidade;
VIll.  nao ceder, transferir, sublocar ou sub conceder, total ou parcialmente,

o direito real de uso, sem prévia e expressa autorizagdo do Municipio.
8.3 Encargos especificos vinculados ao interesse publico

8.3.1 Além dos encargos gerais, 0 concessionario compromete-se a:
I. gerar e manter postos de trabalho, em quantidade compativel com o
porte do empreendimento, conforme proposto no certame;
. operar o empreendimento de forma continua, vedada a paralisagéo
injustificada das atividades;
lll.  observar padroes de responsabilidade ambiental e social, mitigando
impactos e adotando boas praticas de sustentabilidade;
IV. atender as metas e compromissos assumidos na proposta
vencedora, os quais passam a integrar o Termo de Concessdo como
obrigagdes contratuais.

8.4 Consequéncias do descumprimento

8.4.1 O descumprimento, ainda que parcial, dos encargos previstos neste
Edital, na Lei Municipal autorizativa ou no Termo de Concessao sujeitara o
concessionario as penalidades cabiveis, inclusive:

I. adverténcia;
[I.  multa administrativa;
lll.  rescisdo da concessao;
IV. declaragao de caducidade;
V. perda definitiva de qualquer possibilidade de futura doag¢ao do
imovel, sem prejuizo das demais sangdes legais.

8.5 Vinculagao a eventual doagao futura

8.5.1 O cumprimento integral e continuo da finalidade publica e dos encargos
estabelecidos neste item constitui condigdao indispensavel para eventual
avaliacao futura, pelo Municipio, da possibilidade de doag¢ao do imoével, nos
termos da Lei Municipal especifica a ser editada, nao gerando direito
adquirido, mas mera expectativa condicionada ao interesse publico.
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(9. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

9.1 Participantes

9.1.1 Poderao participar da presente Concorréncia Publica pessoas juridicas
de direito privado, nacionais ou estrangeiras com representagcdo no Pais,
compativeis com a finalidade da concesséao, que atendam integralmente as
condi¢cdes estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

9.1.2 A participagcdo no certame implica plena aceitagdao das regras e
condi¢des estabelecidas neste Edital.

9.2 Responsabilidade do participante

9.2.1 O licitante é inteiramente responsavel pela veracidade das informagdes
e documentos apresentados, assumindo como firmes e verdadeiras as
declaracdes constantes de sua proposta e da documentacao de habilitacio.

9.3 Tratamento favorecido

9.3.1 Sera assegurado as microempresas e empresas de pequeno porte o
direito a regularizagéo fiscal tardia, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006. A aplicacdo do critério de empate ficto somente ocorrera se houver
critério econdmico comparavel na forma definida neste Edital, ndo se aplicando
ao julgamento exclusivamente técnico ou por pontuagao.

9.4 Impedimentos a participacao

9.4.1 Nao poderdao participar desta Concorréncia Publica, direta ou
indiretamente:

I. pessoas juridicas que nao atendam as condi¢oes deste Edital;

Il.  pessoas juridicas que se encontrem impedidas de licitar ou contratar
com a Administragao Publica, por sanc¢ao administrativa vigente;

[ll.  empresas em processo de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial, dissolucdo ou liquidacdo, quando tais situacdes
comprometerem a execugao do objeto;

IV. pessoa juridica que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do Municipio
ou com agente publico que atue na licitagao, na fiscalizagéo ou na gestéao
do Termo de Concesséo, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou
parente até o terceiro grau, nos termos do art. 9° da Lei n°® 14.133/2021;
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V. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei
n® 6.404/1976, concorrendo entre si;

VI. pessoajuridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a publicacao do edital,
tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por
exploragao de trabalho infantil, submissao a condi¢cdes analogas as
de escravo ou por contratagao irregular de adolescentes;

VIl. agente publico do érgéo ou entidade licitante, nos termos da legislagéo
vigente;
VIIl.  Organizacbes da Sociedade Civil de Interesse Publico — OSCIP, atuando

nessa condicao.
9.5 Vedacao a burla de sangées

9.5.1 O impedimento previsto neste Edital estende-se ao licitante que atue
em substituicao a outra pessoa, fisica ou juridica, com o objetivo de burlar
sangao administrativa, inclusive por meio de empresa controladora, controlada
ou coligada, desde que devidamente comprovada a fraude ou a utilizagcédo
indevida da personalidade juridica.

|10. DA FORMA DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS |

10.1 Forma e prazo de apresentagao

10.1.1As propostas deverdao ser apresentadas de forma presencial, em
envelopes lacrados, no local, data e horario indicados no Preambulo deste
Edital, nao sendo admitida a entrega por meio eletronico, postal ou fora do
prazo estabelecido.

10.2 Envelopes

10.2.1 Os licitantes deverao apresentar dois envelopes distintos, devidamente
identificados:

e ENVELOPE N° 01 — PROPOSTA
e ENVELOPE N° 02 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

10.2.20s envelopes deverdao estar lacrado(s) e conter, externamente, no
minimo:

. razao social do licitante;
I[I. CNPJ;
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[ll. identificagdo da Concorréncia Publica;
IV. indicacdo do numero do envelope e de seu conteudo.

10.3 Conteudo do ENVELOPE N° 01 - PROPOSTA

10.3.10 Envelope n° 01 - Proposta devera conter, obrigatoriamente, a
proposta técnica, econémica e socioeconémica, elaborada de forma clara,
objetiva e coerente com a finalidade publica da concess&o, contemplando, no
minimo:

I. descricdo detalhada do empreendimento a ser implantado no imovel
objeto da concesséao;

.  plano de implantagcao, indicando prazos estimados para inicio e
conclusao das edificagdes e inicio das atividades;

[1l. estimativa dos investimentos a serem realizados, discriminando,
quando possivel, obras, instalagdes, equipamentos e demais aportes;

IV. quantitativo estimado de empregos diretos e indiretos a serem
gerados;

V. demonstracao da Vviabilidade técnica e econémica do
empreendimento, compativel com o prazo da concesséo;

VI. compromisso expresso de cumprimento da finalidade publica, dos
encargos previstos neste Edital e das condi¢cdes para eventual doagao
futura, quando aplicavel;

VIl. demais informacdes exigidas neste Edital ou consideradas relevantes
pelo licitante para a avaliagao da proposta.

10.3.2 A proposta devera ser apresentada sem indicagao de valor de compra,
aluguel ou prego, por ndo se tratar de licitagdo por prego, observando-se
exclusivamente os critérios de julgamento estabelecidos neste Edital.

10.4 Forma de elaboragao da proposta
10.4.1 A proposta devera:

I. ser apresentada em lingua portuguesa;
ll. estar datada e assinada por representante legal do licitante;
[ll. conter informacbes veridicas, coerentes e compativeis com a
capacidade econdmica e operacional da empresa,;
IV. nao conter rasuras, emendas ou entrelinhas que comprometam sua
compreensao.

10.5 Validade da proposta
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10.5.1 As propostas apresentadas terao validade minima de 90 (noventa) dias,
contados da data da sessao publica, salvo se prazo diverso for expressamente
previsto neste Edital.

10.6 Vinculagao da proposta

10.6.1 A proposta apresentada pelo licitante vinculara o proponente, passando
a integrar o Termo de Concesséo, caso seja declarada vencedora, constituindo
obrigagdo contratual quanto aos investimentos, prazos, metas e encargos
assumidos.

10.7 Desclassificagao da proposta
10.7.1 Sera desclassificada a proposta que:

I.  ndo atender as exigéncias deste Edital;
[I. apresentar informagdes falsas ou inconsistentes;
lll.  for incompativel com a finalidade publica da concessao;
IV. demonstrar inviabilidade técnica, econdmica ou operacional;
V. deixar de apresentar os elementos minimos exigidos no item 10.3.

10.8 Visita Técnica ao Imovel

10.8.1 Fica facultada aos interessados a realizacao de visita técnica ao imével
objeto da concesséo, para fins de conhecimento das condigbes fisicas e
urbanisticas da area, devendo ser agendada previamente junto ao Setor de
Licitagdes da Prefeitura Municipal, pelo telefone (17) 3807-8700 ou pelo e-mail
licitacao@ubarana.sp.gov.br, até 02 (dois) dias uteis antes da data da sessao
publica.

10.8.2A nédo realizagdo da visita técnica nado constituira impedimento a
participacdo no certame, mas implicara aceitacdo tacita pelo licitante das
condigdes fisicas do imdvel no estado em que se encontra, vedada alegacao
posterior de desconhecimento das caracteristicas da area para fins de revisao
contratual ou reducao de encargos.

10.9 Diretrizes minimas e elementos orientativos da proposta

10.9.1 Para fins de orientagao dos interessados e de padronizagdo minima
das propostas, sem prejuizo da liberdade técnica e empresarial dos licitantes,
a proposta podera conter, de forma exemplificativa e ndao exaustiva, os
seguintes elementos:
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I. Apresentacgao institucional da empresa, com breve historico, ramo de
atuacgao e experiéncia relacionada a atividade pretendida;

IIl. Descrigao conceitual e funcional do empreendimento, indicando sua
natureza, finalidade, porte estimado e compatibilidade com a area objeto
da concesséo;

lll.  Projeto conceitual ou estudo preliminar, contendo, quando houver,
croquis, esquemas, imagens ilustrativas ou memorial descritivo
simplificado do empreendimento, sem exigéncia de projeto executivo;

IV. Cronograma indicativo de implantagao, com estimativa de prazos para
inicio das obras, concluséo das edificacdes e inicio das operacgdes;

V. Estimativa global de investimentos, discriminando, sempre que
possivel, valores aproximados destinados a obras, instalagoes,
equipamentos e demais aportes;

VI. Estimativa de geragao de empregos diretos e indiretos, com indicagao
das fases de implantagao e operacao;

VIl. Descrigao dos impactos econdmicos e sociais positivos esperados,
especialmente quanto ao desenvolvimento local e a arrecadagao indireta;
VIll.  Compromissos ambientais e de sustentabilidade, quando aplicaveis,

incluindo medidas de mitigacao de impactos;

IX. Declaragao expressa de ciéncia e concordancia com a finalidade
publica da concesséo, com os encargos previstos neste Edital e com as
condi¢cbes para eventual doagao futura do imével, quando aplicavel.

10.9.2 A auséncia de algum dos elementos indicados neste item nao implicara,
por si sé, desclassificacao da proposta, desde que o conjunto das
informagdes apresentadas permita a adequada avaliagdo da proposta
segundo os critérios de julgamento estabelecidos neste Edital.

[11. METODOLOGIA DE PONTUAGCAO |

11.1 A pontuagdo maxima sera de 100 (cem) pontos, distribuida conforme os
seqguintes critérios:

. Investimento a ser realizado no empreendimento (até 25 pontos)

Sera avaliado o valor global dos investimentos a serem realizados pela
licitante para a implantagdo, estruturacdao e operacdo do empreendimento,
considerando obras, edificagdes, instalagdes, equipamentos e demais aportes
necessarios, conforme estimativa apresentada na proposta.

Para fins de pontuagdo, serdo adotados os seguintes parametros
objetivos:
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Valor estimado de investimento (implantagao e inicio da ~
~ Pontuagao
operagao)
Igual ou superior a R$ 500.000,00 e inferior a R$ 1.999.999,99| 5 pontos
Igual ou superior a R$ 2.000.000,00 e inferior a R$
4.999.999,99 8 pontos
Igual ou superior a R$ 5.000.000,00 e inferior a R$
7.999.999,99 10 pontos
Igual ou superior a R$ 8.000.000,00 e inferior a R$
11.999.999,99 12 pontos
Igual ou superior a R$ 12.000.000,00 e inferior a R$
16.999.999,99 15 pontos
Igual ou superior a R$ 17.000.000,00 e inferior a R$
24.999.999,99 TRgoos
Igual ou superior a R$ 25.000.000,00 e inferior a R$
34.999.999,99 2gontos
Igual ou superior a R$ 35.000.000,00 25 pontos

A pontuagao dentro de cada faixa considerara a clareza, coeréncia e
viabilidade da estimativa apresentada, vedada a atribuicdo de pontuacéao fora
dos limites previstos.

Os valores informados na proposta vincularao a concessionaria,
passando a integrar o Termo de Concessdo como encargo minimo de
investimento, cujo descumprimento ensejara as penalidades previstas neste
Edital.

A Administracao podera, a qualquer tempo, verificar a exequibilidade
dos valores declarados, inclusive mediante solicitacdo de esclarecimentos ou
documentos complementares, vedada a majoragcado posterior do investimento
apenas para fins de pontuagéo.

ll. Geragao de empregos diretos (até 25 pontos)

Sera avaliada a quantidade estimada de empregos diretos a serem
gerados e mantidos pelo empreendimento na fase operacional, entendida
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como o periodo a partir do inicio efetivo das atividades no imével objeto da
concessao.

Para fins deste Edital, consideram-se empregos diretos aqueles
vinculados diretamente a operacdao do empreendimento da concessionaria,
formalmente comprovaveis, mediante vinculos regidos pela legislagao
trabalhista vigente, admitida a contratagcao por regime celetista ou outra forma
legalmente permitida.

A pontuacéo sera atribuida conforme o quantitativo estimado de empregos
diretos indicado na proposta:

Quantidade estimada de empregos diretos Pontuagao

Até 50 empregos 5 pontos

De 51 a 100 empregos 8 pontos

De 101 a 200 empregos 10 pontos

De 201 a 300 empregos 14 pontos

De 301 a 400 empregos 18 pontos

De 401 a 500 empregos 20 pontos

De 501 a 700 empregos 22 pontos

Acima de 700 empregos 25 pontos

A proposta devera indicar, no minimo:

a) o quantitativo estimado de empregos diretos a serem gerados na fase
operacional;

b) a previsao temporal para o inicio da geragao dos empregos, compativel
com o cronograma de implantagao;

c) o prazo minimo de manutengao do quantitativo declarado, observado o
periodo de operacao do empreendimento.

O quantitativo de empregos diretos declarado na proposta vencedora
constituira encargo minimo obrigatério, passando a integrar o Termo de
Concessao, podendo a Administragdo Municipal acompanhar e fiscalizar
periodicamente o cumprimento do compromisso assumido, mediante
solicitagdo de documentos comprobatdrios.
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Nao serao considerados, para fins de pontuacgéo, postos de trabalho:

a) exclusivamente temporarios;

b) vinculados apenas a fase de implantagdo ou obras;

Cc) meramente eventuais ou sazonais, salvo se expressamente indicados
como adicionais e sem prejuizo do quantitativo minimo comprometido
para a fase operacional.

lll. Prazo e viabilidade de implantagao (até 20 pontos)

Sera avaliado o cronograma de implantacao do empreendimento,

considerando a clareza das etapas,

a definicado de prazos e a

compatibilidade com o porte e a complexidade do empreendimento

proposto.

Para fins de pontuagédo, observar-se-do os seguintes critérios objetivos:

Sera avaliado o cronograma de implantacao do empreendimento,
considerando a clareza das etapas, a definicdo de prazos e a compatibilidade
com o porte e a complexidade do empreendimento proposto.

A pontuagao sera atribuida conforme o nivel do cronograma apresentado,
de acordo com os seguintes parametros objetivos e excludentes entre si,
cabendo a Comissado de Avaliacdo enquadrar a proposta no nivel que melhor
descreva suas caracteristicas predominantes:

Nivel

Caracteristicas objetivas verificaveis

Pontuacao

Nivel 1 — Cronograma
insuficiente

Apresenta apenas prazo global, sem identificagdo
de etapas, sem indicagdo de inicio ou conclusao
das fases, sem demonstracdo de sequéncia logica

0 pontos

Nivel 2 — Cronograma genérico

Prazo global definido, etapas mencionadas de
forma superficial, sem detalhamento temporal
minimo, com dificuldade de aferir viabilidade

5 pontos

Nivel 3 — Cronograma claro e
viavel (basico)

Etapas principais identificaveis (implantacdo e
operacdo), prazos estimados por fase, coeréncia
geral com o porte do empreendimento

10 pontos

Nivel 4 — Cronograma claro e
viavel (intermediario)

Etapas bem definidas, prazos estimados
consistentes, sequéncia ldgica verificavel, indicios
claros de exequibilidade

14 pontos
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Fases claramente divididas (mobilizacdo,
Nivel 5 — Cronograma detalhado | implantacdo e operacdo), intervalos temporais 17 pontos
e factivel definidos, compatibilidade demonstrada entre
prazos e investimento
Planejamento completo e estruturado, prazos
Nivel 6 — Cronograma especificos definidos, compatibilidade plena com
detalhado, factivel e plenamente investimento e capacidade operacional, 20 pontos
compativel evidéncia de implantagdo continua e sem
paralisag¢Oes injustificadas

A Comissdo de Avaliagdo devera fundamentar expressamente o
enquadramento de cada proposta no nivel correspondente, com indicagéo das
caracteristicas verificadas que justificam a classificacdo adotada.

O enquadramento em nivel inferior ao maximo ndo podera decorrer de
mera preferéncia da Comissao, devendo ser justificado pela auséncia objetiva
dos elementos descritos no nivel superior.

O cronograma apresentado na proposta vencedora constituira encargo
contratual minimo, integrando o Termo de Concessao, cujo descumprimento
ensejara as penalidades previstas neste Edital.

2° O cronograma apresentado na proposta vencedora constituira encargo
contratual minimo, integrando o Termo de Concessao.

A atribuicdo da pontuagdo maxima dependera da clareza, coeréncia e
viabilidade comprovavel do cronograma, sendo vedada a concessao de nota
maxima a cronogramas meramente formais ou declaratoérios.

IV. Impacto socioeconémico local (até 15 pontos)

Sera avaliado o impacto socioeconémico do empreendimento no
Municipio de Ubarana, considerando os efeitos indiretos positivos
decorrentes da implantacdo e operagao da atividade proposta, devidamente
demonstrados e fundamentados na proposta apresentada.

Para fins de pontuagao, observar-se-do os seguintes critérios objetivos:
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Nivel de impacto

Elementos objetivos verificaveis Pontuacao
demonstrado
e Mencgdes geneéricas ao
Impacto inexistente desenvolvimento econémico
P e Auséncia de dados, indicadores ou 0a2
ou meramente . o
. . cCompromissos mensuraveis pontos
declaratério . i .
e N&o demonstra integragdo com a
economia local
e Indicacdo genérica de beneficios
indiretos
. e Uso eventual ou ndo comprovado de 3ab
Impacto limitado ~
fornecedores/mao de obra local pontos
e Sem demonstracdo de efeitos
econdmicos relevantes
e Previsdo de utilizagdo parcial de
fornecedores, servicos ou mao de
obra da regidao
Impacto moderado ) g \ 3 . 6a8
. N e |Indicios de estimulo a cadeia
(nivel basico) : pontos
produtiva local
e Potencial genérico de circulagao de
renda
e Demonstracao objetiva de
fortalecimento da economia local
e Integragdo razoavel com a cadeia
Impacto moderado produtiva regional 9a10
e consistente e Indicacdo de incremento indireto de| pontos
arrecadacao
e Compatibilidade com politicas
publicas municipais
e Integracgao efetiva e significativa com
a economia local
Impacto elevado e o Efeito multiplicador relevante sobre a|| 112135
estruturante pontos

cadeia produtiva
e Potencial concreto de arrecadacao
indiretas Alinhamento claro com
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Nivel de impacto

Elementos objetivos verificaveis Pontuacgao
demonstrado

politicas publicas ou planos de
desenvolvimento

e Impactos sociais positivos
duradouros

A pontuacao sera atribuida dentro dos intervalos previstos, mediante
fundamentacgao expressa da Comissao de Avaliacdo, com base nos elementos
apresentados na proposta.

Para fins de avaliagao, poderao ser considerados, entre outros elementos
objetivos:

e previsao de utilizagcado de fornecedores e servigos locais;

e geracgao de renda indireta;

« integracao com cadeias produtivas existentes;

o aderéncia a politicas publicas municipais de desenvolvimento econémico
e social.

A atribuicdo da pontuacdo maxima dependera da demonstragao clara,
consistente e verificavel dos impactos socioeconémicos, sendo vedada a
concessao de nota maxima com base em meras declaragdes genéricas.

V. Sustentabilidade e responsabilidade ambiental (até 15 pontos)

Sera avaliado o compromisso do empreendimento com praticas de
sustentabilidade e responsabilidade ambiental, considerando medidas
objetivas voltadas a mitigagao de impactos ambientais, ao uso racional de
recursos naturais € a conformidade com a legislagdo ambiental vigente,
conforme demonstrado na proposta apresentada.

Para fins de pontuagdo, serdo observados os seguintes critérios
objetivos:
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Nivel de sustentabilidade

Elementos objetivos verificaveis | Pontuagao
demonstrado
e Declaragcbes genéricas de
compromisso ambiental
Sustentabilidade e Auséncia de medidas 0a3
inexistente ou meramente concretas
L . pontos
declaratéria e Atendimento apenas ao
minimo legal, sem
detalhamento
e Mencao a boas praticas sem
detalhamento técnico
Sustentabilidade limitada | ° Auséncia de plano  ouj 4. g
. conjunto articulado de agbes
ou genérica : - iy pontos
e Medidas ndo compativeis ou
pouco relacionadas a
atividade
e Medidas concretas de
mitigacdo de  impactos
Sustentabilidade agiehlais S : 7a9
. g e Uso racional basico de agua
adequada (nivel basico) . pontos
e energia
e Praticas elementares de
gestao de residuos
e Conjunto coerente de
medidas ambientais
Sustentabilidade « Conformidade  ambientalj 44 45
. demonstrada
adequada e consistente ) s pontos
e (Gestao de residuos e uso
eficiente de recursos de
forma organizada
e Conjunto articulado e
Sustentabilidade elevada e detalhado  de  praticas| 13a15
estruturada ambientais pontos

e Adocao de tecnologias ou
solucdes sustentaveis
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Nivel de sustentabilidade

Elementos objetivos verificaveis || Pontuagao
demonstrado

e Gestdo ambiental planejada
com controle e
monitoramento

e Acbes duradouras além do
mero cumprimento legal

A pontuacgao sera atribuida dentro dos intervalos previstos, mediante
fundamentacgao expressa da Comissao de Avaliagdo, com base nos elementos
apresentados na proposta.

Para fins de avaliacdo, poderao ser considerados, entre outros elementos
objetivos:

« medidas de mitigacdo de impactos ambientais;
« uso eficiente de recursos naturais;

o praticas de gestédo de residuos;

o adogao de tecnologias sustentaveis;

o planejamento e monitoramento ambiental.

A atribuicdo da pontuacdo maxima dependera da demonstragao clara,
consistente e verificavel das praticas ambientais propostas, sendo vedada a
concessao de nota maxima com base em intengdes genéricas ou meramente
declaratorias.

11.2 Classificagao das propostas

11.2.1 A proposta que obtiver a maior pontuagao final sera declarada
vencedora, desde que atenda integralmente as exigéncias deste Edital e seja
considerada viavel técnica e economicamente.

11.3 Desempate

11.3.1 Em caso de empate na pontuacéo final, serdo adotados, sucessivamente,
0s seguintes critérios de desempate:

I.  maior pontuagao no critério Investimento a ser realizado;
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[I.  maior pontuagao no critério Geragao de empregos diretos;

lll.  preferéncia para microempresa ou empresa de pequeno porte, nos
termos da Lei Complementar n° 123/2006, quando aplicavel;

IV.  sorteio publico.

11.4 Vinculagao da proposta vencedora

11.4.1 A proposta vencedora, incluindo os investimentos, prazos, metas e
compromissos assumidos, integrara o Termo de Concessao como obrigagdes
da concessionaria, sendo seu descumprimento passivel das sancdes previstas
neste Edital.

11.5 Facultatividade de desclassificagao
11.5.1 Podera ser desclassificada a proposta que, embora pontuada, revele-se

manifestamente inexequivel, incompativel com a capacidade econémica ou
operacional do licitante, ou contraria a finalidade publica da concessao.

|12. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

12.1 Procedimento de julgamento

12.1.1 O julgamento das propostas sera realizado pela Comissao de Avaliagao,
especialmente designada para este fim, observando-se estritamente os
critérios objetivos de pontuagado estabelecidos neste Edital, com vistas a
seleg¢do da proposta que apresentar a maior vantagem para a Administragao
Publica.

12.1.2 O julgamento sera técnico, objetivo e motivado, vedada a adocéo de
critérios subjetivos ou estranhos aos parametros definidos neste instrumento
convocatorio.

12.2 Etapas do julgamento

12.2.1 O julgamento das propostas observara, sucessivamente, as seguintes
etapas:

I. abertura do Envelope n° 01 — Proposta, em sessao publica;

[I. analise da conformidade formal das propostas com as exigéncias do
Edital;
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[ll. avaliagdo técnica das propostas, com atribuicdo de pontuagéo
conforme a metodologia prevista neste Edital,
IV. classificagdo proviséria das propostas, em ordem decrescente de
pontuacao;
V. abertura do prazo recursal;
VI.  julgamento dos recursos e eventual reavaliagdo das propostas;
VII.  homologacao da classificagao final.

12.3 Prazo para analise técnica das propostas

12.3.1 Considerando a natureza técnica, econdmica e socioeconomica das
propostas apresentadas, a Comissao de Avaliagao dispora do prazo de até 10
(dez) dias uteis, contados da data da sessao publica de abertura dos envelopes
de proposta, para:

I. analisar detalhadamente as propostas apresentadas;
[I.  atribuir a pontuacgao correspondente a cada critério de julgamento;
[lIl.  fundamentar tecnicamente as notas atribuidas, com indicacéo clara
das razdes da avaliagao.

12.3.2A analise técnica e a pontuagcdo atribuida a cada proposta serao
registradas em Ata ou Relatério de Julgamento, com a devida motivagao, nos
termos deste Edital.

12.4 Publicagao do resultado provisério

12.4.1 Concluida a analise técnica, o resultado provisoério do julgamento, com
a pontuagdo atribuida a cada proposta e a respectiva classificacdo, sera
publicado no érgao oficial de divulgagdo do Municipio, bem como
disponibilizado no local indicado neste Edital.

12.5 Prazo para interposi¢ao de recursos

12.5.1 A partir da publicacao do resultado provisoério, sera concedido o prazo de
03 (trés) dias uteis para que os licitantes apresentem recurso administrativo,
caso entendam que suas propostas nao foram adequadamente avaliadas, nos
termos da legislacao aplicavel.

12.6 Julgamento dos recursos e reavaliagao das propostas

12.6.1 Interpostos os recursos, a Comissao de Avaliagao procedera a sua analise
no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, podendo, se entender necessario:
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I.  solicitar esclarecimentos adicionais;
[I.  promover nova avaliagao parcial ou total da proposta recorrida,
exclusivamente quanto aos pontos questionados;
[lIl.  manter ou revisar a pontuagao atribuida, mediante decisdo devidamente
fundamentada.

12.6.2 A eventual reavaliagdo ndo autoriza a modificacdo dos critérios de
julgamento, devendo limitar-se a reapreciagéo técnica das propostas a luz das
regras previamente estabelecidas.

12.7 Decisao final e classificacao definitiva

12.7.1 Concluida a analise dos recursos, sera proferida decisao final, com a
classificagao definitiva das propostas, a qual sera formalmente registrada
e publicada, encerrando-se a fase de julgamento.

12.8 Desempate

12.8.1 Em caso de empate na pontuacao final das propostas, serdo aplicados
exclusivamente os critérios de desempate previstos no item 11.7 deste Edital,
observada a ordem ali estabelecida.

12.9 Vinculagao da proposta vencedora

12.9.1 A proposta classificada em primeiro lugar vinculara o licitante vencedor,
passando a integrar o Termo de Concessdo como obrigagcées minimas,
especialmente quanto aos investimentos, prazos, geragcdo de empregos,
impactos socioecondmicos e compromissos ambientais assumidos.

12.10 Publicidade e transparéncia

12.10.1 Todos os atos do julgamento, inclusive atas, relatorios, decisdes
sobre recursos e classificagcdo final, serdo devidamente publicados,
assegurando-se transparéncia, motivagao e controle por parte dos licitantes
e dos o6rgaos de fiscalizagao.

|13. DA HABILITACAO |

13.1 Disposig¢oes gerais
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13.1.1 Para fins de habilitagao, os licitantes deverdo comprovar sua habilitagao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacdo econdémico-
financeira e capacidade técnico-operacional compativel com o objeto da
concessao, nos termos deste Edital.

13.2 Paragrafo unico. A documentagao de habilitagdo devera ser apresentada
no Envelope n° 02 — Documentos de Habilitagdo, em original ou por cépia
autenticada, na forma da legislac&o vigente.

13.3 Habilitagao Juridica

13.3.1 As participantes, em se tratando de Sociedades Comerciais, deveréao
apresentar devidamente registrados no Orgéo de Registro do Comércio local de
sua sede os respectivos Contratos Sociais e todas as suas alteragdes
subsequentes ou o respectivo instrumento de Consolidagdo Contratual em vigor,
com as posteriores alteragdes, se houver;

13.3.2 As participantes, em se tratando de Sociedades Civis, deverao apresentar
os seus respectivos Atos Constitutivos e todas as alteragdes subsequentes em
vigor, devidamente inscritos no Cartorio de Registro Civil, acompanhados de
prova da diretoria em exercicio;

13.3.3 As participantes, em se tratando de Sociedades por Acgdes, deverao
apresentar as publicagdes nos Diarios Oficiais dos seus respectivos Estatutos
Sociais em vigor, acompanhados dos documentos de eleicdo de seus
administradores.

13.3.4No caso de empresario individual, inscricdo no Registro Publico de
Empresas Mercantis;

13.3.5Para as sociedades empresarias: ato constitutivo, estatuto ou contrato
social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatorio de seus administradores;

13.3.6 Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacao respectiva;

13.4 Regularidade Fiscal E Trabalhista

13.4.1 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
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13.4.2 Inscrigao no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

13.4.3 Prova de regularidade com a Fazenda Nacional, relativos aos Tributos
federais, inclusive contribui¢gdes previdenciarias, tanto no ambito Federal quanto
no ambito da procuradoria da Fazenda Nacional (Certidao Unificada, conforme
portaria MF 358, de 05 de setembro de 2014, alterada pela Portaria MF n°® 443,
de 17 de outubro de 2014), assegurada a regra para as microempresas e
empresas de pequeno porte, nos termos do art. 43 da Lei Complementar N° 123,
de 14 de dezembro de 2006;

13.4.4 Prova de regularidade de débito com a Fazenda estadual, referente aos
débitos inscritos em Divida Ativa, no caso do Estado de Sdo Paulo emitida pelo
link:
(https://www.dividaativa.pge.sp.gov.br/sc/pages/crda/emitirCrda.jsf?param=200
667), assegurada a regra para as microempresas e empresas de pequeno porte,
nos termos do art. 43 da Lei Complementar N° 123, de 14 de dezembro de 2006;

13.4.5Prova de Regularidade de Débitos Municipais da sede da licitante. Caso
a sede da licitante seja fora deste Municipio e mantenha filial (is) em Ubarana,
apresentar também desta (s).

13.4.6 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
— FGTS: Certiddo de Regularidade de Situagdo - CRF, emitida pela Caixa
Econémica Federal;

13.4.7 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452/1943;

13.4.8Caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais
relacionados ao objeto licitatério, devera comprovar tal condigdo mediante
declaracao da Fazenda Estadual do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente,
na forma da lei;

13.4.9Caso o licitante detentor do menor preco seja qualificado como
microempresa ou empresa de pequeno porte devera apresentar toda a
documentagido exigida para efeito de comprovagao de regularidade fiscal,
mesmo que esta apresente alguma restricdo, sob pena de inabilitagao.
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13.5 Qualificagao Econémico-financeira

13.5.1 Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, recuperagao judicial ou
recuperacao extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede do licitante; caso
reste declarado que ficam excluidos os processos no ambito do processo judicial
eletrénico-PJE, a licitante necessariamente também precisa apresentar a
certiddo de distribuicdo PJE faléncia, recuperacdo judicial ou recuperagao
extrajudicial, ha menos de 90 (noventa) dias da data de sua emissao

13.5.2Para fins de qualificagdo econdmico-financeira, o licitante devera
apresentar o balango patrimonial e as demonstracbes contabeis do ultimo
exercicio social exigivel, ja apresentados na forma da lei, vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, comprovando possuir
Patriménio Liquido minimo, correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do valor estimado do investimento, declarado na proposta, conforme
parametro da faixa de pontuagao adotada.

13.5.2.1 Empresas constituidas no exercicio em curso deverdo apresentar
o balango de abertura devidamente registrado na Junta Comercial

13.6 Qualificagao Técnica Compativel com a Concessao

13.6.1 A qualificagao técnica sera demonstrada mediante a apresentacéao de:

I. declaragao do licitante, assinada por seu representante legal, de que
possui capacidade técnica, operacional e gerencial para implantar,
operar e manter o empreendimento proposto durante a vigéncia da
concessao, conforme Anexo 1V,

. documentos ou informagoes que evidenciem experiéncia compativel
com a atividade econdmica pretendida, tais como historico empresarial,
portfolio institucional, descricdo de empreendimentos similares ou
atividades correlatas ja desenvolvidas.

13.6.2 Nao sera exigida a apresentacédo de atestados de capacidade técnica
tipicos de obras ou servigos, nem comprovagao de execugao prévia de
contrato com a Administracdo Publica, por ndo se tratar de contratagao de obra
Ou servigo.

13.6.3 A comprovacgao da capacidade técnica devera guardar compatibilidade
com o objeto da concessao, sendo vedadas exigéncias desproporcionais ou
restritivas a competitividade.

13.7 DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR
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13.7.1 Declaragao da empresa de que n&o possui, em seu quadro de pessoal,
empregado(s) menor(es) de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e, menores de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na
condigdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do artigo 7°,
inciso XXXIII, da Constituigdo Federal, conforme Anexo V.

13.7.2 Declaragéo que nao possui empregados executando trabalho degradante
ou forgado, observando o disposto nos incisos lll e IV do art. 1° e no inciso Ill do
art. 5° da Constituicao Federal, conforme Anexo V.

13.7.3 Declaragdo que a empresa atende as normas relativas a Saude e
Seguranga no Trabalho de seus empregados, conforme Anexo V.

13.7.4 Declaragao que assume por inteira responsabilidade, pela autenticidade
de todos os documentos apresentados, sujeitando-nos a eventuais averiguagoes
que se fagcam necessarias, conforme Anexo V.

13.7.5 Declaragao que compromete a manter, durante todo o periodo de vigéncia
do presente contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas
as condic¢oes de habilitacao e qualificacao exigidas na licitagdo, conforme Anexo
V.

13.7.6 Declaracdo que ainda que todo e qualquer fato que importe em
modificagcdo da situagao ora declarada sera imediatamente comunicada, por
escrito o Municipio de Ubarana/SP, conforme Anexo V.

13.7.7 Declaragao que nao possui em seu quadro pessoal, qualquer servidor
efetivo, comissionado ou empregado do Poder Executivo do Municipio de
Ubarana, exercendo fungdes técnicas, gerenciais, comerciais, administrativas ou
societarias, conforme Anexo V;

13.7.8 Declaramos, para fins de participacdo o processo licitatério e pauta, sob
as penas da Lei, que inexiste qualquer fato impeditivo a sua participacado na
Concorréncia citada; sob as penas da lei, que atendeu plenamente os requisitos
de habilitagcdo expressos no Edital, que a proposta apresentada esta em
conformidade com as exigéncias editalicias, que nao foi considerada INIDONEA,
e nao esta impedida de licitar e/ou contratar com a Administragao Publica, em
suas esferas federal, estadual e municipal, ou suspensa de contratar com a
Administracdo, e que se compromete a comunicar ocorréncia de fatos
supervenientes, conforme Anexo V;
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13.7.9 Declaragcdo que a empresa se enquadra no regime ME/EPP, no caso de
ser optante, conforme Anexo VI.

13.7.9.1 Anexar Juntamente com a Declaracdo de enquadramento no
regime de ME/EPP, a Certidao Simplificada da JUSCEP/SP atualizada ou érgéo
equivalente de outro Estado atualizada, para comprovacgao.

13.8 Observagoes Gerais

13.8.1 Poderao ser apresentadas Certidées Positivas com efeitos de negativa,
conforme artigo 206 do Codigo Tributario Nacional (Lei n® 5.172, de 25 de
outubro de 1.966).

13.8.2 A falta de quaisquer dos documentos mencionados, ou a apresentacio
dos mesmos em desacordo com o presente edital, implicara na inabilitacdo da
licitante.

13.8.3 Todas as certiddes e documentos deverao ser apresentados na forma da
Lei dentro do prazo de validade fixado nos documentos oficiais apresentados, ou
de 90 (noventa) dias a contar da expedicdo dos mesmos, caso nao estipulem
qualquer prazo de validade.

13.9 Analise da Habilitagao
13.9.1 A analise dos documentos de habilitacdo sera realizada pela Comissao
de Avaliagao, apdés o julgamento das propostas, observada a ordem de
classificagao.
13.10 A Comissdo podera solicitar esclarecimentos ou documentos
complementares, vedada a inclusdo posterior de documentos essenciais a
habilitacao.
13.11 Inabilitagao
13.11.1 Sera inabilitado o licitante que:

I. deixar de apresentar qualquer dos documentos exigidos;

Il.  apresentar documentagao falsa ou invalida;

[ll.  ndo comprovar as condigbes minimas de habilitacdo previstas neste
Edital.
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|14. DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES |

14.1 A sessao publica destina-se exclusivamente a abertura dos envelopes de
proposta e de habilitagdo, ndo havendo fase de lances, disputa de pregos ou
negociagéo, em razdo da natureza da concessao e do critério de julgamento por
pontuacéao técnica.

[15. DOS RECURSOS |

15.1 Cabera recurso administrativo, nos termos da Lei n® 14.133/2021, em face
dos seguintes atos:

[.  julgamento das propostas;
[I.  habilitagdo ou inabilitagdo de licitante;
[ll.  anulagdo ou revogacao do certame.

15.2 Os recursos deverao ser interpostos no prazo de 03 (trés) dias uteis,
contados da publicacdo do ato recorrido, mediante peticdo escrita e
devidamente fundamentada, dirigida @ Comissao de Avaliagao.

15.3 Interposto o recurso, os demais licitantes serdo intimados para
apresentar contrarrazées, no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados do
término do prazo do recorrente.

15.4 A Comissao de Avaliagao apreciara o recurso no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis, podendo:

I.  manter a deciséo recorrida, mediante motivagao;
[I.  rever total ou parcialmente a decisao, promovendo, se necessario, nova
avaliagao da proposta ou do ato impugnado.

15.5 Caso a Comissdo nao reconsidere sua decisdo, 0 recurso sera
encaminhado a autoridade competente, que proferira decisdo final
devidamente motivada.

15.6 O acolhimento do recurso implicara a invalidacdo apenas dos atos que
nao sejam passiveis de aproveitamento, preservando-se os demais atos validos
do procedimento.

[16. DA ADJUDICAGAO E HOMOLOGACAO
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16.1 Da adjudicacao

16.1.1 Concluida a fase de julgamento das propostas, decididos os recursos
eventualmente interpostos e observada a regularidade de todos os atos do
procedimento, a adjudicagao do objeto da concessao sera realizada em favor
do licitante classificado em primeiro lugar, por apresentar a proposta mais
vantajosa para a Administragdo Publica, nos termos deste Edital.

16.1.2 A adjudicagéo ficara condicionada a habilitagao do licitante vencedor e
ao atendimento integral das exigéncias previstas neste Edital e em seus anexos.

16.2 Da homologacao

16.2.1 A homologacgéo do certame competira a autoridade competente, apds a
verificacdo da legalidade e da regularidade de todos os atos praticados no
procedimento licitatério.

16.2.2 A homologagao somente sera efetuada apds o encerramento da fase
recursal e a confirmagao da adjudicacgéao.

16.2.3 A autoridade competente podera, mediante decisdo devidamente
motivada, anular ou revogar o certame, no todo ou em parte, nos termos da
legislagao vigente, sem que caiba aos licitantes qualquer direito a indenizagao.

16.3 Efeitos da adjudicacao e da homologagao

16.3.1 A adjudicagao e a homologagao do certame nao geram direito adquirido
a celebracido do Termo de Concessao, ficando sua formalizagao condicionada:

I. & existéncia e vigéncia de Lei Autorizativa especifica, quando exigida;
[I. & manutengado das condi¢des de habilitacdo do adjudicatario;
[ll.  ao atendimento das condi¢des, prazos e encargos previstos neste Edital.

16.4 Convocacgao para assinatura do Termo de Concessao

16.4.1 O adjudicatario deverad comparecer para assinatura do Termo de
Concessdao no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados da data da
convocacgao formal, podendo esse prazo ser prorrogado uma unica vez, por igual
periodo, mediante justificativa aceita pela Administracdo. O nao comparecimento
injustificado dentro do prazo fixado caracterizara recusa a assinatura, sujeitando
o adjudicatario as sangodes previstas neste Edital e a convocacgao dos licitantes
remanescentes, na ordem de classificagao."
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16.4.2 Homologado o certame, o adjudicatario sera formalmente convocado
para a assinatura do Termo de Concessao, no prazo e condi¢gdes estabelecidos
neste Edital.

16.4.3 O ndo comparecimento injustificado do adjudicatario para a assinatura do
Termo de Concessdo no prazo estabelecido ensejara a aplicagcdo das
penalidades cabiveis, sem prejuizo da convocagdao dos licitantes
remanescentes, observada a ordem de classificagao.

16.4.4 A recusa injustificada em assinar o Termo de Concess&o caracterizara
descumprimento das condigoes do certame, sujeitando o adjudicatario as
sancgdes previstas neste Edital.

|17. DO TERMO DE CONCESSAO

17.1 Da formalizagdo do Termo de Concessao

17.1.1 A concessao do direito real de uso do imovel objeto deste certame sera
formalizada mediante a celebragdo de Termo de Concessao, a ser firmado
entre o Municipio de Ubarana e o licitante adjudicatario e homologado, no qual
constardo as condi¢des, obrigagdes, encargos, prazos, direitos e deveres das
partes.

17.1.2 O Termo de Concessao reger-se-a pelas disposi¢des deste Edital, de seus
anexos, da Lei Autorizativa especifica, da legislacado aplicavel e pelas clausulas
nele estabelecidas.

17.2 Da natureza juridica da concessao

17.2.1 O Termo de Concessao tera natureza juridica de concessao de direito
real de uso de bem publico, ndo implicando, durante sua vigéncia,
transferéncia da propriedade do imovel ao concessionario.

17.2.2 A concessao confere ao concessionario exclusivamente o direito de uso,
fruicdao e exploragao do imével, para fins de implantacédo e operagdo do
empreendimento aprovado, observada a finalidade publica que fundamenta a

concessao.

17.3 Do prazo da concessao

Pagina 41 de 122



kil Prefeitura Municipal

UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

17.3.1 O prazo da concessao sera de 20 (vinte) anos, contados da data da
assinatura do Termo de Concessao, periodo considerado suficiente para a
implantacéo, operagao e amortizagao dos investimentos realizados.

e Para todos os efeitos, quando houver implantacdo de infraestrutura
publica externa a cargo do Municipio, o prazo da concessao sera contado
conforme disposto na Clausula Sétima do Termo de Concesséo.

17.3.2 O término do prazo da concessao implicara a extingdo do direito de uso,
observado o disposto neste Edital e no Termo de Concessao quanto a reversao
dos bens e a eventual doagao do imével.

17.4 Dos encargos e obrigagdes da concessionaria

17.4.1 Constituem encargos obrigatérios da concessionaria, além de outros
previstos neste Edital € no Termo de Concesséao:

I. realizar os investimentos minimos declarados na proposta vencedora,
nos prazos e condigdes assumidos;
[I. implantar o empreendimento conforme o cronograma aprovado;
[ll.  cumprir os compromissos relativos a geracao de empregos diretos,
impacto socioecondmico local e sustentabilidade ambiental;
IV. manter o imovel e as benfeitorias em adequadas condicoes de
conservagao, uso e seguranga;
V. observar integralmente a legislagdo ambiental, urbanistica, trabalhista,
previdenciaria e fiscal;
VI. arcar com todos os custos, tributos, encargos e despesas decorrentes da
implantacao e operagao do empreendimento.

17.5 Da vinculagao da proposta vencedora

17.5.1 A proposta apresentada pela concessionaria vencedora, incluindo os
valores de investimento, cronograma de implantagdo, quantitativo de empregos,
compromissos socioecondémicos e ambientais, integrara o Termo de
Concessdao como obrigagées minimas, vinculando a concessionaria durante
toda a vigéncia da concessao.

17.6 Da fiscalizagao e acompanhamento

17.6.1 A execucao do Termo de Concessao sera acompanhada e fiscalizada pelo
Municipio de Ubarana, por meio de servidor ou comissdo designada,
competindo-lhe verificar o cumprimento das obrigagbes assumidas.
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17.6.2 A concessionaria devera prestar todas as informagdes e fornecer os
documentos necessarios ao exercicio da fiscalizagado, sempre que solicitada.

17.7 Das alteragoes do Termo de Concessao

17.7.1 O Termo de Concesséo podera ser alterado mediante termo aditivo, desde
que preservado o interesse publico, mantido o equilibrio da concessao e
observada a legislagao aplicavel.

17.7.2Nao serdo admitidas alteracbes que descaracterizem o objeto da
concessao ou que impliqguem redugdo ou supressao dos encargos assumidos
pela concessionaria.

17.8 Da extingao da concessao
17.8.1 A concessao sera extinta:

I. pelo término do prazo contratual;
lI. pela declaracdo de caducidade, em caso de descumprimento das
obrigagdes contratuais, assegurado o contraditério e a ampla defesa;
[ll.  por rescisdo amigavel, devidamente motivada;
IV. porinteresse publico superveniente, na forma da lei;
V. por anulagao, nos casos de ilegalidade.

17.9 Da reversao dos bens e benfeitorias

17.9.1 Extinta a concessao sem o atendimento das condicdes previstas para a
doacdo do imovel, todas as benfeitorias, edificagbes e instalagées
realizadas reverterdo automaticamente ao patriménio do Municipio, livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus, sem direito a indenizagao, ressalvadas
as hipodteses legais.

17.10 Da doagcao do imovel ao final da concessao

17.10.1 Cumprido integralmente o prazo de 20 (vinte) anos da concessao
e todas as obrigagcdes e encargos assumidos no Termo de Concesséo,
inclusive aqueles relativos a investimentos, cronograma, geragao de empregos,
impacto socioeconémico e sustentabilidade ambiental, podera ser avaliada pelo
Municipio a possibilidade de doagdo do imével, sem que disso decorra
qualquer direito subjetivo, condicionada a edicao de lei municipal especifica e
a demonstracdo do interesse publico.
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17.10.2 A doacdo ficara condicionada a inexisténcia de penalidades,
inadimplementos contratuais ou descumprimentos de obriga¢des durante toda a
vigéncia da concessdo, devidamente apurados em processo administrativo
préprio.

17.10.3 A doagéo nao ocorrera automaticamente com o término do prazo
contratual, devendo ser formalizada por ato especifico do Municipio,
observado o disposto na Lei Autorizativa e nas demais normas aplicaveis.

17.10.4 O descumprimento de quaisquer obrigag¢des contratuais durante a
vigéncia da concessao impedira a doagao do imével, hipétese em que o bem,
com todas as benfeitorias e edificagdes nele existentes, revertera ao patriménio
municipal, sem direito a indenizagéao.

|18. DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO |

18.1 Obrigagoes gerais

18.1.1 Constituem obrigacdes do concessionario, além daquelas previstas neste
Edital, no Termo de Concessao e na legislagao aplicavel, cumprir integralmente
0s encargos assumidos, observando a finalidade publica que fundamenta a
concessao do direito real de uso do imoével.

18.2 Obrigagoes relativas a implantagao do empreendimento
18.2.1 S0 obriga¢des do concessionario:

I. implantar o empreendimento as suas expensas, observando o objeto da
concessao, a proposta vencedora e o cronograma aprovado;
[I.  realizar os investimentos minimos declarados na proposta vencedora,
nos prazos e condigdes assumidos;
[ll.  iniciar a implantacdo do empreendimento dentro do prazo estabelecido no
Termo de Concessao;
IV. obter, as suas expensas, todas as licengas, autorizagdes e alvaras
necessarios a implantagao e operacdo do empreendimento;
V. executar as obras e instalacdes necessarias em conformidade com a
legislagao urbanistica, ambiental e de seguranca aplicaveis.

18.3 Obrigagoes relativas a operagao
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18.3.1 Constituem obrigagcdes do concessionario durante a fase operacional:

I.  iniciar a operagao do empreendimento nos prazos previstos;
.  manter o empreendimento em pleno funcionamento, observada a
finalidade aprovada;
lll. zelar pela conservagao, manutencdao e seguranga do imoével,
edificacdes e instalagdes;
IV. utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista na concesséo,
vedada a alteracdo de uso sem autorizacdo expressa do Municipio.

18.4 Obrigagoes socioecondmicas
18.4.1 Séo obriga¢des do concessionario:

I.  cumprir os compromissos assumidos quanto a geragao e manutengao
de empregos diretos, nos quantitativos minimos declarados na proposta
vencedora;

[I.  promover, sempre que possivel, a utilizagado de mao de obra,
fornecedores e prestadores de servigos locais ou regionais;

[ll.  contribuir para o desenvolvimento econdémico e social do Municipio,
em conformidade com os impactos socioeconémicos apresentados na
proposta.

18.5 Obrigagoes ambientais
18.5.1 O concessionario devera:

I.  cumprir integralmente a legislagao ambiental vigente, bem como as

condicionantes das licencas obtidas;

[I. adotar as praticas de sustentabilidade e responsabilidade ambiental
assumidas na proposta vencedora;

[ll.  implementar medidas de mitigagcdo de impactos ambientais e de uso
racional de recursos naturais;

IV. responder integralmente por eventuais danos ambientais decorrentes de
suas atividades.

18.6 Obrigacoes financeiras e tributarias
18.6.1 Constituem obrigacdes do concessionario:

I. arcar com todos os custos, tributos, taxas, contribuigcées e encargos
incidentes sobre a implantagcédo e operagcdo do empreendimento;
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[I. assumir integral responsabilidade por encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes de sua atividade;

[ll.  manter regularidade fiscal e trabalhista durante toda a vigéncia da
concessao.

18.7 Obrigagoes de informagao e fiscalizagao
18.7.1 O concessionario obriga-se a:

I. permitir o acesso do Municipio ao imével e as instalagdes, para fins de
fiscalizacao;
II. prestar informagdes e apresentar documentos sempre que solicitados
pela Administracao;
[ll.  apresentar relatérios periodicos, quando exigidos, sobre a execugdo do
empreendimento e o cumprimento dos encargos assumidos.

18.8 Vedacao a transferéncia e a sub cessao

18.8.1 E vedado ao concessionario ceder, transferir, sublocar ou subceder,
total ou parcialmente, o direito de uso do imoével ou as obrigagdes decorrentes
da concesséao, sem prévia e expressa autorizagao do Municipio.

18.8.2A transferéncia ou subcessdo n&o autorizada caracterizara
descumprimento grave do Termo de Concessao, sujeitando o concessionario
as penalidades cabiveis, inclusive a declaragao de caducidade.

18.9 Responsabilidade por danos

18.9.1 O concessionario respondera integral e exclusivamente por quaisquer
danos causados ao Municipio, a terceiros ou ao meio ambiente, em decorréncia
da implantacéo ou operagao do empreendimento.

18.10 Relagcdo com a doagao do imével

18.10.1 O cumprimento integral das obrigag¢des previstas neste Edital e no
Termo de Concessao constitui condigao indispensavel para a eventual doagao
do imével ao final do prazo da concessao, nos termos ali estabelecidos.

18.10.2 O descumprimento de quaisquer das obrigacbes aqui previstas

impedira a doacgao do imoével, sem prejuizo das demais sangdes aplicaveis.
18.11
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[19. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

19.1 Obrigagoes gerais

19.1.1 Compete ao Municipio de Ubarana, no ambito da concessao de direito
real de uso do imével objeto deste certame, cumprir as obrigagdes previstas
neste Edital, no Termo de Concessao e na legislagdo aplicavel, observada a
finalidade publica que fundamenta a concesséao e o interesse publico envolvido.

19.2 Disponibilizagao e garantia do uso do imével
19.2.1 Séo obrigagdes do Municipio:

I.  disponibilizar ao concessionario o imével objeto da concessao, livre e
desembaracado de ocupacgdes irregulares, para fins de implantacéo do
empreendimento;

[l.  garantir ao concessionario o direito de uso, fruicao e exploragao do
imoével durante o prazo da concessao, desde que observadas as
condicdes contratuais;

[ll.  assegurar que o concessionario nao seja privado do uso do imével por
atos administrativos injustificados, ressalvadas as hipéteses legais.

19.3 Da infraestrutura publica

19.3.1 Compete ao Municipio, nos limites de sua competéncia constitucional,
legal e orgamentaria, promover ou viabilizar a infraestrutura publica externa
necessaria a integragcao do empreendimento, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Edital e no Termo de Concesséo.

19.4 Infraestrutura externa ao imoével

19.4.1 Considera-se infraestrutura publica externa, para fins deste Edital, aquela
situada fora dos limites fisicos do imével concedido, tais como,
exemplificativamente:

I. sistema viario de acesso ao imovel,

[I.  iluminagao publica das vias de acesso;

[ll.  drenagem pluvial publica;

IV. redes publicas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario
coletivo, quando existentes ou planejadas, limitadas a infraestrutura
externa, nao abrangendo ligagdes internas, sistemas préprios de
tratamento ou custos operacionais;
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V. redes publicas de energia elétrica e telecomunicagbes, quando de
responsabilidade do Poder Publico.

19.4.2 A infraestrutura publica externa nao inclui servigos publicos de
destinagao final de residuos sélidos, tais como aterro sanitario, coleta, transporte
ou tratamento de residuos, os quais permanecerao sob responsabilidade
exclusiva do concessionario, nos termos da legislagdo ambiental e sanitaria
aplicavel

19.5 Limites da obrigagao municipal
19.5.1 A atuacdo do Municipio quanto a infraestrutura publica:

I.  nao implica obrigagao automatica ou imediata de execucao de obras,
ficando condicionada a disponibilidade or¢gamentaria, planejamento
administrativo e prioridade do interesse publico;

[I.  nao transfere ao Municipio a responsabilidade por obras, instalagdes ou
adequacdes internas ao imoével, que permanecerdo sob
responsabilidade exclusiva do concessionario;

.  ndo configura compromisso de aporte financeiro direto ao
empreendimento, salvo previsdo expressa em instrumento préprio.

19.6 Formas de atuag¢ao do Municipio
19.6.1 O Municipio podera atuar, conforme o caso:

I.  executando diretamente obras de infraestrutura publica, quando previstas
em seus planos, programas ou orgamentos;

. promovendo a articulagao institucional junto a concessionarias de
servigos publicos, 6rgaos estaduais ou federais, visando a integragéo do
empreendimento as redes publicas existentes;

[ll.  autorizando, quando juridicamente viavel, que o concessionario execute
determinadas obras de infraestrutura publica externa, sem transferéncia
de propriedade, mediante prévia autorizacao formal.

19.6.2 execucdo de obras pelo concessionario, quando autorizada, nao gera
direito automatico a ressarcimento, salvo previsao expressa em instrumento
proprio.

19.7 Auséncia de garantia de cronograma publico
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19.7.1 O Municipio nao garante prazos especificos para a execugao de obras
de infraestrutura publica externa, devendo o concessionario considerar tal
condigcao ao formular sua proposta e estruturar seu cronograma de implantagao.

19.8 Fiscalizagao e acompanhamento
19.8.1 Séo obrigagdes do Municipio:

I.  designar servidor ou comissdo para o acompanhamento e fiscalizagao
da execucgao do Termo de Concessao;
Il.  expedir notificacdes, recomendagdes e determinagcdes necessarias a
regular execugéo da concessao;
Ill.  assegurar ao concessionario o contraditério e a ampla defesa nos
procedimentos administrativos instaurados.

19.9 Cooperagao administrativa e institucional
19.9.1 O Municipio compromete-se a:

I. prestar esclarecimentos e orientagdes administrativas necessarias ao
cumprimento do Termo de Concessao;
[I.  cooperar institucionalmente, dentro dos limites legais, para viabilizar a
execugao do empreendimento;
[ll.  nao criar obstaculos administrativos injustificados ao exercicio regular da
concessao.

19.10 Estabilidade do objeto e da finalidade da concessao
19.10.1 O Municipio obriga-se a:

I.  respeitar o objeto e a finalidade da concesséao, conforme definidos neste
Edital e no Termo de Concesséo;

[Il.  n&o alterar unilateralmente as condi¢cdes essenciais da concessao, salvo
por motivo de interesse publico devidamente motivado e observado o
devido processo legal.

19.11 Da formalizagado da eventual doagao do imével

19.11.1 Condicgao excepcional da doagao

19.11.1.1 A eventual doagao do imével objeto da concessao constitui medida
excepcional, condicionada ao cumprimento integral e continuo de todas as
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obrigagdes previstas neste Edital, no Termo de Concessdo e na legislagcédo
aplicavel, nao se operando de forma automatica com o término do prazo
contratual.

19.11.2 Processo administrativo de verificagao
19.11.2.1 Cumprido o prazo da concessao, competira ao Municipio:

I. instaurar processo administrativo especifico, destinado a verificacdo
formal e material do cumprimento de todos os encargos assumidos pelo
concessionario, incluindo, entre outros:

implantagéo integral do empreendimento;

realizagcao dos investimentos minimos pactuados;
cumprimento do cronograma aprovado;

manutencao da atividade durante a vigéncia da concessao;
geracao e manutencao dos empregos diretos declarados;
observancia das obrigacdes ambientais, urbanisticas e fiscais;
inexisténcia de infragdes graves ou reiteradas.

® O O T O
N N = N N

«a =2
N

[I. emitir relatério técnico circunstanciado, devidamente fundamentado,
acerca do atendimento ou ndo das condi¢des estabelecidas.

19.11.3 Condig¢o6es para Eventual Doagao
19.11.4 A eventual doagao do imével dependera, obrigatoriamente, de:

I. autorizagdo obtida mediante o cumprimento dos ritos legais pertinentes,
nos termos da Lei Municipal n® 1.377/2026, da Lei Organica Municipal e
da legislacdo aplicavel, observados os principios da Lei Federal n°
14.133/2021;

II.  manifestagao favoravel da area técnica e juridica do Municipio;

[ll.  decisdo expressa da autoridade competente, devidamente motivada.

19.11.5 A auséncia do cumprimento dos requisitos legais aplicaveis impede
a formalizacdo da doagado, ainda que o concessionario tenha cumprido
integralmente o prazo e as condi¢des da concessao.

19.11.6 Auséncia de direito adquirido

19.11.6.1 O cumprimento das obrigagcdes contratuais ndo gera direito
adquirido a doagao, constituindo apenas condicdo necessaria para que o
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Municipio avalie, por conveniéncia e oportunidade, a possibilidade de dar inicio
aos procedimentos legais cabiveis para a eventual doagado do imével, nos termos
da Lei Municipal n°® 1.377/2026, da Lei Organica do Municipio e da legislacao
aplicavel, observados os principios da Lei Federal n® 14.133/2021.

19.11.7 Hipoteses impeditivas da doacao

19.11.7.1 A doagdo do imével nao sera formalizada nas seguintes
hipéteses, ainda que transcorrido o prazo da concessao:

I.  descumprimento total ou parcial dos encargos assumidos;
Il.  paralisagdo injustificada das atividades;
[Il.  desvio de finalidade do imovel;
IV. infragdes ambientais, urbanisticas ou fiscais graves;
V. rescisdo, caducidade ou aplicagdo de penalidades graves durante a
vigéncia da concessao.

19.11.8 Retorno do imével ao Municipio

19.11.8.1 Na hipétese de nao formalizagao da doagdo, o imdvel, juntamente
com as benfeitorias nele incorporadas, retornara ao patrimonio do Municipio,
livre e desembaragado de 6nus, nos termos do Termo de Concessao e da
legislagao aplicavel, sem direito a indenizagéo, salvo disposicao expressa em
contrario.

19.11.9 Limitagao de responsabilidades
19.11.9.1 O Municipio n&o se responsabiliza:

I. por obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais ou comerciais do
concessionario;
II.  pelos riscos econdmicos ou financeiros do empreendimento;
[ll.  por danos causados a terceiros decorrentes da implantacdo ou operacéao
do empreendimento, salvo quando decorrentes de ato ou omissao
exclusiva do Municipio.

20. DA GESTAO, ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DA
CONCESSAO

20.1 A execucao da concessao de direito real de uso sera acompanhada e
fiscalizada pelo Municipio, por meio de servidor ou comissao especialmente
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designada, com a finalidade de verificar o cumprimento das obrigacoes,
encargos e condigdes estabelecidas neste Edital e no Termo de Concessao.

20.2 Afiscalizagao tera carater predominantemente técnico, administrativo
e finalistico, incidindo, entre outros aspectos, sobre:

I. aimplantagdo do empreendimento conforme o cronograma aprovado;
. a realizacdo dos investimentos minimos declarados na proposta
vencedora;
[ll.  oinicio e a manutencao da operagao do empreendimento;
IV. o cumprimento das obrigagdes ambientais, urbanisticas e legais;
V. ageragédo e manutengédo dos empregos diretos assumidos;
VI. aobservancia da finalidade publica da concesséo.

20.3 A fiscalizagao nao implicara ingeréncia do Municipio na gestdao do
empreendimento, nem corresponsabilidade pelos riscos econémicos,
financeiros, trabalhistas ou operacionais assumidos pelo concessionario.

20.4 O concessionario devera franquear ao Municipio o acesso as instalagoes,
documentos e informacdes necessarias a fiscalizagdo, bem como prestar
esclarecimentos sempre que solicitado.

20.5 A concessionaria devera apresentar ao Municipio relatério de
acompanhamento anual, no més de janeiro de cada ano, contendo no minimo:
(i) comprovagao do nivel de investimento realizado no periodo; (ii) quantitativo
de empregos diretos mantidos, com documento comprobatério; (iii) situagao das
licengas e autorizagbes vigentes; (iv) registro de eventuais paralisacdes e
justificativas. O descumprimento da obrigagao de entrega do relatério no prazo
fixado caracterizara infragdo contratual sujeita a adverténcia formal, e, em caso
de reincidéncia, a multa prevista neste Edital

20.6 As ocorréncias verificadas durante a execucdo da concessao serao
registradas em procedimento administrativo préprio, podendo ensejar
recomendacgdes, notificacdes, aplicagao de penalidades, ou, se for o caso, a
instauragao de processo de caducidade, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

20.7 A fiscalizagao exercida pelo Municipio nao exime o concessionario de
suas responsabilidades legais e contratuais, nem afasta sua obrigacao de
reparar danos eventualmente causados ao patrimdnio publico, a terceiros ou ao
meio ambiente.
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|21. DAS PENALIDADES |

21.1 Disposigoes gerais

21.1.1 O concessionario estara sujeito as sangdes administrativas previstas no
Titulo 1V, Capitulo I, da Lei Federal n°® 14.133/2021, sem prejuizo das demais
penalidades previstas neste Edital, no Termo de Concessao e na legislagao
aplicavel.

21.1.2A aplicagdo das penalidades observara o devido processo legal,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

21.2 Hipéteses de afastamento de penalidade

21.2.1 As penalidades somente deixardo de ser aplicadas quando comprovada,
nos autos do processo administrativo:

I. a ocorréncia de forga maior ou caso fortuito que tenha impedido o
cumprimento da obrigagao;

II. que o descumprimento decorreu de fato imputavel exclusivamente ao
Municipio.

21.3 Infragoes sujeitas a penalidades
21.3.1 Constituem infragcdes passiveis de aplicagao de penalidades, entre outras:

I. descumprimento total ou parcial das obriga¢cdes assumidas no Edital ou
no Termo de Concessao;
[I. atraso injustificado na implantagdo do empreendimento;
lll.  n&o realizacédo dos investimentos minimos declarados;
IV. paralisagao injustificada das atividades;
V. desvio da finalidade da concesséo;
VI.  descumprimento das obrigacbes ambientais, urbanisticas ou legais;
VII.  prestagao de informagdes falsas ou inexatas;
VIIl.  pratica de atos que comprometam a finalidade publica da concesséao.

21.4 Penalidades aplicaveis

21.4.1 Conforme a gravidade da infracdo, poderdo ser aplicadas, isolada ou
cumulativamente, as seguintes penalidades:

I. adverténcia, quando a infragdo for de menor gravidade;
[I.  multa, nos seguintes termos:
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a) multa de até 2% (dois por cento) sobre o valor estimado do
investimento declarado, por descumprimento de obrigagdo contratual
de menor gravidade;

b) multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado do
investimento declarado, por descumprimento relevante das
obrigac¢des assumidas;

c) multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor estimado do
investimento declarado, nos casos de inexecugao grave, paralisagéo
injustificada ou descumprimento substancial da concesséo;

lll.  impedimento de licitar e contratar com a Administragao Publica, pelo
prazo de até 3 (trés) anos;

IV. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administragao Publica, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

21.5 Caducidade da concessao

21.5.1 O descumprimento grave ou reiterado das obrigagcdes contratuais podera
ensejar a declaragcao de caducidade da concessao, nos termos previstos
neste Edital e no Termo de Concessao, sem prejuizo da aplicagao das demais
penalidades cabiveis.

21.5.2 A caducidade implicara a reversao do imoével e das benfeitorias ao
patriménio do Municipio, sem direito a indenizacao, ressalvadas as hipoteses
legais.

21.6 Independéncia das sangoes

21.6.1 As penalidades sao independentes entre si, podendo ser aplicadas
cumulativamente, conforme a natureza e a gravidade da infracdo, n&o excluindo
a responsabilizacao civil ou penal do concessionario.

21.7 Procedimento para aplicagao das penalidades

21.7.1A aplicagdo das penalidades observara procedimento administrativo
préprio, conduzido por comissdo designada, nos termos do art. 158 da Lei

Federal n°® 14.133/2021.

21.8 Recursos administrativos
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21.8.1 Das decis6es que aplicarem penalidades cabera recurso administrativo,
nos termos dos arts. 166 e 167 da Lei Federal n°® 14.133/2021, no prazo legal,
dirigido a autoridade competente.

21.9 Relagao com a doagao do imével

21.9.1 A aplicagdo de penalidades graves ou a declaragdo de caducidade da
concessao impedira a formalizagao da doagcao do imodvel, ainda que cumprido
0 prazo contratual.

21.10 A reincidéncia no descumprimento dos encargos minimos
assumidos pela Concessionaria, especialmente aqueles relacionados ao
investimento, geragao de empregos, prazos de implantagéo ou finalidade publica
do empreendimento, podera caracterizar desvio de finalidade da concessao,
a critério do Municipio, apds regular processo administrativo, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

21.10.1 Caracterizado o desvio de finalidade, podera o Municipio adotar as
medidas administrativas e legais cabiveis, inclusive a extingao da concessao,
nos termos previstos neste Edital, no Termo de Concessao e na legislacao
aplicavel, sem prejuizo das demais sangdes previstas.

22. DAIMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE
ESCLARECIMENTO

22.1 Até 03 (trés) dias uteis antes da data designada para a abertura da
sessao publica, qualquer pessoa podera impugnar este Edital, nos termos do
art. 164 da Lei Federal n® 14.133/2021.

22.2 A impugnagao devera ser apresentada por escrito, devidamente
fundamentada, e protocolizada:

I.  no Setor de Licitagbes da Prefeitura Municipal de Ubarana; ou
lI. por meio eletrénico, via e-mail institucional:
licitacao@ubarana.sp.gov.br.

22.3 Cabera ao Agente de Contratagao, com o apoio da assessoria juridica,

decidir sobre a impugnacao no prazo de até 03 (trés) dias uteis, observado o
limite do ultimo dia util anterior a data da abertura da sessao publica.
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22.4 Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a
realizacao do certame, se for o caso.

22.5 Os pedidos de esclarecimentos referentes a este Edital deverdo ser
apresentados até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data fixada para a abertura
da sessédo publica, por escrito, pelos mesmos meios indicados no item 22.2.

22.6 As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo fornecidas pelo
Agente de Contratagdo no prazo de até 03 (trés) dias uteis, observado o limite
do ultimo dia util anterior a data da sessao publica.

22.7 As impugnagbes e os pedidos de esclarecimentos nao terao efeito
suspensivo automatico, salvo decisdo fundamentada da Administragao.

22.8 As respostas as impugnagdes e aos pedidos de esclarecimentos
vincularao a Administragao e os licitantes, integrando o presente Edital.

22.9 As respostas, avisos e comunicacbes de ordem geral referentes ao
certame serao publicadas no Diario Oficial do Municipio e disponibilizadas no
sitio eletronico oficial da Prefeitura Municipal de Ubarana, sendo de
responsabilidade dos interessados o seu acompanhamento.

22.10 Nao serdao conhecidas impugnacdes ou pedidos de esclarecimentos
apresentados fora do prazo legal ou subscritos por pessoa sem legitimidade para
tanto.

22.11 Aimpugnagao apresentada por pessoa juridica devera ser firmada por seu
representante legal ou procurador legalmente constituido, devidamente
identificado nos autos.

[23. DAS DISPOSICOES GERAIS |

23.1 Da sesséao publica da Concorréncia sera lavrada ata circunstanciada, a
qual consignara todos os atos relevantes do procedimento, devendo ser
assinada pelos presentes e posteriormente disponibilizada no sitio eletronico
oficial do Municipio e no Diario Oficial.

23.2 Na hipdtese de nao haver expediente na data designada ou de ocorrer
fato superveniente que impega a realizacdo da sessao publica, esta sera
transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario, salvo
comunicagao expressa em contrario, devidamente publicada.
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23.3 Quaisquer informagdes ou duvidas de ordem técnica, administrativa ou
juridica, bem como aquelas decorrentes da interpretagao deste Edital, deverao
ser solicitadas por escrito ao Municipio de Ubarana, junto ao Setor de Licitagdes,
localizado na Rua Joao Virginio dos Santos, n°® 505, Centro, Ubarana/SP, ou por
meio do telefone (17) 3807-8700, ou ainda pelo e-mail
licitacao@ubarana.sp.qov.br, preferencialmente com antecedéncia minima de
03 (trés) dias uteis da data marcada para a sessao publica.

23.4 Todas as referéncias de tempo constantes deste Edital, do aviso e dos
atos do procedimento observardo, obrigatoriamente, o horario oficial de
Brasilia — DF.

23.5 O Agente de Contratagdo podera, mediante decisdo fundamentada e
registrada em ata, sanar erros ou falhas formais que nao alterem a substancia
das propostas, dos documentos apresentados ou a validade juridica do
procedimento, desde que n&o haja prejuizo a isonomia, a competitividade ou ao
interesse publico.

23.6 As normas disciplinadoras deste certame serdo sempre interpretadas em
favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, desde que nao
comprometam o interesse publico, a finalidade da concessao, a seguranca
juridica e o principio da isonomia.

23.7 Os licitantes assumem integral responsabilidade pelos custos
decorrentes da preparacao e apresentacao de suas propostas, ndo cabendo ao
Municipio qualquer ressarcimento, independentemente do resultado do certame.

23.8 Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e em seus Anexos,
excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a 0 do vencimento, considerando-se
apenas os dias de expediente da Administragdo Municipal.

23.9 O desatendimento de exigéncias formais ndao essenciais ndao importara
no afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato e
que nao haja prejuizo a isonomia, a competitividade e ao interesse publico.

23.10 Em caso de divergéncia entre as disposi¢coes deste Edital e as de seus
Anexos ou demais documentos que compdem o processo, prevalecerao as
disposicoes deste Edital.

23.11 A concesséo de direito real de uso objeto deste certame nao se sujeita
as regras de acréscimos ou supressoes previstas no art. 125 da Lei n°
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14.133/2021, por néo se tratar de contrato de obra, servigo ou fornecimento,
prevalecendo as condigdes especificas estabelecidas neste Edital e no Termo
de Concessao.

23.12 Apds a apresentacdo da proposta, ndo sera admitida desisténcia, salvo
por motivo justo decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado e
aceito pela Administragao.

23.13 A Administracédo podera revogar a licitacdo por razbes de interesse
publico superveniente, devidamente motivadas, ou anula-la por ilegalidade, em
despacho fundamentado, nos termos do art. 165 da Lei Federal n® 14.133/2021,
sem que disso resulte direito a indenizagéo.

23.14 Este Edital e a minuta do Termo de Concessao foram previamente
analisados e aprovados pela Procuradoria Juridica do Municipio, nos termos
do art. 53 da Lei Federal n° 14.133/2021.

23.15 O inteiro teor deste Edital e de seus Anexos encontra-se disponivel no
sitio eletrénico oficial do Municipio de Ubarana
(https://www.ubarana.sp.qgov.br/licitacao), podendo também ser obtido
mediante  solicitacdio ao Setor de Licitagdes ou via e-mail
licitacao@ubarana.sp.qov.br.

[24. DO FORO

241 O Foro competente para dirimir quaisquer duvidas surgidas em
decorréncia desta licitacdo € o da Comarca de José Bonifacio-SP, excluido
qualquer, outro por mais privilegiado que seja.

25. ANEXOS

25.1 Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

Anexos:
- MEMORIAL DESCRITIVO
- MATRICULA IMOVEL
1l- MAPA POLO CURVA MODEL
V- DECLARACAO CAP TECNICA
V- DECLARACAO COMPLEMENTAR
VI- DECLARACAO ME

Pagina 58 de 122


https://www.ubarana.sp.gov.br/licitacao
mailto:licitacao@ubarana.sp.gov.br

Prefeitura Municipal

UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

\“41&\

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

VII- MINUTA DE CONCESSAO

Ubarana, dia 11 de maio de 2.026

Vanderlei Rodrigues da Cruz
Prefeito Municipal de Ubarana
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ANEXO |
MEMORIAL DESCRITIVO

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imével pertencente ao patriménio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagoes do Edital e seus Anexos.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imével objeto da presente licitacdo corresponde a area de propriedade
do Municipio de Ubarana, destinada a concessao de direito real de uso para
implantacdo de empreendimento de natureza econdémica, produtiva ou
empresarial, nos termos do Edital, do Termo de Concesséo e da legislacédo
municipal aplicavel.

Localizagao

O imovel esta localizado no Municipio de Ubarana, Estado de Sao Paulo,
em area integrante do territério municipal, com acesso por vias publicas
existentes ou passiveis de integracdo a malha viaria urbana, conforme o
planejamento municipal e as diretrizes urbanisticas vigentes.

Registro imobiliario

O imodvel encontra-se devidamente registrado junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis competente, sob a Matricula n® 41.745, integrando o
patriménio publico municipal.

A presente licitagdo tem por objeto a concessao de direito real de uso
do imodvel, permanecendo a propriedade plena sob dominio do Municipio
durante toda a vigéncia da concessao.
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Area e delimitacdo

O imodvel possui area total conforme descrita na matricula imobiliaria
mencionada, com limites, confrontagdes e caracteristicas fisicas ali constantes,
estando sua delimitacdo representada graficamente nos documentos técnicos
anexos ao processo licitatorio.

Situacao fisica e infraestrutura existente
Na data da publicagao do Edital:

| — o imdvel encontra-se livre e desocupado, inexistindo edificagdes,
benfeitorias ou instalacdes privadas implantadas;

Il — a area ndo possui infraestrutura interna implantada, encontrando-
se em estado bruto para fins de desenvolvimento;

Il — a implantagdo da infraestrutura interna necessaria ao
empreendimento sera de responsabilidade do concessionario, nos termos do
Edital e do Termo de Concesséo.

Infraestrutura publica externa

A infraestrutura publica externa necessaria a integragcdo do
empreendimento a malha urbana, tais como sistema viario de acesso, redes
publicas de agua, esgotamento sanitario coletivo, drenagem pluvial, iluminagao
publica e demais equipamentos urbanos externos, sera de responsabilidade
do Municipio, observados os limites de sua competéncia legal, planejamento
administrativo e disponibilidade or¢camentaria.

A definicdo técnica, o dimensionamento e a forma de execugdo da
infraestrutura publica externa dependerao das caracteristicas, do porte e da
natureza do empreendimento a ser implantado, razao pela qual ndo h4, nesta
fase, projeto executivo previamente definido.

Justificativa técnica

A auséncia de projeto prévio de infraestrutura publica externa nesta etapa
decorre da necessidade de:
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| — Assegurar que as solugbes de engenharia adotadas sejam
compativeis com o empreendimento vencedor;

Il — Evitar o direcionamento técnico do certame;

[l — garantir eficiéncia técnica, econbmica e administrativa na atuagéo do
Poder Publico;

IV — preservar a ampla competitividade entre os interessados.

Documentos técnicos de referéncia

Constituem documentos de referéncia para a identificagdo do imovel,
integrando o presente Memorial Descritivo:

| — a matricula imobiliaria n°® 41.745;
Il — o mapa/planta de localizagao e delimitagao da area;

[l — demais documentos técnicos que instruem o processo licitatério.

Vinculagao ao Edital

As informagdes constantes deste item integram o Edital e o Termo de
Concessao, servindo como referéncia objetiva para a identificagao do imével
e das condigdes iniciais da area, sem prejuizo das demais disposicdes e
encargos previstos no certame.

NATUREZA JURIDICA DA CONCESSAO E REGIME DE USO DO
IMOVEL

Natureza juridica

A utilizacado do imovel objeto deste Memorial Descritivo dar-se-a mediante
Concessao de Direito Real de Uso, outorgada pelo Municipio de Ubarana, nos
termos da legislacéo aplicavel, do Edital e do respectivo Termo de Concesséo.

A concessao nao implica alienagdo do imodvel, permanecendo a
propriedade plena sob dominio do Municipio durante toda a vigéncia
contratual.

Prazo da concessao
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A concesséo de direito real de uso sera outorgada pelo prazo de 20 (vinte)
anos, contados a partir da assinatura do Termo de Concessao, podendo ser
prorrogada ou nao, conforme previsao editalicia e interesse publico devidamente
motivado, quando juridicamente cabivel.

Regime de uso do imével

Durante a vigéncia da concessao, o concessionario fara uso do imével
exclusivamente para a finalidade aprovada no certame, observadas as
disposigdes do Edital, do Termo de Concesséao, deste Memorial Descritivo e da
legislagdo urbanistica, ambiental e administrativa aplicavel.

E vedada a utilizacdo do imével para fins diversos daqueles autorizados,
bem como qualquer alteracdo de uso sem prévia e expressa anuéncia do
Municipio.

Inexisténcia de direito adquirido a propriedade

A concessao de direito real de uso nao confere ao concessionario
direito adquirido a propriedade do imével, nem expectativa automatica de
transferéncia dominial ao término do prazo contratual.

Eventual doagao do imével

A eventual doacdo do imovel ao concessionario, ao término do prazo da
concessao, nao constitui direito automatico, dependendo cumulativamente
de:

| — cumprimento integral e continuo de todas as obrigagcdes assumidas no
Edital, no Termo de Concessao e neste Memorial Descritivo;

Il — comprovagao, em processo administrativo préprio, do atendimento
aos encargos pactuados;

[l — cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei
Municipal n® 1.377/2026, da Lei Organica do Municipio e da legislagao aplicavel,
observados os principios da Lei Federal n® 14.133/202;

IV — decisdo expressa e motivada do Municipio, com fundamento no
interesse publico.

A inexisténcia de qualquer dos requisitos acima impede a formalizagao
da doagao, ainda que integralmente cumprido o prazo da concesséo.
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Reversao do imoével

Extinta a concessao, por término do prazo, caducidade, rescisdao ou
qualquer outra forma prevista em lei ou no Termo de Concesséao, o imovel e as
benfeitorias nele incorporadas reverterao ao patrimoénio do Municipio, livres e
desembaracadas de 6nus, sem direito a indenizagao, salvo disposi¢cao expressa
em contrario.

Vinculagao ao Edital e ao Termo de Concessao

As disposicoes deste item integram o Edital e o Termo de Concesséo,
constituindo parametro juridico vinculante para a utilizagdo do imovel e para a
fiscalizacdo do cumprimento da concessao.

FINALIDADE E USOS PERMITIDOS DO IMOVEL

Finalidade da concessao

O imovel objeto da concessao de direito real de uso destina-se a
implantacao, instalacao e operacao de empreendimento de natureza
econdmica, voltado ao desenvolvimento produtivo, empresarial, industrial,
logistico ou de servicos correlatos, compativel com as diretrizes de
desenvolvimento econémico do Municipio de Ubarana.

A concessao tem por finalidade promover o aproveitamento produtivo
do imével, a geragcdo de empregos, o fortalecimento da economia local e
regional e o atendimento ao interesse publico.

Usos permitidos

Sao admitidas no imével, desde que compativeis com a legislagao vigente
e com as diretrizes urbanisticas e ambientais aplicaveis, atividades econémicas
que envolvam, exemplificativamente:

| — atividades industriais ou agroindustriais;
Il — atividades empresariais ou produtivas;
Il — atividades logisticas, de armazenagem ou distribuicéo;

IV — atividades de apoio, complementares ou acessoérias ao
empreendimento principal.

Pagina 64 de 122



kil Prefeitura Municipal

by UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

A enumeragdo acima tem carater meramente exemplificativo, nao
implicando limitagao ou direcionamento a atividade econdmica especifica.

Usos condicionados
A implantacdo de qualquer atividade no imovel ficara condicionada:

| — a obtencao, pelo concessionario, de todas as licengas, autorizagées
e alvaras exigidos pela legislagdo urbanistica, ambiental, sanitaria e demais
normas aplicaveis;

Il — a compatibilidade da atividade com o zoneamento e com o uso do solo
definidos na legislagdo municipal vigente;

Il — & observancia das normas de seguranga, saude publica e protegéo
ambiental.

Usos vedados
E vedada a utilizagdo do imével para:
| — fins residenciais, habitacionais ou de moradia permanente;

Il — atividades comerciais varejistas de atendimento direto ao publico,
desvinculadas da atividade produtiva principal;

[l — atividades que contrariem a legislagdo ambiental, urbanistica ou
sanitaria;

IV — atividades que impliquem risco incompativel com o entorno urbano
ou com o interesse publico;

V — retencdo especulativa do imovel, sem implantacao efetiva de
empreendimento.

Vedacdao ao desvio de finalidade

O imovel devera ser utilizado exclusivamente para a finalidade
aprovada no certame e no Termo de Concesséao, sendo vedado qualquer desvio
de finalidade sem prévia e expressa autorizagao do Municipio.

O desvio de finalidade caracteriza descumprimento grave da
concessao, sujeitando o concessionario as penalidades previstas no Edital e no
Termo de Concessao, inclusive a declaracédo de caducidade.
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Compatibilidade com politicas publicas

A atividade a ser implantada devera guardar compatibilidade com as
politicas publicas municipais de desenvolvimento econémico,
sustentabilidade ambiental, geragdo de emprego e uso racional do solo urbano.

Vinculagao ao Edital

As disposicoes deste item integram o Edital e o Termo de Concesséo,
constituindo parametro vinculante para a utlizacdo do imével e para a
fiscalizagdo da concessao.

PARAMETROS URBANISTICOS E CONDICOES GERAIS DE
OCUPACAO DO IMOVEL

Diretrizes gerais de ocupagcao

A ocupacao do imdével objeto da concessao devera observar as normas
urbanisticas, edilicias e ambientais vigentes no Municipio de Ubarana, bem
como as disposi¢cdes deste Memorial Descritivo, do Edital e do Termo de
Concessao.

A implantagdo do empreendimento devera respeitar o interesse publico, a
funcdo social do imével e a compatibilidade com o entorno urbano e com a
infraestrutura publica existente ou a ser implantada.

Indices urbanisticos

Os parametros urbanisticos aplicaveis ao imével, tais como:
| — taxa de ocupacao;

Il — coeficiente de aproveitamento;

[Il — recuos obrigatdrios;

IV — gabarito maximo de altura;

V — areas de permeabilidade;

Deverao observar o disposto na legislagao urbanistica municipal vigente
a época da aprovagao do projeto pelo Municipio.
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Na auséncia de parametros especificos definidos em legislagdo municipal,
os indices serdo analisados e aprovados caso a caso pela Administragcao
Municipal, mediante parecer técnico dos setores competentes.

A inexisténcia de parametros previamente fixados n&o confere direito
adquirido a ocupacao irrestrita do imével, devendo o concessionario submeter o
projeto a aprovagao do Municipio.

Implantacao das edificagées
As edificagbes a serem implantadas no imovel deverao:
| — ser compativeis com a finalidade econémica proposta;

Il — atender as normas técnicas de seguranga, acessibilidade e
salubridade;

IIl — respeitar os afastamentos minimos exigidos pela legislacao;
IV — observar critérios de funcionalidade e racionalidade construtiva.

O projeto arquiteténico e urbanistico devera contemplar areas suficientes
para circulacao interna, carga e descarga, estacionamento, areas operacionais
e eventuais areas técnicas necessarias ao empreendimento.

Condig¢ées de uso do solo
A utilizac&o do solo devera:
| — evitar impactos negativos ao entorno urbano;

Il — observar limites de emissdo sonora, atmosférica e de efluentes,
conforme legislagao aplicavel;

[l — respeitar normas de segurancga e prevencao de riscos.

A responsabilidade pela adequacgao do uso do solo as normas aplicaveis
€ integralmente do concessionario.

Aprovacao de projetos

A implantacdo do empreendimento dependera de prévia aprovacao, pelo
Municipio, dos seguintes projetos, conforme o caso:

| — projeto arquitetdnico;
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Il — projeto urbanistico de implantacéo;
lIl — projetos complementares necessarios a atividade proposta;
IV — demais projetos exigidos pela legislagao aplicavel.

A aprovagdo dos projetos nado transfere ao Municipio qualquer
responsabilidade técnica pela execucéo das obras.

Eventuais exigéncias técnicas formuladas pelo Municipio deverdo ser
atendidas pelo concessionario, as suas expensas.

Responsabilidade técnica

Todos os projetos e obras deverao contar com responsaveis técnicos
legalmente habilitados, devidamente registrados nos respectivos conselhos
profissionais, cabendo ao concessionario a apresentacao das Anotagdes ou
Registros de Responsabilidade Técnica exigidos.

Vedacgao a ocupacao irregular

E vedada a ocupacéo do imével:

| — sem a aprovacgao prévia dos projetos pelo Municipio;
Il — em desacordo com os projetos aprovados;

[Il — antes da formalizacdo do Termo de Concesséo.

A ocupacéao irregular do imovel configura descumprimento contratual
grave, sujeitando o concessionario as penalidades previstas no Edital e no Termo
de Concessao.

Vinculagao

As disposic¢des deste item vinculam o concessionario e integram o Edital
e o Termo de Concessao, constituindo parametros obrigatérios para a ocupagao
e utilizacdo do imovel.

INFRAESTRUTURA EXISTENTE E INFRAESTRUTURA A SER
IMPLANTADA

Situacgao atual da area

Pagina 68 de 122



kil Prefeitura Municipal

by UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

O imébvel objeto da concessdao encontra-se atualmente sem
infraestrutura interna implantada, inexistindo, até a presente data, edificagdes,
redes internas ou instalagdes proprias para o desenvolvimento de atividades
econdmicas.

A inexisténcia de infraestrutura interna decorre da natureza do imével e
da estratégia administrativa adotada pelo Municipio, uma vez que as solugdes
técnicas e os projetos de engenharia variam conforme o tipo, porte e
caracteristicas do empreendimento a ser implantado, razdo pela qual ndo é
possivel a padronizagao prévia dessas intervencgoes.

Infraestrutura interna do empreendimento

A implantacdo da infraestrutura interna, assim compreendida aquela
situada dentro dos limites fisicos do imoével concedido, sera de inteira
responsabilidade do concessionario, incluindo, sem prejuizo de outras que se
fagam necessarias:

| — terraplenagem interna e adequacéo do solo;

Il — sistema viario interno e areas de circulacgéao;

lIl — redes internas de abastecimento de agua;

IV — redes internas de esgotamento sanitario;

V — redes internas de drenagem pluvial;

VI —redes internas de energia elétrica e telecomunicacgoes;
VIl — edificagdes, instalagdes operacionais e areas técnicas;

VIl — sistemas internos de tratamento, quando exigidos pela legislagao
ambiental ou sanitaria.

Toda a infraestrutura interna devera ser projetada, implantada e mantida
as expensas exclusivas do concessionario.

Os projetos deverdo observar as normas técnicas, urbanisticas,
ambientais e sanitarias vigentes, bem como serem previamente aprovados pelo
Municipio e pelos érgaos competentes.

Infraestrutura publica externa

Considera-se infraestrutura publica externa, para fins deste Memorial
Descritivo, aquela situada fora dos limites fisicos do imével concedido,
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destinada ao atendimento coletivo e sob responsabilidade do Poder Publico,
compreendendo, exemplificativamente:

| — sistema viario publico de acesso ao imovel;
Il — iluminagao publica das vias de acesso;

[l — drenagem pluvial publica;

IV — redes publicas de abastecimento de agua;
V — redes publicas de esgotamento sanitario;
VI — redes publicas de energia elétrica;

VIl — redes publicas de telecomunicagdes.

Aimplantacéo, ampliacdo ou adequacéo da infraestrutura publica externa,
quando necessaria, sera de responsabilidade do Municipio, observadas a
disponibilidade orgamentaria, a viabilidade técnica e o interesse publico.

A execucgado dessas obras podera ocorrer de forma gradativa, conforme
planejamento da Administragcdo Municipal e compatibilizagdo com o cronograma
do empreendimento.

Limitagoes da responsabilidade do Municipio

by

A responsabilidade do Municipio restringe-se a infraestrutura publica
externa, ndo lhe cabendo:

| — executar obras internas ao imoével concedido;

Il — implantar sistemas internos de producéo, tratamento ou operacao do
empreendimento;

[l — assumir custos decorrentes de exigéncias especificas da atividade
econdmica escolhida pelo concessionario.

A inexisténcia ou a implantagédo gradual da infraestrutura publica externa
nao gera direito a indenizagao, revisao contratual ou suspensao das obrigagcdes
assumidas pelo concessionario, salvo disposicdo expressa em sentido contrario
no Termo de Concesséo.

Compatibilizagado entre infraestrutura e empreendimento

O concessionario devera elaborar seus projetos considerando a
infraestrutura publica existente ou prevista, promovendo, quando necessario, a
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compatibilizagao técnica entre as redes internas do empreendimento e as redes
publicas externas, mediante aprovagao prévia dos orgaos competentes.

Licencgas e autorizagcées

A obtencao de todas as licengas, autorizacdes e alvaras necessarios a
implantagéo e operagado do empreendimento, inclusive junto as concessionarias
de servigos publicos e 6rgaos ambientais, sera de inteira responsabilidade do
concessionario.

Vinculagao

As disposicdes deste item integram o Edital e o Termo de Concesséo,
vinculando o concessionario quanto as responsabilidades pela implantacédo e
manutencao da infraestrutura necessaria ao empreendimento.

CONDICOES AMBIENTAIS E LICENTIAMENTO

Enquadramento ambiental da area

by

O imodvel objeto da concessdo destina-se a implantagdo de
empreendimento de interesse econdmico e social, inserido em area classificada
como apta ao uso pretendido, desde que observadas as normas ambientais,
urbanisticas e sanitarias vigentes.

A area nao possui, até o momento, licenciamento ambiental especifico
para atividade econdémica, uma vez que o licenciamento depende diretamente
do tipo, porte, potencial poluidor e caracteristicas técnicas do empreendimento
a ser implantado.

Responsabilidade pelo licenciamento ambiental
Cabera exclusivamente ao concessionario:
| — identificar o enquadramento ambiental da atividade pretendida;

Il — obter, as suas expensas, todas as licencgas, autorizagdes e anuéncias
ambientais exigidas pelos 6rgaos competentes, nas esferas municipal, estadual
ou federal;

[l — cumprir integralmente as condicionantes ambientais eventualmente
impostas.
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O concessionario devera observar, no minimo, a legislacdo ambiental
vigente, inclusive normas relativas a controle de poluigdo, uso e ocupagao do
solo, recursos hidricos, residuos soélidos e protegao sanitaria.

A auséncia de licenciamento ambiental prévio por parte do concessionario
impedira o inicio das obras e da operagdo do empreendimento, ndo gerando
qualquer responsabilidade ao Municipio.

Estudos e projetos ambientais

Quando exigido pela legislagdo ou pelo o6rgéo licenciador, o
concessionario devera elaborar e apresentar, as suas expensas:

| — estudos ambientais;

Il — relatorios técnicos;

lIl — planos de controle ambiental,

IV — programas de mitigagdo, compensag¢ao ou monitoramento ambiental.

Os estudos e projetos ambientais deverao ser compativeis com o porte do
empreendimento e aprovados pelos 6rgaos competentes antes da implantacéo.

Responsabilidade por impactos ambientais

O concessionario sera integralmente responsavel pelos impactos
ambientais decorrentes da implantacdo e operagao do empreendimento,
respondendo administrativa, civil e penalmente por eventuais danos causados
ao meio ambiente ou a terceiros.

A fiscalizagao ambiental exercida pelo Municipio ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do concessionario.

Eventuais sangcbes ambientais aplicadas por érgaos competentes nao
ensejarao direito a revisao contratual ou indenizagao.

Residuos, efluentes e emissoes
O concessionario devera adotar sistemas adequados para:
| — gestéo e destinagdo ambientalmente adequada de residuos soélidos;

Il — tratamento de efluentes liquidos, quando aplicavel;
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[l — controle de emissbes atmosféricas, ruidos e demais impactos
ambientais.

E vedado o langcamento de residuos, efluentes ou emissdes em desacordo
com a legislagdo ambiental vigente ou sem a devida autorizagdo dos 6rgéaos
competentes.

Compatibilizagdo com a infraestrutura publica

Os sistemas ambientais internos do empreendimento deverdo ser
compatibilizados com a infraestrutura publica existente ou a ser implantada pelo
Municipio, sem prejuizo da responsabilidade exclusiva do concessionario quanto
as solucgdes técnicas necessarias.

Condigao resolutiva

A impossibilidade definitiva de obtengdo das licencas ambientais
necessarias a atividade pretendida ndo ensejara direito a indenizagdo ou
compensagao por parte do Municipio, constituindo risco inerente ao
empreendimento assumido pelo concessionario.

Vinculagao

As disposicoes deste item integram o Edital e o Termo de Concesséo,
vinculando o concessionario quanto as obrigagdes ambientais e de
licenciamento.

CONDICOES URBANISTICAS E USO DO SOLO

Enquadramento urbanistico

O imovel objeto da concesséo integra area destinada a implantagao de
empreendimento de interesse econdémico e social, devendo sua ocupagao e
utilizagdo observar as normas urbanisticas vigentes no Municipio de Ubarana,
especialmente aquelas relativas ao uso e ocupagao do solo, zoneamento,
parcelamento urbano, cédigos municipais e demais legislagdes correlatas.

O Municipio nao define previamente o tipo especifico de atividade a ser
implantada, cabendo ao concessionario propor empreendimento compativel com
o ordenamento urbanistico municipal.
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Compatibilidade do empreendimento
O empreendimento a ser implantado devera:

| — ser compativel com a legislagao urbanistica municipal vigente a época
da aprovacao dos projetos;

Il — respeitar os parametros construtivos e urbanisticos aplicaveis a area;

Il — ndo comprometer a fungao publica e o interesse coletivo associado a
area concedida.

A compatibilidade urbanistica do empreendimento devera ser comprovada
pelo concessionario por meio dos projetos e documentos técnicos exigidos pelos
orgaos municipais competentes.

Eventual necessidade de adequacgao do projeto as normas urbanisticas
nao ensejara qualquer direito a revisao contratual ou indenizagéo por parte do
Municipio.

Parametros construtivos

A implantagcdo do empreendimento devera observar, no minimo:

| — taxa de ocupacao;

Il — coeficiente de aproveitamento;

lIl — recuos, afastamentos e gabaritos;

IV — areas destinadas a circulagao interna, estacionamento e manobras;
V — demais parametros definidos na legislagéo urbanistica municipal.

Os parametros construtivos serdo aqueles previstos na legislagao
municipal vigente a época da aprovagao dos projetos, ndo sendo assegurado ao
concessionario direito adquirido a regime urbanistico anterior.

Projetos e aprovagoes
Cabera exclusivamente ao concessionario:
| — elaborar os projetos arquitetdnicos, urbanisticos e complementares;

I — submeter os projetos a aprovagdo dos Orgaos municipais
competentes;
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[l — obter alvaras, licencas e autorizacées urbanisticas necessarias.

Nenhuma obra podera ser iniciada sem a prévia aprovagéo dos projetos
e a emissao das licengas urbanisticas pertinentes.

A aprovacéao de projetos pelo Municipio ndo implica corresponsabilidade
técnica ou operacional pela implantagéao do empreendimento.

Infraestrutura interna do empreendimento

A implantacdo e manutencdo da infraestrutura interna do
empreendimento, incluindo, exemplificativamente:

| — sistema viario interno;

Il — redes internas de agua, esgoto, energia elétrica, drenagem e
telecomunicacgoes;

Il — areas de carga, descarga, estacionamento e circulagéo;

Serao de responsabilidade exclusiva do concessionario, sem qualquer
6nus adicional ao Municipio.

Integracao com a infraestrutura publica externa

A infraestrutura publica externa necessaria ao acesso e integracao do
empreendimento sera implantada pelo Municipio, nos limites definidos no Edital
e no Termo de Concessao, permanecendo o0 concessionario responsavel pela
compatibilizacédo técnica entre a infraestrutura interna e a infraestrutura publica
externa.

Alteragées urbanisticas supervenientes

Eventuais alteragdes na legislagédo urbanistica municipal ocorridas apés a
celebracédo do Termo de Concessao serao aplicaveis aos projetos ainda nao
aprovados, n&o gerando direito a revisdo contratual ou indenizagéo.

Vedacgao de usos incompativeis
E vedada a implantagdo de empreendimento que:

| — seja incompativel com o zoneamento municipal;
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Il — gere riscos relevantes a saude publica, a seguranga ou ao meio
ambiente sem as devidas autorizacgdes;

[Il — comprometa a finalidade publica da concesséao.

Vinculagao

As disposi¢des deste item vinculam o concessionario e integram o Edital
e o Termo de Concesséo, constituindo condicdo essencial para a implantagao e
operacao do empreendimento.

CONDICOES DE IMPLANTACAO E EXECUCAO DO
EMPREENDIMENTO

Apresentacao obrigatdria dos prazos na proposta

Os prazos para implantacdo do empreendimento deverao constar
expressamente da proposta técnica apresentada pelo licitante, integrando
os critérios de julgamento e a pontuagéo atribuida, nos termos do Edital.

A proposta devera conter cronograma de implantagdo compativel com o
porte do empreendimento, contemplando, no minimo, as fases de mobilizagao,
implantacéo das edificacées e inicio da operacgao.

Marco inicial do prazo de implantagao

O prazo de implantagdo do empreendimento somente tera inicio apoés a
conclusdo da infraestrutura publica externa de responsabilidade do
Municipio, devidamente formalizada por meio de comunicagdo oficial ao
concessionario.

A infraestrutura publica externa compreende aquela definida no Edital e
no Termo de Concessao, notadamente os sistemas de acesso viario, iluminagao
publica, drenagem e demais elementos sob responsabilidade municipal.

A contagem do prazo de implantacao ficara automaticamente suspensa
até a concluséo integral da infraestrutura publica externa, nao sendo imputavel
ao concessionario qualquer atraso ocorrido antes desse marco.

Execugdao por conta e risco do concessionario
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Concluida a infraestrutura publica externa pelo Municipio, a implantagao
do empreendimento ocorrera por conta e risco exclusivo do concessionario,
que assumira integral responsabilidade:

| — técnica;

Il — financeira;

[l — operacional;
IV — juridica;

Pela execucao das obras e pela implantagcédo das atividades previstas.

Vinculagao do cronograma
O cronograma apresentado na proposta vencedora:
| —integrara o Termo de Concessao como obrigagdo minima de execugao;

Il — servira de parametro para fiscalizacdo do cumprimento das obrigagoes
contratuais;

[l — vinculara o concessionario durante toda a fase de implantacgao.

O descumprimento injustificado do cronograma caracterizara
inadimplemento contratual.

Prazos maximos

Sem prejuizo da proposta apresentada, o Termo de Concessao podera
estabelecer prazos maximos para:

| — inicio das obras apds a conclusao da infraestrutura publica externa;
Il — conclusao da implantagao;

[l — inicio da operagcdo do empreendimento.

Infraestrutura interna do empreendimento

A execugao da infraestrutura interna necessaria ao funcionamento do
empreendimento sera de responsabilidade exclusiva do concessionario,
incluindo edificagdes, sistemas internos, vias internas e instalagdes técnicas.
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Compatibilizagdo com a infraestrutura publica

O concessionario devera compatibilizar tecnicamente seus projetos e
obras internas com a infraestrutura publica externa implantada pelo Municipio,
sem direito a indenizagao ou reequilibrio econémico-financeiro.

Alteragcées no projeto ou cronograma

Alteragbes no projeto ou no cronograma somente poderdo ocorrer
mediante prévia autorizagao do Municipio, desde que ndo comprometam:

| — a finalidade publica da concesséo;
Il — os encargos assumidos na proposta;

[Il — a viabilidade do empreendimento.

Paralisacao ou abandono

A paralisacao injustificada ou o abandono das obras apds o inicio do prazo
de implantagdo caracterizara inadimplemento contratual grave, sujeitando o
concessionario as penalidades previstas no Edital € no Termo de Concessao,
inclusive a extingao antecipada da concessao.

Fiscalizagcao

A implantacdo do empreendimento estara sujeita a fiscalizacdo do
Municipio, sem prejuizo da responsabilidade exclusiva do concessionario.

Vinculagao

As disposicdes deste item integram o Edital, o Termo de Concesséo e o
presente Memorial Descritivo, vinculando o concessionario.

CONDICOES DE OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

Inicio da operagao
O inicio da operagao do empreendimento ocorrera apos:

| — a conclusdo da implantacdo, nos prazos definidos na proposta
vencedora;
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I — a obtencdo de todas as licencas e autorizagdes necessarias a
atividade;

[l — a vistoria e liberagado pelos 6rgaos competentes, quando exigido.

O inicio da operagcdo sem as autorizagbes legais caracterizara infragcao
contratual grave.

Continuidade da operagcao

O concessionario devera manter o empreendimento em operagao
continua, regular e eficiente durante toda a vigéncia da concesséao, observando:

| — a finalidade publica da concesséo;
Il — as condigdes estabelecidas no Edital e no Termo de Concesséo;
lIl — a legislagao aplicavel.

A interrupgdo injustificada da operagao caracterizara inadimplemento
contratual.

Interrupcdes temporarias devidamente justificadas, por motivos técnicos,
de manutencdo ou forga maior, deverdo ser previamente comunicadas ao
Municipio.

Manutencao e conservagao

Cabera exclusivamente ao concessionario:

| — a manutencao das edificacoes, instalagdes e infraestrutura interna;
Il —a conservagao do imdével durante toda a vigéncia da concessao;

[l — a realizagdo de reparos necessarios ao pleno funcionamento do
empreendimento.

O concessionario respondera por eventuais danos causados ao imével ou
a terceiros em razéo da operagao do empreendimento.

Empregos e impactos operacionais

O concessionario devera envidar esforgos para cumprir as estimativas de
geracao de empregos diretos apresentadas na proposta vencedora, que servirdo
como parametro de avaliagdo do cumprimento dos encargos assumidos.
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A reducao injustificada e permanente dos niveis de emprego previstos
podera caracterizar descumprimento dos encargos da concessao.

Padrées de funcionamento

O empreendimento devera operar em conformidade com:

| — as normas ambientais, sanitarias, trabalhistas e de seguranca;

Il — os padrdes técnicos e operacionais compativeis com a atividade;

lIl — as exigéncias dos orgdos fiscalizadores competentes.

Fiscalizagao da operagao

A operacao do empreendimento estara sujeita a fiscalizagado do Municipio,
que podera:

| — solicitar informacdes e relatorios;
Il — realizar vistorias;
[Il — verificar o cumprimento das obrigacdes contratuais.

A fiscalizagdo nao exclui nem reduz a responsabilidade do
concessionario.

Alteragoes na atividade operacional

Qualquer alteracao relevante na atividade originalmente proposta devera
ser previamente comunicada ao Municipio e dependera de autorizagao, desde
que:

| — ndo descaracterize a finalidade publica da concessao;
Il — ndo implique prejuizo ao interesse publico;

Il — permanega compativel com a legislagao aplicavel.

Encerramento ou suspensao definitiva da operagao

O encerramento definitivo ou a suspensao prolongada da operagéo, sem
justificativa aceita pela Administracao, caracterizara inadimplemento contratual
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grave, sujeitando o concessionario as penalidades previstas no Edital e no Termo
de Concessao, inclusive a extingao antecipada da concessao.

Vinculagao

As disposicdes deste item integram o Edital, o Termo de Concesséo e o
presente Memorial Descritivo, vinculando o concessionario.

CONDICOES DE EXTINCAO DA CONCESSAO E REVERSAO DOS
BENS

Hipéteses de extingcdo da concessao

A concessao extinguir-se-a nas hipéteses previstas em lei e no Termo de
Concessao, especialmente:

| — advento do termo final do prazo de vigéncia da concessao;
Il —encampacéo, por motivo de interesse publico, devidamente justificado;

Il — caducidade, em razdo do descumprimento das obrigacdes
contratuais;

IV — rescisdo amigavel, mediante acordo entre as partes;
V — anulagao, por ilegalidade devidamente comprovada;

VI — faléncia, dissolugéo ou extingdo da pessoa juridica concessionaria,
quando inviabilizar a continuidade da concessao.

Extingao pelo decurso do prazo

Findo o prazo da concessao, sem prejuizo das disposicdes relativas a
eventual doacdo do imdvel, ocorrera automaticamente a extincdo do direito real
de uso, retornando o imoével ao pleno dominio do Municipio, salvo disposi¢céo
legal superveniente em sentido diverso.

Caducidade

A concessao podera ser declarada caduca pelo Municipio, mediante
processo administrativo regular, assegurados o contraditério e a ampla defesa,
nas hipoteses de:
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| — descumprimento grave ou reiterado das obrigagdes assumidas pelo
concessionario;

Il — paralisacdo injustificada da implantagdo ou da operagdo do
empreendimento;

Il — desvio de finalidade da concesséao;

IV — utilizagcdo do imdével em desacordo com o Edital, o Termo de
Concesséo ou a legislacao vigente;

V — inadimplemento das penalidades aplicadas.

Efeitos da extingao

Extinta a concessao, por qualquer motivo, cessarao automaticamente os
direitos do concessionario sobre o imovel, sem prejuizo das sangdes e
responsabilidades eventualmente apuradas.

A extingdo da concessao nao gera direito a indenizagao por investimentos
realizados, ressalvadas as hipéteses expressamente previstas em lei.

Reversao dos bens e benfeitorias

Extinta a concesséo, reverterao ao Municipio, automaticamente e sem
onus, todas as benfeitorias, acessoes, edificagdes e melhorias realizadas no
imovel, independentemente de indenizagao, salvo disposi¢éo legal em contrario.

A reversao ocorrera no estado em que se encontrarem o0s bens,
assegurado ao Municipio o direito de exigir a corregao de eventuais danos ou
irregularidades.

O concessionario devera entregar o imovel livre e desembaragado de
quaisquer Onus ou gravames.

Avaliagao do cumprimento dos encargos

Ao término da concessao, o Municipio instaurara processo administrativo
especifico para:

| — verificar o cumprimento integral das obrigagdes contratuais;
I — avaliar a regularidade da implantacdo e da operagao do

empreendimento;
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[Il — apurar eventual inadimplemento ou pendéncias.

Possibilidade de doagao condicionada do imével

Cumpridas integralmente todas as obrigagbes contratuais pelo
concessionario ao término do prazo da concessao, podera o Municipio, a seu
exclusivo critério, avaliar a conveniéncia e oportunidade de promover a
doacao do imoével, desde que observados cumulativamente:

| — interesse publico devidamente motivado;
Il — inexisténcia de inadimplementos contratuais ou sang¢des pendentes;
[l — manutengéo da finalidade econémica e social do empreendimento;

IV — cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei
Municipal n® 1.377/2026, da Lei Orgéanica do Municipio e da legislagao aplicavel,
observados os principios da Lei Federal n® 14.133/2021.

A doacgéao nao constitui direito adquirido do concessionario, tratando-se de
faculdade da Administragcéo, condicionada ao atendimento dos requisitos legais
€ ao interesse publico.

A eventual doagdo somente se perfectibilizara apoés a edicédo da Lei
Autorizativa e a formalizagao do respectivo instrumento juridico.

Inexisténcia de direito a doagdao em caso de descumprimento

O descumprimento total ou parcial das obrigagdes contratuais, ainda que
sanado posteriormente, podera afastar a possibilidade de doagao do imével, sem
prejuizo da reversao automatica prevista neste item.

Entrega formal do imével

Extinta a concessao, o concessionario devera proceder a entrega formal
do imével ao Municipio, mediante termo proprio, no prazo e condicdes definidos
no Termo de Concesséo.

Vinculagao

As disposicdes deste item integram o Edital, o Termo de Concesséo e o
presente Memorial Descritivo, vinculando o concessionario.
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DISPOSICOES FINAIS

Integragao ao Edital e ao Termo de Concessao

O presente Memorial Descritivo integra o Edital de Concorréncia e o
Termo de Concessdo como parte indissociavel, vinculando o concessionario
quanto as condigdes técnicas, operacionais, urbanisticas, ambientais e juridicas
aqui estabelecidas.

Carater orientativo e vinculante
As disposi¢des constantes deste Memorial Descritivo possuem carater:

| — orientativo, quanto as diretrizes gerais de implantagao, operacéo e
uso do imovel; e

Il — vinculante, no que se refere as obrigagdes assumidas pelo
concessionario, aos encargos da concessao e as condi¢gdes de reversao,
extincdo e eventual doacao do imovel.

Auséncia de garantia de viabilidade econémica

O Municipio ndo garante a viabilidade econémica, financeira ou
operacional do empreendimento a ser implantado, competindo ao
concessionario avaliar, por sua conta e risco, a adequagao do negdcio proposto.

A apresentacdo de proposta implica plena ciéncia das condi¢gdes do
imovel, da infraestrutura existente e das responsabilidades assumidas.

Responsabilidade por informacgées técnicas

Todas as informagbes técnicas, estudos, projetos, cronogramas e
estimativas apresentadas pelo concessionario sdo de sua exclusiva
responsabilidade, ndo cabendo ao Municipio responder por eventuais
imprecisdes ou inconsisténcias.

Compatibilizagao entre documentos

Em caso de divergéncia entre as disposi¢gdes deste Memorial Descritivo,
do Edital e do Termo de Concesséo, prevalecera o disposto no Edital, seguido
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do Termo de Concessao e, por fim, deste Memorial, respeitada a hierarquia
normativa.

Alteragoes supervenientes

Eventuais alteragées neste Memorial Descritivo somente poderéo ocorrer
mediante:

| — justificativa técnica e juridica;
Il — interesse publico devidamente motivado;

lIl — observancia da legislacao aplicavel.

Interpretagao

As disposi¢cdes deste Memorial Descritivo deverdo ser interpretadas de
forma sistematica e teleolégica, sempre em consonancia com o interesse
publico, a finalidade da concessao e os principios da Administracao Publica.

Aceitagdo tacita

A participacdo no certame e a assinatura do Termo de Concesséao
implicam aceitagao integral e irretratavel de todas as condi¢des estabelecidas
neste Memorial Descritivo.
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ANEXO I
MATRICULA

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imével pertencente ao patriménio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagées do Edital e seus Anexos.

Link: www.ubarana.sp.gov.br/licitacao

Para fazer download basta seguir os passos:

1- Acessar o Link;

2- Clicar na Aba 02. Editais

3- Clicar na Aba 02.01. Retirada de Editais

N
1

Localizar o PROCESSO: 054/2.026

Clicar na Seta apontada para baixo “ 4

(@)}
1

Fazer download do item, clicando em “ **”

(o))
1
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ANEXO 1lI
MAPA POLO - CURVAS

N

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imével pertencente ao patriménio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagées do Edital e seus Anexos.

Convengoes lopograficas NER 13133

[

BIBIDA}

.Nimagem Google-Geo Polo jpeg

st v s AREAS (SGL)

Link: www.ubarana.sp.gov.br/licitacao
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ANEXO IV
DECLARAGAO DE CAPACIDADE TECNICA, OPERACIONAL E GERENCIAL

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imével pertencente ao patriménio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagées do Edital e seus Anexos.

Aempresa ,
inscrita no CNPJ n° , com sede a
, por intermédio de
seu representante legal infra-assinado, DECLARA, para os devidos fins e sob as
penas da lei, que:

| — possui capacidade técnica, operacional e gerencial suficientes para
implantar, operar e manter o empreendimento proposto, durante toda a
vigéncia da concessao;

Il — dispbe, ou tera condi¢cdes de dispor tempestivamente, de estrutura
organizacional, recursos humanos qualificados, capacidade administrativa
e meios técnicos compativeis com o porte e a complexidade do
empreendimento apresentado;

[l — tem pleno conhecimento das condi¢cdes estabelecidas no Edital, no
Termo de Concessdo e em seus Anexos, especialmente quanto as
responsabilidades assumidas, aos encargos da concessao e aos [riscos
inerentes a atividade econémica proposta;

IV — assume integral responsabilidade pela execu¢ao do empreendimento
por sua conta e risco, comprometendo-se a cumprir integralmente as obrigacdes
contratuais, legais, técnicas, operacionais, ambientais e urbanisticas aplicaveis;

V — declara, ainda, que as informagdes prestadas sdo verdadeiras,
estando ciente de que a prestacéo de informacdes falsas ou a omisséo de fatos
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relevantes podera ensejar a aplicagdo das sancgbes administrativas, civis e
penais cabiveis, nos termos da legislagao vigente.

Por ser expressao da verdade, firma a presente declaragao.

Local e data:

Nome do Representante Legal
Cargo:
CPF:

Pagina 89 de 122



kil Prefeitura Municipal

by UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

ANEXO V
DECLARACOES COMPLEMENTARES

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imovel pertencente ao patrimonio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado

junto ao Cartério de Registro de Imoéveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagcoes do Edital e seus Anexos.

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n° , com sede na cidade
de , Estado , a Rua , n° , Bairro ,
por intermédio de seu representante legal o (a) Sr.(a) , portador (a) da
Carteira de identidade n° e inscrito (a) no CPF n° , declara, para

os devidos fins, sob as penas da lei:

a) Declara de que ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregado(s)
menor(es) de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e, menores de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo
na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do
artigo 7°, inciso XXXIII, da Constituicdo Federal combinado com o inciso
VI do artigo 68, da Lei n° 14.133/2021.

b) Nao possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos lll e IV do art. 1° e no inciso Il do art.
5° da Constituicao Federal;

c) Que a empresa atende as normas relativas a Saude e Seguranga no
Trabalho de seus empregados;

d) Assumimos inteira responsabilidade pela autenticidade de todos os
documentos apresentados, sujeitando-nos a eventuais averiguagdes que
se fagam necessarias;

e) Comprometemo-nos a manter, durante todo o periodo de vigéncia da
presente concessado, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas,
todas as condi¢des de habilitagao e qualificagdo exigidas na licitagao;

f) Declaramos, para fins de participagdo o processo licitatério e pauta, sob
as penas da Lei, que inexiste qualquer fato impeditivo a sua participagao
na licitacdo citada; sob as penas da lei, que atendeu plenamente os
requisitos de habilitagdo expressos no Edital, que a proposta apresentada
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estd em conformidade com as exigéncias editalicias, que nao foi
considerada INIDONEA, e n&o esta impedida de licitar e/ou contratar com
a Administracado Publica, em suas esferas federal, estadual e municipal,
ou suspensa de contratar com a Administracdo, e que se compromete a
comunicar ocorréncia de fatos supervenientes;

g) Declaro(amos) ainda que todo e qualquer fato que importe em
modificagdo da situagéo ora declarada sera imediatamente comunicada,
por escrito o Municipio de Ubarana/SP;

h) Declara que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados
executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos
incisos Ill e IV do art. 1° e no inciso Ill do art. 5° da Constituicdo Federal;

i) Declara que ndo possui em seu quadro pessoal, qualquer servidor efetivo,
comissionado ou empregado do Poder Executivo do Municipio de
Ubarana, exercendo fungdes técnicas, gerenciais, comerciais,
administrativas ou societarias.

Por ser expressao de verdade, firmamos o presente.

, de de 2.026.

Assinatura do Representante Legal
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ANEXO VI
DECLARAGAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imovel pertencente ao patrimonio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagoes do Edital e seus Anexos.

A cHipresa. I . .S, 7. aRRNYTN , inscrita no CNPJ n°
................................. , para fins de participagado neste procedimento licitatério,
cumpri plenamente os requisitos para classificagdo como MICROEMPRESA ou
EMPRESA DE PEQUENO PORTE, nos termos do art. 3° da Lei Complementar
n° 123, de 14 de dezembro de 2.006. Declara-se estar apto, e ainda ciente das
responsabilidades administrativa, civil e criminal.

A empresa Declara que no ano-calendario da realizagao desta licitagao,
nao celebrou contratos com a Administragdo Publica cujos valores somados
extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como
empresa de pequeno porte.

Por ser expressao de verdade, firmamos o presente.

, de de 2.026.

Assinatura do Representante Legal
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ANEXO VI
MINUTA DE CONCESSAO

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
REF: CONCORRENCIA N° 001/2.026

PROCESSO N° 054/2.026

MINUTA DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO N° 001/2.026

OBJETO: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a
concessao de direito real de uso, nao onerosa, condicional e com
encargos, de 01 (um) imével pertencente ao patrimoénio do Municipio de
Ubarana, localizado na Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde
da Prainha, Municipio de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area
aproximada de 108.171,58 m? (10,8172 hectares), devidamente matriculado
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e cadastrado no
INCRA, conforme especificagées do Edital e seus Anexos.

TERMO DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEL PUBLICO QUE
ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE UBARANA, E A
CONCESSIONARIA *kkkkkkhkhkkkkkkhkkk NA
FORMA ABAIXO:

Ubarana, de de 2.026

Objeto: Constitui objeto da presente Concorréncia Publica a concessao de
direito real de uso, ndo onerosa, condicional e com encargos, de 01 (um)
imovel pertencente ao patriménio do Municipio de Ubarana, localizado na
Rodovia Luis de Queiroz, s/n°, Fazenda Vale Verde da Prainha, Municipio
de Ubarana — Estado de Sao Paulo, com area aproximada de 108.171,58 m?
(10,8172 hectares), devidamente matriculado junto ao Cartério de Registro
de Iméveis competente e cadastrado no INCRA, conforme especificagoes
do Edital e seus Anexos.

CONCEDENTE / OUTORGANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA,
inscrita no CNPJ sob o n® 65.708.786/0001-41, com sede administrativa na Rua
Jodo Virginio dos Santos, n° 505, Centro, neste ato representada pelo Prefeito
Municipal sr. VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ, brasileiro, casado, residente
no Municipio de Ubarana/SP — Manoel Teodoro do Prado n°® 732 - Centro,
portador do RG 25.*** ***-9/SP e CPF 080.***.***-43, doravante denominado
simplesmente CONCEDENTE.
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CONCESSIONARIA: RAZAO SOCIAL, Pessoa Juridica de Direito Privado, com
ENDERECO COMPLETO, inscrita no CNPJ sob n® ** *** ***pa****  neste ato
representada por seu soécio administrador, Sr(@). ****x*ksdinskicac ke
FrEmahy | ek portador do CPF n® *** *** ***.** & da cédula de identidade n°
** xx% *+x doravante e denominada simplesmente CONCESSIONARIA.

CONSIDERANDO QUE:

I.  oimdvel objeto da concesséao integra o patrimdénio publico municipal;

[I.  a concessao foi autorizada por Lei Municipal especifica, aprovada pela
Camara Municipal;

[ll. a presente outorga decorre de regular procedimento licitatério, na
modalidade Concorréncia;

IV. a concessao tem por finalidade atender ao interesse publico, mediante a
implantacdo de empreendimento de relevante impacto econémico e
social,

As partes resolvem celebrar o presente TERMO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO, que se regera pelas clausulas e condigdes a seguir,
pela legislagao aplicavel e pelos principios que regem a Administragéo Publica.

.  CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente TERMO DE CONCESSAO a CONCESSAO
DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL PUBLICO, com encargos, pelo prazo
determinado, destinada a implantacdo, operacdo e manutencdo de
empreendimento de interesse econémico e social, nos termos do Edital da
Concorréncia n° 001/2026, de seus Anexos e da proposta vencedora,
observadas as condi¢cdes estabelecidas neste instrumento.

1.2 A presente concessdo nao importa em transferéncia da propriedade
do imovel, limitando-se a outorga do direito real de uso, nos termos da
legislagao aplicavel, permanecendo o bem integrante do patriménio do Municipio
durante toda a vigéncia da concessao.

1.3 Integram o presente Termo de Concessado, independentemente de
transcricédo, constituindo partes indissociaveis e vinculantes:

a) Edital da Concorréncia n°® 001/2026 e seus Anexos;

b) o Anexo | — Memorial Descritivo;

c) a proposta técnica e econémica apresentada pela Concessionaria e
julgada vencedora,;

d) os atos administrativos que autorizaram e homologaram o certame.
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1.4 Os encargos assumidos pela Concessionaria, constantes do Edital, da
proposta vencedora e deste Termo, constituem condigdoes essenciais da
concessao, cujo descumprimento podera ensejar a aplicagao das penalidades
previstas, inclusive a extincdo antecipada da concesséo.

1.5 A eventual doagdo do imével ao término do prazo da concessdo nao
constitui objeto do presente Termo, tratando-se de hipotese futura,
condicionada ao cumprimento integral das obrigacbes assumidas, ao interesse
publico e a edicdo de Lei Municipal Autorizativa especifica, nos termos da
legislac&o vigente.

Il. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL E DA
AUTORIZAGAO

2.1 O presente Termo de Concesséao de Direito Real de Uso fundamenta-se:

I. na Lei Organica do Municipio de Ubarana, no que dispbe acerca da
gestao e da disposigao dos bens publicos municipais;

. na Lei Municipal n° 1377/2026 (Lei Autorizativa), devidamente
aprovada pela Camara Municipal, que autorizou a concessao de direito
real de uso do imével objeto deste Termo;

[ll.  na Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, no que couber ao
regime juridico das concessdes de uso de bens publicos;

IV. na legislagdo patrimonial, urbanistica, ambiental e administrativa
aplicavel;

V. no Edital da Concorréncia Presencial n® 001/2026, em seus Anexos e
nos atos administrativos que homologaram o certame.

2.2 A presente concessao decorre de regular procedimento licitatorio,
realizado na modalidade Concorréncia, em observancia aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e supremacia do
interesse publico.

2.3 A outorga do direito real de uso objeto deste Termo encontra-se
condicionada ao cumprimento integral dos encargos assumidos pela
Concessionaria, os quais constituem elemento essencial da concessédo e
condicdo resolutiva do direito concedido.

2.4 A celebracao do presente Termo nao gera direito adquirido a prorrogacao
da concesséo, a transferéncia da propriedade do imdvel ou a indenizagcéo por
investimentos realizados, ressalvadas as hipoteses expressamente previstas em
lei.

Pagina 95 de 122



kil Prefeitura Municipal

by UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

2.5 A eventual alienagao ou doacado do imovel objeto da concessdo somente
podera ocorrer apdés a verificagdo do cumprimento integral das obrigagdes
contratuais, desde que caracterizado o interesse publico e observados os
requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei Municipal n°® 1.377/2026, da Lei
Orgénica do Municipio e da legislac&o aplicavel, observados os principios da Lei
Federal n® 14.133/202

. CLAUSULA TERCERIA — DO IMOVEL OBJETO DA CONCESSAO

3.1 O imébvel objeto da presente concessao consiste em bem imoével de
propriedade do Municipio de Ubarana, devidamente registrado sob a
Matricula n° 41.745 do Cartério de Registro de Imoveis competente, integrante
do patriménio publico municipal.

3.2 O imovel possui as caracteristicas fisicas, localizagao, confrontacdes e
area constantes da respectiva matricula imobiliaria e dos documentos técnicos
que integram o Edital da Concorréncia [EIINBORE, cspecialmente o Anexo | —
Memorial Descritivo.

3.3 O imobvel é concedido no estado em que se encontra, atualmente sem
edificagoes ou benfeitorias, sendo de ciéncia expressa da Concessionaria que
a area nao dispde, no momento da assinatura deste Termo, de infraestrutura
completa para a implantacdo do empreendimento.

3.3.1 A inexisténcia de edificagbes ou infraestrutura completa n&o gera direito
a indenizagdo, compensagao ou revisao contratual, constituindo condigéo
conhecida e aceita pela Concessionaria.

3.4 A Concessionaria declara ter pleno conhecimento das condicdes fisicas,
juridicas e urbanisticas do imével, bem como das limitagbes e encargos
inerentes a concessdo, assumindo integral responsabilidade pela implantagao
do empreendimento, nos termos do Edital, do Memorial Descritivo e deste Termo
de Concessao.

3.5 A concessao do direito real de uso limita-se ao imdvel descrito nesta
clausula, vedada qualquer ampliagao de area, ocupagao de areas contiguas
ou utilizacao diversa da finalidade publica prevista, sem prévia e expressa
autorizacdo do Municipio.

3.6 A entrega formal do imével a Concessionaria sera realizada mediante
termo proéprio, a ser lavrado apds a conclusao da infraestrutura publica externa
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de responsabilidade do Municipio, momento a partir do qual se iniciara a
contagem do prazo de implantacdo do empreendimento, conforme disposto
neste Termo.

3.7 O imovel permanecera, durante toda a vigéncia da concessao, integrante
do patrimdnio publico municipal, ndo podendo a Concessionaria aliena-lo, onera-
lo, hipoteca-lo, grava-lo ou utiliza-lo como garantia, sob qualquer forma.

3.8 O direito real de uso concedido é personalissimo, vinculado a
Concessionaria vencedora do certame, sendo vedada sua cessao, transferéncia
ou compartilhamento, total ou parcial, sem autorizagao expressa do Municipio,
observadas as condi¢cdes previstas neste Termo.

IV. CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DA CONCESSAO E DO TERMO
INICIAL

4.1 O prazo da concesséao de direito real de uso objeto deste Termo sera de
20 (vinte) anos, contado na forma estabelecida nesta clausula, sendo vedada a
prorrogagao automatica.

4.2 O prazo da concessdo nao se inicia com a assinatura deste Termo,
mas somente a partir da conclusao da infraestrutura publica externa de
responsabilidade do Municipio, devidamente formalizada por meio de
comunicacgao oficial a Concessionaria.

4.2.1 Parafins do disposto no caput, considera-se infraestrutura publica externa
aquela definida no Edital, no Memorial Descritivo e neste Termo de Concessao.

4.2.2 A comunicagao oficial de conclusdo da infraestrutura publica externa
marcara o termo inicial da concessao e, simultaneamente, o inicio da contagem
dos prazos de implantagao previstos na proposta vencedora.

4.3 Até a conclusao da infraestrutura publica externa, nao correra qualquer
prazo contratual imputavel a Concessionaria, ndo sendo caracterizado
atraso, inadimplemento ou descumprimento de obrigagdes.

4.4 O decurso do prazo da concessao extinguira automaticamente o direito
real de uso, independentemente de notificagcdo ou interpelagédo judicial ou
extrajudicial, ressalvada a hipétese de eventual doagao do imovel, nos termos
previstos neste Termo e na legislacéo aplicavel.

4.5 A Concessionaria ndo fara jus a qualquer direito adquirido a prorrogagéo
da concesséo, a indenizagao por investimentos realizados ou a permanéncia no
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imével apos o término do prazo, salvo nas hipoteses expressamente previstas
em lei.

4.6 A eventual interrupcado temporaria da operagdo do empreendimento,
ainda que autorizada, nao suspende nem interrompe a contagem do prazo
da concessao, salvo disposigao legal ou expressa previsdo em termo aditivo
devidamente motivado.

4.7 A concesséao podera ser extinta antes do término do prazo, nas hipoteses
previstas neste Termo e na legislagao aplicavel, sem prejuizo da reversdo dos
bens ao patriménio municipal.

4.8 Sem prejuizo da extingdo automatica pelo decurso do prazo, o Municipio
notificara formalmente a concessionaria com antecedéncia minima de 180
(cento e oitenta) dias do término da concesséao, para fins de: (i) ciéncia do
encerramento iminente do prazo; (ii) apresentacdo, pela concessionaria, de
documentagao comprobatoria do cumprimento integral dos encargos assumidos;
e (iii) inicio dos procedimentos administrativos de avaliagdo previstos neste
Edital. A auséncia de notificagdo prévia nao impede a extingdo automatica da
concessao pelo decurso do prazo, nem gera direito a prorrogagéao.

V. CLAUSULA QUINTA - DA FINALIDADE PUBLICA E DOS
ENCARGOS VINCULADOS A PROPOSTA

5.1 Finalidade publica da concessao

5.1.1 A presente concessao tem por finalidade atender ao interesse publico,
mediante a implantacdo, operagcdo e manutengdo de empreendimento de
relevante impacto econdmico e social no Municipio de Ubarana, conforme
proposta apresentada pela Concessionaria e julgada vencedora no certame.

5.2 Vinculagao da proposta vencedora

5.2.1 A proposta técnica e econémica apresentada pela Concessionaria,
incluindo todos os seus elementos, integra o presente Termo de Concessao
como parte indissociavel, vinculando a Concessionaria durante toda a vigéncia
da concesséo.

5.2.2 A proposta vencedora constitui fonte obrigacional, cujos compromissos

assumidos passam a ter natureza de encargos da concessao.
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5.3 Investimentos obrigatérios

5.3.1 A Concessionaria obriga-se a realizar os investimentos minimos
declarados em sua proposta, no valor global de R$

( ),

observados:
I. o cronograma de implantagcao apresentado;
[I.  a compatibilidade com o porte e a complexidade do empreendimento;
[ll.  as condigbes estabelecidas no Edital, no Memorial Descritivo e neste
Termo.

5.3.2 Os valores de investimento informados vinculam a Concessionaria e nao
poderao ser reduzidos durante a vigéncia da concessao.

5.3.3 O descumprimento injustificado do montante minimo de investimentos
caracterizara inadimplemento contratual grave.

5.4 Geragao de empregos

5.4.1 A Concessionaria compromete-se a promover a geragao de empregos
diretos, em quantidade compativel com a proposta apresentada, estimada em,
no minimo, ( ) postos de trabalho na fase operacional do
empreendimento.

5.4.2 Areducéo injustificada e permanente da quantidade de empregos prevista
podera caracterizar descumprimento dos encargos da concessao.

5.4.3 A Administracao podera exigir informagdes ou relatérios peridodicos para
fins de verificagdo do cumprimento deste encargo.

5.5 Implantacao e cronograma
5.5.1 A Concessionaria obriga-se a cumprir o cronograma de implantagao
apresentado na proposta vencedora, observado o termo inicial definido neste

Termo de Concessao.

5.5.2 O cronograma integra o presente Termo como parametro minimo de
execuc¢ao, sendo vedada sua modificagdo sem prévia autorizagdo do Municipio.
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5.6 Operagao do empreendimento

5.6.1 A Concessionaria devera manter o empreendimento em operagao
continua, regular e eficiente durante toda a vigéncia da concesséo,
observando:
I. finalidade publica da concesséo;
[I.  as condi¢bes técnicas, ambientais e urbanisticas aplicaveis;
[ll.  os compromissos assumidos na proposta vencedora.

5.7 Natureza dos encargos

5.7.1 Os investimentos, a geragdo de empregos, a implantagdo e a operacao
do empreendimento constituem encargos essenciais da concessao,
assumidos voluntariamente pela Concessionaria, configurando condigao
resolutiva do direito real de uso.

5.7.2 O descumprimento total ou parcial dos encargos podera ensejar a
aplicagdo das penalidades previstas neste Termo, inclusive a extingao
antecipada da concessao, sem direito a indenizagao.

5.8 Inexisténcia de garantia de resultado econémico

5.8.1 A Concessionaria declara estar ciente de que a concessao nao assegura
retorno econdémico, assumindo integralmente os riscos do negodcio, nao
cabendo ao Municipio qualquer garantia de faturamento, lucro ou equilibrio
econdmico-financeiro tipico de contratos administrativos.

5.9 Vedacao a descaracterizagao da proposta

5.9.1 E vedada a descaracterizacdo substancial do empreendimento proposto,
especialmente quanto ao porte, aos investimentos minimos e a geragao de
empregos, sem prévia e expressa autorizagdo do Municipio, desde que mantido
o interesse publico.

VI. CLAUSULA SEXTA - DA INFRAESTRUTURA

6.1 Da infraestrutura publica externa
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6.1.1 Compete ao Municipio de Ubarana, na qualidade de Concedente, a
implantacdo da infraestrutura publica externa necessaria a viabilizagdo do
acesso e integracdo do empreendimento ao sistema urbano municipal, nos
limites definidos neste Termo de Concesséao, no Edital e no Memorial Descritivo.

6.1.2 Para os fins deste Termo, considera-se infraestrutura publica externa
aquela situada fora dos limites fisicos do imével concedido, compreendendo,
exemplificativamente:
I.  sistema viario publico de acesso ao imoével,
[I.  iluminagao publica das vias de acesso;
[ll.  drenagem pluvial publica;
IV. redes publicas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario,
guando integrantes do sistema publico municipal,
V. redes publicas de energia elétrica e de telecomunicagdes, quando de
responsabilidade do Poder Publico.

6.1.3 A implantagdo da infraestrutura publica externa observara o
planejamento, a disponibilidade orgamentaria e o cronograma do Municipio, nao
gerando a Concessionaria direito a indenizagao, compensacgao financeira
ou reequilibrio econémico-financeiro, ressalvado o disposto nos itens 6.6 e
seguintes.

6.2 Marco para inicio das obrigagoes do concessionario

6.2.1 A conclusdo da infraestrutura publica externa sera formalmente
comunicada pelo Municipio a Concessionaria, constituindo o marco inicial:

I. dacontagem do prazo da concesséo;
II.  doinicio dos prazos de implantagao previstos na proposta vencedora.

6.2.2 Até a conclusao da infraestrutura publica externa, nao correrao prazos
imputaveis a Concessionaria, nem podera ser exigido o cumprimento de
obrigagdes vinculadas a implantagao ou operagao do empreendimento.

6.3 Da infraestrutura interna do empreendimento
6.3.1 Compete exclusivamente a Concessionaria a implantagdo, operacao e
manutengao da infraestrutura interna do empreendimento, situada no interior do

imoével concedido, incluindo, exemplificativamente:

I. edificagdes, galpdes e instalagoes;
lI.  sistema viario interno;
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lll.  redes internas de agua, esgoto, drenagem, energia elétrica e
telecomunicacdes;

IV. areas de carga, descarga, circulagao e estacionamento;

V. demais instalagbes necessarias ao pleno funcionamento do
empreendimento.

6.3.2 Todos os custos relativos a infraestrutura interna correrdo por conta
exclusiva da Concessionaria, nado cabendo ao Municipio qualquer
responsabilidade financeira ou operacional.

6.4 Compatibilizagao técnica
6.4.1 A Concessionaria devera compatibilizar seus projetos e obras internas
com a infraestrutura publica externa implantada pelo Municipio, observando as

normas técnicas aplicaveis e as diretrizes fornecidas pelos érgaos competentes.

6.4.2 Eventuais adequagdes necessarias a compatibilizagdo técnica néo
ensejarao revisao contratual, indenizagao ou prorrogag¢ao automatica de prazos.

6.4.3 A compatibilizagao técnica nao transfere ao Municipio qualquer
responsabilidade sobre a implantacdo, operagdo ou desempenho do
empreendimento.

6.5 Infraestrutura ambiental e sanitaria

6.5.1 A Concessionaria sera integralmente responsavel pela implantagdo e
operacao dos sistemas internos de tratamento, controle e destinacdo de
residuos, efluentes e emissbes decorrentes da atividade econdmica

desenvolvida, observada a legislacdo ambiental vigente.

6.5.2 A inexisténcia ou insuficiéncia de infraestrutura publica externa néao
autoriza o funcionamento irregular do empreendimento.

6.6 Prazo maximo para implantagao da infraestrutura publica externa
6.6.1 O Municipio envidara esforcos para concluir a infraestrutura publica
externa no prazo maximo de ( ) meses, contado da assinatura do

presente Termo de Concesséo.

6.7 Da faculdade de desisténcia da Concessionaria
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6.7.1 Caso a infraestrutura publica externa nao seja integralmente concluida
no prazo previsto no item 6.6.1, assistirda a Concessionaria o direito de desistir
da concessdo, mediante comunicac¢ao formal ao Municipio.

6.7.2 A desisténcia prevista neste item ocorrera sem aplicagao de
penalidades, multas ou sanc¢odes, € sem direito a indenizagao de qualquer
natureza, implicando a extingdo amigavel da concesséo.

6.7.3 A extingdo amigavel ndo gerara a Concessionaria direito a ressarcimento
por estudos, projetos, levantamentos ou investimentos preliminares, os quais
serao considerados riscos inerentes a atividade econdmica proposta.

6.7.4 O nao exercicio da faculdade de desisténcia importara concordancia da
Concessionaria com a continuidade da concessao, mantidas as demais
condicbes pactuadas.

6.8 Inexisténcia de direito adquirido

6.8.1 A Concessionaria declara ciéncia de que a concessao nao assegura a
implantacao de infraestrutura publica diversa ou adicional aquela expressamente
prevista neste Termo, inexistindo direito adquirido a ampliagdo, modificacéo ou
antecipagao de obras publicas.

6.8.2 Vinculagao

6.8.3 As disposi¢des desta clausula integram o Edital, o Memorial Descritivo e
o presente Termo de Concessao, vinculando plenamente a Concessionaria.

VI. CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO PARA IMPLANTAGAO DA
INFRAESTRUTURA PUBLICA EXTERNA E DA FACULDADE DE
DESISTENCIA

7.1 O Municipio compromete-se a implantar a infraestrutura publica externa
definida neste Termo, no prazo maximo HCHIIMESes, contado a partir
da assinatura do presente Termo de Concesséo.

7.1.1 A conclusdo da infraestrutura publica externa devera ser formalmente
comunicada a Concessionaria, constituindo o marco inicial:

I. dacontagem do prazo da concesséo;
[I.  doinicio dos prazos de implantagao previstos na proposta vencedora.

Pagina 103 de 122



kil Prefeitura Municipal

by UBARANA

Municipio de Interesse Turistico

Rua Joao Virginio dos Santos, n° 505 - Centro - CEP 15.225-000 - Tel (17) 3807-8700 - CNPJ 65.708.786/0001-41

7.1.2 Caso a infraestrutura publica externa nao seja integralmente concluida
no prazo previsto no item 7.1, assistira a Concessionaria o direito de desistir
da concessao, mediante comunicagao formal ao Municipio, sem aplicagao de
penalidades, multas ou sanc¢odes, € sem direito a indenizagao de qualquer
natureza.

7.1.3 A desisténcia prevista nesta clausula implicara a extingao amigavel da
concessao, sem imputacdo de inadimplemento a qualquer das partes,
retornando o imdével imediatamente ao pleno dominio do Municipio, livre e
desembaracado.

7.1.4 O exercicio da faculdade de desisténcia ndo gera a Concessionaria direito
a ressarcimento por estudos, projetos, investimentos preliminares ou quaisquer
despesas realizadas, que serdao considerados riscos inerentes a atividade
econdmica proposta.

7.1.5 A nao utilizacdo da faculdade de desisténcia implica concordancia da
Concessionaria com a continuidade da concessdo, mantidas as demais
condi¢des pactuadas.

VIIl. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

8.1  Constituem obrigacdes da CONCESSIONARIA, além daquelas previstas
neste Termo, no Edital, no Memorial Descritivo e na legislagao aplicavel, cumprir
fielmente todos os encargos assumidos na proposta vencedora e os deveres
decorrentes da concessao de direito real de uso do imével publico.

8.2 Implantacdao do empreendimento

8.2.1 Implantar o empreendimento objeto da concessédo em conformidade
com a proposta apresentada, observando:

I.  investimento minimo declarado;
[Il. o cronograma de implantagao aprovado;
lll.  afinalidade publica definida no Edital;
IV. as normas urbanisticas, ambientais, sanitarias e de seguranga aplicaveis.

8.2.2 Os prazos de implantacdo somente terdo inicio apés a formal
comunicacao do Municipio acerca da conclusao da infraestrutura publica
externa, nos termos da clausula especifica deste Termo.

8.3 Do investimento minimo obrigatério
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8.3.1 Realizar, as suas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, o
investimento minimo declarado na proposta vencedora, o qual passa a
integrar este Termo de Concessdo como encargo essencial e vinculante.

8.3.2 O descumprimento, total ou parcial, do investimento minimo caracteriza
inadimplemento grave, sujeitando a Concessionaria as penalidades previstas
neste Termo, sem prejuizo da possibilidade de extingao da concessao.

8.4 Da geracao de empregos

8.4.1 Gerar e manter, durante a fase operacional do empreendimento, o
quantitativo minimo de empregos diretos informado na proposta,
observado o prazo de implantagédo aprovado.

8.4.2 A geragcdo de empregos constitui encargo relevante da concessao,
sendo passivel de fiscalizagao periddica pelo Municipio.

8.5 Da operagao e manutengao

8.5.1 Operar o empreendimento de forma continua, regular e compativel com
sua finalidade, vedada a paralisagao injustificada das atividades.

8.5.2 Manter o imovel, as edificagdes, benfeitorias e instalacbes em perfeito
estado de conservagao, seguranca e funcionamento, respondendo por danos
causados ao patrimdnio publico ou a terceiros.

8.6 Das licengas e autorizagoes

8.6.1 Obter, previamente a implantagcéo e operacdo do empreendimento, todas
as licencgas, autorizagoes e alvaras exigidos pelos 6rgaos competentes, em
especial ambientais, sanitarios, urbanisticos e de seguranca.

8.6.2 A inexisténcia ou atraso na obtencdo de licengcas nao transfere ao
Municipio qualquer responsabilidade, nem suspende as obrigacbes da
Concessionaria, salvo disposicao expressa neste Termo.

8.7 Da responsabilidade ambiental e sanitaria

8.7.1 Responder integralmente pela gestdo ambiental do empreendimento,
incluindo:

I.  controle e destinagao de residuos solidos, liquidos e gasosos;

[I. tratamento de efluentes, quando aplicavel;
[ll.  mitigacdo de impactos ambientais decorrentes da atividade.
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8.7.2 A Concessionaria assume total responsabilidade por eventuais infragdes
ambientais ou sanitarias decorrentes da implantacdo ou operagdao do
empreendimento.

8.8 Da vedacao de desvio de finalidade e cessao
8.8.1 E vedado a Concessionaria:

I. alterar a finalidade do empreendimento sem prévia e expressa
autorizacdo do Municipio;

[I.  ceder, transferir, sublocar ou onerar o direito de uso do imovel, total ou
parcialmente, sem autorizacdo formal do Poder Concedente.

8.9 Da colaboragao com a fiscalizagao

8.9.1 Facilitar o acesso dos agentes de fiscalizagdo do Municipio as instalagdes
do empreendimento, fornecendo todas as informagcdes e documentos
necessarios a verificagdo do cumprimento das obriga¢cdes assumidas.

8.10 Da vinculagao a futura doagao
8.10.1 A Concessionaria declara ciéncia de que:

I. aeventual doagao do imével ao término da concessao nao é automatica;
II. a doacgado dependera do cumprimento integral de todas as obrigagoes
contratuais;
[ll.  qualquer inadimplemento relevante podera impedir a doagao, ainda que
a concessao tenha transcorrido até o prazo final.

8.11 Da assuncao dos riscos do empreendimento

8.11.1 A Concessionaria assume integralmente o0s riscos econdmicos,
financeiros, operacionais e de mercado inerentes ao empreendimento,
inexistindo garantia de retorno econémico por parte do Municipio.

8.11.2E vedada a Concessionaria a cessdo, transferéncia, sub cessio,
locagao, comodato ou qualquer forma de alienag¢ao do direito de uso do
imével objeto da concessado, total ou parcial, sem prévia e expressa
autorizagao do Municipio, sob pena de extingdo da concessao

IX. CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

9.1 Compete ao MUNICIPIO DE UBARANA, na qualidade de Poder
Concedente, cumprir as obrigagdes previstas neste Termo, no Edital, no
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Memorial Descritivo e na legislagdo aplicavel, observados os principios da
legalidade, planejamento, interesse publico e responsabilidade fiscal.

9.2 Dadisponibilizagao do imével

9.2.1 Disponibilizar a Concessionaria o imével objeto da concesséo, livre e
desembaragado de 6nus, para fins exclusivos de implantacéo e operagédo do
empreendimento, nos termos do Edital e deste Termo de Concesséo.

9.2.2 Garantir o exercicio do direito real de uso durante a vigéncia da
concessao, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais pela
Concessionaria.

9.3 Da implantagao da infraestrutura publica externa

9.3.1 Implantar, diretamente ou por meio de terceiros, a infraestrutura publica
externa necessaria a viabilizacao do empreendimento, observados o
planejamento municipal, a disponibilidade orgcamentaria e as prioridades
administrativas.

9.3.2 Para fins deste Termo, considera-se infraestrutura publica externa
aquela situada fora dos limites fisicos do imoével concedido, compreendendo,
de forma exemplificativa:

I.  sistema viario publico de acesso ao imovel, incluindo vias, intersecdes e
dispositivos de circulagao;
[I.  iluminagao publica das vias de acesso;
[ll.  drenagem pluvial publica;
IV. redes publicas de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario,
quando integrantes do sistema publico municipal;
V. redes publicas de energia elétrica e de telecomunicagdes, quando de
responsabilidade do Poder Publico;
VI. demais intervengbes publicas externas indispensaveis a integragéo do
empreendimento ao sistema urbano municipal.

9.3.3 A implantacdo da infraestrutura publica externa nao abrange obras,
instalagdes ou servigos internos ao imével, os quais s&o de responsabilidade
exclusiva da Concessionaria.

9.4 Do prazo e da comunicagao da conclusao da infraestrutura

9.4.1 Implantar a infraestrutura publica externa no prazo previsto neste Termo,

ressalvadas hipoteses de caso fortuito, forgca maior, limitagdes or¢camentarias
supervenientes ou fatos alheios a vontade da Administragao.
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9.4.2 Concluida a infraestrutura publica externa, o Municipio devera comunicar
formalmente a Concessionaria, constituindo essa comunicagéo o marco inicial:

I. da contagem do prazo da concessao;
[I.  doinicio dos prazos de implantagao previstos na proposta vencedora.

9.5 Da nao assung¢ao de riscos do empreendimento

9.5.1 O Municipio nao assume qualquer responsabilidade pelos riscos
econdmicos, financeiros, operacionais ou mercadolégicos do empreendimento.

9.5.2 A implantagéo da infraestrutura publica externa nao implica garantia de
viabilidade econémica, retorno financeiro ou sucesso do empreendimento.

9.6 Do acompanhamento e fiscalizagao

9.6.1 Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obriga¢cbes da
Concessionaria, por meio de gestor e fiscal designados, sem prejuizo da atuacao
dos 6rgaos de controle interno e externo.

9.6.2 A fiscalizagcdo exercida pelo Municipio nao exime a Concessionaria de
suas responsabilidades, nem implica corresponsabilidade por eventuais
irregularidades.

9.7 Da cooperacao institucional

9.7.1 Prestar a Concessionaria as informacdes institucionais necessarias ao
regular desenvolvimento do empreendimento, dentro dos limites legais e
administrativos.

9.7.2 Atuar de forma colaborativa com os 6rgéos licenciadores e reguladores,
quando solicitado, sem prejuizo da autonomia e das competéncias desses
orgaos.

9.8 Da futura doagao do imével

9.8.1 Ao término do prazo da concessao, cumpridas integralmente todas as
obrigagoes contratuais pela Concessionaria, competira ao Municipio:

I. instaurar processo administrativo especifico para verificagdo do
adimplemento dos encargos;

[I. adotar as providéncias legais cabiveis para a eventual formalizacdo da
doagao do imovel, nos termos da Lei Municipal n° 1.377/2026, da Lei
Orgéanica Municipal e da legislagao aplicavel, observados os principios da
Lei Federal n® 14.133/2021.
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9.8.2 A eventual doagao do imodvel dependera do cumprimento dos requisitos
legais aplicaveis, nos termos da Lei Municipal n°® 1.377/2026, da Lei Orgénica do
Municipio e da legislagdo aplicavel, observados os principios da Lei Federal n°
14.133/202, n&o constituindo direito adquirido da Concessionaria.

9.9 Da inexisténcia de responsabilidade solidaria
9.9.1 O Municipio nao respondera solidaria ou subsidiariamente por

obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais, ambientais ou civis da
Concessionaria.

X. CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZAGAO, ACOMPANHAMENTO E
CONTROLE DA CONCESSAO

10.1 Disposigoes gerais

10.1.1 A execugao da concessao sera acompanhada e fiscalizada pelo Municipio
de Ubarana, por meio de Gestor e Fiscal da Concessao, formalmente
designados por ato administrativo, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, no que
couber, e da legislagdo municipal aplicavel.

10.1.2 A fiscalizagao tem por finalidade verificar o cumprimento dos encargos
assumidos pela Concessionaria, especialmente aqueles relacionados:

I. aoinvestimento minimo obrigatdrio;
[I. ao cronograma de implantagao;
[ll.  a geracao de empregos diretos;
IV. afinalidade publica do empreendimento;
V. as obrigagdes ambientais, urbanisticas e sanitarias;
VI. aadequada utilizacdo e conservagao do imével publico.

10.2 Natureza da fiscalizagao

10.2.1 A fiscalizagdo exercida pelo Municipio possui carater permanente,
preventivo e corretivo, ndo implicando ingeréncia direta na gestao empresarial
da Concessionaria.

10.2.20 exercicio da fiscalizacdo nao transfere ao Municipio qualquer
responsabilidade pelos riscos, resultados ou obrigagdes decorrentes da
atividade econdmica desenvolvida pela Concessionaria.

10.3 Instrumentos de fiscalizagao

10.3.1 Para fins de acompanhamento da concessdo, o Municipio podera, a
qualquer tempo:
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I.  realizar vistorias técnicas no imovel e no empreendimento;

II.  solicitar relatérios periddicos de implantagao e operagao;
lll.  exigir documentos comprobatorios do investimento realizado;
IV. verificar dados relativos a geracdo e manutencdo de empregos;
V. requisitar informagdes ambientais, sanitarias e operacionais;
VI.  determinar a correc¢ao de irregularidades constatadas.

10.3.2 A Concessionaria devera franquear acesso irrestrito aos agentes de
fiscalizagdo do Municipio, fornecendo todas as informag¢des e documentos
solicitados.

10.4 Registros e comunicagoes

10.4.10 Fiscal da Concessao mantera registro formal das ocorréncias
relevantes, consignando eventuais descumprimentos, orientagbes expedidas e
prazos para correcao.

10.4.2 As constatagdes da fiscalizagao poderao ensejar:

I. recomendacgdes técnicas;

lI.  notificagcdes formais para saneamento;
lll.  instauracédo de processo administrativo para aplicagao de penalidades;
IV. adocgao de medidas para extingdo da concessao, quando cabivel.

10.5 Fiscalizagao e futura doagao

10.5.1 O histérico de cumprimento das obrigagdes contratuais, apurado no
exercicio da fiscalizagado, servira de base para a avaliagao do adimplemento
dos encargos, especialmente para fins de eventual doagao do imoével ao término
da concessao.

10.5.20 descumprimento relevante ou reiterado de obrigacdes contratuais
impedira a caracterizagao do adimplemento pleno, ainda que a concessao
alcance o prazo final.

10.6 Cooperagao e boa-fé

10.6.1 O Municipio e a Concessionaria comprometem-se a atuar com boa-fé,
transparéncia e cooperagao, visando a plena consecugao da finalidade publica
da concesséo.

10.6.2 A fiscalizacdo sera exercida de forma proporcional e razoavel, sem
prejuizo da adogado de medidas necessarias a protegdo do interesse publico e
do patriménio municipal.
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10.7 Apoio técnico

10.7.1 O Gestor e o Fiscal da Concessao poderédo ser auxiliados por orgaos
técnicos do Municipio, bem como pelo controle interno e pela assessoria juridica,
sempre que necessario.

Xl. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1 Disposi¢coes gerais

11.1.1 0 descumprimento total ou parcial das obrigacbes assumidas pela
CONCESSIONARIA sujeitara esta as sancdes administrativas previstas nesta
clausula, sem prejuizo da responsabilidade civil, ambiental e penal, quando
aplicavel.

11.1.2 As penalidades serdo aplicadas mediante processo administrativo
proprio, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11.2 Hipéteses sujeitas a penalizagao
11.2.1 Constituem infragbes passiveis de penalizagdo, entre outras:

I. descumprimento dos encargos assumidos na proposta vencedora;
[I.  n&o realizacado do investimento minimo obrigatorio;
[ll.  descumprimento do cronograma de implantagéo;
IV. nao geragdo ou ndao manutengdo do quantitativo minimo de empregos
diretos;
V. desvio da finalidade publica do empreendimento;
VI.  paralisagao injustificada das atividades;
VII.  cessao, transferéncia ou oneragcao do imoével sem autorizagao;
VIIl.  descumprimento de obrigagdes ambientais, urbanisticas ou sanitarias;
IX. resisténcia ou embaraco a fiscalizagao;
X. utilizagao irregular do imével publico.

11.3 Espécies de penalidades

11.3.1 Sem prejuizo de outras medidas legais, poderao ser aplicadas, isolada ou
cumulativamente, as seguintes penalidades:

I.  Adverténcia formal, para infracbes de menor gravidade;

[I.  Multa administrativa, nos termos desta clausula;
[ll. Suspensdo temporaria de beneficios contratuais, quando aplicavel,
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IV. Declaragao de inexecucg¢do relevante dos encargos, para fins de
impedimento da futura doacédo do imovel;

V. Extingao antecipada da concessao, nos casos de inadimplemento
grave ou reiterado.

11.4 Das multas

11.4.1 As multas poderdo ser aplicadas conforme a natureza da infragao,
observados os seguintes parametros:

I.  multa de até 2% (dois por cento) do valor estimado do investimento
declarado, por descumprimento de obrigagbes acessoérias;

II.  multa de até 5% (cinco por cento) do valor do investimento minimo
obrigatério, por atraso injustificado na implantagao;

lll.  multa de até 10% (dez por cento) do valor do investimento minimo
obrigatério, por descumprimento parcial dos encargos principais;

IV. multa de até 20% (vinte por cento) do valor do investimento minimo
obrigatério, por inexecugao grave ou reiterada dos encargos.

11.4.2 As multas n&o substituem a obrigacdo de reparar danos ao patriménio
publico ou ao meio ambiente.

11.5 Da gradagao e proporcionalidade

11.5.1 Na aplicacaéo das penalidades, a Administragao observara, entre outros
critérios:
I. agravidade da infragéo;
[I. aextensdo do dano causado;
[ll.  areincidéncia;
IV. aboa-fé da Concessionaria;
V. o impacto da infracdo sobre a finalidade publica da concessao.
11.6 Das causas excludentes
11.6.1 As penalidades poderao deixar de ser aplicadas quando comprovada:
I. aocorréncia de caso fortuito ou forca maior devidamente comprovados;
II. a imputagdo exclusiva do descumprimento a fato ou omissao do
Municipio.

11.7 Relagcado com a futura doagao

11.7.1A aplicacédo de penalidades, especialmente aquelas decorrentes do
descumprimento de encargos essenciais, sera considerada elemento
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impeditivo para fins de avaliagdo do adimplemento necessario a eventual
doacdo do imovel ao término da concessao.

11.8 Das sangoes previstas na Lei n°® 14.133/2021

11.8.1 Aplicam-se subsidiariamente, no que couber, as san¢cbes administrativas
previstas nos arts. 156 a 163 da Lei n® 14.133/2021, desde que compativeis com
a natureza juridica da concessao de direito real de uso.

11.9 Do recurso administrativo

11.9.1 Das decisdes que aplicarem penalidades cabera recurso administrativo,
nos prazos e termos da legislagao aplicavel, dirigido a autoridade competente.

Xll. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DA CONCESSAO
E DA REVERSAO DO IMOVEL

12.1 Hipéteses de extingao da concessao

12.1.1 A concesséo de direito real de uso sera extinta nas seguintes hipéteses:

I.  término do prazo contratual da concessao;
II.  extingdo amigavel, por acordo entre as partes, nos termos deste Termo;
[ll.  desisténcia da Concessionaria, nas hipéteses expressamente previstas
neste Termo;
IV. extingao unilateral por inadimplemento da Concessionaria;
V. anulagado da concessao por ilegalidade;
VI.  rescisao por interesse publico devidamente motivado;

VII. faléncia, recuperacado judicial ou dissolugdo da Concessionaria que
inviabilize a continuidade do empreendimento;
VIll.  descumprimento grave ou reiterado dos encargos assumidos.

12.2 Extingao pelo decurso do prazo

12.2.1 Encerrado o prazo da concessao, esta sera automaticamente extinta, nao
se prorrogando tacitamente, salvo disposi¢ao legal ou contratual em sentido
diverso.

12.2.2 A extingao pelo término do prazo nao implica, por si s6, doacéo do imdvel,

a qual dependera do cumprimento integral dos encargos e do atendimento dos
requisitos legais aplicaveis, nos termos da Lei Municipal n°® 1.377/2026, da Lei
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Orgénica Municipal e da legislagao aplicavel, observados os principios da Lei
Federal n® 14.133/2021.

12.3 Extingao por inadimplemento da Concessionaria

12.3.1 Configurado inadimplemento grave ou reiterado das obrigacdes
contratuais, o Municipio podera declarar a extingdo antecipada da concesséao,
mediante processo administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

12.3.2A extingdo por inadimplemento nao gera direito a indenizagao,
ressarcimento ou compensacgao de qualquer natureza a Concessionaria.

12.4 Extingao por interesse publico

12.4.1 A concessao podera ser extinta por motivo de interesse publico
superveniente, devidamente motivado, observado o devido processo legal.
12.4.2 Na hipotese deste item, eventual indenizagdo limitar-se-a aos
investimentos comprovadamente realizados e nao amortizados, excluidos
lucros cessantes, nos termos da legislagao aplicavel.

12.5 Da reversao do imovel e das benfeitorias

12.5.1 Extinta a concessao, o imével retornara automaticamente ao pleno
dominio do Municipio, livre e desembaragado de quaisquer énus, direitos ou
ocupacgoes, independentemente de notificagao judicial.

12.5.2 As benfeitorias realizadas no imovel:

I. reverterao ao patrimonio municipal, sem direito a indenizacéo, quando
decorrentes de extincdo por inadimplemento da Concessionaria;

Il.  poderao ser objeto de avaliagdo especifica nos demais casos, conforme
previsto neste Termo e na legislagéo aplicavel.

12.5.3 Extinta a concessao, por qualquer motivo, todas as benfeitorias uteis,
necessarias ou voluptuarias incorporadas ao imoével reverterao
automaticamente ao patrimoénio do Municipio, sem direito a indenizacéo,
compensagao ou retencdo pela Concessionaria, ressalvadas as hipoteses
expressamente previstas em lei.

12.6 Estado de conservagao
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12.6.1 A Concessionaria devera devolver o imoével em condigbes adequadas de
uso, conservagao e seguranga, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso
regular.

12.6.2 Eventuais danos ao imével ou ao patriménio publico deverao ser
reparados pela Concessionaria, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

12.7 Vedacgao a retencao

12.7.1 Em nenhuma hipotese sera admitido o direito de retencao do imovel pela
Concessionaria, ainda que alegados investimentos, benfeitorias ou créditos.

12.8 Relagao com a futura doagao

12.8.1 A extingdo da concessao, em qualquer hipotese diversa do cumprimento
integral do prazo com adimplemento pleno dos encargos, impede a
formalizacdo da doagao do imével, ainda que tenham sido realizados
investimentos.

Xlll. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CADUCIDADE DA
CONCESSAO

13.1 Da Caducidade da Concessao

13.1.1 A concessao podera ser declarada caduca, mediante processo
administrativo regularmente instaurado, assegurados o contraditorio e a ampla
defesa, quando verificado:

I. o descumprimento reiterado ou grave dos encargos assumidos pela
Concessionaria;
Il.  a paralisagao injustificada do empreendimento;
[ll. o desvio da finalidade publica que fundamentou a concessao;
IV. a utilizagdo do imével para finalidade diversa da autorizada;
V. atransferéncia irregular do objeto da concessao.

13.1.2A declaragdo de caducidade implicara a extincdo antecipada da

concessao, com a imediata reversdao do imoével ao Municipio, livre e
desembaragado, sem direito a indenizagao.
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XIV. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EVENTUAL DOAGAO DO
IMOVEL AO TERMINO DA CONCESSAO

14.1 Natureza da doagao

14.1.1 A doacdo do imdvel objeto da concessao constitui mera faculdade da
Administragcao, condicionada ao atendimento integral dos requisitos legais e
contratuais, nao se caracterizando como direito adquirido da
Concessionaria.

14.1.2 A concesséo de direito real de uso nao implica promessa, garantia ou
obrigacao automatica de doagao, ainda que transcorrido integralmente o prazo
da concesséo.

14.2 Condigoes essenciais para a doagao

14.2.1 A eventual doacdo do imovel somente podera ser considerada caso,
cumulativamente:

I.  tenha transcorrido integralmente o prazo da concesséo;

[I. a Concessionaria tenha cumprido integralmente todos os encargos
contratuais, inclusive investimento minimo, geracédo de empregos,
operacao continua e finalidade publica;

[ll.  nao haja aplicagdo de penalidades graves ou inadimplementos relevantes
ao longo da concesséao;

IV. esteja comprovada a regularidade fiscal, trabalhista, previdenciaria,
ambiental e urbanistica da Concessionaria;

V. o imdvel esteja em adequado estado de conservagao e utilizagao.

14.3 Procedimento administrativo
14.3.1 Cumpridas as condigbes previstas nesta clausula, o Municipio devera
instaurar processo administrativo especifico destinado a verificagao formal do
adimplemento das obrigacdes contratuais.
14.3.2 O processo administrativo devera conter, no minimo:

I.  relatdrio circunstanciado da fiscalizacdo da concessao;

[I.  manifestacao técnica dos setores competentes;
[ll.  parecer juridico conclusivo;
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IV. manifestacdo da autoridade competente quanto a conveniéncia e
oportunidade da doagao.

14.4 Procedimentos legais para a doacao

14.4.1 Concluido o processo administrativo com parecer favoravel, o Municipio
adotara as providéncias legais cabiveis para a eventual doagédo do imovel, nos
termos da Lei Municipal n° 1.377/2026, da Lei Orgénica do Municipio e da
legislacdo aplicavel, observados os principios da Lei Federal n°® 14.133/2021.
14.4.2 A doagao somente podera ser formalizada apos o cumprimento integral
dos requisitos legais pertinentes, ndo sendo o Municipio obrigado a dar inicio
aos procedimentos cabiveis caso ndao reconheca o cumprimento dos requisitos
ou a conveniéncia do ato.

14.5 Formalizagao da doagao

14.5.1 A doacéo, se autorizada, sera formalizada por escritura publica, com
clausulas resolutivas e encargos, quando cabivel, observada a legislacao
aplicavel.

14.5.2 Todas as despesas decorrentes da formalizagdo da doacéo, inclusive
tributos, taxas, emolumentos cartorarios e registros imobiliarios, correrdao por
conta exclusiva da beneficiaria.

14.6 Vedagao em caso de inadimplemento

14.6.1 O descumprimento de qualquer obrigagdo contratual relevante impede a
doagao do imoével, ainda que o prazo da concesséao tenha sido integralmente

cumprido.

14.6.2Na hipotese de impedimento da doagdo, o imével permanecera sob
dominio do Municipio, aplicando-se as regras de reversao previstas neste Termo.

14.7 Inexisténcia de indenizagao

14.7.1A nao formalizacdo da doacdo nao gera direito a indenizagao,
ressarcimento ou compensacao de qualquer natureza a Concessionaria.

XV. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICAGAO
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15.1 Incumbira ao Municipio de Ubarana, na qualidade de Poder
Concedente, providenciar a publicagdo do extrato do presente Termo de
Concessao, bem como de seus eventuais aditamentos, nos meios oficiais de
divulgacédo, nos termos da legislagdao vigente, especialmente da Lei n°
14.133/2021, no que couber, e das normas municipais aplicaveis.

XVI. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS OBRIGACOES PERTINENTES
A LGPD

16.1 As partes comprometem-se a observar a Lei n°® 13.709, de 14 de agosto
de 2018 (Lei Geral de Protegcdo de Dados — LGPD), no que for aplicavel,
relativamente aos dados pessoais eventualmente tratados em razado do
procedimento licitatério e da execucao do presente Termo de Concesséo.

16.2 O tratamento de dados pessoais restringir-se-a ao estritamente
necessario para fins de execucao, fiscalizagao, controle e acompanhamento da
concessao, observados os principios da finalidade, adequagao, necessidade e
seguranga previstos na LGPD.

16.3 Os dados pessoais tratados em decorréncia deste Termo nao poderao
ser utilizados para finalidades diversas daquelas relacionadas a concesséo,
nem compartilhados com terceiros, salvo nas hipéteses expressamente
autorizadas em lei.

16.4 A Concessionaria devera adotar medidas razoaveis de seguranga,
compativeis com a natureza das informacdes tratadas, a fim de proteger os
dados pessoais contra acessos nao autorizados, uso indevido ou tratamento
irregular.

16.5 A Concessionaria responsabiliza-se por orientar seus empregados,
prepostos ou colaboradores que tenham acesso a dados pessoais no ambito da
concessao, quanto ao dever de confidencialidade e a observancia da legislagcao
aplicavel.

16.6 Encerrada a necessidade do tratamento de dados pessoais para os fins
deste Termo, a Concessionaria devera promover sua eliminagao, ressalvadas
as hipéteses legais de conservagao, nos termos da LGPD.

16.7 O Municipio, na qualidade de Poder Concedente, podera solicitar
informagdes ou esclarecimentos relacionados ao cumprimento desta clausula,
limitados ao escopo da concessao, devendo a Concessionaria atendé-los em
prazo razoavel.
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16.8 O descumprimento das disposicbes desta clausula sujeitara a
Concessionaria as penalidades previstas neste Termo e na legislagéo aplicavel,
sem prejuizo das demais responsabilidades legais.

XVIl. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 Fica eleito o Foro da Comarca de José Bonifacio, Estado de Sao Paulo,
com a expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
dirimir as questdes decorrentes da execugao deste Contrato.

Estando as partes Concessionarias devidamente avencadas e acordes
quanto aos termos do presente instrumento, assinam o presente instrumento em
3 (trés) vias de igual teor e forma, perante as testemunhas, abaixo, para todos
os efeitos legais e de direito.

Pela assinatura deste Termo a CONCESSIONARIA declara a inexisténcia

de impedimento de qualquer natureza para o estabelecimento da relagao juridica
com a Prefeitura Municipal de Ubarana.

Ubarana, de de 2.026.

PREFEITURA MUNICIPAL DE UBARANA
VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ
CONCEDENTE

RAZAO SOCIAL
REPRESENTANTE
CONCESSIONARIA

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO (CONTRATOS) (REDAGAO DADA PELA
RESOLUGAO N° 11/2021)

PROCESSO N° ***/2.026
MODALIDADE N° ***/2.026

MINUTA DE CONCESSAO N° ***/2.026
Concedente:

Concessionaria:

OBJETO:

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

Estamos CIENTES de que:

O ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de
sua execugao contratual, estarao sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal
de Contas do Estado de S&o Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo
sistema eletrénico;

Poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das
manifestagcbes de interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular
cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em consonéncia com o
estabelecido na Resolugao n° 01/2011 do TCESP;

Além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serao publicados no
Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de
Contas do Estado de Sao Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei
Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entao,
a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo
Civil;

As informacdes pessoais dos responsaveis pela Concedente e interessados
estao cadastradas no médulo eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — Cad
TCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugées n°01/2020, conforme
“‘Declaragdo (6es) de Atualizacdo Cadastral” anexa (s); € de exclusiva
responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados
Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e
consequente publicacao;

Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais,
exercer o direito de defesa, interpor recursos € o que mais couber.

Prefeitura Municipal de Ubarana, de de 20__ .

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ ENTIDADE:
Nome: VANDERLE| RODRIGUES DA CRUZ
Cargo: Prefeito Municipal

CPF ***.***.***_**
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RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICAGAO
DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:

Nome: VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ

Cargo: Prefeito Municipal

CPF ***.***.***_**

Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
CONCEDENTE:

Nome: VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ
Cargo: Prefeito Municipal

CPF ***.***.***_**

Assinatura:

CONCESSIONARIA:
Nome:
Cargo:
RG n° :
CPF n°

Data de Nascimento: / /

Endereco residencial completo:
E-mail institucional:

E-mail pessoal:
Telefone:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONCEDENTE:
Nome: VANDERLEI RODRIGUES DA CRUZ

Cargo: Prefeito Municipal

CPF ***.***'***_**

Assinatura:

GESTOR DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

FISCAL (IS) DO CONTRATO:
Nome:
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Cargo:
CPF:

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade: Edicao e Gerenciamento de
Contratos

Nome: Marcos Antonio da Silva

Cargo: Secretario

CPF ***.***.***_**

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade: Elaboracao de Editais de Processo
Licitatoério

Nome: Sérgio Rodolfo Gongalves

Cargo: Responsavel pelo Setor de Licitagdes e Contratos

CPF ***.***.***_**

Assinatura:
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