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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. Contratagdo de empresa especializada em servigos de engenharia e manutengédo em sistemas de
climatizagédo, abrangendo intervengdes corretivas e readequagdes pontuais (limpeza robotizada de dutos,
readequacao do painel elétrico de comando, substituigdo de compressor, manutencdo em condicionado-
res Splits e remogéo de equipamento inoperante), bem como a prestagédo continuada de manutencao
preventiva mensal com Plano de Manutengao, Operagéo e Controle — PMOC.

1.2. O escopo integral da contratacado esta dividido em duas etapas operacionais de execugao:

Etapa 01 (Intervengdes Pontuais / Corre¢des Especiais): Compreende a higienizagdo e desinfecgéo
robotizada da rede de dutos de ar condicionado; readequacao elétrica e eliminagdo do sistema de senha
do painel de comando dos 02 Selfs Hitachi (modelo TRC150CNP); manutencgao corretiva com substituicdo
de 01 compressor defeituoso; manutencao corretiva em 04 condicionadores tipo Split (com fornecimento
de 04 controles remotos universais programados, 01 tampa lateral e 01 filtro de retorno para o Piso Teto);
e desinstalagao de 01 equipamento inoperante localizado no pavimento térreo.

Etapa 02 (Servigo Continuado - PMOC): Compreende a prestagéo continuada de Manutengado Preven-
tiva Mensal, com elaboracdo, execugéo e atualizagdo permanente do PMOC e emiss&o do respectivo
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT/ART) perante o conselho de classe competente (CREA/CFT),
cobrindo a totalidade dos 07 (sete) equipamentos de ar condicionado da edificagéo.

1.3. Prazos de Vigéncia e Execugao

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 13 (treze) meses, conforme segue:

1.3.1. Etapa 01 (Servicos Corretivos/Pontuais): Prazo maximo de execucdo de até 30 (trinta) dias,
contados a partir da emissao formal da Ordem de Servico inicial.

1.3.2. Etapa 02 (Manutengéao Preventiva Continuada): Prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, contados
a partir do recebimento definitivo dos servigos da Etapa 01, podendo ser prorrogado na forma dos artigos
106 e 107 da Lei n.® 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

2.1. A fundamentagao desta contratagdo tem como objetivo:

a) O atendimento estrito a Lei Federal n® 13.589/2018, a Portaria MS n°® 3.523/1998 e a Resolugédo RE n°
09/2003 da ANVISA, assegurando padrdes adequados de qualidade do ar e mitigando riscos a saude dos
ocupantes dos ambientes climatizados.

b) A eliminacéo urgente das severas anomalias encontradas no painel elétrico dos Selfs Hitachi (fiagdo
ligada sem conectores, ligagcdes diretas e condutores carbonizados), sanando o risco real de curto-circuito
ou sinistro de incéndio na instalagéo predial.

¢) A restauragao do desempenho térmico e prolongamento da vida Util dos equipamentos mediante ma-

nutengao preventiva sistematica e limpeza adequada dos equipamentos.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solugdo adotada consiste na prestagdo de servigos integrados de engenharia em climatizagao,
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abrangendo o fornecimento de mao de obra habilitada, ferramental técnico especializado (robds de auto-
propulsao para dutos, aspiradores de alta poténcia com filiros HEPA, lavadoras de alta pressao), produtos
saneantes bactericidas regularizados pela ANVISA, pecas de reposigao e componentes elétricos novos
e homologados, além do suporte técnico permanente com emissao formal de Responsabilidade Técnica
(TRT/ART).

4. ESPECIFICAGAO DETALHADA E MODELO DE EXECUGAO
4.1. Tabela Simbolo e Quantitativos dos Servigos

Item Descricao dos Servigos Unid. Qtd.

01 Servigo de limpeza e desinfecgido robotizada na rede de dutos de ar SV 01

condicionado, com relatérios fotograficos e TRT.

02 Modificagdo, restauragao elétrica e eliminagdo de senha do painel prin- SV 01
cipal dos 02 Selfs Hitachi (TRC150CNP).

03 Substituigdo de 01 compressor e manutengéo corretiva nos 02 Selfs Hi- SV 02
tachi.

04 Manutencao corretiva em 04 Splits (Piso Teto, K7 e Hi Walls), com for- SV 04
necimento de 04 controles universais programados, tampa lateral € filtro
de retorno.

05 Desinstalagao e remogao de 01 equipamento de ar condicionado locali- SV 01

zado no pavimento térreo.

06 Instalagdo de 01 (um) aparelho de ar condicionado, 60.000 Btus, com SV 01

material incluso.

07 Prestagdo de servigos continuados de manutengdo preventiva mensal Més 12
com PMOC e emissao de TRT para 07 equipamentos de ar condicio-
nado (02 Piso Teto, 01 K7 Hitachi, 02 Hi Wall Springer e 02 Self Hitachi).

4.2. Detalhamento Executivo dos Servigos (Escopo Técnico)

ITEM 01 — Limpeza e Desinfecgdo Robotizada na Rede de Dutos:

a) Instalacédo de sistema de aspiracao industrial de alta poténcia equipado com filtros de alta eficiéncia
(HEPA) para coleta e retengao dos poluentes.

b) Execucédo de aberturas técnicas necessarias para permitir o acesso e higienizagéo interna da tubula-
¢ao de distribuigdo de ar.

c) Retirada, lavagem e desinfec¢do quimica de todas as grelhas e difusores do sistema.
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d) Inspecao prévia e registro fotografico completo do estado inicial dos dutos (situagao 'antes’).

e) Fechamento temporario e isolamento das aberturas durante a limpeza para evitar contaminagéo do
ambiente.

f) Remogéo das sujidades internas dos dutos principais e ramais utilizando sondas/robds de autopro-
pulsao.

g) Registro fotografico apds a higienizagao para comprovacgao do resultado técnico (situagao 'depois').
h) Vedagéao e fechamento adequado das aberturas, restabelecendo a integridade fisica e estanqueidade
dos dutos.

i) Emisséao de relatorio fotografico completo (antes e depois) e recolhimento do Termo de Responsabi-
lidade Técnica (TRT).

ITEM 02 — Readequacéao Elétrica do Painel dos Selfs Hitachi (TRC150CNP):

a) Desabilitagao total do sistema de senha para liberagdo de funcionamento, restabelecendo a operagéo
direta pelas caixas de comando.

b) Substituicdo de fiagdo danificada e remogéo completa de cabos carbonizados.

c) Eliminagéo de ligagdes diretas 'sem conectores', mediante fornecimento e instalagdo de bornes de
conexao e identificagdo padronizada dos condutores.

d) Reorganizagao dos circuitos elétricos de comando para garantir operagao segura e confiavel dos 02
equipamentos Self-Contained.

ITEM 03 — Manutengao Corretiva dos Selfs e Substituicio de Compressor:

a) Fornecimento e substituicdo de 01 compressor hermético novo de capacidade equivalente ao modelo
original, realizando vacuo na tubulacao, carga de fluido refrigerante e testes operacionais.

b) Limpeza detalhada dos condensadores a ar mediante hidro jateamento.

c) Limpeza geral dos gabinetes e compartimentos dos compressores.

d) Verificagdo, limpeza e calibracdo de sensores de temperatura e pressao.

e) Inspecao e revisdo completa dos componentes elétricos de comando e elementos de seguranga.

f) Checagem do funcionamento de solenoides, valvulas de fluxo, valvulas de expansao, polias, correias,
rolamentos e motores ventiladores.

ITEM 04 — Manutencgao Corretiva em 04 Equipamentos Splits:

a) Equipamentos atendidos: 01 Piso Teto Springer (Hall de Entrada), 01 K7 Hitachi (Térreo/Fundos), 01
Hi Wall Springer (Térreo) e 01 Hi Wall Springer (1° Andar/Cofre).

b) Fornecimento obrigatério de 04 controles remotos universais devidamente programados e testados.
c) Fornecimento e instalacdo de 01 tampa lateral e 01 filtro de retorno para o equipamento Piso Teto
Springer (Hall de Entrada).

d) Limpeza de condensadores com hidro jateamento, hélices, turbinas, filiros, bandejas e gabinetes.

e) Reaperto de conexdes elétricas e de comunicagdo, checagem de placas eletronicas e verificagdo
geral de sensores e motores.

ITEM 05 — Desinstalagao de Equipamento no Térreo:

a) Desconexao elétrica e de tubulacao, recolhimento de eventuais residuos de gas refrigerante e remo-

¢ao fisica do equipamento inoperante localizado no térreo para local indicado pela fiscalizagao.
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ITEM 06 — Instalagdao de Aparelho de Ar condicionado:

a) O servigo inclui a tubulagdo de cobre, isolamento térmico individual e fixagdo segura das unidades
interna e externa; complemento da carga de gas adequada; mangueira cristal de escoamento do liquido
condensado pela evaporadora.

ITEM 07 — Prestagdo Continuada de Manutengao Preventiva Mensal e PMOC (12 Meses):

a) Atendimento mensal programado para todos os equipamentos de ar condicionado da edificag&o.

b) Execucéo de rotina preventiva abrangendo: limpeza interna/externa de gabinetes, filtros, serpentinas,
drenos e bandejas com aplicagdo de produto antibactericida regularizado na ANVISA.

c) Ajuste e alinhamento de polias/correias, lubrificacdo de rolamentos nédo blindados e checagem de
€ixos e mancais.

d) Medicao de tenséo, corrente (amperagem/voltagem), vazao de ar e verificagdo do nivel de gas refri-
gerante.

e) Preenchimento e atualizagdo continua das fichas técnicas do PMOC mantidas no local de instalagdes.
f) Emissao mensal do relatério de manutengéo assinado por Técnico/Engenheiro habilitado inscrito no
CFT/CREA com recolhimento da respectiva TRT/ART.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO E HABILITAGAO TECNICA

5.1. Qualificagao Técnico-Profissional

Comprovacéo de que a licitante possui em seu quadro permanente profissional de nivel superior (Enge-
nheiro Mecanico) ou técnico especializado (Técnico em Refrigeragdo e Ar Condicionado), devidamente
registrado no CREA ou CFT/CRT.

5.2. Qualificagédo Técnico-Operacional

Apresentacédo de atestado(s) de capacidade técnica fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, comprovando a execugao prévia de servigos de manutencgao preventiva e corretiva em sistemas
de climatizagéo central/Self-Contained e/ou higienizagdo mecanizada de dutos de ar.

5.3. Garantia dos Servicos e Pecas

A contratada devera oferecer garantia minima de 12 (doze) meses para o compressor substituido, con-
troles remotos, componentes elétricos e demais pecas fornecidas, além dos servigos executados.

5.4. Sustentabilidade Ambiental

Fica expressamente vedado o descarte de fluidos refrigerantes em desacordo com as normas vigentes,
devendo ser recolhidos em cilindros apropriados. Os residuos de fiagdo carbonizada, baterias e filtros
velhos devem ter destinagdo ambientalmente adequada. Os produtos de limpeza utilizados devem possuir

formulacdo biodegradavel e registro ativo na ANVISA.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato serd acompanhado e fiscalizado por servidor formalmente designado pela Administragédo
Pudblica como Fiscal do Contrato, o qual registrara todas as ocorréncias e deficiéncias verificadas.

6.2. O recebimento do objeto dard mediante o cumprimento dos seguintes critérios:
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Recebimento Provisério: Realizado ao final da Etapa 01 e a cada medicdo mensal da Etapa 02, medi-
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ante termo circunstanciado emitido pelo Fiscal do Contrato.
Recebimento Definitivo: Realizado pelo Gestor do Contrato apds validagdo dos relatérios fotograficos

de dutos, fichas e relatérios mensais do PMOC com a devida liquidagédo da nota fiscal.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. A medicdo dos servicos da Etapa 01 (Iltens 01 a 05) ocorrera em parcela Unica apds a conclusao
integral e atestagdo do funcionamento regular de todas as unidades.

7.2. A medicdo do servigo continuado (ltem 07 - PMOC Mensal) sera efetuada mensalmente no valor
correspondente a 1/12 (um doze avos) do valor contratado para este item, mediante apresentagédo do
relatério de manutengéo preventiva e comprovante do recolhimento da TRT.

7.3. Os pagamentos serdo processados no prazo maximo de até 30 (trinta) dias corridos apos a apresen-

tagdo da Nota Fiscal/Fatura devidamente atestada pela fiscalizagéo.

8. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1. O fornecedor sera selecionado mediante licitagdo, na modalidade Pregao Eletronico, adotando-se o
critério de julgamento por MENOR PRECO GLOBAL / LOTE UNICO. A opgao pelo lote tnico fundamenta-
se na indivisibilidade técnica do sistema de climatizagédo da edificagdo, garantindo que a mesma empresa

seja responsavel pela readequacao inicial e pela manutengéo continuada (PMOC).

9. ESTIMATIVA DE CUSTOS E ADEQUAGAO ORGAMENTARIA
9.1. O valor estimado da contratagéo, obtido através da média de propostas apresentadas, bem como
consulta a sites oficiais, € de R$ 96.471,33 (noventa e seis mil, quatrocentos e setenta e um reais e

trinta e trés centavos).

Capivari, 03 de setembro de 2026

LUCIANA CRISTINA FORTE ARANHA

Diretora de Beneficios
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ANEXO | — DOS SERVICOS A SEREM REALIZADOS
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1. Servico de limpeza de dutos de distribuigdo de ar condicionado, conforme escopo abaixo:
Servigos previstos:

¢ Instalacdo de sistema de aspiragao industrial de alta poténcia, com filtros HEPA, para coleta e acon-
dicionamento dos poluentes.

¢ Realizagdo das aberturas necessarias para permitir a limpeza interna da rede de dutos.

¢ Retirada, lavagem e desinfeccdo de todas as grelhas e difusores.

e Registro fotografico do estado inicial dos dutos.

e Fechamento das aberturas para evitar dispersao de p6é no ambiente.

¢ Remocéao das sujidades internas dos dutos principais e ramais, utilizando sondas/robds de autopro-
pulsao.

¢ Registro fotografico apds a limpeza para comprovagao do servico.

¢ Vedagéo e fechamento adequado dos dutos, restabelecendo sua integridade e estanqueidade.

Relatérios e documentacgéo:
¢ Emissao de Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).

¢ Relatorio fotografico completo, com imagens antes e depois da limpeza
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2. Servigo de modificagdo no controlador do painel de comando dos 02 Self Hitachi modelo
TRC150CNP, conforme escopo abaixo:

Situagao atual:

e Sistema opera mediante senha para liberar funcionamento do ar condicionado.

e Painel principal apresenta avarias elétricas: fios ligados diretamente sem conectores, cabos carboni-

zados, entre outros.

Servigos previstos:

e Desabilitar totalmente o acesso por senha, restabelecendo o funcionamento original pelas caixas de
comando.

e Executar melhorias na parte elétrica do painel principal que atende exclusivamente os dois equipa-
mentos de ar condicionado mencionados.

e Garantir que o sistema opere de forma segura e confiavel apds as modificagdes.
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3. Servigos de substituicio de compressor e manutengao preventiva/corretiva em dois equipa-
mentos Self Hitachi, conforme escopo abaixo:

Servigos a serem executados nos 2 Selfs:

a) Limpeza dos condensadores a ar com hidro jateamento.

b) Limpeza dos gabinetes.

c) Limpeza e verificagdo dos sensores.

d) Limpeza geral do gabinete do compressor.

e) Limpeza e manutengao do painel de comando.

f)  Verificagdo geral dos elementos sensores de seguranga.

g) Verificagdo do funcionamento dos solenoides de protegéo contra golpe de liquido.
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h) Verificagao das polias.

i) Verificacdo das correias.

j) Verificagcao dos rolamentos.

k) Verificagcao das vélvulas de fluxo.

I) Verificacao de ruidos e vibragbes anormais.
m) Verificagao da operacdo dos compressores.

n) Verificagao da valvula de expanséo.

o) Verificagdo de todos os motores ventiladores.
- Y

4. Servigos de manutencgao corretiva em 04 equipamentos tipo Split, conforme escopo abaixo:
Local e modelos:

e Piso Teto marca Springer Carrier (instalado no hall de entrada).


mailto:benefício@capivariprev.sp.gov.br
http://www.capivariprev.sp.gov.br/

CAPIVARIPREV
) Rua Tiradentes, 650, Centro CEP 13360-097 Capivari/SP

CAPIVARI CNPJ 67.165.936/0001-43 | Fones: (19) 3492 3012 / 3492 3578
e-mail: compras@capivariprev.sp.gov.br | Site: www.capivariprev.sp.gov.br

—.35\ INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE CAPIVARI/SP

e Hi Wall marca Springer (instalado em sala no térreo).
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Hi Wall marca Springer (instalado em sala no 1° andar, préximo ao cofre).

Servigos previstos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g9)

Fornecimento de 04 controles remotos universais ja programados para todos os equipamentos.
Fornecimento de tampa lateral para Piso Teto Springer (hall de entrada).

Fornecimento de filtro de retorno para Piso Teto Springer (hall de entrada).

Limpeza dos condensadores a ar com hidro jateamento.

Limpeza da hélice.

Limpeza da turbina.

Limpeza dos gabinetes.

12
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Limpeza e verificagdo dos sensores.

Limpeza geral do gabinete do compressor.

Reaperto nos cabos de comunicagéo.

Limpeza e manutencgéo do painel de comando.
Verificagdo geral dos elementos sensores de seguranga.
Verificagdo de ruidos e vibragdes anormais.

Verificagdo da operagdo dos compressores.

Verificagdo de todos os motores ventiladores.
Verificagdo das placas eletronicas.

Colocagéo de gas refrigerante

Desinstalagao de um equipamento localizado no térreo

13
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6. Instalagdo de 01 aparelho de ar condicionado de 60.000 BTUS na sala de reunido, com material
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incluso.

Projeto:

OBS: o forro de madeira, constante na imagem do projeto, sera instalado abaixo do duto constante na

“Foto do Local”.

14


mailto:benefício@capivariprev.sp.gov.br
http://www.capivariprev.sp.gov.br/

.§ \ INSTITUTO DE PREVIDENCIA MUNICIPAL DE CAPIVARI/SP
& CAPIVARIPREV

) Rua Tiradentes, 650, Centro CEP 13360-097 Capivari/SP
CAP'VARI CNPJ 67.165.936/0001-43 | Fones: (19) 3492 3012 / 3492 3578
e-mail: compras@capivariprev.sp.gov.br | Site: www.capivariprev.sp.gov.br

7. Prestagdo de servigos de manutengao preventiva mensal com PMOC e recolhimento de TRT,

em todos os equipamentos de ar condicionado instalados no local, sendo:
* 02 Modelos Piso Teto

* 1 Modelo k7

2 Modelos hi-wall

+ 2 Self Contained

-Servigos a ser executado mensalmente nos equipamentos.
a. Limpeza interna e externa dos gabinetes

b. Desmontagem do equipamento

c. Limpeza do caracol

d. Ajustes e verificagao de polias e correias e seu estado fisico.
e. Lubrificagdo dos rolamentos néo blindados

f. Inspecéo de todo sistema elétrico de comando

g. Limpeza da serpentina do condensador

h. Limpeza e desobstrugao do sistema de dreno

i. Limpeza do filtro

j- Limpeza na bandeja

k. Aplicagado de produto antibactericida.

|. Verificacdo dos estados dos rolamentos

m. Verificagao do fluxo de ar

n. Verificacdo do desgaste do eixo e mancais

o. Verificagdo do estado da maquina quanto corroséo

p. Verificacao geral de todo os elementos de seguranca e termostatos
g. Verificagcdo do nivel de gas refrigerante (e complementacao se necessario
r. Verificagao de operagao do compressor

s. Verificagdo de vazamentos de agua

t. Verificagdo do estado da bandeja

u. Verificagao da turbina e hélice

v. Verificacdo de amperagem e voltagem

-Condigao de execugao dos servigos

* Os servicos serdo executados mensalmente, por funcionarios devidamente identificados e com
documentagao necessaria, com o ferramental necessario e em bom estado de conservagéao.

» A manutencéo sera agendada com os servidores do CAPIVARIPREYV e na data, os técnicos terao livre
acesso as salas e equipamentos para a realizagao dos servigos.

+ O técnico responsavel pelo servigo deve estar devidamente registrado junto ao CREA ou CFT/CRT.

* A manutencgao preventiva, ndo cobre substituicao de pegas, caso necessario, devera ser apresentado

orgcamento para aprovagao antes da execugao dos servigos.
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* Os servigos serao realizados em horario comercial de segunda a sexta.

* A contratada devera fornecer todos materiais de consumo necessarios para a execugao do servigo,

como por exemplo: lixas, estopas, panos, graxa e etc.

* A contratada tera 24 horas, para atender o chamado quando ocorrer alguma pane no equipamento,

dentro do horario comercial.
* Devera ser emitido um Termo de Responsabilidade Técnica para a manutencgao a ser realizada.

* A contratada devera elaborar o PMOC e preenche-lo a cada manutengéo.
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