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CAMARA MUNICIPAL DE ANGATUBA
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

Processo Administrativo n°: 35.2026

Unidade Requisitante: Camara Municipal de Angatuba
Setor Requisitante: gabinete

Responsavel pela Demanda: Bibiana Climeni de Moraes
Data: 01.10.2026

1. IDENTIFICACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Camara Municipal de Angatuba necessita contratar empresa especializada ou profissional legalmente
habilitado para a elaboracio de laudo técnico de avaliacdo do imovel utilizado como sede da Camara

Municipal de Angatuba, visando a obten¢do de valor de mercado para fins de locacdo do imodvel.

A contratagao tem por finalidade fornecer subsidios técnicos para a defini¢ao do valor locaticio do imdvel,
mediante avaliacao realizada segundo critérios técnicos reconhecidos e em conformidade com as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis a avaliacdo de bens, especialmente a ABNT

NBR 14653 — Avaliacao de Bens, em suas partes aplicaveis ao objeto.

O laudo devera apresentar fundamentacdo técnica, metodologia empregada, caracterizacdo do imovel,
diagnostico do mercado, tratamento dos dados e conclusdo quanto ao valor de locacdo, observados os

requisitos técnicos e legais pertinentes.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacdo mostra-se necessaria para que a Camara Municipal disponha de avaliacdo técnica,
independente e fundamentada do valor de loca¢cao do imével-sede, permitindo que eventual contratagao

ou renovacao de locacdo seja instruida com elemento técnico adequado.

A elaboragdo do laudo por profissional ou empresa especializada proporciona maior seguranca &
o
Administragdo na apuragdo do valor de mercado, contribuindo para a adequada instrugdo do processa

administrativo e para a observancia dos principios da legalidade, planejamento, eficiéncia, economicidadeQ

CA ELISBAODE O

transparéncia e interesse publico.

O documento técnico tambeém devera possibilitar a verificagdo da compatibilidade do valor pretendido parz
@
a locagdo com os pregos praticados no mercado imobilidrio local e regional, considerando as caracteristicas;

especificas do imovel e sua destinacao.
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3. DESCRICAO DO OBJETO

Contratacdo de empresa especializada em engenharia de avaliacoes ou profissional legalmente

habilitado, conforme o caso, para elaboracdo de Laudo Técnico de Avaliacdo de Imdvel para fins de

locacio, referente ao prédio utilizado como sede da Camara Municipal de Angatuba.

O servigo devera compreender, no minimo:

a) vistoria técnica presencial do imovel;

b) identificagdo e caracterizacao fisica do imoével;

c¢) levantamento das caracteristicas relevantes para a avaliagao;

d) analise da localizagdo e das condi¢des do entorno;

e) analise das caracteristicas construtivas e do estado de conservacao;

f) pesquisa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas semelhantes;

g) definicdo e aplicagdo da metodologia de avaliacdo tecnicamente adequada;

h) tratamento e analise dos dados coletados;

1) determinacdo do valor de mercado para locagao;

Jj) apresentacdo da memoria de calculo e dos elementos que fundamentaram o resultado;

k) elaboragdo de laudo técnico devidamente fundamentado e assinado pelo responsavel técnico;
1) indicacdo da responsabilidade técnica mediante documento préprio, quando exigivel;

m) entrega do laudo em formato digital e, se solicitado pela Administragdao, em formato fisico.

4. FUNDAMENTACAO TECNICA

A avaliagao devera observar as normas técnicas da ABNT aplicaveis a avaliacao de bens, especialmente

séric ABNT— Avaliacido de Bens, observando-se a parte ou partes pertinentes a natureza do imovel e

finalidade da avaliagao.

O responsavel técnico devera utilizar metodologia compativel com a finalidade de determinagao do valor d

locagdo, apresentando no laudo os critérios, pressupostos, fontes de dados e procedimentos empregados.
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Quando aplicavel, deverdao ser observadas as exigéncias profissionais e regulamentares pertinentes ao
exercicio da atividade de avaliacao, inclusive quanto a habilitacdo do responsavel técnico e a emissao do

respectivo documento de responsabilidade técnica.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A futura contratada devera:

e possuir capacidade técnica compativel com o objeto;

e contar com profissional legalmente habilitado para a realizacao da avaliacao;

e comprovar, quando exigido no procedimento de contratacdo, experiéncia compativel com o objeto;

o realizar vistoria presencial do imovel;

o utilizar metodologia tecnicamente adequada e devidamente fundamentada;

e observar as normas técnicas da ABNT aplicaveis;

o apresentar laudo claro, completo, fundamentado e conclusivo;

e indicar o responsavel técnico pela elaboragao do trabalho;

e apresentar o respectivo documento de responsabilidade técnica, quando cabivel;

e responder tecnicamente pelos dados, informagdes e conclusdes constantes do laudo;

e realizar eventuais esclarecimentos necessarios a Administra¢ao relacionados ao conteudo do laudo,
durante a fase de analise e recebimento do servigo.

6. QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Sera contratado:

01 (um) servico de elaboracio de Laudo Técnico de Avaliacdo de Imodvel para fins de locacio, referente
ao prédio-sede da Camara Municipal de Angatuba.

7. LOCAL DA EXECUCAO

O servigo sera executado no imével utilizado como sede da Camara Municipal de Angatuba, situado no

Municipio de Angatuba/SP, situado a rua Cornélio Vieira de Moraes, n° 161, centro.

A vistoria devera ser previamente agendada com a Camara Municipal.

8. PRAZO DE EXECUCAO

aIVEIRA
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O prazo para elaboragdo e entrega do laudo serd de até 5 dias uteis, contados a partir da emissdo da orde

de servico, autorizag¢do de inicio ou instrumento equivalente.

AO DE

O prazo poderd ser ajustado pela Administracdo, desde que devidamente justificado e observadas a

disposicdes legais e contratuais aplicaveis.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagdo, pretende-se obter:
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e laudo técnico de avaliacao do imdvel-sede;

e determinagdo fundamentada do valor de mercado para locagao;

e maior seguranca técnica para a Administragao na definicao do valor locaticio;

e subsidio para a instrugao do processo administrativo de locagdo ou eventual renovacao;
e observancia das normas técnicas aplicaveis;

e maior transparéncia e objetividade na defini¢cao do valor da locacao;

o adequada aplicagdo dos recursos publicos.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa correra por conta de dotagdo orgamentaria propria da Camara Municipal de Angatuba, a ser

indicada pelo setor competente:

11. PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nao se vislumbra necessidade de parcelamento do objeto, considerando que se trata de servigo unico,

tecnicamente integrado, consistente na elaboracdo de um laudo de avaliacdo do imédvel.

A execucao integral por um Unico responsavel técnico ou empresa especializada favorece a uniformidade da

metodologia, da andlise dos dados e da conclusao apresentada.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Antes da contratacdo, a Administracdo devera, conforme o caso:

o disponibilizar a contratada o acesso ao imovel para realizacdo da vistoria;

o fornecer documentos e informagdes existentes que sejam relevantes a avaliagao;
o realizar a pesquisa de precos;

e definir o procedimento de contratagdao adequado;

o verificar a disponibilidade or¢amentaria;

o designar servidor responsavel pelo acompanhamento e recebimento do servigo.

13. FISCALIZACAO E RECEBIMENTO

O servico sera acompanhado e fiscalizado por servidor formalmente designado pela Camara Municipal de

Angatuba.

DE OLIVEIRA

O recebimento ocorrerd apos a apresentagdo do laudo e a verificagdo de sua conformidade com a
especificagdes estabelecidas, especialmente quanto a realizagdo da vistoria, fundamentagdo técnic

metodologia empregada, observancia das normas aplicaveis e indicagdo do valor de locacao.
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Caso sejam identificadas inconsisténcias ou insuficiéncias, a contratada deverd promover as corre¢oes o

oa.

prestar os esclarecimentos necessarios, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no instrumento deé

contratacgao.
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14. RESPONSABILIDADE TECNICA

A avaliagdo devera ser realizada por profissional que possua habilitacao legal compativel com o servigo,

cabendo a contratada apresentar a documentagdo de responsabilidade técnica exigivel para o objeto.

O laudo deverd identificar o responsavel técnico, sua formacdo profissional, registro no conselho

profissional competente e demais informagdes necessarias a comprovagao de sua habilitagao.

15. SUSTENTABILIDADE

Por se tratar de servico predominantemente intelectual e técnico, os impactos ambientais diretos sdo

reduzidos.

Sempre que possivel, a execucao devera priorizar meios digitais para comunicagdo, envio de documentos e

entrega do laudo, reduzindo o consumo de papel e outros materiais.

16. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na contratagdo de servigo especializado para realizacdo de vistoria técnica, levantamento
das caracteristicas do imovel, pesquisa e andlise de dados de mercado, aplicagdo de metodologia de

avaliacdo adequada e elaboragdo de laudo técnico conclusivo quanto ao valor de locagao do imével.

O produto final deverd ser suficientemente fundamentado para permitir sua utilizagdo na instrugdo do

processo administrativo relacionado a locagao do prédio-sede da Camara Municipal de Angatuba.

17. CONCLUSAO

Diante da necessidade apresentada, considera-se pertinente a contratagdo de empresa especializada ou
profissional legalmente habilitado para a elaboracio de Laudo Técnico de Avaliagio do imdvel-sede da
Camara Municipal de Angatuba, para fins de loca¢do, observando-se as normas técnicas da ABNT

aplicaveis, especialmente a série ABNT- Avaliagdao de Bens.

E®LIVEIRA

A contratagdo devera seguir o procedimento previsto na legislagdo vigente, com a realizagdo das etapas d®
[a]
planejamento, pesquisa de pregos, defini¢do da modalidade ou hipotese de contratagdo aplicavel e demai@

providéncias necessarias a adequada instru¢ao do processo.

Angatuba/SP, 01 de outubro de 2026.
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