CONSORCIO DE ESTUDOS, RECUPERACAO E DESENVOLVIMENTO
DA BACIA DO RIO SOROCABA E MEDIO TIETE
SALTO DE PIRAPORA/SP.

C
CERISO

ba e Médi

MINUTA DE CONTRATO 001/2025

PROCESSO LICITATORIO n° 001/2025
INEXIGIBILIDADE N° 001/2025

COMO LOCADOR - IZALTINO WALTER FILHO, CPF n°® 144.249.598-72 e SUELI ROGERIA WALTER, CPF n°
074.326.378/22, representado legalmente por GHC IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 51.500.547/0001-97,
imobiliaria devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°® 44.084-J, com sede na Rua Francisco de Barros Leite, n° 730,
Sala 03 - Centro, na cidade de Salto de Pirapora/SP, representada por seu responsavel técnico, GABRIEL
HENRIQUE CAVAGNINI, corretor de imdveis, inscrito no CRECI/SP sob o n 195969F, RG n° 41.571.887-9 e CPF/MF
sob o n° 355.408.338-05.

COMO LOCATARIO - CONSORCIO DE ESTUDOS, RECUPERAGAO E DESENVOLVIMENTO DA BACIA DO RIO
SOROCABA E MEDIO TIETE - CERISO, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n°
67.362.418.0001/10 com endereco na Av. Lydia David Haddad, 150 - Campo Largo, Salto de Pirapora - SP, 18160-
000. Telefone: (15) 3491-9595 - Ramal 138, neste ato representado pelo seu Presidente, Sr. MATHEUS MARUM DE
CAMPOS.

Com fulcro Art. 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, celebram contrato de Locag¢do de um imével para abrigar a Sede
Administrativa do Consércio, conforme especificagdes contidas no Processo Licitatorio n® 0012025, Inexigibilidade

n° 001/2025, nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagéo de imével, situado a Vicente Leme dos Santos, n° 324, Bairro

Jardim Karina, Salto de Pirapora/SP, Cep.: 18.162-000, para abrigar a sede administrativa do CERISO conforme

solicitagdo da Secretaria Executiva, através da inexigibilidade de licitagdo, com base no art. 74, inciso V, nas
condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia acostado ao PROCESSO LICITATORIO N° 001/2025 -
INEXIGIBLIDADE N° 001/2025.

1.2. Especificagoes dos itens e prego:

< UNIDADE VALOR MEDIO VALOR
ITEM DESCRIGAO MEDIDA QTDADE MENSAL TOTAL
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Locagdo de imbvel para
sediar o  CERISO
(Consércio de Estudos,

Recuperacao e
Desenvolvimento da
1. Bacia do Rio Sorocaba e MESES 12 R$ 5.250,00 R$ 60.000,00

Médio Tieté), localizado a
Avenida Vicente Lemes
dos Santos, n° 324, Bairro
Jardim Karina, Salto de
Pirapora/SP.

*Conforme proposta aceita pelo proprietario, a cobranga sera dividia da seguinte forma: Primeiro més de
caréncia, 3 (trés) proximos meses no valor de R$5.000,00 e o restante no valor de R$6.000,00.

1.2.1. O pagamento do IPTU fica por conta da locataria.

1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢ao:
1.3.1. O Termo de Referéncia e Anexos;
1.3.2. A Proposta do Locador;

1.3.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA DO CONTRATO E PRORROGAGAOQ

2.1. A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado
conforme disposto na Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispde sobre as locagbes dos imdveis urbanos e supletivamente o
art. 107 da Lei Federal n° 14.133/2021.

2.2. O contrato firmado, embora regido pelo Direito Publico, sofre maior influéncia de normas do Direito Privado,
aplicando-se, na esséncia, as regras de locagéo previstas na Lei do Inquilinato. Por esta razéo, caso seja necessaria
a prorrogacdo se dara com base na Lei Federal n° 8.245' de 18/10/1991, observado o art. 89 da Lei Federal n°
14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DA EXECUCAO CONTRATUAL

3.1. O aluguel seréa da area total do imével.

1 Lei 8.245 de 18/10/1991- Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes
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3.2. A contratada e a contratante deverdo zelar pela manutengao do imdvel para que permanega em condigcdes

adequadas para execugao do servigo.

CLAUSULA QUARTA- DA GESTAO DO CONTRATO

4.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas ajustadas na Lei 8.245 de
18/10/1991 - Dispde sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes e nas normas da

Lei n®14.133 de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.
4.2. A execugao do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is), ou pelos respectivos substitutos.
4.3. O contrato oriundo desta contratagdo tera como responsaveis:

4.3.1. GESTOR: Matheus Marum de Campos - Presidente do Ceriso

4.3.2. FISCAL: Hélder Sebastiao Santos - Secretario Executivo do Ceriso

4.3.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao, determinando
0 que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.
4.3.2.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas convenientes,

a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

4.4. O locatario sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razéo da
execucdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pela

locadora.

4.5. As comunicagdes entre a Administracdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir

tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

4.6. A Administracao podera convocar representante do bem imével para adogéo de providéncias que devam ser

cumpridas de imediato.

4.7. Além do disposto acima, a fiscalizagdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

4.7.1. O fiscal observara in loco ou por servidor designado quaisquer problemas estruturais que vierem ocorrer no
imdvel.

4.7.2. Ofiscal comunicara e negociara com o locatario quaisquer alteragdes que porventura devam ser feitas no imével
para melhor prestagéo do servico.

4.7.3. O fiscal do contrato dara inicio ao processo de notificagéo e penalizagdo por qualquer irregularidade cometida

pelo locatario.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO
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5.1. O aluguel convencionado deverd ser pago até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido, a
ADMINISTRADORA/Representante, via boleto bancario, razéo pela qual o ndo recebimento de boleto em tempo habil

nao servird de justificativa para atraso no pagamento.

5.2. O CERISO promoverd o pagamento no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento do Boleto,

devidamente certificada pela Secretaria solicitante.

5.3. Na ocorréncia de rejei¢ao do recibo, motivada por erro ou incorregdes, o prazo para pagamento estipulado acima
passara a ser contado a partir da data da sua reapresentacao.

5.4. O Valor do aluguel sera o primeiro més de caréncia, os 3 (trés) proximos meses de R$5.000,00 (cinco mil reais)
e o restante de R$6.000,00 (seis mil reais), num total de R$63.000,00 (sessenta e trés mil reais) anual, de acordo com
a contra-proposta apresentada pelo Consércio e aceita pela proprietaria em 23 de abril de 2025, que segue como

parte integrante do processo, conforme proposta de prego da contratada, anexada.

CLAUSULA SEXTA: DOS CRITERIOS DE ATUALIZACAO FINANCEIRA

6.1. O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do

contrato e antes de eventual prorrogagao, nos termos Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispde sobre as locagdes dos imdveis

urbanos e supletivamente do art. 107 e 131, paréagrafo unico, da Lei n° 14.133/2021.

6.2. A extingdo do contrato ndo configurara dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro,

hipotese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatorio.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das

especificagdes de sua proposta e no Laudo de Vitoria anexado ao processo de origem, no inicio da locagao;
7.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo relacionados a estrutura do imével ;

7.3. Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados pelo Locatario ou

seu representante no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

7.4. Em caso de venda do imdvel, ficara a cargo do novo comprador apés registro do imével em cartério em seu nome,
conceder ao locatario atual o prazo de até 90 dias, a contar do registro, para desocupagao e entrega definitiva do

imével.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
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8.1. O Locatério se obriga a destinar o imovel exclusivamente ao funcionamento das atividades da Unidade de Saude,
a transferéncia da locagdo, a qualquer titulo, somente podera ocorrer com prévio consentimento do Locador e

formalizag&o entre as partes.

8.2. Proceder ao reparo e manutengao quando necessarios em todos os equipamentos da rede elétrica, cabeamento

estruturado e rede de dados e voz;

8.3. Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e a coleta e afastamento de esgoto, bem como

de energia elétrica, taxa de lixo, iluminag&o publica e seguro contra incéndio;

8.4. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos perdurem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;

8.5. Realizar por sua conta, a obra de reparagao dos estragos a que der causa, desde que provenientes de seu uso

normal.

8.6. Restituir o imével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, no inicio

da locagéo.
8.7. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;
8.8. Notificar formal e tempestivamente o Locador, sobre irregularidades observadas.

8.9. O LOCATARIO podera promover a entrega do imével e das chaves a qualquer tempo, desde que respeitado o
prazo de vigéncia contratual e que seja realizada a notificagéo, por escrito, dos LOCADORES, da entrega da

chaves e rescisao do presente contrato, com prazo de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTAMENTO

9.1. Uma vez prorrogada vigéncia do presente instrumento e caso decorridos mais de 12 (doze) meses, podera o

Contrato ter seu valor reajustado pelo indice IGPM, ou, na sua auséncia, o IPCA.

CLAUSULA DECIMA - DA GARANTIA DE EXECUGAQ

10.1. N&o havera exigéncia da garantia da contratagéo dos arts. 96 e seguintes da Lein® 14.133/21.

10.2. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas Lei 8.245 de 18/10/1991
- Disp0e sobre as locagdes dos imdveis urbanos e supletivamente na Lei n® 14.133, de 2021 e nos regulamentos do
CERISO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS REGRAS REFERENTE A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
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11.1. Por se tratar de informacdes confidenciais e sigilosas o futura Prestador de Servigos devera obedecer as regras
da Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em
raz&o dos servigos a serem prestados, independentemente de declaragéo ou de aceitagéo expressa. Os dados obtidos
somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os
principios do art. 6° da LGPD. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei. E dever do Prestador de Servigos orientar e treinar seus empregados sobre tais deveres, requisitos

e responsabilidades decorrentes da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES CONTRATUAIS

12.1 Acerca das infragdes contratuais aplica-se Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispde sobre as locagdes dos iméveis

urbanos e supletivamente a Lei Federal n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando cumpridas as obriga¢des de ambas as partes, respeitando o prazo de contrato

conforme estipulado no item 2.1, deste instrumento.

13.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a concluséo do
objeto, caso em que devera a Administragdo providenciar a readequagéo do cronograma fixado para o contrato,
conforme a Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispbe sobre as locagbes dos iméveis urbanos e supletivamente a Lei n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAQO DO CONTRATO

14.1. O presente contrato podera ser rescindido nas hipdteses arroladas previstas na Lei 8.245 de 18/10/1991 -

Disp0e sobre as locagdes dos iméveis urbanos e supletivamente a Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no

Orcamento do Consorcio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serdo decididos pela contratante, segundo as disposigdes contidas Lei 8.245 de 18/10/1991

- Disp0e sobre as locagbes dos imoveis urbanos e supletivamente a Lei n® 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERACOES

17.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-&o pela diretrizes Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispde sobre as locagdes

dos iméveis urbanos e supletivamente a Lei n® 14.133/2021.
17.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a

celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICACAO

18.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no sitio oficial na internet.

CLAUSULA DECIMA NONA- DO FORO

19.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Salto de Pirapora/SP para dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste

Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagao, Lei 8.245 de 18/10/1991 - Dispde sobre as

locagOes dos imdveis urbanos e supletivamente a Lei n® 14.133/2021.

19.2. Os instrumentos de contratualizagdo e termos aditivos celebrados pela Administragdo Publica e regularmente
publicado dispensa testemunhas e registro em cartério, pois, como todo ato administrativo, traz em si a presungao de
legitimidade e vale contra terceiros desde a sua publicagao, o presente instrumento € abaixo assinado e entra em

vigor, nesta data.

19.3. Tendo em vista que as empresas licitantes atualmente tem optado pela assinatura digital dos instrumentos
contratuais, caso a assinatura digital seja realizada em data posterior a data de assinatura estabelecida neste contrato
ficam convalidados todos os atos administrativos e direitos a partir de 12/05/2025. Tal assinatura fundamenta-se na
Lei Federal n° n® 14.063, de 23 de setembro de 2020.
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CERISO
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Salto de Pirapora, 12 de Maio de 2025.
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