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ESP-DIVISAO REG. DE ASSIST. SOCIAL - FRANCA

Estudo Técnico Preliminar 5/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 012.00006220/2026-09

2. Descricao da necessidade

Considerando a impossibilidade de nova prorrogacdo do contrato vigente de locacdo do imével que abriga a sede da Divisdao Regional de Assisténcia e
Desenvolvimento Social de Franca — DRADS Franca, torna-se necessaria a celebracdo de nova contratagdo, com fundamento na Lei Federal n® 14.133
/2021.

O imével, situado na Rua Campos Sales, n® 2244, Centro, Franca/SP, possui estrutura compativel com as necessidades da unidade e ja se encontra
organizado para o desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico.

A permanéncia no local assegura a continuidade dos servigos, evita despesas com mudanga, transporte de mobiliario, equipamentos e documentos, bem
como custos com reinstalacdo de rede, telefonia e adequagdes em outro imével.

Além disso, sua localizagdo central facilita o acesso de servidores, usudrios e representantes dos municipios atendidos. Diante da inexisténcia de imével

publico disponivel e da adequacdo do espaco atualmente utilizado, mostra-se necessaria a celebracdo de novo contrato de locagdo para manutengao da
sede no mesmo endereco.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DRADS FRANCA TATIANA ROBERTA BORGES

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao
O imo6vel a ser locado deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
Localizacao

® Estar situado em regido central ou de facil acesso;
® Possuir localizacdo adequada ao atendimento dos servidores, usuérios e representantes dos municipios abrangidos pela DRADS Franca.

Infraestrutura fisica

® Possuir rea titil compativel com a instalagdo dos setores administrativos e técnicos, considerando aproximadamente 6 servidores, 3
trabalhadores terceirizados e até 2 estagiarios;

Dispor de, no minimo, 6 salas destinadas as atividades administrativas, técnicas, chefias, reunides e atendimento;

Dispor de, no minimo, 4 ambientes destinados a arquivos e almoxarifado;

Possuir copa, cozinha, banheiros e garagem;

Possuir areas de circulagdo compativeis com o funcionamento da unidade.

Condicoes de uso
® Possuir instalagOes elétricas, hidraulicas, de telefonia, internet e rede l6gica em condi¢des adequadas;

® Possuir ventilacdo e iluminagdo satisfatorias;
® Encontrar-se em bom estado de conservacdo, higiene e seguranga.
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Seguranca e acessibilidade

Atender as normas de seguranca predial e de prevencdo e combate a incéndio;

Possuir extintores e sinalizacdo de segurancga adequados;

Possuir CLCB valido, ou comprovacéo de que a regularizagdo sera concluida no prazo definido pela Administragdo;

Possuir rampa de acesso e banheiro adaptado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, admitida a realizacdo das adequagdes
necessarias, desde que sejam previamente definidos o responsavel, o prazo e os custos.

Regularidade do imével

Possuir matricula atualizada e documentagdo que comprove a titularidade;
Possuir planta do imével;

Encontrar-se regular perante os 6rgdos competentes;

Ndo possuir impedimentos legais para a contratagdo.

O imével atualmente ocupado apresenta estrutura fisica, localizacdo, condi¢des de seguranga e regularidade junto ao Corpo de Bombeiros compativeis
com as necessidades da DRADS Franca, permanecendo pendentes apenas as adequacdes de acessibilidade eventualmente necessarias, nos prazos e
condicdes a serem definidos no Termo de Referéncia e no contrato.

5. Levantamento de Mercado

Para atendimento da necessidade da DRADS Franca, foram consideradas as seguintes alternativas:

Para atendimento da necessidade da DRADS Franca, foram consideradas as seguintes alternativas:

a) Utilizacao de imével publico

Foi realizada consulta ao érgdo competente acerca da existéncia de imével publico estadual vago e disponivel no Municipio de Franca.

Conforme manifestacdo juntada ao processo, ndo foi identificado imével puiblico apto a atender as necessidades administrativas, técnicas, de
atendimento, arquivo e almoxarifado da unidade.

b) Mudanca para outro imovel particular

Foram pesquisados iméveis disponiveis no mercado imobilirio local, com valores mensais de R$ 8.000,00, R$ 10.000,00 e R$ 8.000,00, resultando em
valor médio de R$ 8.666,67.

Os im6veis pesquisados foram utilizados como referéncia para verificacdo da compatibilidade do valor da locagdo. Contudo, além do valor mensal, a
eventual mudanca para outro imével exigiria analise das condiges de localizacao, acessibilidade, quantidade e distribuicdo dos ambientes, instalacdes
elétricas e hidraulicas, rede légica, telefonia, seguranca, garagem e disponibilidade para ocupacdo.

A transferéncia da unidade também acarretaria despesas com transporte de mobilidrio, equipamentos, documentos e arquivos, reinstalacdo de rede l6gica
e telefonia, adequagdes dos ambientes e reorganizacdo dos setores, além do risco de interrup¢do temporaria das atividades e do atendimento ao publico.

¢) Permanéncia no imével atualmente ocupado

O imével situado na Rua Campos Salles, n°® 2244, Centro, Franca/SP, encontra-se organizado e estruturado para o funcionamento da DRADS Franca,
dispondo de 6 salas destinadas as atividades administrativas, técnicas, chefias, reunides e atendimento, 4 ambientes destinados a arquivos e
almoxarifado, copa, cozinha, 7 banheiros e garagem.

Sua localizacao central favorece o acesso de servidores, usuarios e representantes dos municipios abrangidos pela DRADS Franca, bem como a
continuidade das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico.

O imével ja possui instalagdes de rede légica, telefonia, mobiliario e distribuicdo interna compativeis com o funcionamento da unidade. A permanéncia
no local evita despesas com mudanga, transporte, reinstalacdo de equipamentos e adequacgéo de outro imével, além de reduzir o risco de interrupgao dos
Servigos.

O valor proposto para a nova contratagdo é de R$ 8.000,00 mensais, inferior a média de R$ 8.666,67 obtida na pesquisa de mercado e ao valor indicado
na avaliacdo imobilidria, demonstrando compatibilidade com os valores praticados no mercado.

As adequac0es de acessibilidade ainda necessérias deverdo ser concluidas pelo proprietério, nos prazos e condi¢des estabelecidos no Termo de
Referéncia e no contrato.
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DESCRICAO DO IMOVEL IMOBILIARIA | ENDERECO DO VALOR DA
IMOVEL LOCACAO

1 - IMOVEL ATUAL DA DRADS FRANCA — imével destinado a sede da

nidade, composto por 06 salas administrativas/técnicas/chefia
un P P n! v ! I Rua Campos Salles, n° 2244 — Centro — Franca

/reunibes, 04 salas para arquivo e almoxarifado, copa/cozinha, 07 ISP R$ 8.000,00
banheiros e garagem. Localizagdo central e estrutura j& adequada ao

funcionamento da reparti¢éo publica.

2 — CODIGO-109878 — imével com terreno de 720 m?, area util de

354,43 m2 e 03 dormitérios. Referéncia utilizada como parametro de Imobiliaria / Referéncia: Cod. 109879 — R$ 8.000.00
imovel residencial de porte semelhante, passivel de adaptacdo para Residencial Amazonas — Franca/SP ' '
uso administrativo.

3 — CODIGO 007714— imével préximo ao Centro, com 02 amplas salas,

lavabo, escritério com armario, copa, cozinha com armarios, 04| Imoveis Franca / Espaco Nobre Imobiliaria —

dormitérios com armaérios, sendo 02 suites, lavanderia, jardim, quintal,| Ref. ESPCA007714 — Jardim Roselandia — R$ 10.000,00

varanda com churrasqueira e garagem para 04 veiculos. Area Franca/SP
informada: 607,12 m2,

4 -CODIGO 363049- imovel residencial com 04 dormitérios com
armarios, sendo 03 suites com closet, sala de visita, sala de jantar, sala
de TV, lavabo, copal/cozinha com armarios, area de servigo, dormitério
de empregada, area de lazer com churrasqueira, saldo de festas, saldo
para academia e garagem coberta para 07 veiculos. Area informada:
351 m2.

Imodveis Franca / Diniz & Martins Negdcios
Imobiliarios — Ref. DIN363049 — Residencial R$ 8.000,00
Paraiso — Franca/SP

MEDIA DOS IMOVEIS UTILIZADOS COMO REFERENCIA DE MERCADO (ITENS 2 A 4) R$ 8.666,67

d) Justificativa para a nao realizacao de chamamento piblico

A realizagdo de chamamento publico para prospecgdo de outros iméveis mostra-se dispensavel no presente caso, em razdo da singularidade do imével
atualmente ocupado e da necessidade de conclusdo da nova contratacdo em tempo hébil para assegurar a continuidade das atividades da DRADS Franca.

Ressalta-se que o processo de contratacdo ja se encontrava em andamento quando da edi¢do do Parecer Referencial AGI n° 06/2026, ocorrida em junho
de 2026, o qual estabeleceu novas orientagdes para a instrugdo dos processos de locagdo de iméveis. Assim, o prazo reduzido para adequagdo do
processo ndo decorre de auséncia ou falha de planejamento, mas da necessidade de atendimento as orientac0es juridicas supervenientes.

O imével situado na Rua Campos Salles, n° 2244, Centro, Franca/SP, possui caracteristicas de localizagdo e instalagdes especialmente adequadas as
necessidades da unidade, considerando sua posicdo central, facilidade de acesso, quantidade e distribui¢do dos ambientes, espacos destinados ao
atendimento ao publico, arquivos e almoxarifado, banheiros, copa, cozinha e garagem.

O im6vel ja se encontra organizado e estruturado para o funcionamento da reparticdo, com mobiliario, equipamentos, rede légica, telefonia e arquivos
instalados, circunstancias que o tornam particularmente adequado a manutencdo das atividades administrativas, técnicas e de atendimento desenvolvidas
pela DRADS Franca.

A eventual transferéncia para outro imével exigiria mudanca, transporte de mobiliario, equipamentos, documentos e arquivos, reinstalacdo da rede logica
e da telefonia, reorganizacéo dos setores e possiveis adequacdes fisicas, elétricas, hidraulicas, de seguranca e acessibilidade.

Além dos custos adicionais, tais providéncias demandariam prazo incompativel com a necessidade de conclusdo da nova contratacdo antes do
encerramento do contrato vigente, previsto para 31 de agosto de 2026, podendo ocasionar interrupc¢do ou prejuizo a continuidade dos servigos publicos
prestados pela unidade.

Também foram considerados a inexisténcia de imé6vel publico estadual disponivel no Municipio de Franca, a compatibilidade do valor mensal negociado
com os precos praticados no mercado e o fato de o valor proposto ser inferior ao indicado na avaliacdo imobiliaria.

Dessa forma, considerando a superveniéncia das novas orientagoes juridicas, a singularidade das caracteristicas de localizag@o e instalagdes do imédvel, a
estrutura j& implantada, a vantagem econdmica e operacional e a necessidade de garantir a continuidade dos servigos, conclui-se que a realizacao de
chamamento ptiblico ndo se mostra necessaria nem vantajosa para a Administracdo no presente caso.
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6. Descricao da solucao como um todo

A solucgéo consiste na celebracdo de nova contratagdo para locacdo do imével situado na Rua Campos Salles, n° 2244, Centro, Franca/SP, destinado a
manutenc¢do da sede da DRADS Franca.

A permanéncia no imé6vel atualmente ocupado mostra-se adequada em razdo de suas caracteristicas de localizacao, instalagdes, distribuicdo interna e
estrutura ja implantada, compativeis com as necessidades administrativas, técnicas, de atendimento, arquivo e almoxarifado da unidade.

O imével possui localizacao central e de facil acesso, dispde de ambientes adequados ao funcionamento integrado dos setores e ja conta com mobilidrio,
equipamentos, rede légica, telefonia e arquivos instalados.

A solucdo evita despesas com mudanga, transporte de mobilidrio, equipamentos e documentos, reinstalagao de rede 16gica e telefonia, reorganizacdo dos
setores e possiveis adequagdes em outro imével, além de reduzir o risco de interrupgdo das atividades e do atendimento ao publico.

Também foram considerados a inexisténcia de imével ptiblico estadual disponivel, a compatibilidade do valor mensal negociado com os precos
praticados no mercado e o fato de o valor proposto ser inferior ao indicado na avaliagdo imobilidria.

As adequagdes de acessibilidade eventualmente necessarias deverdo ser concluidas pelo proprietario, nos prazos e condi¢oes definidos no Termo de
Referéncia e no contrato.

Dessa forma, a nova contratacao do imével atualmente ocupado apresenta-se como a solugdo mais eficiente, econémica e adequada para assegurar a
continuidade das atividades da DRADS Franca.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A contratacdo refere-se a locagdo de 1 imével destinado ao funcionamento da sede da DRADS Franca.

A vigéncia pretendida sera de 60 meses, com pagamento mensal do valor da locagao, observadas as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e
no contrato, bem como a possibilidade de reajuste nos termos da legislacdo aplicavel.

Considerando a natureza do objeto, a contratagdo serd realizada de forma integral, ndo sendo aplicavel o parcelamento da solugdo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 8.000,00
O valor mensal estimado para a locacdo do imével é de R$ 8.000,00.

Considerando a vigéncia pretendida de 60 meses, o valor total estimado da contratacdo corresponde a R$ 480.000,00, sem considerar os reajustes
previstos contratualmente.

Para o exercicio de 2026, considerando o periodo estimado de setembro a dezembro, o valor previsto corresponde a R$ 32.000,00.
O valor anual estimado da contratacdo corresponde a R$ 96.000,00.

O valor mensal proposto encontra-se compativel com a pesquisa de mercado realizada, cuja média apurada foi de R$ 8.666,67, e é inferior ao valor
indicado na avaliacdo imobilidria, demonstrando a vantajosidade econémica da contratacdo para a Administracao.

O IPTU ndo esta incluido no valor mensal da locagdo e permanecera sob responsabilidade do proprietario.

Os reajustes observarao a periodicidade e o indice definidos no Termo de Referéncia e no contrato, em conformidade com a legislacdo aplicavel.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A contratacdo refere-se a locagdo de um tinico imével destinado ao funcionamento da sede da DRADS Franca, ndo sendo possivel o parcelamento do
objeto.

A utilizacdo de mais de um imével comprometeria a integracdo dos setores, o atendimento ao publico, a guarda de documentos, arquivos e materiais,
além de gerar custos adicionais de funcionamento e dificultar a gestdo administrativa da unidade.
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Dessa forma, a solucéo devera ser contratada de maneira integral, com pagamento mensal do valor da locagéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha contratagdes correlatas ou interdependentes .

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A contratagdo encontra-se alinhada as necessidades administrativas da DRADS Franca e esta prevista no Plano de Contratacdes Anual — PCA.

A locagdo do im6vel é necessdria para assegurar a continuidade das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao ptiblico desenvolvidas pela

unidade, sendo compativel com o planejamento institucional e com os recursos orcamentarios destinados a manutencdo de suas atividades.

A contratagdo também observa os principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico, considerando a inexisténcia de imével
publico estadual disponivel e a adequagdo do imdvel atualmente ocupado.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

Com a contratacdo, pretende-se garantir a continuidade das atividades administrativas, técnicas e de atendimento desenvolvidas pela DRADS Franca.

A permanéncia no imé6vel atualmente ocupado permitira:

manutengdo dos servigos sem interrupgdes;

preservacao da organizagdo dos setores, arquivos, almoxarifados e areas de atendimento;
reducdo dos riscos operacionais decorrentes de eventual mudanca de sede;

reducdo de custos com transporte de mobilidrio, equipamentos e documentos;

aproveitamento da estrutura fisica, rede l6gica, telefonia e demais instalagGes ja existentes;
manutencdo da localizagdo central e de facil acesso;

preservacao das condi¢des adequadas de atendimento aos usuarios e aos municipios abrangidos;
melhor utilizagdo dos recursos ptiblicos;

continuidade do funcionamento integrado da unidade.

A solugdo também considera a singularidade das caracteristicas de localizagao e instalacdes do imdvel, sua adequacdo funcional as necessidades da
DRADS Franca e a compatibilidade do valor proposto com os precos praticados no mercado e com a avaliagdo imobiliaria.

Dessa forma, a contratacdo busca assegurar eficiéncia, economicidade, continuidade do servico ptblico e adequado funcionamento da sede regional.

13. Providéncias a serem Adotadas
Para a formalizagdo da contratagdo, sera necessaria a adocdo das seguintes providéncias:
® adaptagdo do banheiro acessivel, com instalacdo das barras de seguranga;

® conferéncia da documentagdo do imével e do proprietario;
® apresentagdo das certiddes de regularidade exigidas.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A locagdo do imével ndo causaré qualquer tipo de dano ambiental.
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15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratagdo é considerada viavel, considerando que o imdvel atende as necessidades da DRADS Franca, possui estrutura, localizagdo e instalagdes
adequadas, apresenta valor compativel com o mercado e inferior ao valor indicado na avaliagdo imobilidria, além de assegurar a continuidade das
atividades da unidade sem interrupgoes e sem custos adicionais decorrentes de mudanca e instalagdo em outro imével.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

DAIANE APARECIDA BARBOSA MENDES

Responsavel pela contratacdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 13:38:11.

TATIANA ROBERTA BORGES

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 24/07/2026 as 14:17:29.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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