A O P A U L O

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGOES DE PROJETOS E EXECUGCAO DO EMPREENDIMENTO
“MINHA CASA FELIZ I”

1. OBJETO

O presente Termo tem por objeto a CONTRATAGCAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA A
ELABORAGCAO DOS PROJETOS E A EXECUGCAO DO EMPREENDIMENTO “MINHA CASA FELIZ I”, com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) - Faixa |, regido pela Lei Federal n2 14.133/2021, Portaria MCID n2 725/2023, Portaria
MCID n2 724/2023, Portaria MCID n2 486/2024, Portaria MCID n2 489/2025, e suas alteragdes,
qguando aplicaveis.

A finalidade deste instrumento é selecionar empresa do setor da construgdo civil, a qual
cabera a responsabilidade pela elaboragao dos projetos, aprovagdes necessarias e pela execugio das
obras do empreendimento denominado “Minha Casa Feliz I”, que consistira no planejamento e
construcdo de aproximadamente 112 (cento e doze) unidades habitacionais, adotando-se a tipologia
de apartamentos, a serem implantados em terreno publico localizado na Rua Amaro Godinho da Silva,
s/n2, Distrito de Canguera, Municipio de S3o Roque/SP.

A empresa contratada devera apresentar, no ambito das obrigacGes contratuais, estudos
preliminares, andlises de risco, memdrias de cdlculo, sondagens de solo, projetos urbanisticos,
arquitetonicos, estruturais, hidraulicos, elétricos, dentre outros necessarios a completa viabilizagcdo
do empreendimento.

Compete ainda a empresa vencedora a obtencao de todas as aprovacoes e licenciamentos

exigidos junto aos orgdos e instituicdes competentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Prefeitura da

Estancia Turistica de S3o0 Roque, ao GRAPROHAB, a CETESB, a Caixa Econdmica Federal, bem como

guaisquer outros entes que se facam necessarios ao regular desenvolvimento do objeto contratado.

1.1. CLASSIFICAGAO DO BEM OU SERVIGCO
O Objeto desta contratagdo é caracterizado como servigo comum de engenharia, nos termos
da alinea “a”, inciso XXI, do art. 62, da Lei Federal n° 14.133/2021, estando dispensada a apresentacio
do estudo técnico preliminar em razao da realizagao de projeto basico.
A selecdo serd por meio da realizacio de procedimento de LICITACAO, na modalidade
CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de julgamento pelo MELHOR
TECNICA, nos termos do art. 33, inciso I, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

Pagina 1de 11



A O P A U L O

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

1.2. ANEXOS

Seguirdo juntamente com este Termo de Referéncia, devidamente identificadas, as
documentacgbes necessdrias para a execucao do objeto, sendo eles:

v' Certiddo de Matricula n2 25.858;

Certiddo de Desdobro da area;
Desdobro da area;
Mapa de localizagdo;
Portaria MCID N2 724, de 15 de junho de 2023;
Portaria MCID N2 725, de 15 de junho de 2023;

AN N N NN

Portaria MCID n2 486, de 20 de maio de 2024.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O objetivo desse Termo de Referéncia é fornecer diretrizes técnicas sobre as atividades e
servicos de interesse publico descrevendo de forma clara e detalhada os parametros que deverao
nortear os servicos a serem executados, abrangendo desde a concepg¢do do projeto até a conclusao da
obra, respeitando as leis vigentes, a partir do presente processo de sele¢do publica.

A Prefeitura da Estancia Turistica de S3o Roque identificou uma demanda significativa por
moradias acessiveis na faixa de renda contemplada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa I.
A construcgdo de 112 unidades habitacionais visa suprir essa caréncia, proporcionando moradias dignas
e acessiveis para a populacdo de baixa renda. A iniciativa alinha-se aos principios de eficiéncia na
gestdo publica e a busca constante por solugdes que beneficiem a populacdo e fortalecam o progresso
da cidade.

A doacdo do terreno pela Prefeitura para esse empreendimento representa uma utilizagcdo
estratégica de recursos publicos, maximizando o potencial do espago para o beneficio social. A escolha
do local considera critérios de acessibilidade, infraestrutura urbana e proximidade de servigos
essenciais, contribuindo para o desenvolvimento ordenado da cidade.

Os imdveis a serem construidos serdao destinados as familias, que se enquadrem dentro do
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV - FAR) — FAIXA |, desta forma ndo poder&o ser proprietarias,
promitentes compradoras de imével ou detentoras de financiamento habitacional em qualquer
localidade do pais. As familias serdo selecionadas por esta Municipalidade, em conformidade com as
diretrizes do Programa MCMV, do Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica Federal, que realizardo

o enquadramento e contratacao das unidades habitacionais.
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3. ESPECIFICACOES DO OBJETO

O empreendimento devera ser implantado sobre a area identificada como “AREA ‘F-2"”,
conforme os documentos de desdobro da drea, deverd conter no minimo, 112 apartamentos,
respeitadas as Leis Municipais, Estaduais e Federais, em vigor e atendendo a todas as normas,
especificagdes vigentes no Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV - FAR) — FAIXA |, contendo a
distancia minima entre as edificagcdes maior ou igual a 4,50 m. No escopo do projeto, é imprescindivel
a inclusdo de dispositivos para iluminagdo publica, arborizacdo e mobilidrio urbano destinados aos
espacos de circulagdo publica, bem como para as dreas urbanas de lazer. Este planejamento deve levar
em conta aspectos criticos, tais como a percepcdo de seguranca e a garantia de acessibilidade
universal.

Em situacdes que demandem a execucdo de taludes, é imperativo que a inclinacdo destes
nao ultrapasse a relacdo de 1,0:1,0 (v:h), tanto para cortes quanto para aterros. Para determinar o tipo
de caso e as distancias minimas entre as edificacdes e as cristas ou pés dos taludes, faz-se necessario
consultar as diretrizes estabelecidas na Portaria Ministerial vigente. No caso de taludes com altura
superior a 4,50 m, é imprescindivel a incorporacdo de bermas com largura minima de 1,00 m.
Adicionalmente, é essencial conceber sistemas de drenagem que culminem em elementos como
sarjetas, corregos, galerias ou valas.

Quando a divisdo entre os lotes ocorre em desnivel, torna-se obrigatéria a construcdo de
muros de contencdo. Este dispositivo visa assegurar a estabilidade e a integridade estrutural,
mitigando potenciais riscos associados a variagdes de terreno.

Os apartamentos poderdo ter variacGes das fachadas e conterem a area util minima de 41,50
m? com varanda, sendo 40 m? de &rea principal do apartamento; admitindo-se um pé direito minimo
de 2,60 m e 2,30 m exclusivamente para o banheiro; também devera conter no minimo sala, cozinha,
1 banheiro, area de servico, varanda (ndo podendo estar em balango), 1 dormitério de casal e 1
dormitério para duas pessoas, reproduzindo uma unidade multifamiliar. A presente Portaria
estabelece também a quantidade minima de mdveis para cada ambiente, destacando a necessidade
da acessibilidade. As unidades habitacionais devem atender as condi¢Ges satisfatérias de iluminagdo e
aeracao, conforme determinado pelas normativas vigentes. Estas consideragGes exercem impacto
significativo nas solugdes volumétricas e nas estratégias de implantacdo das unidades, com o objetivo
de otimizar o conforto e aproveitar ao maximo a iluminagao e ventilagdo naturais.

As vagas de garagem deverdo seguir a legislagdo municipal, contendo no minimo 01 (uma)

por apartamento. Ja para o bicicletdrio devera estar de acordo com a Portaria ja mencionada.
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As propostas técnicas devem ser apresentadas de maneira abrangente, utilizando desenhos,
textos, tabelas, ilustragdes. Os projetos devem ser exibidos em escalas apropriadas para facilitar a
visualizacdo e andlise. E imperativo incluir as pecas técnicas especificadas no Anexo 1 deste Termo
como parte integrante da apresentacdo. A proposta vencedora, deverd entregar uma maquete do
Minha Casa Feliz | em tamanho 1:100, 1:200 ou 1:250.

Os desenvolvimentos dos projetos do residencial deverao ser executados de acordo com a
metodologia Building Information Modelling (BIM), em estrita conformidade com as normas técnicas
brasileiras vigentes relacionadas a esse tema. O emprego da abordagem BIM visa otimizar a gestdo da
informacdo ao longo do ciclo de vida do empreendimento, promovendo a integracao eficiente de
dados e colaboragdo entre os diversos agentes envolvidos no processo de concepgdo, construcdo e
operacdo. A adesdo as normas técnicas assegura a consisténcia, precisdo e qualidade do modelo BIM,
contribuindo para as eficdcias globais dos projetos e alinhando-se aos requisitos regulatérios
estabelecidos para o setor da construcdo no contexto brasileiro.

Cabe destacar que todos os processos, incluindo os projetos, serdio submetidos a andlise da
Caixa Econbémica Federal e Ministério das Cidades, visando assegurar a conformidade com as normas
internas dessa instituicdo financeira. Nesse contexto, é importante salientar que eventuais 6nus
decorrentes, resultantes de recusa por parte da Caixa, ndo serdo de responsabilidade da Prefeitura da
Estdncia Turistica de Sdo Roque.

A Administra¢do da Estdncia Turistica de SGo Roque, tem expressamente o direito de realizar
diligéncias, conforme sua discricionariedade, com o propdsito de averiguar se a documentagdo e as
informagdes apresentadas pelas empresas interessadas estdo em conformidade com os requisitos

estabelecidos no presente Termo e nas legislagées pertinentes.

4. REQUISITOS

Neste item serdo explanados os critérios e condigdes que serdo estabelecidos para todas as
empresas interessadas em participar do processo. Esses requisitos visam garantir a conformidade, a
capacidade e a idoneidade das instituicGes que desejam se classificar para o procedimento
administrativo.

Sera primordial apresentar comprovac¢do de ades3o ao Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H).

As empresas deverdo atender todas as exigéncias mencionadas dentro da Portaria MCID N2

725, de 15 de junho de 2023, onde dispde as especificagdes urbanisticas, de projeto e obra.
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Considerando que na presente contratacdao a avaliacdo prévia do local de execucdo é
imprescindivel para o conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado,
o licitante deve atestar, sob pena de inabilitacdo, que conhece o local e as condi¢des de realizagdo do
servico, assegurado a ele o direito de realizacdo de vistoria prévia. O licitante que optar por realizar
vistoria prévia tera disponibilizado pela Administra¢do data e horario exclusivos, a ser agendado por
e-mail junto ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura, de modo que seu
agendamento nao coincida com o agendamento de outros licitantes. Caso o licitante opte por nao
realizar vistoria, poderd substituir a declaracdo exigida por declara¢cdo formal assinada pelo seu

responsavel técnico acerca do conhecimento pleno das condig¢des e peculiaridades da contratagao.

5. EXECUGAO DO OBJETO

A empresa, que, consequentemente, serd a executora da obra, devera atender e fazer uso
de materiais que estejam de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H), promovendo a qualidade, produtividade e
sustentabilidade no habitat; utilizando materiais de construcdo em conformidade com as normas
técnicas e, de preferéncia, por materiais fabricados, importados ou distribuidos por empresas
qualificadas nos Programas Setoriais da Qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacdo de Empresas de
Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos (SiMaC); efetuar uso de Documento de Avaliacdo
Técnica (DATec) vigente para a incorporacdo de tecnologias inovadoras, como também, a ado¢do de
Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) para sistemas convencionais, acées realizadas no ambito
do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais (SiNAT),
conforme especificado nos projetos.

Para mais, a Portaria MCID N2 725, de 15 de junho de 2023, solicita o emprego de materiais
provenientes de empresas da localidade, para incitar o desenvolvimento dos negdcios locais.
Igualmente determina a aplicagdao na obra apenas de cimentos do tipo Cimento Portland de alto-
forno CP 11l e/ou CP IV.

A obra devera obedecer as especificagdes fornecidas nos projetos executivos, planilha
orcamentdria e memorial, fornecer uma boa execugdo, materiais de primeira qualidade, bom
acabamento e atender as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Havendo
divida ou omissdo, deverdo ser sempre observadas as normas contidas no manual das Normas
vigentes.

A construcdo cumprir integralmente todas as especificagdes, normas e padrdes técnicos

presentes na Portaria MCID N2 725, de 15 de junho de 2023, e demais normas, no qual constam todas
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as informacdes e procedimentos para o perfeito andamento destes trabalhos (obra), assim como todas
as diretrizes de seguranca do trabalho.

Todos os materiais empregados na execucao dos trabalhos deverao estar em conformidade
com as especificacdes técnicas, e, em hipdtese alguma, serdo aceitos materiais em desacordo.

Vale ressaltar que a construgdo deste Objeto sé dard inicio apés a empresa estar
devidamente qualificada pela Caixa Econ6mica Federal e ter comprido todas as tratativas solicitadas
pela institui¢ao citada.

Deverd ser mantido permanentemente no local da obra pelo menos um responsavel técnico
(tecndlogo, engenheiro ou arquiteto) pela execucdo dos trabalhos e seu respectivo Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e deverd se
responsabilizar pela execucao dos servicos, juntamente com o encarregado, todos os esclarecimentos
e informacdes sobre o andamento da respectiva frente de obra e tudo o mais que ela reputar como
necessario ou Util ao trabalho contratado. Ndo sendo permitida a substituicdo do mesmo sem anuéncia
expressa desta Municipalidade e da Caixa Econdmica Federal com a comprovagdo de vinculo
empregaticio entre o responsavel técnico e a empresa até o seu recebimento definitivo. Como
também, deverad obter operarios especializados com o emprego de ferramentas, maquinario e
equipamentos apropriados ao tipo de trabalho, inclusive elaboracdo e implementacdo de Programa
de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO), Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais
(PPRA) e Programa de Participacdo nos Resultados (PPR).

Assim como os servigos executados com vicios ou defeitos devidamente comprovados, em
virtude de acdo ou omissado voluntdria, negligéncia, impericia, imprudéncia ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior serdo refeitos sob exclusiva e integral responsabilidade da
empresa vencedora, sem Onus para a Prefeitura da Estancia Turistica de S3o Roque, sem implicar
altera¢des do prazo contratual e sem prejuizo do disposto na cldusula Multas e Penalidades.

Se nos estudos realizados no ambito de suas atividades especificas como responsdvel pela
execucdo deste contrato a empresa vencedora constatar qualquer discrepancia, omissdao ou erro,
inclusive qualquer transgressdo as normas técnicas, regulamentos ou leis em vigor, deverd comunicar
o fato por escrito e de imediato aos envolvidos, para que os mesmos sejam sanados.

A empresa vencedora deverd, apds a aprovagao da Caixa Econdmica Federal e do Ministério,
entregar o Plano de Trabalho aos envolvidos, no qual deverd constar:

= Cronograma Fisico Financeiro;
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=  Planejamento geral das atividades envolvidas no desenvolvimento dos servico,
sinalizagOes de segurancga e interdicdo das vias e duracdo das atividades e a metodologia
construtiva;

=  Histograma da mao de obra e dos equipamentos;

=  Modelo de Diario de Obra a ser adotado.

A empresa vencedora deverd obedecer, rigorosamente, o planejamento previamente
aprovado, podendo em caso de descumprimento ser submetida as sangdes previstas em contrato. Nao
sera permitida por parte da empresa a paralisacdao dos servicos sem motivos relevantes, os quais
deverao ser apresentados formalmente a equipe de fiscalizacdo desta Municipalidade para avaliacdo
do impacto no andamento das obras.

Vale evidenciar que a Prefeitura de Sdo Roque e a Caixa Econ6mica Federal, por intermédios
de seus agentes, irdo efetuar o acompanhamento, conferéncia e fiscalizacdo das execuc¢des dos

servicos do objeto deste Termo e, quando preciso, receber assessoria de empresa especializada.

6. OBRIGACOES DA EMPRESA VENCEDORA

Compete a empresa vencedora do certame, no ambito da execucao do objeto contratado, as
seguintes obrigacdes:

a) fornecer toda a mdo de obra, ferramentas, equipamentos, materiais e utensilios
necessarios, inclusive sua guarda e conservagao, para a perfeita execu¢do dos servicos e demais
atividades correlatas, comprometendo-se a manter equipes devidamente uniformizadas, identificadas
por crachas com fotografia recente, nome e fungao, devendo estes ser utilizados em local visivel, sem
quaisquer custos adicionais aos 6rgdos envolvidos;

b) providenciar, sempre que necessario, o deslocamento das equipes em veiculos
apropriados, em perfeitas condigdes de uso, limpos e segurados, sem que isso acarrete qualquer 6nus
adicional a Prefeitura, especialmente para atendimento aos servicos de manutengdo preventiva e
corretiva;

c) declarar e/ou justificar a disponibilidade dos veiculos, maquinas e equipamentos que serdo
utilizados na execugdo do objeto, devendo apresentar a comprovacdo de propriedade ou
arrendamento no momento da assinatura do contrato;

d) assegurar meios de transporte adequados para os materiais utilizados, sem repasse de
custos a Prefeitura. Os equipamentos serdo periodicamente fiscalizados pelos érgdaos competentes,
podendo ser exigida sua substituicdo em caso de ineficiéncia, desgaste ou ndo conformidade com as
exigéncias dos servicos;
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e) substituir imediatamente o veiculo de transporte em caso de pane seca e/ou quebra;

f) arcar com todas as despesas relacionadas ao fornecimento e utilizacdo de maquinas e
meios de transporte, incluindo operadores, motoristas, combustiveis, peddgios, manutencdes,
limpezas e acessorios de seguranca;

g) atender, por meio de suas equipes, a servicos de urgéncia no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas, contadas da ciéncia da necessidade (via e-mail ou oficio), inclusive em dias nao Uteis,
guando se tratar de manutencgdo corretiva;

h) disponibilizar nimero de telefone mével para contato direto e imediato fora do horario
normal de expediente, inclusive em finais de semana e feriados, para atendimento de situacOes
emergenciais;

i) executar servicos que impliguem desligamentos de energia elétrica, abastecimento de
agua ou outros que comprometam o funcionamento da unidade, preferencialmente fora do horario
de expediente. Em casos excepcionais, deverd agir com a maior celeridade possivel, com a presenca
de responsavel técnico e equipe de apoio, até o restabelecimento da normalidade;

j) cumprir rigorosamente todas as normas de seguranga e medicina do trabalho expedidas
pelo Ministério do Trabalho e Emprego e demais érgaos competentes, especialmente no que se refere
as Normas Regulamentadoras vigentes;

k) fornecer e exigir o uso de Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs), apresentando-os no
inicio dos servicos e realizando sua substituicdo sempre que vencidos ou danificados. Devera também
promover a difusdo de normas de seguranca relacionadas a operacdo e manutencao de equipamentos,
mantendo profissionais de segurangca em nuimero e qualificacdo adequados a legislacdo vigente;

I) Comunicar a Prefeitura da Estdncia Turistica de Sdo Roque qualquer irregularidade,
inclusive de natureza funcional, constatada durante a execucdo dos servicos e cujo saneamento
dependa de autorizagdo ou providéncia da Administragdo, sobretudo aquelas que representem risco
ao patrimonio publico;

m) manter vinculo empregaticio formal com seus empregados, responsabilizando-se pelo
pagamento pontual dos saldrios, encargos sociais e trabalhistas, seguros, tributos, taxas e
indenizacdes, bem como por eventuais acidentes ou mal subito sofridos pelos trabalhadores durante
a execugao dos servicos. A inadimpléncia destes encargos ndo transfere a Administragcdo contratante
qualquer responsabilidade;

n) comprovar, mediante declaracdo, a inexisténcia de vinculo funcional, atestando que ndo
possui em seu quadro societario servidor publico em atividade, tampouco empregado de empresa

publica ou sociedade de economia mista;
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o) controlar e registrar diariamente a frequéncia e pontualidade de seus empregados;

p) fornecer, antes do inicio dos servigcos e sempre que houver alteracdo, a relacdo nominal
dos empregados designados, acompanhada da respectiva comprovacao de capacitacao profissional e
copia de documento de identidade;

g) reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, total ou
parcialmente, os defeitos ou inconformidades decorrentes de falhas na execugdo dos servigos ou na
qualidade dos materiais empregados, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds notificacdo formal;

r) responder, civil e criminalmente, por danos materiais ou pessoais causados a
Administracdo Publica ou a terceiros, por acdo ou omissdo de seus empregados, dolosa ou
culposamente, durante a execucdo contratual;

s) substituir, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, qualquer integrante da equipe
de trabalho cuja conduta, desempenho ou permanéncia sejam considerados inadequados, prejudiciais
ou insatisfatérios, a critério exclusivo dos érgaos fiscalizadores;

t) ressarcir, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds notificacdo formal, os danos causados
aos bens publicos, conforme avaliacdo baseada em preco de mercado, garantido o contraditério e a
ampla defesa. Em caso de ndo pagamento, os valores serdao descontados da garantia contratual e, se
necessario, do saldo de pagamento devido a empresa, podendo ser cobrados administrativa ou
judicialmente. Os danos causados a bens de terceiros deverdo ser igualmente reparados no mesmo
prazo;

u) fornecer, sem custo adicional, todos os materiais de consumo e limpeza necessarios a
execucdo dos servicos, tais como: alcool, agua destilada, dleos, sabdes, detergentes, estopas, esponjas
de aco, graxas, desengraxantes, solventes, materiais de escritério, colas, fitas, buchas, pilhas, entre
outros, cujos custos ja deverdo estar considerados no BDI (Beneficios e Despesas Indiretas);

v) adotar praticas sustentaveis e ambientalmente adequadas, comprometendo-se a utilizar
substancias atdxicas ou de baixa toxicidade, reduzir o consumo de energia e dgua, capacitar seus
empregados em boas praticas ambientais, promover o descarte correto de residuos e utilizar, sempre
que possivel, materiais reciclados, biodegradaveis e com menor necessidade de manutengdo. A
contratada deverd ainda providenciar, as suas expensas, o transporte, destinacdo e descarte

ambientalmente adequado dos residuos, detritos e entulhos gerados, conforme legislagao vigente.

7. SELECAO DA EMPRESA
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A avaliacdo e categorizacdao serdo determinadas por meio da aplicacdo de parametros
especificos, englobando aspectos técnicos, financeiros e operacionais. O total maximo de pontos
atribuidos sera de 31 (trinta e um) pontos.

Seguem os parametros de avaliacado:

7.1. CADASTRO NO CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA (CREA) / CONSELHO DE
ARQUITETURA E URBANISMO (CAU)

As empresas serdo avaliadas quanto ao cadastro no CREA/CAU, atribuindo-se 05 (cinco)
pontos para aqueles que possuam registro por mais de 03 (trés) anos.

7.2. PROFISSIONAL DE NiVEL SUPERIOR COM ATESTADO DE OBRA SIMILAR

Serdo concedidos 05 (cinco) pontos as empresas que tenham em seu quadro fixo ou social
profissional de nivel superior com atestado de responsabilidade técnica por execucdao de obra de
caracteristicas semelhantes ao objeto desta licitagao.

7.3. HABILITACAO PARA OPERAR COM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - ANALISE DE RISCO (GERIC)

Pontuar-se-a com 05 (cinco) pontos.

7.4. PROGRAMA BRASILEIRO DE QUALIDADE E PRODUTIVIDADE DO HABITAT (PBQP-H)

A posse do Atestado de Qualificacdo/Certificacdo no Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H) proporcionara a atribuicdo de 05 (cinco) pontos.

7.5. CERTIFICACOES

Empresas detentoras de certificacdes ISO 9001, ISO 14001 ou ISO 18001, comprovando
investimento em programas de melhoramento, qualidade, saude, sustentabilidade e gestdo ambiental
na construcdo civil, receberdo 03 (trés) pontos por cada certificacdo, limitados a 06 (seis) pontos.

7.6. QUANTIDADE DE UNIDADES CONTRATADAS NOS ULTIMOS 10 (DEZ) ANOS COM RECURSOS DO
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA OU PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA

A quantidade de unidades contratadas nos ultimos 10 (dez) anos sera pontuada conforme

abaixo, com confirmacgdo via oficio expedido pela Caixa Econémica Federal:

= Entre 100 a 700 unidades: 01 (um) ponto;

= Entre 701 a 1.200 unidades: 02 (dois) pontos;

= Entre 1.201 a 2.200 unidades: 03 (trés) pontos;
= Entre 2.201 a 2.700 unidades: 04 (quatro) pontos;
= Acima de 2.701 unidades: 05 (cinco) pontos.

Os pontos ndo sdao acumulativos com outros niveis da mesma habilitacdo.
Sera desclassificada a proponente que ndo atingir a pontuagdo minima de 20 (vinte)

pontos.
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E S TADGO DE s K o P A UL O

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

A Comissdo de Licitacdes, apds minuciosa analise e atribuicdo de pontos durante a fase de
julgamento, procedera a classificacdo das empresas concorrentes. Essa classificacdo ocorrerd em
ordem decrescente com base na pontuacao obtida, sendo conferido a proponente melhor classificada
e vencedora o direito exclusivo a construcao das unidades habitacionais.

Em caso de empate entre os proponentes em primeiro lugar, a Comissdo analisard os
memoriais descritivos com todas as especificagdes constantes no projeto urbanistico e de edifica¢cdes
para que possa selecionar aquele que melhor atenda a coletividade no quesito de sustentabilidade,
conforto e de convivio em grupo.

A Comissdo de LicitagGes, composta conforme requisitos estabelecidos, desempenhara papel
crucial nesse processo de desempate. Sua composicdo é estruturada de acordo com normativas

especificas, assegurando imparcialidade e eficiéncia no julgamento.

8. ESTIMATIVA DO PRECO E ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

O montante estimado para cada unidade habitacional é de RS 175.000,00 (cento e setenta
e cinco mil reais). Deste valor, R$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito mil) provém dos recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV) - Faixa |. Adicionalmente, a quantia de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) é de
responsabilidade da Prefeitura da Estancia Turistica de S3o Roque/SP, que podera prover de recursos
financeiros e/ou através de execucdes de obras, donde sera tratado com a empresa vencedora e a
Caixa Economica Federal (CEF).

Ademais, fica autorizado a Prefeitura da Estdncia Turistica de S3o Roque/SP propor a

realizacdo de aporte financeiro, execucdo com fonte orcamentdaria do préprio municipio e/ou com

algum convénio firmado com drgdos do poder Publico Federal ou Estadual custear parte da

infraestrutura ou mesmo executar parte da infraestrutura as suas expensas, para fins de viabilizacdo

de construcdo do empreendimento.

S3o Roque, na data da assinatura digital.

Eng.2 GABRIELA LAMBIAZZI COURA Eng.2 JULIANA EGYDIO CALDEVILLA
Chefe de Divisao de Convénios Diretora
Dep. de Planejamento e Meio Ambiente Dep. de Planejamento e Meio Ambiente
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CERTIDAO

ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica.
Tabelio de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de S3o Roque - SP.

CERTIFIC O apedido verbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do registro
imobiliario lhe delegado. deles verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM : 122002.2.0025858-68

Livio n.° 2 Reagistro Cartério de Registro de Imbveis e Anexos
Geral Sd0 Rogue
— matricula ficha I 08 Janeiro 97
B e o1 Sao Roque, de : de 19 .\

IMOVEL 1— UM TERREND com a &rea de 11,373,000 metros quadrados,

identificado como Area F, parte do imovel denominado
sCHACARA RODRIGUES A", situado no Bairro do Sorocamirim, pe-
rimetro urbano do Distrito de Canguera, deste Municipio & Co-
marca de S¥o Rogue BF., localizado no lado impar da Rodovia
Guintino de Lima, distante 260,00 metros da esquina da Estra-
da do Jardim da Felicidade, denominada Estrada dos Venancios,
assim descrito: inicia-se as divisas npo ponto O, localizado
na conflugncia da Rodovia Quintino de Lima, com propriedade
da Prefeitura Municipal de S3o Roque; dai segue confrontandg
com propriedade da Prefeitura Municipal de S3oc Rogque, por mu—
ro de blocos, no rumo SE 270, 11', numa distancia de 104,00
metros, até atingir o marco n. 1, nas divisas com propriedade
de Ari de Oliveira; dai deflete A direita & segue por valo,
confrontando cam propriadade de Ari de Oliveira, rumo SO 39%c.
36, numa distancia de 82,40 metros, ate encontrar o ponto J,
na disivsas com a Area E; dai deflete novamente & direita e
segue dividindo com a Area E, na distancia de 136,00 metros,
até encontrar o ponto H, no alinhamento da Rodovia Ouintino
de Lima; dal deflete outra ve:r a direita & segue acampanhando
o alinhamento dessa Rodovia Guintino de Lima, no sentido
Ibiuna—-530 Rogue, na distancia de 97,70 metros, até encontrar
o ponto ¢, marco inicial destas divisas, fechando assim o pe-
rimetro, sendo a Area E, confrontantes de propriedade de Bap-
tista Spares Rodrigues e sua mulher Maria Boares Rodrigues.-

PRDOPRIETARIOS:~ BAPTISTA SDARES RODRIBHES, aposentado & sua

mulher MARIA SOARES RODRIBUES, do lar, brasi-
leiros, casados sob o regime da comunh3o de bens, anterior a
Lei &6.515/77, portadores das cédulas de identidade RE ns.
6£.847.657 SP. e 13.433.0%%6 SP., inscritos no CPF/MF sob n.
106.328.248-91, residentes e domiciliados & Rua Garfield FPe-
reira Rarreto, n. 11, 83o Rogue.—

REGISTRO ANTERIOR:— R. 1/24.041.-

Cadastro Municipal n. 04-0034641-0-0%1.-

O TITULAR,

fiv. 1/25.858 - Em OB de Janeiro de 1.997.

0 imével objeto desta, & resultado do desdobro do imGvel ma-—
triculado sob n, 24.041, & reguerimenty dos proprietarios,
assinado nesta cidade aos 18 de Dezembrdg de L.993.-

0 TITULAR,
L.VES {continua no verso}

L\ssinado por 2 pessoas: GABRIELA LAMBIAZZI e JULIANA EGYDIO CALDEVILLA BONFIETTI
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CNM : 122002.2.0025858-68

meme IACICUIA ——eeeey = {iCha
25.858 01
verso

R. 2/25.858 ~ Em 26 de Fevereiro de 1.999.

Pela escritura lavrada no 2° Tabelionato de Notas local, em 10 de Fevereiro de 1.999, livro 402, fls,
2481250, BAPTISTA SOARES RODRIGUES e sua mulher MARIA SOARES RODRIGUES, ja
qualificados, transmitiram por venda, pelo prego de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), 8 MAURACY
MORAES DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor piblico, portador da cédula de identidade RG n®
21.199.462-5 SP,, inscrito no CPF/MF sob nimero 122.502.588-52, casado pelo regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIA JOSE COSTA DE
OLIVEIRA, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n® 21.922.110-8., inscrita no
CPF/MF sob ndmero 122.496.418-70, residente e domiciliadp na Rua Joaguim Aleixo Soares, s/n®,

Bairro de Canguera, S3o Roque SP., o imével consté - etricula.- V. V. (99) R$
25.216,39.-
A SUBSTA,, .
k]
R.3/25.858 - Em 29 de novembro de 2021 DESAPROPRIACAO

Pela Carta de Sentenga extraida pelo 2°. Tabelionato de Notas local, em 23/04/2019, nos termos dos
itens 213 a 218, da Segdo XII, do Cap. X1V, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de S3o Paulo, a panir dos autos da Agiio de Desapropriacio ¢ Indenizagio.
Processo n.° 0000509-70.2010.8.26.0586, da 2°. Vara da Comarca de Sdo Roque SP, promovida emn
face de MAURACY MORAES DE OLIVEIRA, brasileiro, funcionirio piblico municipal, portador
da cédula de identidade RG n.® 21.199.462-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 122.502.588-56 ¢
sua mulher MARIA JOSE COSTA DE OLIVEIRA, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n.* 21.922.110-8 SSP/SP, inscrita no CPE/MF sob n.° 122.496.418-70, casados sob o
regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua
Joaquim Aleixo Soares, n.° 424, Bairro Canguera, em Sio Rogue SP, juigada por sentenga de
29/1172011, da MMa. Juiza de Direito. Dra. Debora de Qliveira Ribeiro ¢ v. Acérdao, transitado
em julgado em 19/07/2016. o imdvel conslante da presente matricula, declarado de utilidade
publica pelo Decreto Municipal n.° 6.906 de 30/12/2009, necessério 4 ampliagdo de unidade escolar
¢ construgio de novas dependéncias, mediante indenizagdo de RS 161.724,06 (cento ¢ sessenta ¢
um mil, setecentos e vinte e quatro reais ¢ seis centavos), foi incorporado ao patriménio da
requerenie PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ ROQUE, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 70.946.009/0001-75, com sede na Rua Sio Paulo, n.° 966.- Cadastro Municipal
n.°40036410.- V. V. (2021) / Valor de Referéncia R$ 386.622,86.4 (Prenotagiio n.® 148.904).-

O OFICIAL,

SD - 122002321 00000R3M2585821K
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REPUBLICA FEDERATIVA
& DO BRASIL

Ao Oficial.....:
Ao Estado.
Ao SEFAZ.....
Ao Reg.Civil.:
Ao Trib.Just.:
Ao Municipio
Ao FEDMP...:

RS 44,20

: R§0,00

R$ 0,00
RS 0,00
RS 0,00
R$ 0,00
R$ 0,00

: R$ 44,20

Certidio
CERTIFICO E DOU FE, que a presente cdpia é reprodugiio fiel e auténtica da matricula

estampada ¢ foi extraida nos termos do art 19 R;}-.agrafo 17 da Lei n® 6.015 de 31 de dezembro
de 1973.- CERTIFICO MAIS E FINALMENTE, que sobre o imével constants da presente

matricula, NAO PESAM, quaisquer &nus reais, inclusive compromisso de venda e compra,
hipoteca, penhora, arresto, sequestro, bem como regi de citagBo em agdes reais
ou pessoais, reipersecutories, retratadas-tifusgBo juridica do imfvel até o i ltimo dia i til
anterior a presente data (An_./19~’§9° - Lei. 14.382/2022).- Todo 0 ido & verdade ¢ dou fé.
Si#io Roque, data ¢ hora absixo indicadas. -

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO ROQUE sP
_ ARVJOSE ALVES Oficial
MARCOS HIDEKI MOMMA Substituto
HESLE! MARTINS F OLIVEIRA
SERGIOQ ERUARDO DOS SANTOS
CRISTIANQ ROQUE DE ABRULA ROSA —
EDUARDO AR FERNANDES A VES
SILVANA MARQUES ALVARENGA
Prepostos / Escrevente

Certiddo expedida com base nos dados astualizados até as 16:00 horas do dia itil anterior.
SAQ ROQUE 17 de junho de 2025

Para lavratura de escrituras esta certidfic & valida por 30 dias (NSCGJSP, XV1, 60 "¢").
Padido: 193226

N° Selo: 1220023F3193226001585825C

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

o' TN
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

CERTIDAO DE DESDOBRO N° 031/2025

Certifico, a pedido de pessoa interessada que através do despacho exarado no processo
protocolado sob n? 1.180 de 08/10/2025, verifiquei constar que foi autorizado o
DESDOBRO de um terreno com area de 11.373,00 metros quadrados, identificado como
AREA F, parte do imdvel denominado Chacara Rodrigues A, situado no Bairro do
Sorocamirim, objeto da Matricula n2 25.858 do Cartério de Registro de Imdveis e
Anexos de S3o Roque, de propriedade da “PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO
ROQUE”, dividindo em 02 (duas) areas como segue: AREA F1 :- UM TERRENO com a
area de 4.701,00 m? identificado com AREA F1, parte da AREA=F= com frente para a
Rodovia Prefeito Quintino de Lima que assim descrito: inicia-se no ponto O, localizado do
lado par da Rua Amato Godinho (antigo trecho da Rodovia Prefeito Quintino de Lima), no
sentido Ibiuna S3ao Roque, distante 260,00m da esquina da Rua Benedito Silvino de
Camargo (antiga Estrada dos Venancios), e segue com o rumo SE 27°11’ com a distancia
de 70,00m onde confronta com Prefeitura da Estancia Turistica de S3o Roque até o
ponto O-1; deste deflete a direita e segue com a distancia de 55,00m onde confronta
com a AREA F-2= até o ponto H-2; deste deflete a direita e segue com a distancia de
75,00m onde confronta com a AREA F-2= até o ponto H-1; deste deflete a direita e segue
com a distancia de 55,20m onde confronta com a Rua Amaro Godnho (antiga Rodovia
Prefeito Quintino de ) até o ponto O, o ponto inicial desta descri¢cdo, fechando assim o
perimetro e, AREA F2 :- UM TERRENO com a area de 6.672,00 m? identificado como
AREA F2, parte da AREA=F-1 com, frente para a Rua Amaro Godinho (antiga trecho da
Rodovia Prefeito Quintino de Lima) que assim descrito: inicia-se no ponto H-1, localizado
do lado par da Rua Amaro Godinho (antigo trecho da Rodovia Prefeito Quintino de Lima),
no sentido Ibiuna S3ao Roque, distante 315,20m da esquina da Rua Benedito Silvino de
Camargo (antigo trecho da Estrada dos Venancios) e segue com a distancia de 75,00m
onde confronta com a AREA=F-1= até o ponto H-2; deste deflete a esquerda e segue com
a distancia de 55,00m onde confronta com a AREA=F-1= até o ponto O-1; deste deflete a
direita e segue com a distancia de 34,00m onde confronta com a Prefeitura da Estancia
Turistica de S3o Roque até o ponto 1; deste deflete a direita e segue com o rumo SO
39°36’ com a distancia de 82,40m onde confronta com Ari De Oliveira até o ponto J;

deste deflete a direita e segue com a distancia de 136,00m onde confronta
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com a AREA =E= de propriedade de Baptista Soares Rodrigues e sua mulher Maria Soares
Rodrigues até o ponto H; deste deflete a direita e segue com a distancia de 42,50m onde
confronta com a Rua Amaro Godinho (antigo trecho da Rodovia Prefeito Quintino de
Lima) até o ponto H-1, o ponto inicial desta descricao, fechando assim o perimetro, tendo
sido o parcelador dispensado de quaisquer melhoramentos publicos. O referido é

verdade. Eu, Sandra Aparecida Accussi, digitei e providenciei a emissao. Eu, Efraim Luis
da Silva, Chefe de Divisao de Planejamento, certifiquei aos trinta dias e dois dias més de
outubro do ano de dois mil e vinte e cinco.=.=.=.=.=.=
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RODOVIA PREFEITO QUINTINO D

SITUACAO ATUAL
ESC: 1/750

E LIMA
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DESDOBRO DE AREA UNICA

proPriETARI: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

LOCAL: RUA AMARO GODINHO - LEI 3.849/12 (ANTIGO TRECHO DA ROD. PREF.
QUINTINO DE LIMA - DISTRITO DE CANGUERA - SAO ROQUE - SP

AREA "F-1"
4.701,00m*

00'G.

00°0L

RUA AMARO GODINHO (A

RODOVIA PREFEITO QUI

SITUACAO PRETENDIDA
ESC: 1/750

H-1

NTIGO TRECHO DA

NTINO DE LIMA)

CONTRIBUINTE: 4003641 00

maTRicuLA: 25.858

ESCALA: 1:750

zoneamvento: ZUR - Média Densidade

S ITUACAO SEM ESCALA

DECLARO QUE A APROVAGAO DE PROJETO NAO IMPLICA O
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

QUADRO DE AREAS

(EM M?)

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES
DE ARAUJO

PREFEITO

SITUAGAO ATUAL

TERRENO 11.373,00m?

SITUAGAO PRETENDIDA

AREA F-1 4.701,00m?

AREA F-2 6.672,00m?
Joaquim Carlos Silveira
CFT: 834451708-78

TOTAL 11.373,00m?

APROVACAO
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Secretaria Especial para Assuntos Juridicos

LEI N° 14.620, DE 13 DE JULHO DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, altera
o Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da
Desapropriacdo), a Lei n°® 4591, de 16 de dezembro de
1964, a Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos), a Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
FGTS), a Lei n° 8.677, de 13 de julho de 1993, a Lei n°
9.472, de 16 de julho de 1997, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de
2001, a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, a Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n° 12.462, de 4 de
agosto de 2011, a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Codigo de Processo Civil), a Lei n° 13.465, de 11 de julho
de 2017, a Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos), a Lei n® 14.300, de 6 de janeiro
de 2022, e a Lei n°® 14.382, de 27 de junho de 2022, e
revoga dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de
2021.

Mensagem de veto

Converséo da Medida Provisoria n°® 1.162, de 2023

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade promover o direito a cidade e a moradia de
familias residentes em areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano, econdmico, social e cultural, a
sustentabilidade, a redugédo de vulnerabilidades e a prevencgéo de riscos de desastres, a geragao de trabalho e de
renda e a elevagao dos padrdes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagao,
conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituicido Federal.

Art. 2° Sao objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades habitacionais, sobretudo da populagéo de baixa
renda e nas regides de maiores déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com promocao de acessibilidade, para reparar as
inadequacdes habitacionais;

IV - estimular a modernizagéo do setor habitacional e a inovagéo tecnolégica com vistas a redugéo dos custos e
prazos de produgdo e entregas, a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e a melhoria da qualidade da
produgéo habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliacdo da atuacdo dos agentes publicos e privados
responsaveis pela promoc¢ao do Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementacdo de agdes e métodos de prevencdo, mitigagao,
preparacao e resposta contra desastres naturais;

VII - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda;

VIl - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos urbanos, inclusive os educacionais e os
culturais, nas proximidades das novas unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases sustentaveis;

X— estimular e facilitar a implantagao de infraestrutura de conectividade e dos servigos de telecomunicacgdes e
internet para reduzir as lacunas digitais, culturais e informacionais.

Art. 3° Sao diretrizes do Programa:
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| - atendimento habitacional prioritario as familias de baixa renda compreendidas nas alineas “a” dos incisos | e
Il do art. 5° desta Lei;

Il - concepcdo da habitagdo em seu sentido amplo de moradia, com a integracdo das dimensdes fisica,
urbanistica, fundiaria, econémica, social, cultural, energética e ambiental do espago em que a vida do cidadao
acontece;

Il - estimulo ao cumprimento da fung¢éo social da propriedade e do direito a moradia, nos termos do disposto na
Constituigao;

IV - promogdo do planejamento integrado com as politicas de desenvolvimento urbano, de habitagdo, de
infraestrutura, de saneamento, de mobilidade, de acessibilidade e de gestdo do territério e de forma transversal com
as politicas ambiental e climatica, de desenvolvimento econémico e social e de seguranca publica, entre outras, com
vistas ao desenvolvimento urbano sustentavel;

V - estimulo a politicas fundiarias que garantam a oferta de areas urbanizadas para habitagdo, com localizagao,
preco e quantidade compativeis com as diversas faixas de renda do mercado habitacional, de forma a priorizar a faixa
de interesse social da localidade e com localizagdo que privilegie a integragdo com centros urbanos, de forma a néo
prejudicar o nivel do custo de vida e a segurancga publica dos beneficiarios;

VI - cooperagéo federativa e fortalecimento do Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social (SNHIS), de
que trata a Lei n°® 11.124, de 16 de junho de 2005;

VII - estimulo a inovagéo e ao aperfeigoamento da qualidade, da durabilidade, da seguranga, da acessibilidade
e da habitabilidade das unidades habitacionais e da instalagdo de infraestrutura em empreendimentos de interesse
social;

VIII - sustentabilidade econdmica, social, energética e ambiental dos beneficios habitacionais, inclusive com
estimulo aos estudos de exploragdo comercial dos ativos ambientais gerados pelo Programa;

IX - transparéncia e monitoramento com relagdo a execugao fisica e orcamentaria dos beneficios habitacionais
e a participagao dos atores envolvidos, incluida a divulgagcéo dos valores de subvengéo concedidos e dos beneficios
gerados;

X - conclusdo de investimentos iniciados e cumprimento de compromissos pregressos, exceto se comprovada a
inviabilidade;

Xl - utilizagdo de sistemas operacionais, solu¢des de projeto, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que
objetivem a reducdo de impactos ambientais, a economia de recursos naturais € a conservagao e o uso racional de
energia;

XII - promogdo de adensamento urbano adequado a integragéo eficiente das unidades habitacionais com a
infraestrutura de transporte e servigos necessarios ao atendimento da populacao;

XIII - promocédo de assisténcia técnica nas areas de arquitetura, urbanismo e engenharia para todos os
empreendimentos do Programa executados por autoconstrugao, autogestdo, mutirdo ou administragao direta;

XIV - incentivo a gestdo, a construgdo e a reforma de unidades habitacionais pelas préprias familias
beneficiarias, quando organizadas por meio de associagdes e cooperativas habitacionais, garantida a assisténcia
técnica gratuita;

XV - redugdo das desigualdades sociais, regionais, culturais e informacionais do Pais, inclusive por meio da
instalacdo de infraestrutura de acesso a servicos de telecomunicacées que permita o provimento de conexdo a
internet e a distribuicdo de conteudo audiovisual;

XVI - garantia da pluralidade de agentes promotores e financeiros, especialmente os publicos;

XVII - incentivo a requalificagao e retrofit de prédios degradados, néo utilizados e subutilizados, localizados nas
areas centrais das grandes cidades brasileiras, priorizando os de pequeno porte, assim compreendidos aqueles com
até 200 (duzentas) unidades habitacionais;

XVIII - promover iniciativas cooperativas de geracao de renda e fortalecimento da organizagdo comunitaria, por
meio de investimentos no Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS), com duracdo de até 2 (dois) anos no pés-obra,
nos termos de regulamento do Ministério das Cidades;

XIX - nos termos do inciso Il do caput deste artigo, a Unido devera priorizar projetos em Municipios que
apliquem os mecanismos de garantia da fungéo social da propriedade, conforme previséo da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade).
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Art. 4° Os objetivos do Programa serdo alcangados por meio de linhas de atendimento que considerem as
necessidades habitacionais, tais como:

| - provisao subsidiada de unidades habitacionais novas, requalificadas ou retrofitadas, em areas urbanas ou
rurais;

Il - provisdo subsidiada de unidades habitacionais derivadas da requalificacdo ou retrofit de prédios
degradados, nao utilizados e subutilizados, priorizando-se os localizados em areas centrais e histéricas e os de
pequeno porte, assim compreendidos aqueles que resultem em até 200 (duzentas) unidades;

Il - provisdao financiada de unidades habitacionais novas, usadas, requalificadas ou retrofitadas, que serdo
consideradas novas, em areas urbanas ou rurais;

IV - fomento a criagdo de mercados de locagao social de imdveis em areas urbanas;
V - provisao de lotes urbanizados, dotados da adequada infraestrutura;
VI - melhoria habitacional em areas urbanas e rurais;

VII - apoio financeiro a programas e acdes habitacionais de interesse social desenvolvidos por Estados e
Municipios;

VIl - projeto Moradia Primeiro;
IX - regularizagao fundiaria.

§ 1° As linhas de atendimento dever&o ser implementadas com vistas ao alcance dos objetivos e das diretrizes
do Programa, na forma dos dispositivos autoaplicaveis desta Lei e das regulamentagdes do Ministério das Cidades,
observada a legislacéo aplicavel.

§ 2° As unidades imobiliarias produzidas no ambito do Programa poderdo ser disponibilizadas as familias
beneficiarias ou aos entes federativos sob a forma de cesséo, de doacao, de locagédo, de comodato, de arrendamento
ou de venda, mediante financiamento ou ndo, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, conforme previsto
em regulamento, sem prejuizo de outros negdcios juridicos compativeis.

§ 3° Serdo admitidas aquisi¢gdes pelo Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n°® 10.188,
de 12 de fevereiro de 2001, e pelo Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n° 8.677, de 13 de
julho de 1993, de unidades habitacionais providas com base nos incisos |, Il e lll do caput por meio de programas e
acbes desenvolvidos por 6rgaos e entidades da administracdo descentralizada de quaisquer entes federativos,
incluidas as parcerias publico-privadas.

§ 4° Exclusivamente para os fins desta Lei, consideram-se unidades habitacionais requalificadas ou retrofitadas
aquelas oriundas da recuperagao total ou parcial de iméveis ou edificios tombados, degradados, n&o utilizados ou
subutilizados, ndo se considerando como tais as unidades isoladas meramente reformadas.

§ 5° A implementacdo das linhas de atendimento devera priorizar a pluralidade de agentes promotores e
financeiros, em articulagdo com todos os entes federativos, por meio de seus 6rgaos e entidades descentralizadas
responsaveis pela execugdo das politicas de desenvolvimento urbano e habitagdo, e com a sociedade civil
organizada.

§ 6° As unidades imobiliarias consideradas aptas, nos termos do inciso XVII do art. 3° e do inciso Il do art. 4°,
devem ter sido concluidas e entregues no prazo minimo de 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei.

§ 7° No ambito do programa, a linha de atendimento da proviséo de lotes urbanizados contara com os seguintes
instrumentos e diretrizes:

| - aplicagéo dos recursos previstos no art. 6°;

Il - redugéo ou desconto de emolumentos de atos, nos termos do arts. 42 e 43 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009;

Il - possibilidade de que os investimentos e o custeio das obras nao incidentes do empreendimento de
parcelamento de solo, de implantagao de redes de energia, de saneamento, de pavimentagao, de terraplenagem e de
drenagem componham o investimento do programa na modalidade de financiamento ou subsidio;

IV - implementacao da infraestrutura de saneamento basico externa, que sera de responsabilidade do prestador
de servigo publico de saneamento basico, nos termos do caput do art. 18-A da Lei n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007;
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V - assisténcia técnica para o projeto e a construgao de edificagdo em lote urbanizado para o adequado padrao
construtivo.

§ 8° O Programa podera oferecer ao beneficiario a provisdo de lote urbanizado e a construgdo da unidade
imobiliaria, compreendendo a aquisi¢éo financiada ou subsidiada de material de construgao.

§ 9° Para os lotes urbanizados produzidos no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, o investimento
realizado pelo empreendedor na rede de distribuigdo de energia elétrica sera revertido em subsidio ou desconto em
tarifa aos proprietarios de lote, nos termos do regulamento, na propor¢do do impacto do investimento na sua tarifa,
conforme regulamento.

§ 10. Para os fins do inciso | do caput deste artigo, o Ministério das Cidades, por ato regulamentador préprio,
podera estabelecer valores diferenciados para as unidades habitacionais, consideradas as desigualdades regionais do
Pais.

Art. 5° O Programa atendera familias residentes em areas urbanas com renda bruta familiar mensal de até R$
8.000,00 (oito mil reais) e familias residentes em areas rurais com renda bruta familiar anual de até R$ 96.000,00
(noventa e seis mil reais), consideradas as seguintes faixas:

| - familias residentes em areas urbanas:

a) Faixa Urbano 1 - renda bruta familiar mensal até R$ 2.640,00 (dois mil, seiscentos e quarenta reais);

b) Faixa Urbano 2 - renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 (dois mil, seiscentos e quarenta reais e um
centavo) até R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais);

c) Faixa Urbano 3 - renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01 (quatro mil e quatrocentos reais e um centavo)
até R$ 8.000,00 (oito mil reais);

Il - familias residentes em areas rurais:
a) Faixa Rural 1 - renda bruta familiar anual até R$ 31.680,00 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais);

b) Faixa Rural 2 - renda bruta familiar anual de R$ 31.680,01 (trinta e um mil, seiscentos e oitenta reais e um
centavo) até R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais);

c) Faixa Rural 3 - renda bruta familiar anual de R$ 52.800,01 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais e um
centavo) até R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

§ 1° Para fins de enquadramento nas faixas de renda, o célculo do valor de renda bruta familiar nao
considerara os beneficios temporarios de natureza indenizatéria, assistencial ou previdenciaria, como auxilio-doenga,
auxilio-acidente, seguro-desemprego, beneficio de prestagdo continuada (BPC) e beneficio do Programa Bolsa
Familia, ou outros que vierem a substitui-los.

§ 1°-A. Ato do Ministro de Estado das Cidades podera adicionar faixas aos incisos | e 1l do caput deste artigo e
atualizar os valores de renda bruta familiar correspondentes. (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

§ 2° A atualizagado de valores a que se refere o § 1°-A deste artigo devera ser realizada anualmente. (Redacao
dada pela Lei n® 15.164, de 2025)

Art. 6° O Programa sera constituido pelos seguintes recursos, a serem aplicados com observancia a legislacao
especifica de cada fonte e em conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras
consignadas nas leis e nos planos de aplicagdo anuais:

| - dotagdes orgamentarias da Uni&o;

Il - Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social (FNHIS), de que trata a Lei n® 11.124, de 16 de junho de

2005;

Il - Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), de que trata a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001;

IV - Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), de que trata a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993;

V - Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), de que trata a Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do
FGTS);
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VI - Fundo Garantidor da Habitacao Popular (FGHab), de que trata a Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

VIl - emendas parlamentares;

VII-A — Fundo Social (FS), criado pela Lei n® 12.351, de 22 de dezembro de 2010; (incluido pela Lei n°® 15.164,
de 2025)

VIII - operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas
a implementagao do Programa;

IX - contrapartidas financeiras, fisicas ou de servigos de origem publica ou privada;

X - doagdes publicas ou privadas destinadas aos fundos de que tratam os incisos I, lll, IV e V;

XI - outros recursos destinados a implementagdo do Programa oriundos de fontes nacionais e internacionais;
XII - doagdes ou alienagéo gratuita ou onerosa de bens iméveis da Unido, observada legislagéo pertinente;

XIII - recursos do Fundo Nacional para Calamidades Publicas, Protecdo e Defesa Civil (Funcap), quando os
recursos orgamentarios e financeiros constantes dos incisos | a IX nao estiverem disponiveis e o beneficiario tenha
tido o Unico imoével perdido em razdo de situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente reconhecida pelos
6rgaos competentes ou esteja em estado de vulnerabilidade a desastres ambientais iminentes, reconhecidos pelos
6rgaos competentes.

§ 1° As operagdes contratadas nos termos do inciso VI deste artigo poderdao abranger as parcerias publico-
privadas promovidas pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios.

§ 2° A Unido fica obrigada, por meio do Ministério das Cidades e da Caixa Econbémica Federal, em
conformidade com as dotacdes e disponibilidades orgamentarias e financeiras, a repassar aos entes estaduais,
distrital e municipais, a titulo de transferéncia obrigatéria, fundo a fundo ou por meio da celebragdo de convénio,
contrato de repasse ou instrumentos congéneres, no minimo 5% (cinco por cento) da soma dos recursos definidos nos
incisos | a IV do caput deste artigo, além dos recursos previstos no inciso VIl do caput deste artigo, podendo ser
utilizados para:

| - retomada de obras paradas;
Il - obras de retrofit ou requalificacao;
Il - obras em Municipios de até 50 (cinquenta) mil habitantes.

§ 3° Os repasses referidos no § 2° ficardao condicionados a existéncia e funcionamento em ambito estadual,
distrital ou municipal de fundo, érgao ou entidade da administracdo descentralizada responsaveis pela execugéo das
politicas publicas de desenvolvimento urbano ou habitacao.

§ 4° A gestdo e a movimentagéao financeira dos recursos de que trata o § 3° deste artigo ocorrerdo por meio de
conta bancaria especifica aberta em instituicdo financeira publica indicada pelo ente estadual, distrital ou municipal,
em nome do fundo, 6rgéo ou entidade destinataria dos recursos.

§ 5° Os fundos, 6rgéos ou entidades destinatarias dos recursos ficam obrigados a fornecer e atualizar dados e
informacdes habitacionais integradas aos sistemas nacionais, nos termos estabelecidos em ato do Ministro de Estado
das Cidades.

§ 6° A instituicdo financeira de que trata o § 4° disponibilizara as informagdes relacionadas com as
movimentagdes financeiras ao Ministério das Cidades por meio de aplicativo que identifique o destinatario do recurso.

§ 7° Ainda com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, observada a
legislacéo aplicavel e o regulamento do Ministério das Cidades, ficam os beneficiarios finais ou os agentes promotores
e financeiros autorizados a oferecer ou receber contrapartidas pecuniarias, em bens imdveis ou em execugao de
obras e servigos para complementagao dos valores de investimento das operagdes ou retorno total ou parcial dos
recursos aportados pelo Programa, dispensada a participacao financeira da familia de que faca parte beneficiario do
BPC ou da familia participante do Programa Bolsa Familia.

§ 8° A Uniédo, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo complementar o valor das operagdes do
Programa com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia.

§ 9° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar:

| - a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area urbana
consolidada para implantacdo de empreendimentos vinculados ao Programa;
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Il - a implementagédo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desoneragéo
tributaria, para as construcdes destinadas a habitacido de interesse social.

§ 10. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, quando da produgdo de novas habitagbes de interesse
social no Programa, priorizardo familias da Faixa Urbano 1, desde que exista lei do ente federativo, no ambito de sua
competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§ 11. Alei do ente federativo, que devera produzir efeitos previamente a contratagdo dos investimentos, devera
estabelecer isengbes dos seguintes tributos, nas operagdes que decorram da aplicacdo dos recursos provenientes
das fontes de recursos a que se referem os incisos | a IV do caput:

| - imposto sobre a transmissao de bens iméveis;
Il - imposto de transmissao causa mortis e doagao;
Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana.

§ 12. Serao priorizados nas seleg¢des os entes federativos que, no ambito de suas competéncias, concederem
isencdes tributarias para fins dos programas de que trata esta Lei.

§ 13. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, na produgao de novas habitagdes de interesse social no
Programa, terdo prioridade no recebimento de novas moradias quando da existéncia de lei do ente federativo, no
ambito de sua competéncia, que assegure condigdes especiais para a viabilizacdo de Habitagdo de Interesse Social
(HIS) para familias da Faixa Urbano 1, devendo incentivar no minimo 2 (duas) das seguintes condicdes:

| - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) especifico;

Il - o aumento do direito de construir sobre o terreno em que se produzira a HIS, por meio do gabarito (andares
maximos permitidos para a construgao sobre o terreno) especifico;

Il - a diminuicdo da exigéncia de vagas de estacionamento, dentro dos condominios, sobre a quantidade de
HIS que sera produzida;

IV - a isencao de taxa de outorga onerosa do direito de construir;
V - a flexibilizagdo da legislagédo urbanistica municipal.
§ 14. (VETADO).

§ 15. Os 6rgaos de aprovacao dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios e todas as concessionarias de
servigos publicos priorizardo as analises e as aprovagdes de projetos de novas habitagbes de interesse social no
Programa, no dmbito de sua competéncia, para familias da Faixa Urbano 1.

§ 16. O Ministério das Cidades atendera familias enquadradas na Faixa 1 residentes em Municipios com
populacéo igual ou inferior a 80 (oitenta) mil habitantes, preferencialmente, com recursos de que tratam os incisos | e
[l do caput, na modalidade de oferta publica, para habilitacdo de instituicdes financeiras autorizadas pelo Banco
Central do Brasil, inclusive bancos digitais, sociedades de crédito direto, cooperativas de crédito e os agentes
financeiros referidos nos incisos | a Xl do art. 8° da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964.

§ 17. Para participar da oferta publica, as instituicbes e agentes financeiros previstos no § 16 deverédo
comprovar que possuem pessoal técnico especializado, préprio ou terceirizado, nas areas de engenharia civil,
arquitetura, economia, administragao, ciéncias sociais, servigo social e direito.

§ 18. Comprovada a viabilidade do empreendimento para a construgdo de unidades habitacionais urbanas ou
requalificacdo de imoveis urbanos, as entidades publicas e privadas sem fins lucrativos poderdo receber valores
adiantados referentes aos custos técnicos dos projetos que necessariamente devem ser submetidos aos 6rgaos
competentes para aprovacgao, nos termos de regulamentagéo propria do Ministério das Cidades.

§ 19. Com vistas a viabilizar as linhas de atendimento habitacionais de que trata esta Lei, sem prejuizo de
outros meios operacionais, a Unido, por meio da alocacdo de recursos destinados a ac¢des integrantes das leis
orcamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira, fica autorizada a:

| - integralizar cotas no FAR, transferir recursos ao FDS, complementar os descontos concedidos pelo FGTS e
subvencionar a produgdo, a aquisi¢do, a requalificacdo, a recuperagdo e a melhoria de moradias ou conceder
subvencgao econdmica ao beneficiario pessoa fisica;

Il - alocar subvencdo econémica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
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alocagao, de remuneracao e de perda de capital e as despesas de contratacdo, de administragéo, de cobranga e de
execucao judicial e extrajudicial;

Il - alocar recursos em fundo garantidor de operagdes que envolvam beneficios de natureza habitacional;
IV - alocar recursos por meio de repasses e de financiamentos, inclusive em parcerias publico-privadas.

§ 20. A gestéo operacional dos recursos do Orgamento-Geral da Unido sera efetuada pela Caixa Econbmica
Federal, quando destinados a:

| - complementar os descontos concedidos pelo FGTS;
Il - atender as familias residentes em areas rurais, na hipétese de concessao direta a pessoa fisica; ou

Il - alocar subvengéo econdmica com a finalidade de complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio
econdmico-financeiro das operagdes realizadas pelas instituicbes ou pelos agentes financeiros, incluidos os custos de
alocagao, de remuneracao e de perda de capital e as despesas de contratacdo, de administragéo, de cobranga e de
execucao judicial e extrajudicial.

Art. 7° O disposto nos arts. 20 a 32 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam do FGHab, e nos arts.
42 a 44-Ada Lein® 11.977, de 7 de julho de 2009, que tratam de custas e emolumentos cartorarios, aplica-se, no que
couber, as operagdes de que trata esta Lei.

Art. 8° Serao priorizadas, para fins de atendimento a provisdo subsidiada de unidades habitacionais com o
emprego de dotagao orgamentaria da Unido e com recursos do FNHIS, do FAR ou do FDS, as familias:

| - que tenham a mulher como responsavel pela unidade familiar;
II- de que fagam parte:
a) pessoas com deficiéncia, conforme o disposto na Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015 (Estatuto da Pessoa

com Deficiéncia), inclusive aquelas com transtorno do espectro autista, conforme a Lei n® 12.764, de 27 de dezembro
de 2012, devendo os imdveis destinados a essas pessoas ser adaptados a deficiéncia apresentada;

b) pessoas idosas, conforme o disposto na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa),
devendo os imoveis destinados a essas pessoas ser adaptados as suas condigdes fisicas;

c) criangas ou adolescentes, conforme o disposto na Lei n® 8.069, de 13 de julho de 1990 (Estatuto da Crianga
e do Adolescente);

d) pessoas com cancer ou doenga rara crénica e degenerativa;

lll - em situacdo de vulnerabilidade ou risco social, conforme a Lei n°® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei
Organica da Assisténcia Social);

IV - que tenham perdido a moradia em razédo de desastres naturais em localidade em que tenha sido decretada
situacao de emergéncia ou estado de calamidade publica;

V - em deslocamento involuntario em razdo de obras publicas federais;
VI - em situagao de rua;

VII - que tenham mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, conforme o disposto na Lei n°® 11.340, de 7
de agosto de 2006 (Lei Maria da Penha);

VIII - residentes em area de risco;
IX - integrantes de povos tradicionais e quilombolas.
§ 1° De forma complementar, deverdo ser também observadas outras prioridades sociais estabelecidas em leis

especificas ou compativeis com as linhas de atendimento do Programa, como a Lei n® 12.288, de 20 de julho de 2010
(Estatuto da Igualdade Racial), entre outras.

§ 2° Observado o disposto no caput, o Ministério das Cidades podera estabelecer critérios complementares,
conforme a linha de atendimento do Programa, e facultar aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as
entidades privadas sem fins lucrativos, quando promotoras de beneficios habitacionais, a inclusao de outros requisitos
e critérios que busquem refletir situagdes de vulnerabilidade econdmica e social locais.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art20
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art42
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art42
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13146.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12764.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12764.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2003/L10.741.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8069.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8742.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2006/Lei/L11340.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2006/Lei/L11340.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2010/Lei/L12288.htm

Art. 9° A subvengido econdmica destinada a pessoa fisica no ato da contratagdo que tenha por objetivo
proporcionar a aquisi¢ao ou a produgéo da moradia por meio do Programa sera concedida apenas uma vez para cada
beneficiario e podera ser cumulativa com os descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento
efetuadas nos termos do disposto no art. 9° da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), com recursos do
FGTS, vedada a sua concessao a pessoa fisica que:

| - seja titular de contrato de financiamento obtido com recursos do FGTS ou em condi¢des equivalentes as do
Sistema Financeiro da Habitagdo, em qualquer parte do Pais;

Il - seja proprietaria, promitente compradora ou titular de direito de aquisi¢do, de arrendamento, de usufruto ou
de uso de imdvel residencial, regular, com padrao minimo de edificagdo e de habitabilidade estabelecido pelas regras
da administracdo municipal, e dotado de abastecimento de &gua, de solugdo de esgotamento sanitario e de
atendimento regular de energia elétrica, em qualquer parte do Pais;

Ill - tenha recebido, nos ultimos 10 (dez) anos, beneficios similares oriundos de subvengdes econdmicas
concedidas com recursos do Orgamento-Geral da Unido, do FAR, do FDS ou provenientes de descontos habitacionais
concedidos com recursos do FGTS, excetuados as subvencgdes e os descontos destinados a aquisicdo de material de
construgédo e o Crédito Instalagdo, disponibilizados pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra),
na forma prevista em regulamentacgéo especifica.

§ 1° Observada a legislagao especifica relativa a fontes de recursos, o disposto no caput nao se aplica a quem
se enquadre em uma ou mais das seguintes hipdteses:

| - tenha tido propriedade de imével residencial de que se tenha desfeito por forga de decisado judicial ha, no
minimo, 5 (cinco) anos;

Il - tenha tido propriedade em comum de imoével residencial, desde que dele se tenha desfeito em favor do
coadquirente ha, no minimo, 5 (cinco) anos;

lll - tenha propriedade de imdvel residencial havida por heranga ou doagédo, em fragéo ideal de até 40%
(quarenta por cento), observada a regulamentacao especifica da fonte de recurso que tenha financiado o imével;

IV - tenha propriedade de parte de imével residencial, em fragdo nao superior a 40% (quarenta por cento);

V - tenha tido propriedade anterior, em nome do cénjuge ou do companheiro do titular da inscricdo, de imével
residencial do qual se tenha desfeito antes da unido do casal, por meio de instrumento de alienacéo registrado no
cartério competente;

VI - tenha nua-propriedade de imével residencial gravado com clausula de usufruto vitalicio e tenha renunciado
ao usufruto;

VII - tenha tido o seu Unico imével perdido em razdo de situagcdo de emergéncia ou calamidade formalmente
reconhecida pelos érgdos competentes;

VIl - sofra operagdo de reassentamento, de remanejamento ou de substituicdo de moradia, decorrentes de
obras publicas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica as subvengdes econdmicas destinadas a realizagdo de obras e
servigos de melhoria habitacional.

§ 3° A subvencédo econbmica de que trata o caput podera ser cumulativa com aquelas concedidas por
programas habitacionais de &dmbito federal, estadual, distrital ou municipal e, ainda, com financiamento habitacional
com recursos do FGTS, observada regulamentagéo especifica.

Art. 10. Os contratos e os registros efetivados no dmbito do Programa serao formalizados, prioritariamente, no
nome da mulher e, na hipétese de ela ser chefe de familia, poderéo ser firmados independentemente da outorga do
cbnjuge, afastada a aplicagdo do disposto nos arts. 1.647, 1.648 e 1.649 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cadigo Civil).

§ 1° O contrato firmado na forma prevista no caput sera registrado no cartério de registro de imoveis
competente, com a exigéncia de simples declaracdo da mulher acerca dos dados relativos ao cbénjuge ou ao
companheiro e ao regime de bens.

§ 2° Na hipétese de dissolugdo de unido estavel, separagdo ou divorcio, o titulo de propriedade do imével
adquirido, construido ou regularizado no dmbito do Programa na constancia do casamento ou da unido estavel sera
registrado em nome da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel.

§ 3° Na hipotese de haver filhos do casal e a guarda ser atribuida exclusivamente ao homem, o titulo da
propriedade do imovel construido ou adquirido sera registrado em seu nome ou a ele transferido, revertida a


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8036consol.htm#art9
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1647
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1648
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1649

titularidade em favor da mulher caso a guarda dos filhos seja a ela posteriormente atribuida.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica aos contratos de financiamento firmados com recursos do FGTS.

§ 5° A mulher vitima de violéncia doméstica e familiar que esteja sob medida protetiva de urgéncia esta
autorizada a realizar o distrato dos contratos de compra e venda antes do prazo final contratual, sendo-lhe permitido
ser beneficiada em outra unidade habitacional, independentemente do registro no Cadastro Nacional de Mutuarios
(Cadmut).

Art. 11. Observadas as atribuigdes contidas em legislagédo especifica, compete:

| - ao Ministério das Cidades:

a) gerir e estabelecer a forma de implementagao das agdes e das linhas de atendimento do Programa;

b) monitorar, avaliar, inclusive por meio de pesquisa de satisfagdo dos beneficiarios, e divulgar periodicamente
os resultados obtidos pelo Programa, de forma a assegurar a transparéncia e a publicidade de informagdes;

c) garantir as condi¢gdes adequadas para execugao do Programa e recepgéo das moradias, com infraestrutura,
pavimentagdo, saneamento basico, iluminacdo e demais necessidades estruturais necessarias ao cumprimento
integral do Programa;

Il - aos demais 6rgaos e entidades da Administragdo Publica federal:

a) fornecer ao Ministério das Cidades os dados e as informacdes necessarias para o monitoramento e a
avaliagédo do Programa;

b) fomentar a avaliagdo do Programa, inclusive entre érgédos e entidades de pesquisa, garantindo a protegao
dos dados pessoais e o sigilo bancario das operagdes, na forma da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral
de Protecdo de Dados Pessoais - LGPD);

Il - aos 6rgaos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa, exercer as atribuicdes estabelecidas
nas leis que os instituirem;

IV - aos operadores de fundos financiadores do Programa, estabelecer mecanismos e procedimentos
operacionais necessarios a realizagdo de acdes do Programa, em conformidade com as diretrizes aprovadas pelos
orgédos colegiados gestores de fundos financiadores do Programa e pelo Ministério das Cidades, quando for o caso;

V - as instituicdes financeiras, aos agentes financeiros ou a mandataria da Unido, adotar mecanismos e
procedimentos necessarios a realizacao de agdes do Programa e delas participar de acordo com a sua capacidade
técnica e operacional, na forma regulamentada pelos operadores dos fundos financiadores do Programa, pelo
Ministério das Cidades e pelos érgaos colegiados gestores dos fundos financiadores do Programa;

VI - aos governos estaduais, distrital e municipais, na qualidade de executores, promotores ou apoiadores,
implementar e executar seus programas habitacionais em articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida,
garantir as condigbes adequadas para a sua execugao e recepcionar, operar € manter os bens publicos gerados pelos
investimentos do Programa;

VIl - as entidades privadas com ou sem fins lucrativos destinadas a provisédo habitacional, executar as ac¢des e
as atividades do Programa, respeitada a legislagédo especifica relativa aos recursos financiadores;

VIII - aos empreendedores habitacionais, executar as agbes e exercer as atividades do Programa, na qualidade
de incorporadores, de prestadores de servigo, de executores ou de proponentes, conforme o caso;

IX - as familias beneficiarias do Programa:

a) fornecer dados e documentos;

b) assumir o financiamento, quando for o caso;

c) honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da
propriedade do imovel e outras contrapartidas, como despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana (IPTU), servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso;

d) apropriar-se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposicao, com observancia da finalidade a
que se destinam;

e) participar das ag¢des de trabalho social previstas nas operagdes contratadas;
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f) manter a propriedade e a posse para uso do imével objeto do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o
empréstimo, a locagéo, a venda ou qualquer outra negociagao que descaracterize o objeto social da concesséo.

Art. 12. A participacédo dos agentes do Programa sera regulamentada pelo Ministério das Cidades, conforme a
linha de atendimento, que podera estabelecer instrumento contratual no qual sejam estabelecidos direitos e
obrigagdes entre os participes e sangdes aplicaveis apds o devido processo administrativo, respeitados os principios
do contraditério e da ampla defesa.

§ 1° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de produgéo subsidiada de unidade habitacional em
area urbana podera ensejar a retomada do imével pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizagéo de
leildo, observada a regulamentagédo do Programa para a destinagdo da unidade habitacional.

§ 2° E facultado ao fundo financiador promover a recuperagéo de unidades habitacionais sem condigdes de
habitabilidade, para promover a sua reinser¢do no Programa ou a sua desmobilizagdo, observada a regulamentacéao
especifica do Ministério das Cidades.

§ 3° A malversagao dos recursos do Programa pelos agentes, por culpa ou dolo, ensejara a devolugao do valor
originalmente disponibilizado, acrescido de juros e de atualizagdo monetaria a serem estabelecidos em regulamento
do Ministério das Cidades, sem prejuizo das penalidades previstas na legislagéo.

§ 4° Os participantes privados que descumprirem normas ou, por meio de ato omissivo ou comissivo,
contribuirem para a aplicagéo indevida dos recursos poderdao perder a possibilidade de atuar no Programa, sem
prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e da incidéncia das demais sangbes civis, administrativas e
penais aplicaveis.

§ 5° O disposto no art. 7°-D da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, aplica-se, no que couber, as operagdes de
que trata esta Lei.

Art. 13. Respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de recursos e a vinculagao necessaria as linhas
de atendimento do Programa, sédo passiveis de compor o valor de investimento e o custeio da operagao, entre outros:

| - elaboragédo de estudos, planos e projetos técnicos sociais de infraestrutura, de equipamentos publicos, de
mobilidade, de saneamento, urbanisticos e habitacionais;

Il - aquisicdo de imoveis;

Il - regularizagéo fundiaria urbana, nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;
IV - aquisigédo ou producao de unidades ou de empreendimentos habitacionais;

V - melhoria, ampliagdo e recuperagédo de unidades habitacionais, inclusive daquelas destinadas a adequacao
ambiental e climatica;

VI - requalificacdo de imoveis;

VIl - execugdo de obras de implantagdo de equipamentos publicos, inclusive educacionais e culturais, de
mobilidade, de saneamento e de infraestrutura, incluidas as de instalagdo de equipamentos de energia solar
fotovoltaica, as de geragéo de energia elétrica a partir das modalidades de geracao alcangadas pela Lei n® 14.300, de
6 de janeiro de 2022, ou as que contribuam para a redu¢ao do consumo de agua em unidades imobiliarias;

VIII - prestagao de assisténcia técnica ou de servigos técnicos profissionais, observada a Lei n® 11.888, de 24
de dezembro de 2008, no que couber;

IX - acOes destinadas ao trabalho social e a gestdo condominial ou associativa com familias beneficiarias das
intervencdes habitacionais;

X - elaboragao e implementagéo de estudos, planos, treinamentos e capacitagoes;

XI - aquisicdo de bens destinados a apoiar os agentes publicos ou privados envolvidos na implementagéo do
Programa;

XlI - produgao de unidades destinadas a atividade comercial;
XIII - elaboragéo e execugao de plano de arborizacdo e paisagismo;
XIV - aquisicao e instalagdo de infraestrutura de tecnologia da informag¢éo e comunicagéo;

XV - administracédo de obras sob gestao de entidade privada sem fins lucrativos;
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XVI - custeio de despesas com taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, remuneracdo de agentes
operadores e financeiros, entre outras, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato com o beneficiario;

XVII - implementacdo de infraestrutura e demais acbes para prevencao, mitigacdo, preparacdo e resposta
contra desastres naturais;

XVIII - obras para provisdo de lotes urbanizados, incluidos os servicos de pavimentacgdo, terraplenagem e
drenagem;

XIX - aquisicao e instalagao de infraestrutura de tecnologia da informag¢éo e comunicagéo.

§ 1° Na producéo subsidiada de unidades imobiliarias novas em &reas urbanas, compete ao prestador dos
servigos publicos de distribuicdo de energia elétrica disponibilizar infraestrutura de rede e instalagdes elétricas até os
pontos de conexdo necessarios a implantacdo dos servicos nas edificacbes e nas unidades habitacionais atendidas
pelo Programa.

§ 2° A agéncia reguladora instituird regras para que o empreendedor imobiliario invista em redes de distribui¢cao
de energia elétrica, com a identificacdo das situagdes nas quais os investimentos representem antecipacdo de
atendimento obrigatério da concessionaria, hipétese em que fara jus ao ressarcimento por parte da concessionaria,
por critérios de avaliagdo regulatérios, e daquelas nas quais os investimentos configuram-se como de interesse
restrito do empreendedor imobiliario, hipétese em que néo fara jus ao ressarcimento.

§ 3° A Unido podera destinar bens imoveis a entes publicos e privados, dispensada alteragao legislativa
especifica, mediante atendimento prioritario a familias da Faixa Urbano 1, observado o disposto na Lei n°® 9.636, de 15
de maio de 1998, e na regulamentacao correlata, entre os quais:

I-oFAReoFDS;e
Il - entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 4° O investimento e o custeio da operagdo para execug¢do de obras de infraestrutura vinculadas aos
empreendimentos habitacionais poderao ser subsidiados ou financiados pelos recursos do Programa previstos no art.
6° desta Lei.

) § 5° Os contratos de execugéo de unidades habitacionais deverao prever clausula de reajuste pela variagao do
Indice Nacional da Construgéo Civil (INCC), nos termos da Lei n° 10.192, de 14 de fevereiro de 2001, tendo como
termo inicial a apresentagéo da proposta e termo final a efetiva assinatura dos contratos.

§ 6° Para as operagbes firmadas no ambito do FAR com data de contratagdo posterior a 2018, sera instituido
pelo Ministério das Cidades e por agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras nao
concluidas e nao entregues, relatério consolidado com verificagdo quantitativa e qualitativa das operagdes
inconclusas.

§ 7° Nas operacgdes previstas no § 6°, a subvengédo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel
as operagdes de que trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do
Programa, limitado ao valor atual por unidade habitacional, nos termos do regulamento do Ministério das Cidades,
podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

§ 8° Os prestadores de servigos publicos e as concessionarias de saneamento sdo obrigados a receber e
assumir a gestéo das infraestruturas externas aos condominios que forem implantadas, em consequéncia de unidades
habitacionais produzidas pelo Programa.

§ 9° A geragéo distribuida solar fotovoltaica na modalidade remota ocorrera por meio de consércio, cooperativa,
condominio civil voluntario ou edilicio ou qualquer outra forma de associagao civil constituida pelas liderancas locais,
observada a Lei n° 14.300, de 6 de janeiro de 2022.

§ 10. O Programa Minha Casa, Minha Vida subsidiara a capacitacdo das liderangas locais para operagéo e
manutencgao dos sistemas fotovoltaicos, locais ou remotos, ou de outras fontes renovaveis.

§ 11. A Unido poderd instituir os seguintes subsidios para compor o valor de investimento e o custeio de
operacao complementar, mediante ato regulamentar préprio:

| - Subsidio Verde: aporte complementar para projetos com uso de tecnologias sustentaveis e ambientais;

Il - Subsidio Localizagdo: aporte complementar para empreendimentos com proximidade de equipamentos
publicos e privados urbanos e de polos de oferta de emprego e integrados plenamente a malha de transporte publico;

Il - Subsidio Qualificagdo: aporte complementar para empreendimentos que incluam construgdo de areas
comerciais e equipamentos publicos.
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Art. 14. Na hipotese de que trata o § 3° do art. 13, o destinatario do imével podera fazer a locagdo ou o
arrendamento de parcela do imdével ndo prevista para uso habitacional, bem como a alienacdo de unidades
imobiliarias, desde que o resultado auferido com a exploracdo da atividade econdmica reverta-se em beneficio do
empreendimento.

Art. 15. Na producéo de unidades imobilidrias novas em areas urbanas, sem prejuizo das demais garantias
obrigatdrias exigidas na legislagédo, nos termos de regulamentagdo do Ministério das Cidades, podera ser exigida do
empreendedor responsavel pela constru¢do a contratagado de apdlices, tais como:

| - seguro garantia executante construtor;

Il - seguro garantia para término de obras, incluida infraestrutura nao incidente;

Il - seguro de responsabilidade civil e material,

IV - seguro riscos de engenharia;

V - seguro habitacional de morte e invalidez permanente e de danos fisicos ao imével;

VI - (VETADO).

Art. 16. Os requisitos técnicos aplicaveis ao desenvolvimento dos projetos, das obras e dos servigos serao
objeto de regulamentagdo do Ministério das Cidades, respeitados os regulamentos especificos de cada fonte de
recursos e a necessaria vinculagao as linhas de atendimento, observados os seguintes aspectos:

| - acessibilidade e disponibilidade de unidades adaptaveis e acessiveis ao uso por pessoas com deficiéncia,

com mobilidade reduzida ou idosas, nos termos do disposto na Lei n°® 13.146,_de 6 de julho de 2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia), e na Lei n® 10.741, de 1° de outubro de 2003 (Estatuto da Pessoa Idosa);

Il - sustentabilidade social, econébmica, ambiental e climatica da solugdo implantada, dando preferéncia a
solucdes para acesso a fontes de energias renovaveis, como as solares e edlicas, equipamentos de maior eficiéncia
energética, reuso de agua, aproveitamento de aguas pluviais, acesso a banda larga de internet e materiais de
construgéo de baixo carbono, incluidos aqueles oriundos de reciclagem;

Il - conforto ambiental da unidade habitacional, de forma a promover qualidade de vida as familias
beneficiadas.

Paragrafo Unico. A regulamentacgédo referida no caput deste artigo devera prever alternativas que possibilitem a
diferenciagédo dos projetos de acordo com as particularidades climaticas, culturais e sociais locais.

Art. 17. Para as operagdes firmadas no ambito do FAR, sera instituido pelo Ministério das Cidades e por
agentes financeiros, com o objetivo de formatar propostas para obras ndo concluidas e néo entregues, relatério
consolidado com analise quantitativa e qualitativa das operagdes em conclusao de obras contratadas a partir de 1° de
dezembro de 2018.

Paragrafo unico. A subvengdo econdmica concedida a cada familia beneficiaria, aplicavel as operagbes de que
trata esta Lei, observara o limite de avaliagdo do agente financeiro considerando as regras do Programa, limitado ao
valor atual por unidade habitacional, podendo ser complementado por convénio com outros entes da Federagao.

Art. 18. Nas obras realizadas no &mbito do Programa, as medi¢des pagas pela contratante com atraso superior
a 60 (sessenta) dias deverdo ser reajustadas com base na variagcdo do INCC do periodo, excetuadas aquelas
financiadas com o recurso referido no inciso V do art. 6°.

Art. 19. O Poder Executivo federal estabelecera:

| - critérios e periodicidade para a atualizagcdo das subvengdes econdmicas e dos demais limites contratuais
financeiros aplicaveis a cada linha de atendimento e faixa de renda do Programa;

Il - metas e beneficios destinados as familias, em consonancia com as prioridades estabelecidas no art. 8°,
conforme localizagéo e populagcdo do Municipio ou do Distrito Federal e as faixas de renda, respeitadas as atribui¢gdes
legais sobre cada fonte de recursos, os limites estabelecidos nesta Lei e a disponibilidade orgamentaria e financeira;

Il - remuneragédo devida aos agentes operadores e financeiros para atuacdo no ambito do Programa, bem
como periodicidade de reajuste, quando couber;

IV - metas e formas de afericdo de redugcdo da emissdo de gases de efeito estufa associada aos projetos
financiados;
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V - instrumentos e medidas especificas para prevencdo e mitigagdo da inadimpléncia e do abandono das
unidades habitacionais pelas familias beneficiarias, especialmente as de baixa renda.

Paragrafo unico. A atualizag&o dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei devera ocorrer anualmente,
conforme disposto no § 2° do art. 5° desta Lei.

Art. 20. O Ministério das Cidades estabelecera:

| - forma de divulgacao das informagdes, a serem publicadas periodicamente, relativas a dispéndio de recursos,
projetos financiados, unidades produzidas e reformadas, familias atendidas, indices de inadimpléncia verificados e
indicadores de desempenho;

Il - critérios de habilitagdo de entidades privadas sem fins lucrativos, incluidas as cooperativas e associacoes
habitacionais, para atuagao nas linhas de atendimento do Programa;

Il - valor e nimero de prestagcdes e hipoteses de dispensa de participagdo pecuniaria pelas familias
beneficiarias das subvengbes habitacionais, para complementacdo do valor de investimento da operagcao ou para
retorno total ou parcial dos recursos aportados pelo Programa;

IV - procedimentos para sele¢ao de beneficiarios e regras para execugao do trabalho social;

V - valores e limites de renda e de subvengdes destinadas a conclusao das operag¢des contratadas nos termos
do disposto na Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 21. O Decreto-Lei n°® 3.365,_ de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriagdo), passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

§ 2° Sera exigida autorizagao legislativa para a desapropriagdo dos bens de dominio
dos Estados, dos Municipios e do Distrito Federal pela Unido e dos bens de dominio dos
Municipios pelos Estados.

§_2°-A. Seré dispensada a autorizagdo legislativa a que se refere o § 2° quando a
desapropriagao for realizada mediante acordo entre os entes federativos, no qual serdo
fixadas as respectivas responsabilidades financeiras quanto ao pagamento das
indenizagdes correspondentes.

“‘Art. 3° Poderdo promover a desapropriagdo mediante autorizacdo expressa
constante de lei ou contrato:

| - os concessionarios, inclusive aqueles contratados nos termos da Lei n® 11.079, de
30 de dezembro de 2004 (Lei de Parceria Publico-Privada), permissionarios, autorizatarios
e arrendatarios;

IV - o contratado pelo poder publico para fins de execugao de obras e servigos de
engenharia sob os regimes de empreitada por preco global, empreitada integral e
contratagao integrada.

Paragrafo unico. Na hipétese prevista no inciso IV do caput, o edital devera prever
expressamente:

| - o responsavel por cada fase do procedimento expropriatoério;
Il - 0 orgamento estimado para sua realizagao;

Il - a distribuicdo objetiva de riscos entre as partes, incluido o risco pela variagdo do
custo das desapropriagdes em relagao ao orgamento estimado.” (NR)

“Art. 4°
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Paragrafo unico. Quando a desapropriagdo executada pelos autorizados a que se
refere o art. 3° destinar-se a planos de urbanizagdo, de renovacdo urbana ou de
parcelamento ou reparcelamento do solo previstos no plano diretor, o edital de licitagdo
podera prever que a receita decorrente da revenda ou da utilizacdo imobilidria integre
projeto associado por conta e risco do contratado, garantido ao poder publico responsavel
pela contratagdo, no minimo, o ressarcimento dos desembolsos com indenizagdes, quando
essas ficarem sob sua responsabilidade.” (NR)

“Art. 4°-A. Quando o imével a ser desapropriado caracterizar-se como nucleo urbano
informal ocupado predominantemente por populagao de baixa renda, nos termos do § 2° do
art. 9° da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu regulamento, o ente expropriante
devera prever, no planejamento da acao de desapropriagcao, medidas compensatdrias.

§ 1° As medidas compensatorias a que se refere o caput incluem a realocagao de
familias em outra unidade habitacional, a indenizagdo de benfeitorias ou a compensacgao
financeira suficiente para assegurar o restabelecimento da familia em outro local, exigindo-
se, para este fim, o prévio cadastramento dos ocupantes.

§ 2° Podera ser equiparada a familia ou a pessoa de baixa renda aquela ocupante
da area que, por sua situacao fatica especifica, apresente condicdo de vulnerabilidade,
conforme definido pelo expropriante.”

§_5° Aplica-se o disposto no § 4° nos casos de desapropriagdo para fins de
execugao de planos de urbanizagdo, de renovagao urbana ou de parcelamento ou
reparcelamento do solo, desde que seja assegurada a destinagdo prevista no referido
plano de urbanizagao ou de parcelamento do solo.

§ 6° Comprovada a inviabilidade ou a perda objetiva de interesse publico em manter
a destinagdo do bem prevista no decreto expropriatério, o expropriante devera adotar uma
das seguintes medidas, nesta ordem de preferéncia:

| - destinar a area nao utilizada para outra finalidade publica; ou

Il - alienar o bem a qualquer interessado, na forma prevista em lei, assegurado o
direito de preferéncia a pessoa fisica ou juridica desapropriada.

§_7° No caso de desapropriagdo para fins de execugdo de planos de urbanizagao,
de renovacao urbana ou de parcelamento ou reparcelamento do solo, as diretrizes do
plano de urbanizagéo ou de parcelamento do solo deverao estar previstas no plano diretor,
na legislagéo de uso e ocupagao do solo ou em lei municipal especifica.” (NR)

“Art. 7° Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades administrativas do
expropriante ou seus representantes autorizados a ingressar nas areas compreendidas na
declaragéo, inclusive para realizar inspec¢des e levantamentos de campo, podendo recorrer,
em caso de resisténcia, ao auxilio de forga policial.

Paragrafo unico. Em caso de dano por excesso ou abuso de poder ou originario das
inspecdes e levantamentos de campo realizados, cabe indenizagdo por perdas e danos,
sem prejuizo da agéo penal.” (NR)

“Art. 15-A. No caso de imissao prévia na posse, na desapropriagdo por necessidade
ou utilidade publica ou na desapropriagdo por interesse social prevista na Lei n°® 4.132, de
10 de setembro de 1962, na hipétese de haver divergéncia entre o prego ofertado em juizo
e o valor do bem fixado na sentenca, expressos em termos reais, poderéo incidir juros
compensatoérios de até 6% a.a. (seis por cento ao ano) sobre o valor da diferenga
eventualmente apurada, contado da data de imissdo na posse, vedada a aplicacao de juros
compostos.

§ 1° Os juros compensatorios destinam-se apenas a compensar danos
correspondentes a lucros cessantes comprovadamente sofridos pelo proprietario, nao
incidindo nas indenizagdes relativas as desapropriagdes que tiverem como pressuposto o
descumprimento da fungéo social da propriedade, previstas no art. 182, § 4°, inciso lll, € no
art. 184 da Constituigéo.
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§ 2° O disposto no caput aplica-se também as agdes ordinarias de indenizagéo por
apossamento administrativo ou por desapropriagdo indireta e as agdes que visem a
indenizagao por restricdes decorrentes de atos do poder publico.

§ 3° Nas agdes referidas no § 2° o poder publico nao sera onerado por juros

compensatérios relativos a periodo anterior a aquisicdo da propriedade ou da posse
titulada pelo autor da agao.

Art. 22. O § 3° do art. 31-A da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 31-A.

§_3° Os bens e direitos integrantes do patrimbénio de afetagdo somente poderao ser
objeto de garantia real em operagéo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecucéao da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias e de suas
pertengas aos respectivos adquirentes.

Art. 23. A Lei n® 6.015,_ de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos), passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

“‘Art. 176-A. O registro de aquisicdo originaria ensejard a abertura de matricula
relativa ao imovel adquirido, se ndo houver, ou quando:

| - atingir parte de imével objeto de registro anterior; ou
II - atingir, total ou parcialmente, mais de um imével objeto de registro anterior.

§_1° A matricula sera aberta com base em planta e memorial descritivo do imdvel
utilizados na instrugédo do procedimento administrativo ou judicial que ensejou a aquisi¢ao.

§_2° As matriculas atingidas deverdo, conforme o caso, ser encerradas ou receber
averbacdo dos respectivos desfalques, dispensada, para esse fim, a retificagdo do
memorial descritivo da area remanescente.

§_4° Se a area adquirida em carater originario for maior do que a constante do
registro existente, a informacédo sobre a diferenca apurada serd averbada na matricula
aberta.

§ 4°-A. Eventuais divergéncias entre a descrigdo do imovel constante do registro e
aquela apresentada pelo requerente ndo obstarado o registro.

§.5° O disposto neste artigo aplica-se, sem prejuizo de outros, ao registro de:

IV - aquisicdo de area por usucapiao ou por concessao de uso especial para fins de
moradia;

V - sentenca judicial de aquisi¢gdo de imdvel, em procedimento expropriatério de que
tratam os §§.4° e 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).”
(NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao solicitar
ao registro de imoveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
iméveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela
legislacéo, por meio de requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos
[, Il e Il do caput do art. 195-A.
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§_2° Sem prejuizo da possibilidade de requerer a abertura de matricula para seus
bens, nos termos do caput, o Municipio podera, em acordo com o Estado, requerer, em
nome deste, a abertura de matricula de imdveis urbanos estaduais situados nos limites do
respectivo territério municipal no registro de iméveis competente.

§ 17 Se, realizadas buscas, ndo for possivel identificar os titulares do dominio dos
imoéveis confrontantes do imével retificando, definidos no § 10, devera ser colhida a
anuéncia de eventual ocupante, devendo os interessados nao identificados ser notificados
por meio de edital eletrénico, publicado 1 (uma) vez na internet, para se manifestarem no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, com as implicagdes previstas no § 4° deste artigo.” (NR)

A 22, e

Il - escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e pelas
testemunhas, com as firmas reconhecidas;

VI - contratos ou termos administrativos, assinados com os legitimados a que se
refere o art. 3° do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941 (Lei da Desapropriacio),
no ambito das desapropriagdes extrajudiciais.

§_5° Os escritos particulares a que se refere o inciso Il do caput deste artigo,
quando relativos a atos praticados por instituicbes financeiras que atuem com crédito
imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura
publica, dispensam as testemunhas e o reconhecimento de firma.

§ 6° Os contratos e termos administrativos mencionados no inciso VI deveréo ser
submetidos a qualificagdo registral pelo oficial do registro de imodveis, previamente ao
pagamento do valor devido ao expropriado.” (NR)

BN R 1 TSRO R ORI

lll - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo provisoria registrada em
nome da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios ou de suas entidades
delegadas ou contratadas e sua respectiva cessao e promessa de cessao.

Art. 24. AlLein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido ao regime da
afetacdo, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele
vinculados, manter-se-ao apartados do patriménio do loteador e constituirdao patriménio de
afetacdo, destinado a consecugdo do loteamento correspondente e a entrega dos lotes
urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patrimbnio de afetagcdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral do loteador ou de outros patrimoénios de afetagdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigacdes vinculadas ao loteamento respectivo e
a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

§ 2° O loteador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetacao.
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§ 3° Os bens e direitos integrantes do loteamento somente poderédo ser objeto de
garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
implementacédo da infraestrutura correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos
respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializagdo dos lotes componentes do loteamento, o produto da cessdo também
passara a integrar o patriménio de afetacao.

§ 5° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacdo seréo
administrados pelo loteador.

§ 6° Nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializagao dos lotes devera
contar com a anuéncia ou a ciéncia da instituicdo financiadora, conforme vier a ser
estabelecido no contrato de financiamento.

§ 7° A contratagdo de financiamento e a constituicdo de garantias, inclusive mediante
transmissdo, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do
loteamento, bem como a cesséo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios decorrentes da
comercializagao desses lotes, ndo implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das
obrigacées ou responsabilidades do cedente loteador, permanecendo este como unico
responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres que lhe sdo imputaveis.”

“Art. 18-B. Considera-se constituido o patrimoénio de afetagdo mediante averbagéo, a
qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o
caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do de lotes objeto de loteamento.

Paragrafo unico. A averbacdo ndo sera obstada pela existéncia de 6nus reais que
tenham sido constituidos sobre o imével objeto do loteamento para garantia do pagamento
do prego de sua aquisicio ou do cumprimento de obrigagdo de implantar o
empreendimento.”

“Art. 18-C. A Comissao de Representantes, a Prefeitura e a instituigdo financiadora
da infraestrutura poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para
fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetagao.

§ 1° A nomeacdo a que se refere o caput nio transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da implementagéo da infraestrutura, pelo prazo do termo
de verificagdo da sua realizagdo ou por qualquer outra obrigagdo decorrente da
responsabilidade do loteador, seja legal ou oriunda dos contratos de alienagado dos lotes,
de obra e de outros contratos eventualmente vinculados ao loteamento.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o caput
deste artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais, tributarias ou de qualquer outra
natureza referentes ao patriménio afetado respondera pela falta de zelo, de dedicacéo e de
sigilo dessas informagdes.

§ 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer cépia de seu

relatério ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, nao
constituindo esse fornecimento quebra do sigilo a que se refere o § 2° deste artigo.”

“Art. 18-D. Incumbe ao loteador:

| - promover todos os atos necessarios a boa administragdo e a preservagao do
patriménio de afetagao, inclusive mediante adogédo de medidas judiciais;

Il - manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento;

lll - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios ao loteamento, cuidando de
preservar os recursos necessarios a conclusao da infraestrutura;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada 3 (irés) meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com
os recursos financeiros que integrem o patriménio de afetagdo recebidos no periodo,
firmado por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagbes sugeridas pelo
loteador e aprovadas pela Comissao de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetagcdo em pelo
menos 1 (uma) conta de depdsito aberta especificamente para tal fim;
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VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetagao;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, aos contratos, a movimentagdo da conta de depdsito exclusiva
referida no inciso V deste artigo e a quaisquer outros documentos relativos ao patriménio
de afetacao;

VIII - manter escrituragdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislagéo tributaria.”

“Art. 18-E. O patrimbnio de afetagdo extinguir-se-a pela averbagdo do termo de
verificagdo emitido pelo 6rgdo publico competente, pelo registro dos titulos de dominio ou
de direito de aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, pela
extingao das obrigacdes do loteador perante eventual instituigdo financiadora da obra.”

“‘Art. 18-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do loteador
nao atingem os patrimdnios de afetagéo constituidos, ndo integrando a massa concursal o
terreno, a obra até entéo realizada e os demais bens, direitos creditérios, obrigagdes e
encargos objeto do loteamento.”

A, 22, e

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, o Municipio providenciara a
atualizacdo do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base para a aprovagédo do
loteamento e das areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 3° Somente a partir da emissdo do Termo de Verificagdo e Execugao de Obras
(TVEO), o Municipio promovera a individualizagdo dos lotes no cadastro imobiliario
municipal em nome do adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes
comercializados e, em nome do proprietario da gleba, no caso dos lotes nao
comercializados.” (NR)

“Art. 22-A. (VETADO).”

EAIE. 26, et

§_3° Admite-se a cessdo da posse em que estiverem provisoriamente imitidas a
Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios e suas entidades delegadas, o que
podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, no caso dos parcelamentos
populares, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a
disposig¢éo do art. 108 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil).

Art. 25. ALein®8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS), passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

AT, 20, e e e e

§_27. A critério do titular da conta vinculada do FGTS, em ato formalizado no
momento da contratagdo do financiamento habitacional, os direitos aos saques de que trata
o caput deste artigo poderéo ser objeto de alienagdo ou cesséo fiduciaria para liquidagao,
amortizagdo ou pagamento de parte das prestagbes decorrentes de financiamento
habitacional concedido no &mbito do SFH, dispensados os prazos mencionados na alinea
“b” do inciso V e o intersticio minimo de 2 (dois) anos do inciso VI, ambos deste artigo,
observadas as condigbes estabelecidas pelo Conselho Curador, mediante caucionamento
dos depdsitos a serem realizados na conta vinculada do trabalhador, exceto os previstos
nos § 1° e § 2° do art. 18 desta Lei.

§ 28 A vedacgéo prevista no § 2° do art. 2° desta Lei ndo se aplica ao que dispde o §
27.” (NR)
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Art. 26. ALein®8.677, de 13 de julho de 1993, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“‘Art. 2° O FDS destina-se ao financiamento de projetos de investimento de interesse
social nas é&reas de habitacdo popular, inclusive regularizagdo fundiaria e melhoria
habitacional, sendo permitido o financiamento nas areas de saneamento e infraestrutura,
desde que vinculadas aos programas de habitagdo, bem como de equipamentos
comunitarios.

§_2° O financiamento da infraestrutura referida no caput podera contemplar os
gastos necessarios para viabilizar a provisdo de energia de fontes renovaveis aos
beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais.” (NR)

§_ 4° O Conselho Curador reunir-se-a, em carater ordinario, no minimo
semestralmente, mediante convocagao de seu presidente, e, em carater extraordinario,
mediante convocagdo de qualquer um de seus membros, na forma estabelecida pelo
Conselho Curador.

§ 4°-A. Na falta da convocagéao pelo presidente para a reunido ordinaria de que trata
0 § 4°, qualquer um dos membros do Conselho Curador podera fazé-lo, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

‘Art. 12-B. A Unido, por meio da alocagdo de recursos destinados a agbes
integrantes das leis orcamentarias anuais, observada a disponibilidade orgamentaria e
financeira, fica autorizada a transferir recursos ao FDS para subvencionar a regularizagao
fundiaria e a melhoria de moradias ou conceder subvencdo econémica ao beneficiario
pessoa fisica.”

Art. 27. (VETADO).

Art. 28. AlLein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

A, 22, e

V - os direitos oriundos da imissao provisoria na posse, quando concedida a Uniao,
aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas, e a
respectiva cessao e promessa de cessao;

VI - os bens que, ndo constituindo partes integrantes do imével, destinam-se, de
modo duradouro, ao uso ou ao servigo deste.

§ 2° Cabera ao fiduciante a obrigagdo de arcar com o custo do pagamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) incidente sobre o bem e
das taxas condominiais existentes.” (NR)

A, 27 e e
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§_10 Os leildes e a publicagdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por
meio eletrénico.” (NR)

“Art. 37-C. Os editais previstos nesta Lei poderdo ser publicados de forma
eletrdnica.”

Art. 29. ALein® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 4° Os imdveis produzidos com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) poderao ser destinados por cessao, doagao, locagao, comodato, arrendamento ou
venda, em contrato subsidiado ou nao, total ou parcialmente, para pessoa fisica ou juridica,
conforme regulamentagdo do Ministério das Cidades, sem prejuizo de outros negdcios
juridicos compativeis, com prioridade para:

Il - pessoas fisicas que constituam o publico-alvo dos programas habitacionais
federais, as quais nao poderdo ser impedidas de habitar com seus animais domésticos
nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-estar animal.

§_5° O FAR podera financiar os gastos necessarios para viabilizar a provisdo de
energia de fontes renovaveis aos beneficiarios diretos dos investimentos habitacionais
realizados no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida.” (NR)

Art. 30. ALein®10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 1.225.

XIl - a concesséo de direito real de uso;
Il - a laje;
IV _- os direitos oriundos da imissao proviséria na posse, quando concedida a
Unido, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e

a respectiva cessio e promessa de cessio.” (NR)

“Art. 1.473.

X - a propriedade superficiaria;
Xl - os direitos oriundos da imissado provisoria na posse, quando concedida a Unido,

aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios ou as suas entidades delegadas e a
respectiva cesséo e promessa de cesséo.

§_8° Para os projetos de construgdo e incorporacdo de imodveis residenciais de
interesse social, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de que
trata o caput deste artigo sera equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal
recebida, conforme regulamentagao da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil.
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§ 9° Para efeito do disposto no § 8°, consideram-se projetos de incorporagao de
imdveis residenciais de interesse social aqueles destinados a familias cuja renda se
enquadre na Faixa Urbano 1, independentemente do valor da unidade, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, sendo que a existéncia de unidades destinadas as
outras faixas de renda no empreendimento ndo obstara a fruicdo do regime especial de
tributacdo de que trata o § 8°.

§ 10. As condig¢des para utilizagdo dos beneficios de que tratam os §§ 6° e 8° serédo
definidas em regulamento.

§ 11. (VETADO)." (NR)

Art. 32. AlLein® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 6°-A.

§_1° Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos
com os recursos de que trata o caput, inclusive no caso de requalificacdo de imoéveis
urbanos, sera admitida a produgcédo de unidades destinadas a atividade comercial a eles
vinculada.

§ 2° (Revogado).

| - a subvengdo econdmica sera concedida nas prestagdes do financiamento, ao
longo de 120 (cento e vinte) meses, ressalvada a hipétese de quitagao antecipada de que
trata o inciso Il;

Il - podera haver quitagdo antecipada do financiamento, conforme regulamentagéo
do Ministério das Cidades;

§ 7° Nas operagdes previstas no § 3°, a subvengao econdmica sera concedida no
ato da contratagdo da unidade habitacional, conforme regulamentagdo do Ministério das
Cidades.

§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de operagdes financiadas
pelo FAR e pelo FDS podera ensejar a retomada do bem pelo fundo financiador
correspondente, dispensada a realizagdo de leildo, observada a regulamentagdo do
Ministério das Cidades para a destinagao da unidade habitacional.

§_16. Os imdveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa restar prejudicada
poderdo ser objeto de desimobilizagdo, pelo FAR ou pelo FDS, por meio de cesséo,
doacdo, locacdo, comodato, arrendamento, venda, ou outros negdcios juridicos
compativeis, em contrato subsidiado ou nao, aos Estados, ao Distrito Federal, aos
Municipios, aos 6rgaos de suas administracdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as
entidades com ou sem fins lucrativos, conforme ato do Ministério das Cidades.

§.17. (Revogado).

§_18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia de participacéo
financeira dos beneficiarios de que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da
ampliacdo do rol de dispensas de que trata o § 3° e da eventual renegociacao de dividas.

§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar imdveis ociosos de sua propriedade, nas
regides urbanas centrais, objetivando a sua requalificagdo para a oferta de beneficios
habitacionais, desde que o atendimento contemple exclusivamente familias da Faixa
Urbano 1, de forma a:
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| - contribuir para a reducdo da ociosidade de edificagbes existentes e para o
cumprimento da fungdo social da propriedade, visando ao aumento da densidade
demografica e a qualificagcdo do espaco publico;

Il - estimular a reabilitacdo do patrimbnio arquiteténico, a partir de regras que
facilitem a requalificacao das edificagdes para novos usos;

Ill - favorecer a adequacao de edificagbes existentes aos padrdoes de seguranga,
salubridade e acessibilidade, ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento
populacional;

IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos de licenciamento de
intervencdes de requalificagdo, quando associadas a pedido de reforma com aumento de
area construida;

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regiao urbana, com a maximizagéo da
utilizacdo de materiais e infraestrutura existentes.” (NR)

“‘Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagbées do PMCMV realizadas com recursos
advindos da integralizacdo de cotas do FAR obrigam-se a ocupar os imdveis adquiridos,
em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato de compra e venda com clausula
de alienagao fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, e ndo poderao ser impedidos de
habitar com seus animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes
e garantindo o bem-estar animal.

“Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situacdes enquadradas nos incisos VI e VII
do paragrafo uUnico do art. 7°, devera notificar, no prazo de 60 (sessenta) dias, as
instituicbes ou agentes financeiros para:

§.4° A manifestacdo de interesse a que se refere o § 2° possibilitara a prorrogagéo
dos compromissos assumidos pelas instituicdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de
até 60 (sessenta) meses, contado a partir de 26 de agosto de 2020, para concluséo e
entrega das unidades habitacionais.

§ 3° Para definigcdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser respeitados o limite de
renda definido para o PMCMYV, as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal e
as demais regras estabelecidas na regulamentagéo do Programa.” (NR)

“‘Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas disponibilidades

orcamentérias e financeiras consignadas nas dotag¢des anuais, do Fundo Garantidor da
Habitagao Popular (FGHab), que tera por finalidades:

§.4° A reducéo prevista no inciso Il do caput aplica-se as operagdes com recursos
do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.” (NR)
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“Art. 43-B. A reducéo prevista no inciso Il do caput do art. 43 aplica-se também as
operagbes com imoveis residenciais de empreendimentos fora do PMCMV contratados
com recursos do FGTS firmadas a partir de 26 de agosto de 2020.”

Y T T USSR

| - condigbes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum, com

obrigatoriedade de construgdo de rampas de acesso nas calgadas e nos espagos publicos
no ambito do PMCMV;

Il - condigbes de sustentabilidade das construgdes e dos espagos adequados e/ou
destinados para animais domésticos (pets) em cada unidade habitacional;

Xl - das obras e servicos de engenharia para infraestrutura, construgdo,

requalificacdo, urbanizagcéo e regularizacao fundidria no dmbito das politicas publicas de
desenvolvimento urbano e habitagao.

Art. 34. O art. 784 da Lei n° 13.105,_ de 16 de margo de 2015 (Cdédigo de Processo Civil), passa a vigorar
acrescido do seguinte § 4°:

AL, T84, e

§ 4° Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio eletrénico, € admitida
qualquer modalidade de assinatura eletronica prevista em lei, dispensada a assinatura de
testemunhas quando sua integridade for conferida por provedor de assinatura.” (NR)

Art. 35. ALein® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

AT B0, e e e e

§ 4° Para as terras de sua propriedade, os 6rgéos da administragdo direta e as
entidades da administracdo indireta da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios ficam autorizados a instaurar, processar e aprovar a Reurb-S ou a Reurb-E e a
utilizar os demais instrumentos previstos nesta Lei.” (NR)

AT, 30, e

§ 6° Na hipétese de utilizagao, pelo poder publico, de pegas técnicas e projetos de
regularizagao fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral, sera
necessaria, para a emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF), a anuéncia dos
autores ou de quem detenha os direitos autorais.

§ 7° As unidades desocupadas e nao comercializadas do titular originario do
dominio da area alcangadas pela Reurb, na forma do inciso | do caput deste artigo,
poderdo ser caucionadas ou averbadas em alienagao fiduciaria e colocadas em garantia
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para as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como
beneficiario da garantia estabelecida.” (NR)

“Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administragao publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagao, assim
como arcar com os 6nus de sua manutencdo, podendo utilizar-se de recursos financeiros
publicos e privados.

§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E,
incluindo vias de acesso, iluminagdo publica, solugdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais, ligacdes domiciliares de abastecimento de agua e de energia
elétrica e valores despendidos com indenizagbes aos antigos proprietarios, poderao ser
financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), do Fundo de Arrendamento Residencial
(FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), bem como por outras fontes de
financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2° Garantida a previséo de restituicao integral dos valores disponibilizados, ficam
autorizados a realizar as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura referidas no
§ 1° os orgéos federais, estaduais € municipais, inclusive sociedades de economia mista,
que operem na execucgao de politica habitacional e de infraestruturas conexas.

§ 3° As garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a Reurb sdo as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e deverao ser incluidas na Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF).

§ 4° O calculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser
realizado adotando-se como critério as areas dos imdéveis regularizados, individualmente
considerados.” (NR)

“Art. 37-A. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a elaboragao de
projetos, a indenizagéo e a realizagdo das obras de infraestrutura em projetos de Reurb-S.

Paragrafo unico. As prefeituras poderdo receber imoéveis para o atendimento das
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou desapropriado
amigavelmente.”

AL A e

§ 8° O oficial do cartério de registro de imdveis, ao abrir as matriculas individuais
decorrentes do projeto de regularizagdo fundiaria, devera, nas matriculas de unidades
imobiliarias cujo ocupante ndo venha a ser informado na lista de beneficiarios da CREF,
fazer constar o titular originario da matricula na condigdo de proprietario anterior, nao
inserindo esse mesmo proprietario como titular atual da matricula aberta, mas apenas
inserindo, no campo relativo ao proprietario atual, texto informando que o futuro proprietario
sera oportunamente citado na matricula quando do envio de listas complementares de
beneficiarios.” (NR)

Art. 36. ALein® 14.063, de 23 de setembro de 2020, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 17-A. As instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater de escritura publica e os participes dos
contratos correspondentes poderao fazer uso das assinaturas eletrbnicas nas modalidades
avancada e qualificada de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)

Art. 37. (VETADO).

Art. 38. ALein®14.300, de 6 de janeiro de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
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§_2° O valor minimo faturavel aplicavel aos participantes do SCEE inscritos no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), instituido pela Lei
n® 8.742, de 7 de dezembro de 1993 (Lei Organica da Assisténcia Social), deve ter redugéo
de no minimo 50% (cinquenta por cento) em relagdo ao valor minimo faturavel aplicavel
aos demais consumidores equivalentes, conforme regulagéo da Aneel.” (NR)

B TR SR RERRR
Paragrafo unico. (VETADO).” (NR)
“Art. 36-A. A unidade consumidora participante do SCEE podera comercializar

excedente de energia elétrica com o6rgdos publicos desde que seja beneficiaria de
programa social ou habitacional das esferas federal, estadual, distrital ou municipal.”

Art. 39. Alein®14.382, de 27 de junho de 2022, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Art. 6°

IV_- os extratos eletrénicos relativos a bens imdveis produzidos pelas instituicées
financeiras que atuem com crédito imobiliario autorizadas a celebrar instrumentos
particulares com carater de escritura publica, bem como os relativos a garantias de crédito
rural em cédulas e titulos de crédito do agronegécio, poderédo ser apresentados ao registro
eletrénico de imoéveis, e as referidas instituicbes financeiras arquivardo o instrumento
contratual ou titulo em pasta propria.

Art. 40. Permanecerdo submetidos a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, todos os empreendimentos
habitacionais firmados e contratados até 25 de agosto de 2020, e a Lei n°® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, todos
aqueles firmados e contratados apés 26 de agosto de 2020.

§ 1° Os contratos que venham a ser firmados com pessoas fisicas ou juridicas em decorréncia das operagdes
referidas no caput poderdo ser beneficiados pelas regras estabelecidas por esta Lei, conforme ato do Ministério das
Cidades.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de que tratam o caput e o § 1° deste artigo para os quais ndo existam
beneficiarios qualificados obedecerdo as mesmas faixas de renda e aos demais critérios de selegao, hierarquizagao,
priorizacao e preferéncia dispostos nesta Lei e nos demais regulamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 41. A partir da data de publicagdo da Medida Proviséria n° 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, todas as
operagdes com beneficio de que trata o art. 4° desta Lei integrardo o Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 42. O Ministério das Cidades fica autorizado a convalidar atos administrativos preparatérios de operagdes
futuras praticados sob a vigéncia da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Paragrafo unico. O disposto nesta Lei podera ser aplicado na convalidagdo de que trata o caput, desde que em
beneficio da operagéo e que nao colida com as diretrizes previstas no art. 3°.

Art. 43. Revogam-se:

| - os seguintes dispositivos da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009:

a)o §.2°do art. 4°
b) 0s_§§.2° e 17 do art. 6°-A;

c) o inciso 1l do caput do art. 7°-B; e

d) o0 § 1°-B do art. 20;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021:
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a)os arts. 1°a 16; e
b) o art. 25;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990 (Lei do FGTS):

a) o art. 6°-B;

b) o inciso Ill do § 3° do art. 9°;

c) o §3°B do art. 9%

d) o §.3°-C do art. 9%

e)os §§12e15a 17 doart. 9% e

f) 0 §.3°-A do art. 20-D.

Art. 44. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Brasilia, 13 de julho de 2023; 202° da Independéncia e 135° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA

Jader Fontenelle Barbalho Filho
Antbénio Waldez Goées da Silva
Fernando Haddad

Geraldo José Rodrigues Alckmin Filho
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MINISTERIO DAS CIDADES
GABINETE DO MINISTRO

PORTARIA MCID N¢ 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023

Dispde sobre as condi¢des gerais da linha de atendimento de provisdo subsidiada
de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de
que trata a Medida Provisdria n2 1.162, de 14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢cGes que Ihe foram conferidas pelos incisos | e Il, do paragrafo Unico do art. 87 da Constituicdo Federal, e
tendo em vista o disposto no art. 20 da Medida Proviséria n2 1.154, de 12 de janeiro de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, no
art. 11, inciso |, alinea “a” da Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, no Decreto n? 11.439, de 17 de margo de 2023, e no art. 12, da Portaria
Interministerial MCID/MF n2 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Ficam estabelecidas, nos termos desta Portaria, as condi¢cGes gerais de implementacdo e de operacionalizagdo da linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, operado por meio de empresa do setor da construgdo civil (MCMV-FAR).

Paragrafo Unico. O MCMV-FAR é financiado com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, mediante integralizagdo de cotas da Unido.

Art. 22 O MCMV-FAR tem por finalidade a provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, mediante construgdo de empreendimento
habitacional novo em terreno livre ou requalificagdo de edificagdo existente, destinadas ao atendimento de:

| — familias que integrem o cadastro habitacional local, mediante processo informatizado de cadastramento e de sele¢do de familias, de responsabilidade do Ente
Publico Local, conforme disposto em ato normativo especifico de defini¢do de familias, que seja passivel de auditoria pelos 6rgaos competentes;

Il — familias que tenham perdido seu Unico imdvel pela realizagdo de obras publicas federais e que integrem compromisso pregresso de unidades habitacionais
vinculadas autorizadas;

IIl — familias que tenham perdido seu Unico imdvel por situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica decretada a partir de 12 de janeiro de 2023 e
formalmente reconhecida por portaria da Secretaria Nacional de Protegdo e Defesa Civil do Ministério da Integracdo e do Desenvolvimento Regional; e

IV — familias residentes, até a data de publicagdo desta portaria, em area de risco de deslizamentos de grande impacto, inundag¢des bruscas e processos geoldgicos
ou hidroldgicos correlatos em que nao seja possivel a consolidagdo sustentavel das ocupagOes existentes, conforme ato normativo especifico do Ministério das
Cidades.

§ 12 As unidades habitacionais de que trata o caput serdo destinadas as familias enquadradas na Faixa Urbano 1, sendo admitido o atendimento daquelas
enquadradas na Faixa Urbano 2 nas hipoteses de que tratam os incisos Il, Il e IV do caput, em conformidade com o disposto na Medida Proviséria n® 1.162, de 14
de fevereiro de 2023.

§ 22 E vedado o atendimento da familia enquadrada nas hipdteses previstas na Medida Proviséria n2 1.162, de 2023.

Art. 32 A implementagdo do MCMV-FAR e a defini¢do de suas metas de atendimento, em consonancia com a Medida Proviséria n? 1.162, de 2023, com o Decreto
n2 11.439, de 2023, e com a Portaria Interministerial MCID/MF n2 02, de 2023, devem observar:

| — a Lei de Responsabilidade Fiscal;

Il — a Lei Orgamentadria Anual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Plano Plurianual vigentes;

1Il — a disponibilidade or¢amentdria e financeira de recursos;

IV — as necessidades habitacionais das regides geograficas do pais e outros indicadores oficiais disponiveis; e

V — as disposi¢des complementares constantes em atos normativos especificos.

Art. 42 Em conjunto com a legislagdo do Programa vigente, a implementagdo do MCMV-FAR é normatizada por esta Portaria e por disposicGes complementares
em atos normativos especificos, que abordam as seguintes matérias:

| — especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e valores de provisdo de unidade habitacional para a implementagdo do empreendimento habitacional;
Il — definigdo das familias beneficidrias;

Il - realizagdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, que contempla a promogdo da gestdo condominial do empreendimento habitacional, quando
cabivel;



IV —acompanhamento da execugdo e do monitoramento dos empreendimentos habitacionais; e
V — abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais e demais atos dele resultantes.

Paragrafo Unico. E responsabilidade dos participantes do MCMV-FAR o conhecimento dos atos normativos de que trata este artigo.

Art. 52 Excepcionalmente, é facultado ao Ministério das Cidades dispensar a aplicagao, total ou parcial, de dispositivos previstos nesta Portaria, desde que nao
represente inobservancia a norma hierarquicamente superior, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial, motivada por
manifestagdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel, que devera apresentar os fundamentos técnicos e juridicos aplicaveis.

CAPITULO Il
DOS PARTICIPANTES E SUAS ATRIBUICOES

Art. 62 S3o participantes do MCMV-FAR:

| — Ministério das Cidades, na qualidade de Orgdo Gestor;

Il — Caixa Econ6mica Federal, na qualidade de Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

IIl — instituicdo financeira oficial federal, na qualidade de Agente Financeiro do MCMV-FAR;

IV — municipios, estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional;
V — empresa do setor da construgdo civil, na qualidade de Proponente do empreendimento habitacional; e

VI — familias beneficiarias.

Art. 72 Compete ao Orgdo Gestor:
| — estabelecer as regras, as condigdes e as especificagdes para a implementagdo dos empreendimentos habitacionais, sem prejuizo da legislacdo local pertinente;
Il — definir os parametros e os procedimentos para o enquadramento de propostas;

Il — publicar propostas enquadradas, conforme disposto nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e
contratagdo dos empreendimentos habitacionais;

IV —divulgar a relagdo de empreendimentos contratados no site do érgao;
V —acompanhar o alcance das metas de contratagdo e promover seu remanejamento, quando couber;
VI — promover a avaliagdo de disponibilidade orgamentaria e financeira para atualizacdo e contratagdo das metas;

VIl — fixar, em ato conjunto com o Ministério da Fazenda, o limite de subvengdo, a meta de contratagdo e a remuneragdo do Gestor do FAR e do Agente Financeiro,
e, de forma autdnoma, os limites de aquisicdo de imdvel, conforme caracteristicas regionais e populacionais, bem como a distribuicdo da meta;

VIl —fixar as condigBes operacionais para pagamento e controle da subvengdo economica;

IX — atualizar os valores da renda bruta familiar mensal, observado o disposto na Medida Proviséria n? 1.162, de 2023;

X — estabelecer os procedimentos para a definigdo das familias beneficidrias, observado o disposto na Medida Provisdria n? 1.162, de 2023;
Xl — estabelecer os procedimentos para a realizagdo do Trabalho Social;

XIl —regular a participacdo de municipios, estados e Distrito Federal;

Xl — monitorar, avaliar e divulgar periodicamente os resultados do Programa; e

XIV — promover o continuo aprimoramento do Programa a partir do seu monitoramento e avaliagdo.

Art. 82 Compete ao Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial:

| — observar, em conjunto com esta Portaria, as responsabilidades dispostas na Lei n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, na Medida Proviséria n2 1.162, de 2023, e
no Regulamento do Fundo de Arrendamento Residencial, aprovado em assembleia de cotistas do Fundo;

Il — expedir os atos necessarios a estrutura¢do e operacionaliza¢do do Programa;
IIl - firmar instrumentos com os Agentes Financeiros para atuagdo no Programa;

IV — recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas pelo Agente Financeiro e verificar o cumprimento dos requisitos documentais,
conforme condigBes dispostas nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos
habitacionais;

V — monitorar a meta de contratagdo, conforme ato normativo de abertura de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos
habitacionais;

VI —remeter a relagdo verificada de propostas enquadradas ao Ministério das Cidades para publicagdo;

VIl — remeter a relagdo verificada de propostas aptas a contratagdo ao Ministério das Cidades para publicagdo;

VIl —acompanhar a implementagdo e a operacionalizagdo do Programa;

IX —acompanhar o registro do contrato de transferéncia de propriedade do imdvel, observadas as despesas dispostas no art. 19;
X — disponibilizar ao Ministério das Cidades:

a) as informagGes necessdrias para o monitoramento, avaliagdo e divulgacdo dos resultados do Programa, conforme disposto em ato normativo especifico de
monitoramento;

b) o extrato mensal das receitas e despesas do fundo, até o 152 dia util de cada més;
c) os balancetes mensais, até o ultimo dia util do més subsequente; e
d) o relatdrio de gestdo do Fundo de Arrendamento Residencial, quando de sua elaboragdo anual.

Xl —representar o Fundo de Arrendamento Residencial, ativa ou passivamente, judicial ou extrajudicialmente;



XIl — celebrar convénio com o Ente Publico Local, representado pelo Agente Financeiro, nos limites das respectivas atribuigdes, para recebimento de contrapartida
referente a participagdo financeira das familias beneficidrias, mediante solicitacdo do Ente Publico Local;

Xl — remunerar os agentes financeiros pelas atividades exercidas no ambito das operagdes, observados os valores fixados em Portaria Interministerial;
XIV — contratar consultoria para avaliagdo, monitoramento e solugdo das obras, quando avaliar pertinente para resguardar o Fundo; e

XV — solicitar periodicamente ao Agente Financeiro que notifique o Ente Publico Local a prestar informagGes acerca do andamento de compromisso firmado e
providenciar as comunicagdes previstas no art. 28, § 32, desta Portaria, quando cabiveis.

Art. 92 Compete ao Agente Financeiro do MCMV-FAR:

| — adotar mecanismos e procedimentos técnicos e operacionais necessarios a realizagdo de agdes abrangidas pelo Programa, nos limites de sua competéncia
legal;

Il — recepcionar as propostas de empreendimentos habitacionais, em conformidade com ato normativo de abertura de procedimento para enquadramento e
contrata¢dao de empreendimentos habitacionais;

Il — atestar a viabilidade técnica, or¢camentdria, financeira, juridica e de engenharia das propostas de empreendimento habitacional em etapa de contratagdo, nos
limites de sua competéncia legal;

IV — observar a compatibilidade do cronograma do empreendimento habitacional contratado com eventual cronograma de execu¢do de compromisso do Ente
Publico Local;

V —realizar analise de risco e juridica da empresa do setor da construgdo civil proponente do empreendimento habitacional;

VI — verificar a existéncia de impedimentos previstos nesta Portaria, relativos ao Ente Publico Local e a empresa do setor da construgdo civil;

VIl — adquirir as unidades habitacionais, em nome do Fundo de Arrendamento Residencial;

VIIl — nos limites de suas atribuigGes, contratar e acompanhar a execugdo de obras e servigos, no ambito das propostas de empreendimentos habitacionais;

IX — atuar nas ocorréncias recebidas pelos canais institucionais referentes a aspectos construtivos nas unidades habitacionais por até 60 (sessenta) meses apds a
sua entrega as familias beneficidrias;

X —acompanhar a realizagdo do Trabalho Social, conforme ato normativo especifico de Trabalho Social;
Xl — celebrar, nos limites de suas atribui¢des, contrato com a familia beneficiaria, nos termos de ato normativo especifico de definigdo de familias;

XIl — administrar contrato celebrado, nos limites de suas atribuicGes, com a familia beneficidria que possua participagdo financeira, durante o periodo em que
estiver ativo;

Xl — prestar informagdes aos participantes do Programa;

XIV — adotar providéncias administrativas e, quando cabiveis, extrajudiciais ou judiciais, conforme regramento e prazos estipulados em atos normativos da linha de
atendimento, relativas a:

a) execugdo das obras;
b) definicdo das familias beneficiarias, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;
c¢) Trabalho Social, conforme regramento e prazos estipulados em ato normativo especifico;

d) adaptagdo, pela construtora, da unidade habitacional ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, conforme projeto
aprovado pelo Poder Publico e observada a legislagdo aplicavel;

e) registro em cartdrio competente do contrato firmado com a familia beneficiaria;

f) comunicagdo as concessiondrias de servigos publicos com a localizagdo, as caracteristicas, o numero de unidades habitacionais e o cronograma do
empreendimento;

g) comunicacdo a distribuidora de energia elétrica dos dados das familias beneficidrias necessarios para efeitos de inclusdo na tarifa social, previamente a entrega
do empreendimento;

h) alteragdo de titularidade para a unidade consumidora condominio, apds sua constituigdo, junto as concessiondrias dos servigcos de energia elétrica, dgua e
esgoto;

i) recepgdo e encaminhamento de duvidas e reclamagdes relativas a aspectos construtivos das unidades habitacionais e do empreendimento; e
j) descumprimento contratual de pessoa fisica e juridica.

XV — observar a legislagdo aplicavel no instrumento firmado com a familia beneficiaria relativo ao imével;

XVI — observar os impedimentos de pessoas juridicas e fisicas para participagdo no Programa, conforme disposto nos atos normativos aplicaveis;
XVII — zelar pela regular contratagdo e execugdo dos empreendimentos habitacionais;

XVIII — disponibilizar ao Gestor do FAR, periodicamente, as informagGes necessarias para o monitoramento, avaliagdo e divulgagdo dos resultados do Programa,
conforme disposto em ato normativo especifico de monitoramento;

XIX — encaminhar ao Ministério das Cidades dados relativos a etapa de entrega dos empreendimentos habitacionais, conforme disposto nesta Portaria;

XX — mediante solicitagdo do Ente Publico Local, celebrar convénio, como representante do FAR, para recebimento de contrapartida referente a participagdo
financeira das familias beneficidrias;

XXI — adotar as medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, as expensas do FAR, necessarias a defesa dos direitos do Fundo de Arrendamento Residencial, no
ambito das operagbes que tiver firmado, em consonancia com Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial;

XXII - firmar contrato com a empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico Local, em que constardo as suas responsabilidades e compromissos assumidos;
XXIII — exercer as obrigagdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta Portaria; e

XXIV —informar ao Gestor do FAR eventual descumprimento de compromissos firmados pelo Ente Publico Local.

Art. 10. Compete ao Municipios, Estados e Distrito Federal, na qualidade de Ente Publico Local apoiador ou proponente do empreendimento habitacional:

| — providenciar a documentagdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos normativos da linha de atendimento;



Il — promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovagdes e os licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do empreendimento
habitacional;

IIl — discricionariamente, indicar terreno sem Onus real e ndo ocupado, cujo titular tenha interesse na doagdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, para a
implementagdo do empreendimento habitacional, conforme documentagdo exigida por esta Portaria e por ato normativo especifico de abertura de procedimento
de enquadramento e contratagdo de empreendimento habitacional;

IV — firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, e com empresa do setor da construgdo civil, em que
constarao as suas responsabilidades e compromissos assumidos;

V — providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementagdo dos custos incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa
em instrumento orgamentdrio integrante da proposta de empreendimento habitacional;

VI — facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do Fundo, representado pelo Agente Financeiro, para efetuar contrapartida referente a participagao
financeira das familias beneficiarias, com a manutenc¢do da subvengao concedida a familia, conforme disposto nesta Portaria;

VIl — realizar o processo administrativo para a escolha de empresa do setor de construgdo civil, na hipotese de doagdo de terreno e no atendimento das familias de
que trata o art. 22, incisos Il, lll e IV;

VIII - realizar a indicagdo de familias candidatas ao beneficio, conforme ato normativo especifico de definigdo de familias;
IX — realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;
X — efetuar a designac¢do de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

Xl — informar ao Agente Financeiro, até a entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade e o tipo de adaptagdo na unidade habitacional que atenda as
necessidades relacionadas ao impedimento da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusdo;

Xll — finalizada a obra do empreendimento e as obrigagdes conferidas a empresa do setor da construgdo civil, responsabilizar-se pela guarda e pela manutengdo
dos imdveis até a ocupagdo da familia beneficidria e pelo 6nus de eventuais despesas decorrentes;

Xl — assegurar, por meio de lei, isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagcdes contratuais do beneficiario, dos tributos de sua
competéncia que tenham como fato gerador a transferéncia das moradias ofertadas pelo Programa, a qual deverd produzir efeitos em momento prévio a
contratagdo do empreendimento habitacional, vedada a vinculagdo da isengdo a quitagdo de eventual divida do beneficiario com o Ente Publico;

XIV — divulgar a familia cronograma de ocupagdo dos iméveis a partir do recebimento das chaves, em articulagdo com o Agente Financeiro, conforme etapa de
entrega do empreendimento habitacional;

XV — monitorar a permanéncia da familia beneficidria na unidade habitacional pelo periodo de 60 (sessenta) meses ap6s a assinatura do seu contrato;
XVI —informar ao Agente Financeiro situagdes que representem descumprimento contratual por parte da familia beneficidria; e

XVII — zelar pela aplicagdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a legislagdo aplicével.

Art. 11. Compete a empresa do setor da construgdo civil, na qualidade de proponente do empreendimento habitacional:

| — elaborar ou contratar a elaboracdo do projeto de empreendimento habitacional, observados os limites de valores da unidade habitacional fixados nesta
Portaria, e em conformidade com o disposto em ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra;

Il — submeter, em articulagdo com o Ente Publico Local apoiador do empreendimento, a proposta de empreendimento habitacional ao Agente Financeiro, conforme
exigéncias dispostas nesta Portaria e em ato normativo especifico de abertura de enquadramento e contratagdao de empreendimento habitacional;

11l — providenciar licengas necessarias a execug¢ado do projeto de empreendimento habitacional nos érgdos competentes;
IV — executar a obra do empreendimento habitacional contratado, responsabilizando-se pela sua qualidade;

V — providenciar a adapta¢do de unidades habitacionais ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e
nas quantidades indicadas pelo Ente Publico Local, até a entrega do empreendimento;

VI — providenciar as ligagdes as redes de agua, de esgoto e de energia e o certificado ou auto de conclusdo ou Habite-se da obra, antes da entrega do
empreendimento;

VIl — providenciar registros, averbagdes, licengas e documentagbes necessdrias a legalizagdo e entrega do empreendimento;

VIIl — constituir o condominio em cartério, em caso de edificagdo multifamiliar, e providenciar a individualizagdo da unidade habitacional, em caso de edificagdo
unifamiliar;

IX — responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratagdo do empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusdo e
legalizagdo;

X — realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias beneficiarias e com o sindico na entrega do imdvel e vistorias periddicas, de forma
a garantir o atendimento ao disposto a NBR 17.170, de 12 de dezembro de 2022;

Xl — providenciar o manual do proprietdrio e participar de agdes do Trabalho Social para orientagdes no que se refere a aspectos construtivos;

Xll — firmar contrato com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que constardo as suas responsabilidades e
compromissos assumidos; e

Xl — exercer as obriga¢Oes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor, conforme disposto nesta Portaria.

Art. 12. Compete a familia beneficiaria:

| — fornecer, nos prazos estipulados, as informagdes e documentagdes necessarias;

Il — responsabilizar-se pelo fornecimento e atualiza¢do de dados cadastrais ao Ente Publico Local;
11l = participar das a¢des de Trabalho Social;

IV — ocupar o imodvel a partir do recebimento das chaves, de acordo com o prazo estabelecido no cronograma de ocupagao dos imdveis, conforme programacgdo
divulgada pelo Ente Publico e pelo Agente Financeiro;

V — apropriar-se com zelo dos bens e servigos implantados, comprometendo-se com a manutengdo e conservagdo do patriménio gerado pelo Programa; e
VI —firmar e cumprir as obriga¢des previstas no contrato celebrado com Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro.

VII - assumir o financiamento, quando for o caso;



VIIl - honrar o pagamento de aluguéis, arrendamentos, despesas com taxas decorrentes da posse ou da propriedade do imével e outras contrapartidas, como
despesas com Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, servigos urbanos e taxa condominial, quando for o caso; e

IX - manter a propriedade e a posse para uso do imovel objeto do beneficio pela prépria familia, sendo vedados o empréstimo, a locagdo, a venda ou qualquer
outra negociagdo que descaracterize o objeto social da concessdo.

Paragrafo Unico. Em caso de ndo ocupacdo injustificada do imdvel no prazo estabelecido no inciso IV do caput, fica o Agente Financeiro autorizado a declarar o
contrato resolvido e solicitar ao Ente Publico Local a indicagdo de familia suplente, conforme disposto em ato normativo especifico de definicdo das familias
beneficiarias.

CAPITULO Il
DA SUBVENGCAO ECONOMICA

Art. 13. A subvencdo econdmica concedida com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial as familias beneficidrias do Programa é limitada a RS 170.000,00
(cento e setenta mil reais) para provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em &reas urbanas, conforme Portaria Interministerial MCID/MF n2 02, de
2023.

§ 12 O valor da subvengdo econdmica de que trata o caput ndo compreende os valores aportados a titulo de contrapartida:

| — pela Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios para complementagdo do valor das operagdes com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributdria
ou crediticia; e

Il — por ente privado.

Art. 14. O valor de provisdo da unidade habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisicdo do imoével pelo Fundo de Arrendamento Residencial,
disposto em ato normativo de especificagdes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo da unidade habitacional, compreende os custos com:

| — edificagdo e equipamentos de uso comum, conforme disposto em ato normativo especifico de especificagbes urbanisticas, de projeto e de obra;
Il — legalizagdo do empreendimento habitacional;

IIl = Trabalho Social, correspondente a:

a) 1,5% (um e meio por cento) do valor previsto no caput, na hipotese de edificagGes unifamiliares; ou

b) 2% (dois por cento) do valor previsto no caput, na hipdtese de edificagdes multifamiliares.

IV — execugdo de infraestrutura interna, excetuada a de responsabilidade da distribuidora de energia elétrica, nas condigdes estabelecidas pela Agéncia Nacional de
Energia Elétrica (ANEEL);

V — construcdo de Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE), Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) e EstacBes Elevatdrias, situadas em areas publicas ou em area
interna ao empreendimento a ser doada ao dominio do municipio;

VI —aquisi¢do de imdvel, quando couber;
VIl — estudo de viabilidade do terreno; e

VIII - requalificagdo de imdvel.

CAPITULO IV
DA PARTICIPACAO FINANCEIRA DA FAMILIA BENEFICIARIA

Art. 15. A prestacdo mensal da familia beneficiaria, quando devida, serd assumida pelo periodo de 60 (sessenta) meses e definida conforme renda bruta familiar
mensal, aferida na etapa de enquadramento das familias, em consonancia a Medida Provisdria n2 1.162, de 2023, e em ato normativo especifico de definigdo de
familias beneficiarias, na forma abaixo:

Tabela - participagdo financeira da familia

Renda Bruta Familiar Mensal Prestagdo mensal

10% (dez por cento) da renda familiar, observada parcela

Até RS 1.320,00 (mil trezentos e vinte reais) minima de RS 80,00 (oitenta reais)

De RS 1,320,01 (mil trezentos e vinte reais e um centavo) | 15% (quinze por cento) da renda familiar, subtraindo-se
a RS 2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta reais) RS 66,00 (sessenta e seis reais) do valor apurado

§ 12 O saldo devedor, as prestagdes mensais e a subvengdo econdmica mensal ainda ndo aportada ao contrato serdo corrigidos anualmente, na data de aniversario
da assinatura do contrato, pela Taxa Referencial de Juros (TR) do primeiro dia do respectivo més, acumulada no periodo de 12 (doze) meses.

§ 22 Em caso de impontualidade no pagamento, a partir de 30 (trinta) dias do vencimento da prestacédo, incidirdo juros moratérios a razdo de 1% ao més sobre a
quantia a ser paga.

§ 32 E facultado a familia beneficiaria realizar a quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 42 Caso a familia beneficiaria seja cotista do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), é permitida a utilizagdo de recursos da conta vinculada do FGTS,
observado o marco normativo desse Fundo, para:

| — pagamento de prestagdes ou amortizagdo do saldo devedor devido pela familia, sem prejuizo da subvengdo; e
Il — quitagdo antecipada do contrato, conforme regras estipuladas em ato normativo especifico.

§ 52 E facultado ao Ente Publico Local manifestar interesse, a qualquer tempo, de efetuar contrapartida financeira relativa a prestacdo das familias beneficiarias,
mantida a subvengdo econO6mica, por meio da celebragdo de convénio com o Agente Financeiro, representando o Fundo de Arrendamento Residencial, que



contemple no minimo uma das seguintes hipdteses:
| — pagamento, em cota Unica e a vista, da integralidade do valor contratual financiado a familia beneficidria;
Il - pagamento, em cota Unica e a vista, do valor contratual financiado a familia beneficiaria remanescente; ou

Il — o pagamento da divida contratual vencida da familia beneficidria, conforme identificada a inadimpléncia.

Art. 16. A familia beneficidria celebrara instrumento contratual com o Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, em que
constardo as suas obrigagGes assumidas e as hipdteses de descumprimento contratual.

Paragrafo Unico. As hipdteses de dispensa da participagdo financeira da familia serdo definidas em ato normativo especifico de definigdo de familias beneficiarias.

Art. 17 O valor da subvengdo econdmica sera apurado em cada contratagdo com a familia beneficiaria, correspondendo a diferenga entre o valor contratual de
aquisicdo do imdvel pelo Fundo de Arrendamento Residencial e a participagdo financeira da familia beneficiaria, quando devida, conforme definida no art. 15, ao
longo de todo o prazo contratual.

§ 12 Para fins da apuragdo prevista no caput, serd considerado o somatério das 60 (sessenta) prestagdes mensais assumidas pela familia beneficiaria a titulo de
participagdo financeira, quando devida.

§ 22 Na hipétese de familia que possua participagdo financeira, a subvengdo econémica serda concedida mensalmente ao longo do prazo contratual de 60
(sessenta) meses.

§ 52 Na hipdtese de familia dispensada de participagdo financeira, a subvengdo econémica sera concedida integralmente, em parcela Unica, observado o valor de
aquisicdo da unidade habitacional, por ocasido da assinatura do instrumento contratual com a familia beneficiaria.

Art. 18. E vedada a transferéncia inter vivos do imével pelo periodo de 60 (sessenta) meses ou:

| — pelo periodo necessario para a quitagdo do saldo devedor, em caso de renegociagdo da divida, hipdtese em que é permitida prorrogagdo da atuagdo do Agente
Financeiro para administragdo do contrato; ou

Il — até a quitagdo antecipada do contrato pela familia beneficiaria.

Art. 19. No contrato do Fundo de Arrendamento Residencial, representado pelo Agente Financeiro, com a familia beneficiaria deve constar como despesa desse
Fundo, observado o seu regulamento aprovado em assembleia de cotistas:

| — quitagdo do contrato em casos de morte ou invalidez permanente do beneficidrio, na propor¢do do saldo devedor do contrato, exceto para contratos em que
ndo haja participagdo financeira da familia;

Il — cobertura de danos fisicos ao imdvel; e

IIl — taxas, impostos diretos e emolumentos cartorarios, imprescindiveis para a regularizagdo do contrato com o beneficidrio.

CAPITULO V
DO SEGURO DE GARANTIA EXECUTANTE CONSTRUTOR

Art. 20. Serd exigida da empresa do setor da construgdo civil executora do empreendimento habitacional a contratagdo de apdlice de Seguro Garantia Executante
Construtor (SGC).

§ 12 O SGC tem como objetivo garantir a conclusdo do empreendimento habitacional, assumindo como tomador a construtora e como segurado o FAR,
representado pelo Agente Financeiro.

§ 292 A cobertura do seguro de que trata o caput deve representar a importancia segurada de, no minimo, 15% (quinze por cento) do custo de construgdo visando a
retomada da obra sinistrada e a contratagdo de construtor substituto para que este conclua o empreendimento habitacional.

§ 32 A apdlice do SGC dever estar vigente a partir do inicio da vigéncia do contrato para constru¢do do empreendimento habitacional até a conclusdo da obra.

§ 42 Deverdo ser disponibilizados a seguradora o conjunto de projetos e informagGes técnicas do empreendimento, assim como os dados financeiros e
patrimoniais da construtora.

§ 52 A apolice deve prever prazo maximo de retomada de obras em 120 (cento e vinte) dias contados a partir do término da regulagdo do sinistro.

§ 62 A contratagdo do seguro ndo eximird o construtor de suas responsabilidades, impostas pela legislagdo e pelo contrato para producdo das unidades
habitacionais.

Art. 21. Cabera ao Agente Financeiro responsavel pelo acompanhamento do contrato a observancia aos cronogramas de obras originalmente previstos e, na
hipétese do inadimplemento na execugdo dos servigos:

| —acionar a seguradora sobre a ocorréncia do sinistro; e
Il — providenciar a retirada da construtora original do canteiro de obras e a imediata contratagdo do servigo de vigilancia do empreendimento.

§ 12 Os custos com servigos de vigilancia dos empreendimentos de que trata o inciso Il do caput serdo reembolsados pela seguradora, limitado ao periodo de 90
(noventa) dias.

§ 22 Na hipdtese em que os prejuizos causados pelo tomador sejam superiores a importancia segurada, caberd ao FAR arcar com os valores adicionais, sem
prejuizo da adogdo de medidas judiciais cabiveis para ressarcimento do fundo.

§ 32 Na hipdtese de retomada de obra sinistrada, cabe ao construtor substituto a contratagdo de nova apdlice com as mesmas condigdes de cobertura de que trata
o art. 20, considerando o custo de obra a executar.

Art. 22, Regulamento do Gestor do FAR podera normatizar demais pontos obrigatdrios da apdlice do SGC.



CAPITULO VI
DAS CONDICOES PARA CONTRATACAO E ENTREGA DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Art. 23. A contrata¢do de empreendimento habitacional no ambito do MCMV-FAR é condicionada a prévia publicagdo de ato normativo especifico de abertura de
procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimentos habitacionais.

Art. 24. S3o contrapartidas obrigatérias do Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional para efetivar a contratagdo da proposta enquadrada
apta:

| — a execugdo de infraestrutura externa ou de equipamento publico necessarios ao atendimento da demanda gerada pelo empreendimento habitacional,
mediante apresentacdo da documentagdo disposta no art. 26, inciso VII; e

Il — existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que assegure a isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagGes
contratuais do beneficidrio, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdao Causa Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a
transferéncia das unidades imobiliarias ofertadas aos beneficiarios, a qual devera produzir efeitos previamente a contrata¢do da operagao.

§ 12 Na hipdtese de doagdo de terreno, a realizagdo do processo de selegdo da empresa do setor de construgdo civil para implementagdo do empreendimento
habitacional é de responsabilidade do Ente Publico Local, observadas as legislagdes correlatas e os principios da administragdo publica aplicaveis.

§ 22 E facultado a Ente PUblico Local e a terceiro complementar o valor da operagdo com incentivos e beneficios de natureza financeira, tributaria ou crediticia, e
com bens ou servigos economicamente mensuraveis, mediante justificativa em instrumento or¢amentdrio integrante da proposta de empreendimento
habitacional.

Art. 25. Ficam impedidos de participar do Programa:

| — Ente Publico Local que ndo tenha cumprido compromisso ou obrigagdo em empreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, ainda ndo concluido, quanto a:

a) pendéncias de indicagdo de familias beneficidrias para empreendimentos habitacionais com obras em execugdo ou concluidas, até que sejam consideradas aptas
a assinatura de contrato a totalidade de familias necessarias para ocupar o empreendimento;

b) realizagdo do Trabalho Social com as familias beneficidrias, em empreendimentos contratados a partir de 2023, até que seja efetuada a primeira liberagdo de
recursos do convénio; ou

c) execucdo de infraestrutura externa, até que se conclua a obra, exceto quando a referida execugdo foi impedida por causas fora da competéncia do Ente Publico
Local.

Il — as empresas do setor de construggo civil, bem como seus representantes, que:

a) ndo tenham concluido as obras ou a legalizagdo necessédria para a entrega de empreendimento habitacional contratado com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial; e

b) que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial rescindido em razdo de descumprimento contratual.

§ 12 O Ente Publico Local e a empresa do setor de construgdo civil devem assinar declaragdo de que ndo incorrem em nenhum dos impedimentos descritos no
caput, que devera constar na relagdo de documentagdes a serem apresentadas na fase de enquadramento da proposta de empreendimento.

§ 22 O Agente Financeiro deve verificar se os interessados incorrem nos impedimentos elencados no caput, em contratagdes sob sua responsabilidade,
previamente a contratagdo da proposta de empreendimento habitacional do MCMV-FAR, e informar eventual impedimento identificado ao proponente e ao
Gestor do FAR.

§ 32 Na hipdtese de empreendimento destinado as familias de que trata o art. 29, incisos Il, Ill e IV, fica afastada a aplicagdo do impedimento de que trata o caput.

Art. 26. Para fins de contratagdo do empreendimento habitacional, a empresa do setor de construgdo civil, em parceria com o Ente Publico Local, deve apresentar
ao Agente Financeiro:

| — documentagdo referente ao terreno, que contenha a sua titularidade, matricula e, quando for o caso, regulamentacdo do ente federado proprietdrio que
autorize a sua doagdo, sem prejuizos de outras informagdes exigidas pelo agente financeiro;

Il — documentagdo da empresa do setor de construgdo civil executora relativa a habilitagdo juridica e qualificagdo técnica para a execugdo do empreendimento do
Programa, na forma regulamentada pelo Gestor do FAR, qualificagdo econdmico financeira, regularidade fiscal e trabalhista e o cumprimento do disposto no inciso
XXXIII, do art. 79, da Constituicdo Federal;

Ill — projeto do empreendimento aprovado e licenciado nos érgdos competentes, em conformidade com ato normativo especifico de especificagdes urbanisticas,
de projeto e de obra e de valores de aquisigdo de unidade habitacional, que contenha a documentagdo técnica, financeira e juridica suficiente para anélise do
Agente Financeiro;

IV — na hipdtese de doagdo do terreno, publicagdo de extrato do instrumento convocatério para selecdo de empresa do setor da construgdo civil executora do
empreendimento habitacional, do resultado da elei¢do das propostas com a empresa vencedora e de seus aditamentos no Diario Oficial e comprovar instrumento
convocatdrio que explicite:

a) o valor da unidade habitacional estipulado nesta Portaria e os itens por ele cobertos;

b) os incentivos e o valor da contrapartida financeira ou de bens e servicos economicamente mensuraveis, por parte do Ente Publico Local, quando existentes;
c) os critérios de eleigdo, objetivos e mensuraveis; e

d) a metodologia clara e objetiva de ponderagdo dos critérios de elei¢do.

V — declaragdo do Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, e da empresa
do setor de construgdo civil proponente assinada pelo seu presidente ou representante legal, de que ndo incorrem em nenhum dos impedimentos previstos nesta
Portaria para participagdo no Programa, com cépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo
local ou 6rgdo equivalente;

VI —legislagdo, observado o ente federativo competente, que assegure a isengdo permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagGes contratuais do
beneficiario, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de Transmissdo de Causas Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a transferéncia
das unidades imobiliarias ofertadas pela linha de atendimento;

VII — proposta orgamentaria junto ao érgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdao do compromisso previsto no art. 24, inciso |;



VIIl — documentagdo do(s) Ente(s) Publico(s) Local(is) responsavel(is) pela definigdo das familias beneficiarias, assinada pelo(s) chefe(s) do poder executivo ou
pelo(s) presidente(s) da(s) companhia(s) ou agéncia(s) de habitagdo envolvida(s) que comprove desenvolvimento de sistema de cadastramento e selegdo de
familias, em conformidade com ato normativo especifico de definicdo de familias beneficiarias, com cépia de encaminhamento ao Ministério Publico competente,
ao poder legislativo local e ao conselho de habitacdo local ou 6rgdo equivalente; e

IX - demais documentagGes eventualmente exigidas em ato normativo especifico de procedimento de enquadramento e contratagdo de empreendimento
habitacional.

§ 12 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 29, inciso Il, é exigida,
previamente a contratagdo, ato formal da secretaria finalistica do Ministério das Cidades responsavel pela intervengdo, que reconhega o quantitativo de unidades
habitacionais atualizado pelo Ente Publico Local, sem prejuizos da observancia as demais normas e exigéncias especificas desse drgdo por parte do Ente Publico
Local.

§ 22 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratagdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 29, inciso lll, é exigida,
previamente a contratagdo, a apresentacdo da portaria do Ministério da Integracdo e Desenvolvimento Regional que reconheca a situagdo de emergéncia ou
estado de calamidade publica no municipio a que se destina o empreendimento, sem prejuizos da observancia as demais normas e exigéncias especificas daquele
orgdo federal por parte do Ente Publico Local.

§ 32 Além das exigéncias dispostas no caput, para contratacdo de empreendimento destinado ao atendimento de que trata o art. 22, inciso IV, é exigida,
previamente a contratagao, ato formal do Ministério das Cidades.

§ 42 Em todas as hipdteses de destinagdo do empreendimento previstas no art. 22, o atendimento as familias esta condicionado ao enquadramento no limite de
renda do Programa, conforme disposto nesta Portaria.

Art. 27. Para fins de contratagdo do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve analisar a documentagdo elencada no art. 26 e emitir:

| — manifestagdo da viabilidade técnica, juridica, orgamentdria e financeira da proposta de empreendimento;

Il — relatdrio de vistoria do terreno, que deve abordar a adequagado da localizagdo do empreendimento, a inser¢do urbana e a disponibilidade de servigos;
IIl — manifestagdo juridica sobre o terreno;

IV —analise de risco e verificagdo dos impedimentos da empresa do setor da construgdo civil proponente do empreendimento e do Ente Publico Local; e

V — ateste de conferéncia da documentagdo.

Art. 28. A proposta que contiver a totalidade da documentagdo de que trata o art. 26 e obtiver manifestagdo favoravel do Agente Financeiro nos quesitos previstos
no art. 27 é considerada apta a contratagdo.

§ 12 No contrato celebrado entre agente financeiro, empresa do setor da construgdo civil e Ente Publico Local, deve constar confissdo de obrigacdo de fazer do
Ente Publico Local, assinada pelo chefe do poder executivo ou pelo presidente da companhia ou agéncia de habitacdo envolvida, a ser remetida pelo Ente Publico
Local ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitagdo local ou 6rgdo equivalente, com previsdo final para implementagao
de compromissos e sangdes aplicaveis na hipdtese de descumprimento, contendo o seguinte conteddo minimo, observadas as demandas de cada operagdo:

| — indicagdo da infraestrutura externa e dos equipamentos publicos a serem executados em prazo inferior ao prazo estimado para a conclusdo do
empreendimento, a fim de viabilizar o atendimento e conferir sustentabilidade a respectiva demanda, observado o disposto em ato normativo especifico que trate
de especificagGes urbanisticas, de projeto e de obra e de valores de provisdo de unidade habitacional, com documento emitido pela secretaria municipal ou
estadual de Infraestrutura ou 6rgdo congénere que comprove a anuéncia ao projeto de construgdo da infraestrutura ou equipamento publico e ao cronograma
fisico financeiro de execugdo;

Il — provisdo de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de infraestrutura externa e de equipamentos publicos, mediante apresentagdo de
proposta or¢gamentaria junto ao drgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo desses compromissos, a qual ensejara inclusdo de clausula
suspensiva no contrato de que trata o caput para apresentagdo de lei autorizativa e orgamentaria do Ente Publico Local em até 90 (noventa) dias de sua assinatura;

11l — execugdo de infraestrutura externa e equipamento publico necessarios a viabilizagdo e sustentabilidade do empreendimento habitacional;

IV — responsabilidade do ente publico ou das concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa hipdtese, pela manutengdo e operagdo de sistemas ou
equipamentos, quando o empreendimento demandar a construgdo de componentes e sistemas de abastecimento de agua e tratamento de esgoto, energia ou
equipamentos; e

V — cépia da declaragdo de compromissos assinada na protocolizacdo da proposta anexa ao contrato.
§ 22 O Ente Publico Local devera informar periodicamente ao agente financeiro a execugdo do compromisso pactuado.

§ 32 Na hipotese de descumprimento do cronograma de execugdo de compromisso do Ente Publico Local ou de auséncia da informagdo exigida no § 22 do caput,
o agente financeiro comunicara o Gestor do FAR, que, por sua vez, deve comunicar o Ministério das Cidades, o Ministério Publico competente, o poder legislativo
local e o conselho de habitagdo local ou 6rgao equivalente.

Art. 29. E condigdo para a entrega do empreendimento habitacional as familias beneficiarias:
| — ateste de conclusdo das obras pelo Agente Financeiro;

Il — expedigdo de Habite-se pela Prefeitura Municipal;

11l — expedigdo de alvards de bombeiro, quando couber;

IV — existéncia de infraestrutura basica em operagdo, compreendida por abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e
iluminagdo publica;

V — assinatura do contrato com a familia beneficidria até a data de inauguragdo do empreendimento ou a data de entrega das chaves; e
VI — autorizagdo do Ministério das Cidades para entrega do empreendimento.

§ 12 Excepcionalmente, o Ministério das Cidades pode autorizar a entrega parcial do empreendimento habitacional, condicionada a manifestagdo do Agente
Financeiro quanto a sua viabilidade.

§ 22 Para fins de planejamento e acompanhamento, o Agente Financeiro deve encaminhar ao Ministério das Cidades, semanalmente, a relagdo dos
empreendimentos habitacionais cujas entregas estejam previstas para os 2 (dois) meses subsequentes.

§ 32 Para fins de autorizacdo de entrega do empreendimento habitacional, o Agente Financeiro deve comunicar ao Ministério das Cidades que o empreendimento
se encontra apto para entrega as familias beneficiarias, conforme condi¢des descritas no caput, com proposigdo de data e com relatério que contenha resumo do



empreendimento.

§ 42 O Gabinete do Ministro deve autorizar a entrega do empreendimento habitacional ou solicitar alteragdo de sua data em até 7 (sete) dias Uteis, a partir da
comunicagdo de que trata o § 32 do caput.

§ 52 Caso ocorra nova alteragdo da data de que trata o § 42 do caput, superior a 30 (trinta) dias da data inicialmente proposta pelo Gabinete do Ministro para a
entrega do empreendimento, o Ministério das Cidades deve autorizar o inicio da entrega operacional, caracterizada pela assinatura de contrato com as familias
beneficiarias e entrega das chaves.

§ 62 A entrega operacional prevista no § 52 do caput ndo inviabiliza evento de entrega do empreendimento com o Ministério das Cidades.

§ 72 Caso ndo haja expressa manifestagdo contraria, autorizagdo ou solicitagdo de alteragdo da data de entrega do empreendimento habitacional no prazo previsto
no § 42 do caput, a autorizagdo do Ministério das Cidades sera tdcita.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. O Gestor do FAR devera regulamentar o disposto nesta Portaria em até de 30 (trinta) dias contados a partir de sua publicagdo.

Art. 31. Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Documento assinado eletronicamente por Jader Fontenelle Barbalho Filho, Ministro de Estado das Cidades, em 15/06/2023, as 21:07, com fundamento no art. 4°,
§ 3°, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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MINISTERIO DAS CIDADES

PORTARIA MCID N¢ 725, DE 15 DE JUNHO DE 2023
Retificada em 13/7/2023
VERSAO COMPILADA

Dispde sobre as especificagdes
urbanisticas, de projeto e de obra e sobre
os valores de provisdao de unidade
habitacional para empreendimentos
habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de provisdao subsidiada de
unidades habitacionais novas em 4areas
urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de
Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de
gue trata a Medida Provisérian21.162, de
14 de fevereiro de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que lhe foram
conferidas pelos incisos | e I, do paragrafo Unico do art. 87 da Constituicao Federal, e
tendo em vista o disposto no art. 20 da Medida Provisdria n2 1.154, de 12 de janeiro
de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.333, de 12 de janeiro de 2023, no
inciso | do art. 11 da Medida Provisdria n? 1.162, de 14 de fevereiro de 2023, e no
Decreto n2 11.439, de 17 de margo de 2023, resolve:

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito das linhas de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do
Programa Minha Casa, Minha Vida:

| - as especificagdes urbanisticas, na forma do Anexo [;



Il - as especificacOes de projeto do empreendimento habitacional, na forma do Anexo
I;

Il - as especificagOes de projeto da edificacdo e da unidade habitacional, na forma do
Anexo lll;

IV - as especificacOes da obra, na forma do Anexo IV; e

V - valores de provisdo de unidade habitacional, na forma do Anexo V.

Art. 22 S3o objetivos das especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

| - estimular a oferta de areas urbanas consolidadas para a construcdo dos
empreendimentos, com localizacdo que favoreca o acesso adequado a servicos e
equipamentos publicos pelas familias;

Il - incentivar o planejamento integrado com as politicas urbanas de infraestrutura,
saneamento, mobilidade e gestdo do territdrio;

Ill - promover a participacdao dos Entes publicos locais, por meio do planejamento,
gestdo e oferta de dreas publicas para a producdo de empreendimentos destinados a
habitacdo de interesse social;

IV - estimular a sustentabilidade econdmica, social e ambiental dos empreendimentos
habitacionais; e

V - incentivar a moderniza¢do do setor da construcdo e a inovagao tecnoldgica para a
melhoria da qualidade, da durabilidade, da seguranca, do conforto ambiental e da
habitabilidade na concepc¢ao e implementacao dos empreendimentos habitacionais.

Art. 32 S3o diretrizes das especificagcdes urbanisticas, de projeto e de obra dos
empreendimentos:

I- as dreas destinadas a implantacdao dos empreendimentos habitacionais devem
propiciar o acesso adequado a servigos basicos, infraestrutura e equipamentos
publicos sociais as familias atendidas;

Il - os projetos dos empreendimentos habitacionais devem ser elaborados visando a
promoc¢dao de condi¢cdes dignas de habitabilidade, observando o adequado
atendimento a critérios de mobilidade urbana, acessibilidade, sustentabilidade,
conforto ambiental e eficiéncia energética, diversidade de acesso a comércios e
servicos, bem como sua conectividade com o entorno; e

Il - a execucdo da obra dos empreendimentos habitacionais deve buscar o
aperfeicoamento da qualidade, da durabilidade e da seguranca na construcdo das
edificacdes e na implantacdo da infraestrutura.

Art. 42 Para fins do disposto nesta Portaria, sdo consideradas as seguintes defini¢oes:

| - empreendimento: a area de intervencao no territorio, abrangendo as edifica¢Oes
ou conjuntos de edificacBes residenciais construidos sob a forma de unidades isoladas



ou em condominios, bem como o conjunto de espacos livres, edificacbes nado
residenciais, infraestrutura e equipamentos publicos e privados inseridos na area;

Il - empreendimento contiguo: um empreendimento é contiguo a outro quando a
menor distancia entre o seu perimetro e o perimetro de outro empreendimento for
igual ou inferior a um quilometro (km). Para andlise da contiguidade, devem ser
considerados empreendimentos em execuc¢do ou entregues nos ultimos 5 anos, no
ambito de programas de Habitacdo de Interesse Social que envolvam as fontes de
recursos de que tratam esta Portaria;

Il - drea urbana consolidada: area situada dentro do perimetro urbano delimitado em
lei pelo poder publico municipal, com densidade demografica igual ou superior
a densidade média de habitantes por hectare no municipio, malha vidria implantada
e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: vias de acesso e de circulacdo pavimentadas, drenagem pluvial,
calcadas, guias e sarjetas, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede para
abastecimento de agua potavel, solucdes para o esgotamento sanitdrio e coleta de
lixo; (Retificado em 13 de julho de 2023)

IV — zona de expansao urbana: drea inserida dentro do perimetro urbano delimitado
previamente no Plano Diretor ou em lei pelo poder publico municipal e definidas
como espacos destinados a urbanizacao futura pela legislacdo municipal vigente;

V — quadra: lote ou conjunto de lotes delimitados por vias publicas;

VI — acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo, com
seguranca e autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos, edifica¢des,
transportes, informacdo e comunicagado, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem
como de outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privados
de uso coletivo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl — especificacdes obrigatérias: todos os itens que devem ser atendidos na
implementacdao de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo; e

VIl — especificagbes recomendaveis: itens que podem ser considerados na
implementacdao de empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de que trata este normativo, sendo dispensada a sua observancia
obrigatéria.

Art. 52 As especificacOes para a implementacdo de empreendimentos habitacionais
devem ser observadas sem prejuizo do cumprimento das demais condi¢bes de
contratacdo dos empreendimentos detalhadas em atos normativos especificos, bem
como da aplicacdo das Normas Brasileiras (NBR) da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) cabiveis, considerando a versdo vigente, e do atendimento a
legislacdo municipal, respeitado o regramento mais rigoroso.

Art. 62 Na hipotese de operacdes que envolvam a requalificacdo de imdveis, é
facultado a Secretaria Nacional de Habitacdo autorizar a ndo aplicacdo de disposicoes
desta Portaria, mediante solicitacdo justificada do Gestor do Fundo de Arrendamento



Residencial ou do Agente Operador do Fundo de Desenvolvimento Social, motivada
por manifestacdo conclusiva do Agente Financeiro responsavel que apresente,
guando couber, fundamentos técnicos e juridicos.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

ANEXO |
ESPECIFICACOES URBANISTICAS

1. Ficam estabelecidas as especificagcbes urbanisticas para a implementacdo de
empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construcdo civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma
especificada neste Anexo.

Tabela 1 — EspecificacOes urbanisticas:

1. Localizacdo do terreno

a) O empreendimento deve estar inserido em drea urbana consolidada ou em area
de expansao urbana previamente definida no Plano Diretor ou legislacdo
urbanistica municipal vigente.

b) O empreendimento localizado em zona de expansao urbana devera estar
contiguo a area urbana consolidada e dispor, no seu entorno, de dreas destinadas a
atividades comerciais locais. (Retificada em 13 de julho de 2023)

c) A contratacdo de empreendimento inserido em area de expansdo urbana
instituida ap6s 10 de abril de 2012 esta condicionada a comprovacao do
atendimento ao estabelecido no art. 42-B, da Lei n 10.257, de 10 de julho de 2001,
denominada Estatuto da Cidade.

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica

(até 300 m dos limites da poligonal do empreendimento)

a) Rede de energia elétrica e iluminacdo publica instalada;



b) Rede de abastecimento de agua potavel instalada;

c) Solucdo esgotamento sanitario e coleta de lixo implantada;

d) Vias de acesso e circulagao, preferencialmente pavimentadas; e
e) Itens de drenagem pluvial, guias e sarjetas.

3. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Educa¢ao

a) Acesso a escolas publicas de educagdo infantil (0-5 anos) a uma distancia
caminhdvel maxima de 1 km computado a partir do centro do terreno.

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo I/6-10 anos), a uma
distancia caminhdvel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno;
ou acessivel por transporte publico escolar em tempo inferior a 20 min. (Retificada
em 13 de julho de 2023)

c) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos) a uma
distancia caminhdvel maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno
ou acessivel por transporte publico coletivo em tempo inferior a 20 min,
considerando no calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de
embarque e apds o desembarque.

4. Acesso a Equipamentos Publicos Comunitarios de Saude e Assisténcia Social

(apenas para municipios com populagdo superior a 100mil hab.)

a) Acesso a Equipamento de protecdo social basica (CRAS) a uma distancia
caminhdvel maxima de 2km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel
por transporte publico coletivo em tempo inferior a 25 min, considerando no
calculo o tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds
o desembarque.

b) Acesso a Equipamento de saude basica (UBS) a uma distancia caminhavel
maxima de 2,5 km, computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por
transporte publico coletivo em tempo inferior a 30 min, considerando no célculo o
tempo de deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apdés o
desembarque.

5. Acesso a Comércio e servigos

a) Acesso a ao menos um equipamento de uso cotidiano (padaria, mercearia,
mercados ou farmdcia) a uma distancia caminhavel maxima de 1 km, computada a
partir do centro do terreno.

b) Acesso a ao menos um equipamento de uso eventual (supermercado, agéncia
bancaria, lotéricas ou correios) a uma distancia caminhavel maxima de 1,5 km,



computada a partir do centro do terreno, ou acessivel por transporte publico
coletivo em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de
deslocamento por caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

6. Transporte Publico Coletivo
a) Municipios com populagdao maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios.

b) Municipios com populagdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerdrio de
transporte publico coletivo que atenda o empreendimento.

¢) Municipios abaixo de 100 mil habitantes: ndo exigido.

2. CondigOes para aplicagcdo das especificagdes:
2.1 As propostas de empreendimento habitacional apresentadas devem se qualificar
em um dos seguintes padrdes de inser¢ao urbana:

| — Qualificagdo minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
e Localizagdo em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana
contigua a drea urbana consolidada, conforme item 1;
o Existéncia prévia de ao menos 1 (um) sistema de infraestrutura urbana
relacionado no item 2;
o Existéncia previa de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de
educacdo relacionado no item 3; e
o Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio
e servicos relacionado no item 5.
Il — Qualificagdo superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1:
¢ Localizacdo em area urbana consolidada, conforme item 1;
o Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana
relacionados no item 2;
e Existéncia previa de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de
educacdo relacionados no item 3;
e Existéncia previa de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou
assisténcia social relacionados no item 4, quando aplicavel; e
e Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de
comércio e servicos relacionado no item 5.

2.2. O ponto de embarque e desembarque de passageiros, para atendimento ao
transporte publico coletivo previsto no item 6 da Tabela 1, deve estar a uma distancia
caminhavel maxima de 1 km do empreendimento, computada a partir da poligonal
do terreno.

2.3. Terrenos classificados com qualificagcdo superior poderao receber valor adicional
para sua aquisicao, conforme Anexo V desta Portaria.

3. Para implementacdo da infraestrutura basica de que trata o item 2 da Tabela 1, o
proponente e Ente Publico Local apoiador do empreendimento habitacional devem
observar o seguinte:



3.1. Asredes de energia elétrica e iluminacdo publica, abastecimento de 4gua potavel,
as solugbes para o esgotamento sanitdrio e as vias de acesso ao empreendimento
devem estar operantes até a data de entrega do empreendimento ou da respectiva
etapa.

3.2. As vias de acesso e circulacdo devem estar pavimentadas até a data de entrega
do empreendimento ou etapa.

4. Previamente a entrega do empreendimento habitacional, deverdo ser atendidas as
especificacdes dispostas nos itens 2, 3 e 6 da Tabela 1.

ANEXO Il
ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacdbes do projeto do empreendimento
habitacional no ambito da linha de atendimento de provisao subsidiada de unidades
habitacionais novas em dareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcgao
civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagcdes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:

1. Apresentacdo do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orienta¢Ges ao proponente para aplicacdo das
especificacées de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social; e de orientacdes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos
projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos
com base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliagdo de
Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao
desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos meios
definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto
ou componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificacdo emitida por
Organismos de Certificacdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel
técnico de detalhamento necessario para sua adequada execuc¢do, apresentado



conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento
planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal
Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias
Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Adequacao do terreno
I. Adequagao ao sitio fisico

a) O projeto urbanistico deve apresentar adequacao ao sitio fisico, considerando
elementos como vegetacdo, cursos d’agua, topografia e edificaces existentes.

b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de
escorregamentos e erosao do solo e evitada a eliminagao dos elementos arbéreos
existentes.

c) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexao com a
cidade.

Il. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantacdo do
empreendimento, este deve ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000m? e dimens3o
maxima de 150m, em caso de inexisténcia de legislagdo municipal especifica.

¢) no caso de desmembramento, a soma das dreas de um conjunto de fracoes
agrupadas ndo deverad ultrapassar as dimensdes e dreas previstas para uma quadra.
Caso esses limites sejam ultrapassados, devera ser feita a opcdo pelo loteamento,
com a abertura de novas vias.

lll. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m entre as edificaces e os pés/cristas de taludes com
até 1,50 m de altura e distancia minima de 3,0 m para as demais situagdes, ou
conforme previsto pelo Municipio, o que for maior.

b) Altura maxima do talude: 4,50 m. Para taludes superiores a 4,50 m prever berma
com largura minima de 1,0 m e posicionamento a altura maxima de 1,50 m, com
solucdo de drenagem.

c) E obrigatdria a construcdo de muros de contencdo em situacdes que a divisa
entre os lotes se dd em desnivel.

d) Inclinagdo méaxima de taludes: corte 1,0:1,0 (v:h) e aterro: 1,0:1,5 (v:h). Nos casos
em que nao seja possivel atender as inclinagcdes maximas e que esteja constatada a



situagao de risco, é necessaria a execugao de obra de estabilizagao do talude ou por
outra que seja comprovada por meio de estudos.

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langamento
final em sarjetas, valas, cérregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo,
com estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos, concebidos com
objetivos multifinalitarios: seguranca e paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso,
para desniveis superiores a 1,00 m em dreas comuns de circulagdo ou acesso e
guando a distancia livre na horizontal entre o limite da area de circulacdo e a crista
do talude ou arrimo foi inferior a 1,00 m.

IV. Andlise de riscos

a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendac¢des dos
instrumentos de gestdo de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas,
mapeamentos, laudos, entre outros, e as recomendag¢des neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com analise de risco de
deslizamentos, deve ser apresentado laudo geotécnico com a identificacdo do
processo geodindmico e respectivo nivel de risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programacao de
sondagens de simples reconhecimento do solo para fundagdes de edificios -
Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura
I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura
aprofundada do sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas
naturais de escoamento de dgua e reduzir os riscos de inundacgao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) emitida por responsavel técnico, considerando os parametros
Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

c) A solugdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazado, para avaliacdo da
necessidade de execu¢ao com microdrenagem, composta por captacao superficial e
redes, mesmo que o licenciamento municipal exija apenas o escoamento
superficial.



d) Os empreendimentos devem manter a vazdo de pré-desenvolvimento, por meio
de solugdes de drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou
detencgdo, atendendo os parametros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalagdao de
dispositivo que reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentagao deve estar associado ao projeto de drenagem do
empreendimento.

Il. Abastecimento de agua potavel

a) Previsdo de reservatorio superior com volume minimo de 500 litros por UH, para
edificacdo unifamiliar e para multifamiliar quando houver reservatdério enterrado.

b) O reservatério de dgua condominial serd preferencialmente enterrado, sendo
admitida a utilizacdo de reservatério tipo torre em concreto e proibida a solucdo de

reservatorio e estrutura metalicos.

¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de reservatdrio do tipo
torre em concreto:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatoérios devem estar situados em dreas que serdo doadas ao dominio do
Ente publico ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisi¢ao; e

iii. a concessionadria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operacao
e manutencao do sistema a ser implantado.

lll. Esgotamento sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao dos esgotos produzidos e
resguardar as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da
implantacdo de sistemas locais de tratamento.

b) A solucdo de esgotamento sanitdrio deve ser em rede interligada a estacdo de
tratamento de esgoto existente da concessionaria, exceto quando comprovada sua

inviabilidade técnico-econ6mica.

¢) Nos casos em que a viabilidade depender da construcdo de sistemas de
saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;



ii. estacdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), EstacSes elevatdrias
ou boosters devem estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do Ente
publico ou da concessiondria, ainda que componham o custo de aquisicdo; e

iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagao
e manutencao do sistema a ser implantado.

d) As Unidades habitacionais e areas construidas de uso comum devem estar
distantes no minimo:

i. 15 m de estacao elevatéria de esgoto;
ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

iii.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100
UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500
UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.
IV. Coleta de Residuos Sdlidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestao de residuos sélidos
criando as condicdes necessdrias para armazenamento e coleta, preferencialmente
seletiva.

b) Deve ser prevista drea especifica e comum aos moradores para o
armazenamento temporario dos residuos sdélidos, conforme as especificacGes a
seguir:

i. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel, com
ponto de agua e esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com
acesso em nivel para os veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes
para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados a coleta seletiva municipal:
dimensionado para atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado
em material metalico ou em Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e
tampa articulada; com pintura nas cores verde, azul, vermelha ou amarela; para
vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, e com o texto escrito nas laterais e
tampa "SECOS"; e

iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350
habitantes por metro cubico; confeccionado em material metalico ou em PEAD com



rodizios e tampa articulada; pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto
escrito nas laterais e tampa "ORGANICOS".

V. Equipamentos Publicos

a) Quando necessdria a construcdo de outros equipamentos publicos para
atendimento as familias beneficidrias, identificados no levantamento realizado pelo
Ente Publico, devem ser previstas pelo Ente Publico Local areas institucionais no
empreendimento ou em distancias compativeis com aquelas estipuladas neste
Anexo, conforme tipo de equipamento, sem prejuizo das exigéncias municipais de
destinacdo de dreas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis
com a instalacdo de equipamentos a elas destinados, conforme definido pela
respectiva politica setorial em sua instancia federal, estadual ou municipal,
conforme o caso.

c) As areas institucionais devem estar associadas a pracas, areas verdes, areas de
uso comercial ou outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto é,
associar usos diferentes num mesmo espaco, evitando-se sua implantacdo em areas
residuais que comprometam sua funcdo em virtude de ma localizacao.

d) A implantacdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de
estrutura vidria, desde que as situagdes que configurem polo gerador de trafego ou
condicdes de acesso restritivas atendam a legislagao federal e do poder publico
local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica
I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado o numero maximo de unidades habitacionais (UH) por
empreendimento e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o
porte populacional do municipio, nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento / 200 UH por
empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento / 300 UH por
empreendimentos contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento / 400 UH por
empreendimentos contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento / 500 UH por
empreendimentos contiguos; e



v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento / 750 UH por
empreendimentos contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter
viabilidade técnica de implantacao independente dos demais.

Il. Condominio

a) Nao é permitida a constituicdo de condominios para empreendimentos compostos
por edificagcdes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em
territdrios de comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o

parcelamento ou para a individualizacdo de matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificacdes multifamiliares, é permitido o
maximo de 200 UH por condominio.

c) A delimitacao dos condominios em edificagdes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. o fechamento do conjunto deve circundar apenas vias de acesso a
estacionamentos, sendo vedado o fechamento de vias de circulagdo principal, as
guais devem ser doadas ao dominio do Ente Publico; e

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% de permeabilidade visual.
lll. Afastamento entre as edificagOes

a) Distancia minima entre edificagdes multifamiliares:

i. Edificacdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. EdificacGes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) Para pocos internos, como pocos de ventilacdo, é vedada a previsdo de janelas de
salas ou dormitérios voltadas para o interior destas areas.

c) Para edificacdo multifamiliar com bloco "H", é vedada a formacdo de atrios pela
juncdo de dois blocos.

IV. Sistemas de Espacos Livres
a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espacos publicos

de circulacdo e espacos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condicGes de
utilizacdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introducdo de usos e



equipamentos adequados ao seu porte, destinagao e aos costumes locais. Podem ser
adotadas solugbes implantadas em areas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminagdo publica, a arborizagdo e o mobilidrio urbano
adequados para os espagos publicos de circulagdo e para os espagos livres urbanos
de permanéncia, considerando questdes de percepgao de seguranca e acessibilidade
universal.

c¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservacdo Permanente
(APP), o projeto do empreendimento deve associd-las a parques, estimulando sua
preservacgao e respeitando os limites da legislagao vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos,
preferencialmente, 50% da area destinada aos espacos livres devem conformar uma
Unica drea e devem ter declividade compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser
nela desenvolvida.

e) O empreendimento deve conter equipamentos de uso comum, a serem
implantados com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificagdo e
infraestrutura, destinados a execucdo de sala para biblioteca, e de forma
complementar, a equipamentos esportivos e de lazer, a serem definidos conforme
indicacao do Ente Publico local, preferencialmente em area publica.

f) No caso de empreendimento unicamente sob a forma de condominio, o valor
estabelecido no item anterior, obrigatoriamente, deve custear os seguintes

equipamentos, internos aos condominios:

i. espago coberto para uso comunitdrio e sala do sindico com local para
armazenamento de documentos; e

ii. espaco descoberto para lazer e recreagao infantil.

V. Tratamento paisagistico

a) Elaboracdo e execucdo de projeto contendo:

i. Porte da vegetacao;

ii. Especificacdo de vegetacao prioritariamente nativa;

iii. luminacdo - Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE;

iv. Mobilidrio urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);

v. Area de recreacdo (quadra, praca com playground, equipamento de ginastica,
dentre outros);

vi. Tratamento de pisos com percursos definidos e integrados ao passeio publico;



vii. Espagos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizagdo com diametro a altura do peito (DAP)
minimo de 3 cm, na seguinte proporg¢do: 1 arvore para cada 2 unidades habitacionais,
em casos de edificagdes unifamiliares; e 1 drvore a cada 5 unidades habitacionais, em
caso de edificagdes multifamiliares.

c) Podem ser contabilizadas arvores existentes ou plantadas.

d) As arvores devem ser plantadas, preferencialmente, ao longo das vias para
sombreamento de calcadas ou para sombreamento de areas de recreacdo e lazer.

e) Todas as vias deverdo apresentar arborizacdo, em pelo menos um dos lados, em
espagcamento maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

5. Mobilidade e acessibilidade
I. Acesso ao empreendimento

a) O empreendimento deve estar articulado a malha vidria existente ou possibilitar a
integragao com a malha futura, em conformidade com a diretriz vidria estabelecida
pelo Ente Publico local, guando existente.

b) A principal via de acesso ao empreendimento deve garantir sua conectividade com
o restante da cidade, considerando, além da demanda por circulagao por ele gerada,
as diretrizes viarias estabelecidas pelo Ente Publico local para a darea, quando
existentes.

c) Ndo é permitido o acesso ao empreendimento diretamente por estradas ou vias
expressas.

d) A via de acesso ao empreendimento deve:

i. ser pavimentada, dotada de iluminacdao publica, de calgcada e permitir acesso a
transporte publico; e

ii. permitir a circulacdo confortavel e segura de bicicletas por intermédio da criacdo
de ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdo destes elementos, pela
adocdo de sinalizacdo vertical ou horizontal adequada.

Il. Sistema vidrio para novos parcelamentos na forma de loteamento

a) O sistema vidrio do empreendimento deve ser projetado com hierarquizacdo
definida, de acordo com seu porte e tipologia, de forma a permitir a circulacdo de
diversos modos de transporte, priorizando-se os ndo motorizados e o transporte
publico coletivo, e garantir o livre acesso de servigos publicos.



b) As dimensGes minimas das vias devem obedecer a legislagdo municipal de
parcelamento e uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser
adotadas as seguintes dimensdes minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

iii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m.
c) Calcadas: conforme a ABNT NBR 9050.

d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios e vias exclusivas de pedestres
devem incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo o
minimo admissivel de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de
interferéncias, tais como vegetacdo, mobilidrio urbano, equipamentos de
infraestrutura urbana aflorados (postes, armarios de equipamentos, e outros), orlas
de arvores e jardineiras, bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou obstaculo
qgue reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com rebaixamentos para acesso
de veiculos deverd ser tratada com previsdo de rampas, garantidas as condicdes de
acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas e
placas de identificacdo, toldos, luminosos, vegetacdo e outros, devem se localizar a
uma altura superior a 2,10 m.

f) Ciclovias e ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia
permitir e for possivel conformar com o sistema viario local, obedecendo as
determinagdes da Lei n? 12.587, 03 de janeiro de 2012, e o Plano de Mobilidade
Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir o
acesso as areas institucionais e as dreas destinadas aos usos comerciais e de servicos,
as quais, quando existentes, devem ser localizadas preferencialmente em via coletora
ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar o uso por pedestres e ciclistas,
além de garantir a acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida,
conforme os termos da NBR 9050.

i) Ndo é permitida a execucdo de pavimentacdo em tratamento superficial, nas vias
internas ao empreendimento. Para condominios, ndo é permitida a pavimentacao

asfaltica.

IIl. Areas de uso comum



a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as areas privadas de uso comum no
empreendimento, nos termos da ABNT NBR 9050.

Tabela 2 - Especificacoes recomendaveis do projeto do empreendimento
habitacional:

1. Projeto de infraestrutura
I. Coleta de Residuos Sdlidos

a) Previsdo de drea especifica e comum aos moradores para o armazenamento
tempordrio dos residuos sélidos, com a disponibilizacdao de composteira para
tratamento de residuos organicos, garantido a sua adequada manutencao.

2. Qualificagao urbanistica
I. Diversidade morfolégica

a) Previsdo de variacdo das fachadas (cores, detalhes arquitetonicos), cobertura ou
volumetria das unidades habitacionais ou edifica¢des.

b) Previsdo de diferentes tipos de implantacao e tipos de edificacdo (casas térreas,
sobrados, casas sobrepostas e edificios de apartamentos).

Il. Areas comerciais

a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam o acesso de publico
externo, devendo o resultado de sua exploracdo ser destinado ao custeio do
condominio, quando aplicavel. Quando implementadas, a gestdo, manutencao e
fiscalizacdo do uso devido das areas comerciais sdo de responsabilidade do
condominio ou do Ente Publico Local a que a drea for destinada. Na hipdtese de
regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser classificadas
como "drea comum por destina¢do", constando como item especial no Memorial de
Incorporac¢ao e na Convengao de Condominio.

lll. Sistemas de Espagos Livres

a) Para as casas, previsdo de entrega com areas permeaveis frontais gramadas ou
com tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsdo de utilizacdo de pavimentos duraveis, porosos e drenantes, de cores
claras, com baixa absorcdo de calor e termicamente confortaveis em calcadas,
caminhos, ambientes de circulagado, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, dreas
de permanéncia, caminhos verdes e estacionamentos.



c) Previsdo de localizacdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados
com recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura,
em areas publicas, para operacdo e manutencdo pelo Ente Publico, conforme
previsdao em lei autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdao de espacos publicos de circulagdao e espacos livres urbanos de
permanéncia, que oferegcam condic¢des de utilizagdo pelos seus moradores e de seu
entorno, através da introdugao de usos e equipamentos adequados ao seu porte,
destinagdo e aos costumes locais. Estes espagos estariam na area frontal ao lote,
fora de seu fechamento.

ii. previsdo do espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local
para armazenamento de documentos, localizado internamente as edificacdes,
reduzindo as areas construidas acessdrias a edificagao principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arbdreas adequadas ao clima local e de
baixa manuteng¢do, em area 20% (vinte por cento) superior a legislagdo local.
Podem ser aceitos também telhados e paredes verdes.

ANEXO 1l
ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICAGCAO E DA UNIDADE HABITACIONAL

1. Ficam estabelecidas as especificacOes referentes as edificacdes e unidades
habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisdo subsidiada de unidades
habitacionais novas em dareas urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial e do Fundo de Desenvolvimento Social, integrantes do Programa Minha
Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas empresas do setor da construcao
civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais e agentes financeiros
responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma especificada neste Anexo.

Tabela 1 - EspecificagcOes obrigatodrias do projeto da edificacdo e da unidade
habitacional:

1. Apresentagao do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orienta¢Ges ao proponente para aplicacdo das
especificacbes de desempenho em empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social; e de orientacbes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos
projetos, disponiveis no sitio eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat (PBQP-H).



b) Devem ser atendidas as especificacdes de desempenho em empreendimentos com
base na NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de
Desempenho (FAD) de sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao
desempenho potencial esperado, bem como para manter evidéncias dos meios
definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT NBR 15.575.

c) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por
Organismos de Certificagcao de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratagao, deve dispor do nivel
técnico de detalhamento necessdrio para sua adequada execucdo, apresentado
conforme a ABNT NBR 6492, devendo ser complementado por levantamento
planialtimétrico georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal
Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias
Geogréficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

2. Programa de necessidades
I. Programa minimo da unidade habitacional

a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender
0 programa minimo e as exigéncias de mobiliario para cada cémodo, respeitadas as
seguintes areas Uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m2.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (area util com varanda), sendo 40m?
de area principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro.

¢) Programa minimo: Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitério para duas pessoas
+ cozinha + drea de servico + banheiro + varanda (para multifamiliar). Ndo foi
estabelecida a drea minima dos cOmodos, deixando aos projetistas a competéncia de
formatar os ambientes da habitacdo segundo o mobilidrio previsto a seguir:

i. Dormitorio de casal — Quantidade minima de méveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1
mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulacdo
minima entre mobilidrio e/ou paredes de 0,50 m.

ii. Dormitodrio para duas pessoas — Quantidade minima de méveis: 2 camas (0,90 m
x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira (0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50
m). Circulagdo minima entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50
m.



iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50
m); fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob
a pia e gabinete.

iv. Sala de estar/refei¢des — Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de modveis:
sofds com numero de assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e
estante/armario TV.

v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatdrio sem
coluna, 1 bacia sanitdria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para
chuveiro (0,90 m x 0,95 m) com previsdao para instalacdao de barras de apoio e de
banco articulado. Assegurar a area para transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servigo — Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1
maquina de lavar roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal
para tanque e maquina de lavar roupa.

vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20
m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever mdédulo de manobra sem deslocamento
gue permita rotacdao de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos
demais comodos, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento
gue permita rotacdao de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme
definido pela NBR 9050, com exce¢do da varanda, que devera ser integrada nas
unidades adaptadas. A unidade padrdao resultante é adaptavel, permitindo sua
transformacdao em unidade acessivel por meio das adaptacbes sob demanda
constantes do item 6 deste anexo, ndo implicando em alteracao de paredes.

viii. Varanda — em apartamentos: largura minima de 0,80m e area util minima de
1,50m?2. E vedada varanda em balanco.

d) Nos dormitdrios, para as regioes Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos
de suporte para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m
do piso e a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

e) Para casas térreas, deverd ser prevista ao menos uma opc¢do de ampliacdo da
unidade habitacional sem prejuizo das condi¢des de iluminagao e ventilagdo natural
dos comodos pré-existentes.

f) Edificacbes de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés
superiores (T+3), salvo quando houver elevador ou quando a
edificacdo oferecer acesso em multiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja
de até trés andares.

Il. Itens externos

a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislacdo municipal.



b) Bicicletario coberto para edificacdes multifamiliares (1 vaga para 30% do numero
de UH).

3. Estratégias de conforto
I. Estratégias passivas

a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir o conforto
das unidades habitacionais, com o aproveitamento da iluminacdo e ventilacao
natural, por meio da forma do edificio, escolha adequada de fechamentos, escolha
adequada de paredes externas e coberturas, disposicdo e tamanho das aberturas,
tipos de esquadrias, sempre de acordo com o clima local para aumentar o conforto
ambiental e o desempenho termoenergético da Unidade Habitacional.

Il. Ventilagao
a) Ventilagao cruzada:

i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para
edificacdes unifamiliares, deve ser garantida ventilacdo cruzada, ou seja, o
escoamento de ar entre pelo menos duas fachadas diferentes, opostas ou
adjacentes.

b) Ventilagdo noturna:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 2, 3, 4, 5 e 6, para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilagdao noturna com seguranca em dormitdrios.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 e 8, para todas as tipologias, deve
ser garantida a ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia
prolongada — dormitdrios e sala.

lll. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para
comprovacao de desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada
das unidades habitacionais.

i. Caso ndo seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de
barreiras para ventilacio e insolacdo, deverd ser realizada simulagcdo
computadorizada para comprovacdo do desempenho térmico minimo dos ambientes
de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico,
deve ser apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR
15.575.



4. Sistemas e componentes
I. Impermeabilizacao

a) O tipo de impermeabilizacdo serd determinado segundo a solicitagao imposta e
observard, no minimo, as seguintes condigdes:

i. Umidade ascendente da fundacdo para as alvenarias: serd realizada
impermeabilizacdo resistente a solicitacdo imposta pela umidade do solo;

ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos
aos efeitos da dgua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, drea de servico e varandas: Nas paredes internas, a
impermeabilizagcdo alcangard uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso
acabado;

b) Os ralos e as tubulacbes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo
fixados na estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e reforcos de
impermeabilizagdo.

¢) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizacdo: lona
plastica, pintura asfdltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em
obra com uso de aditivo que ndo siga as recomendacdes expressas do fabricante.

d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico,
cozinhas (quando integradas as areas de servico) e areas descobertas, bem como de
areas molhaveis quando houver ralos, deverao ser impermeabilizados.

e) Protecdo da alvenaria externa: protecdo horizontal em concreto com largura
minima de 0,50 m para casas e edificacdes multifamiliares. Nas areas de servico
externas, deverad ser prevista calcada com largura minima de 1,20 m e comprimento
minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

Il. Sistemas de Vedagao Vertical
a) Sistemas de Vedacgao Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever:

i. Andlise das movimentacGes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas
(movimentacdo, dessolidarizacdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com
telas e demais detalhes construtivos.

ii. Procedimentos para a sua execucdo; avaliacdo por ensaios; diretrizes para
acompanhamento da sua execucdo e indicacao das atividades de manutengdo pds-
obra, considerando a facilidade de sua execucao.

iii. Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.



iv. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta,
a exemplo das regides litoraneas.

v. podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco
e massa Unica ou embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR
16.648), adequados para o acabamento final projetado.

vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura
externos de, no minimo, 8 anos, com especificagdo de componentes, materiais,
execuc¢dao e técnica que permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 —
Edificacdes Habitacionais — Desempenho. E de responsabilidade da Construtora a
garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP, de 3 anos .

vii. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13245
— Tintas para construcao civil — Execucdo de pinturas em edifica¢gdes nao industriais
— Preparacdo de superficie.

viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior,
segundo a norma ABNT NBR 15.079.

ix. Nas areas de servico externas a edificacao, o azulejo devera cobrir no minimo a
largura correspondente ao tanque e a maquina de lavar roupas (largura minima de
1,20m e altura minima de 1,50m).

X. Absortancia solar:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente em cores claras a médias
(absortancia solar maxima de 0,6) ou o uso de acabamentos externos
predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sao
admitidas em detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, deve ser garantida
a pintura das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia
solar maxima de 0,4) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com
absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras sdao admitidas em detalhes.

b) Sistemas de Vedagao Vertical Interna:

i. Revestimentos internos e de dreas comuns: gesso ou chapisco e massa Unica ou em
emboco e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o
acabamento final em pintura.

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT
NBR 15.079. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT
NBR 13.245 —Tintas para construcao civil — Execucdo de pinturas em edificacbes ndo
industriais — Preparacdo de superficie.



iii. Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em
todas as paredes da cozinha, area de servico interna a edificacdo e banheiro e em
toda a altura da parede na area do box.

iv. Utilizar parede dupla de geminagao. Quando utilizada parede simples, devera ser
comprovado o atendimento a NBR 15.575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho
através da apresentacdao de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de
reducdo sonoro ponderado (Rw) para paredes de geminagao de divisa de cbmodos
com e sem dormitdrio. Na auséncia de FAD, sera apresentado laudo de desempenho
acustico que comprove o atendimento ao requisito minimo da norma.

I1l. Cobertura

a) E obrigatdria a previsdo de laje. Em casas, no caso de area de servico externa, a
cobertura se estenderd por toda a area, seguindo as mesmas especificacées da UH,
facultado o uso de laje.

b) E vedado o uso de estrutura metélica quando o empreendimento estiver localizado
em regides litordneas ou em ambientes agressivos a esse material.

c) Prever protecao contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada
estrutura em madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo
utilizadas sobre laje e, no caso de edificacdes multifamiliares, também com previsao
de platibanda em todo o perimetro da edificacao.

e) No caso de opgao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior
gue a calgada, o que for maior, com solucao que evite carreamento do solo pelas
aguas pluviais. Todas as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo
fixadas individualmente, salvo quando houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilacio permanente com passarinheira e
atico entre a laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm, nas zonas
bioclimaticas 7 e 8, ou quando indicado.

g) E vedada a exposic3o de instalagdes elétrica, hidraulicas, dentre outras, em lajes
nos halls de circulacdo.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de
fibrocimento, considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:
i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificacdes,

a absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras e médias),
com excecdo de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.



ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as
tipologias, a absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras
e médio-claras), com excecdo de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e
cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatdria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade
(exceto nas paredes que possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas, o
hall e as dreas de circulagdo interna.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEIl 4, com indice de absorc¢do
inferior a 10% e desnivel maximo de 15mm. Para areas molhaveis e rota de fuga, o
coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4.

c) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (max. 15 mm)
no box e area de servigo. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de
multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da cal¢ada ao redor da casa, bloco ou
torre.

V. Esquadrias

a) Especificagcdo dos modelos de esquadrias com comprovacdo atendimento de nivel
de desempenho minimo ou superior, conforme a norma NBR 10.821 para a regido e
nuimero de pavimentos do empreendimento. Comprovacao a partir do PSQ ou laudos
técnicos especificos acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),
com manutengao dos mesmos em canteiros de obras.

b) Portas e ferragens:

i. EdificacOes unifamiliares: Portas de acesso em aco, PVC ou aluminio e internas em
madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No
acesso ao bloco admite-se o uso de porta de aco, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litoraneas ou meio agressivos, ndo é permito a utilizacdo de portas de
aco.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar serd comprovado
através de Laudo Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdao atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em
conta o desempenho minimo em fun¢do da movimentacao e local da instalacao.



vi. As portas em aluminio nao devem possuir vidros.

vii. Vao livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area
de aproximagdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m
externo). Em tipologia de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01
(uma) na sala para acesso principal e outra para acesso de servigo na cozinha/area
de servigo.

viii.Macganetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de
madeira, com esmalte ou verniz ou utilizagao do kit porta pronta.

x. E obrigatério o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m,
acima das portas.

c) Janelas:

i. Solucdes previstas em todos os vaos externos deverdao ser completas e com vidros,
sem folhas fixas. E vedada a utilizacdo de aco em regides litoraneas ou ambientes
agressivos, admitindo-se nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatdrio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m,
além de peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou
solucdo equivalente que evite manchas de escorrimento de agua abaixo do vao das
janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade
ao sistema, como a previsdao de uma inclinagdo minima de 3% em dire¢do ao lado
externo da edificacdo e a adogao de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou
friso na extremidade e pequenas laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da
fachada. Serdo admitidas esquadrias com peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substituicdo as janelas.

v. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de
madeira, com esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitdrios devem ser dotadas
de esquadria com veneziana que permita escurecimento do comodo, com garantia
de ventilacdo natural da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7 e 8 as aberturas da sala deverdo
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou
equivalente).



viii. Deverd ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das
edificacdes multifamiliares.

ix. Quando os contramarcos nao forem solidarizados a estrutura, as juntas receberdo
aplicacdo adequada de vedante para evitar infiltragcdes de dgua. Deve ser prevista a
utilizacdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacao de janelas.

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacdao de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 |/min

ii.3. torneiras de lavatdrio: 4 I/min

ii.4. alimentacgdo de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentacdo do chuveiro elétrico: minima de 12
[/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros.
c) Prever pontos especificos de agua e esgoto para maquina de lavar roupa.

d) Lavatdrio: Louga sem coluna, com dimensdao minima de 30x40cm, sifdo, e torneira
metadlica cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT
NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.

e) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo
acionamento, conforme a norma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com
abertura frontal e caixa plastica externa.

f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louca,
inox, granilite ou marmore sintético com torneira metdlica cromada com
acionamento por alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de
alavanca ou cruzeta.

g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox,
granilite ou marmore sintético, torneira metdlica cromada. Torneira e acabamento
de registro de alavanca ou cruzeta.



h) Torneiras: Instalacdo de torneiras com arejador incorporado, com limitacdo de
vazao; ou Instalacdo de torneiras com arejador incorporado sem limitacdo de vazao
e instalacdo de restritor de vazao, na saida da tubulacdo (onde houver flexivel, antes
dele). Restringir a vazdo em 4 |/min para torneiras de lavatério e em 6 I/min para
torneiras de pia de cozinha e tanque.

i) Ralos: previsdao de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda,
um na cozinha, um na area de servigo, podendo ser um ralo para atender a cozinha
e area de servigo, quando estes forem integrados, e um no hall de circulagdao de
acesso as unidades para edificagao multifamiliar.

VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicagao

a) Pontos de tomadas elétricas: Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR
5410 com no minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na area
de servico (ferro de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto
para ar-condicionado em cada dormitdrio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto
elétrico para chuveiro. Todos os pontos serdo entregues completos.

b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e
outros a 1,00 m do piso acabado.

¢) lluminagado de areas condominiais internas:
i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;
i. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de
presenca — em ambientes de permanéncia temporaria.

d) lluminagao de areas condominiais externas:

i. Programacao de controle por horario ou fotossensor;

ii. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

e) Pontos de comunicagdo: 3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada
dormitdrio (tubulacdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de
antena (tubulacdo seca) e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em

edificacdo com mais de dois pavimentos.

f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificacées com mais de dois
pavimentos, com possibilidade de migragao para sistema de interfonia digital.

g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificacdes multifamiliares.



h) Tubulacdo para cabos de redes de telecomunicacdes: deve ser prevista a tubulacdo
de infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as edificacdes ou casas
e internamente as construcdes para distribuicdo dos cabos até os pontos de
utilizacdo nas unidades habitacionais.

i) Prever ponto para instalagdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a
instalacao de tubulagdo de infraestrutura completa (com fiagdao) e para o dreno de
agua em cada comodo, além da previsdo de circuito especifico e dimensionamento
no quadro geral para instalagdo dos disjuntores especificos do sistema de ar-
condicionado.

j) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vao
em no minimo um comodo e o isolamento/vedagdo deste vdo, diverso da abertura
da esquadria. Deverd constar no Manual do Proprietdrio instalacdo da base de apoio
em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base de apoio metalica, de
responsabilidade do usudrio. Deverd ser prevista padronizacio do ponto de
instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacdo adequada do
aparelho e manutencdo segura, a constar na Convencao do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminagdo, tomadas
de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o
chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02
circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de distribuicao: Disjuntor geral,
Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificag6es multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser
previsto e indicado no projetoespaco destinado a sua instalacdo, bem
como informado no manual do proprietario, o qual deve permitir sua execugdo e
instalagao futura. Ndo é necessaria nenhuma obra fisica para este fim, exceto a
execucdo da sua fundacdo, que deverd ser projetada e executada caso o espacgo
previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacdo. Além
disso, a estrutura deverd ser projetada e executada para suportar as cargas de
instalacdo e operacao do equipamento.

IX. Instalagdo de gas

a) Preferencialmente, o fornecimento de gas sera através de gas natural canalizado,
nas localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em
empreendimentos com mais de 2 pavimentos.

¢) Instalagcdo de sistema para individualizacdo do consumo de gas em conformidade
com os padrdes locais para geracao de conta individualizada.



d) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de gas.
X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com
identificacdo da unidade habitacional em edificagdes multifamiliares.

Xl. Sistemas Inovadores
a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SiNAT,
desde que tenham Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente no ambito do

SiNAT do PBQP-H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacdes de empreendimentos nos
casos de utilizagdao de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptacdo

I. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando
houver, de acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia apresentada,
com alguns dos seguintes itens:

i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto a bacia sanitdria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT
NBR 9050;

vii. Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por
sensor;

viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;
ix. Plataforma elevatéria de percurso fechado;
X. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);



xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

xiv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

xv. Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvi. Macganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados
80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizacdo luminosa intermitente em todos os coémodos, instalada junto ao
sistema de iluminag¢dao do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com
o interfone;

xviii. Interfone;

xix. Fita contrastante para sinalizacdo de degraus ou escadas internas, conforme
ABNT NBR 9050;

xx. Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT
NBR 9050;

xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia,
campainha e interfone;

xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicao
(ligado/desligado) e no quadro de distribuigdo indicando os circuitos relacionados a
cada disjuntor; e

xxiii. Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.

6. Gestdo das aguas

I. Instalagbes

a) O projeto do empreendimento e edificacdes devera favorecer a gestdo das aguas
(potdveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a
utilizacdo mais sustentavel desse insumo.

b) A bomba de dgua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Il. Medicao individualizada



a) Instalacdo de sistema para individualizagdo do consumo de dgua em conformidade
com os padrdes da concessiondria local e geracdo de conta individualizada.

b) Nos locais onde ndo houver padrdes especificos da concessionaria, deve ser
realizada a instalagdo de sistema para individualizacdo de agua com loca¢do de
hidrdmetro homologado pelo INMETRO, em drea comum, no térreo.

c) Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de dgua.
7. Ag¢Ges do construtor
I. Orientagdes as familias beneficiarias

a) Deverd ser entregue a todas as familias beneficidrias, Manual do Proprietdrio
contendo todas as informagdes necessarias para a compreensdo sobre a adequada
ocupacao da unidade habitacional, manutencdo preventiva, garantias, assisténcia
técnica e Servico de Atendimento ao Consumidor, com destaque para sistemas
inovadores, que requeiram atencdo especifica, atendendo a norma da ABNT NBR
14.037, quando for o caso. O manual devera conter imagens que exemplifiqguem o
sistema, com adocgao de linguagem simples. Devera ser fornecido também em versao
acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitacdo aos beneficidrios para a correta
manutencado do sistema de pintura externo, além e inserir orientacdes no Manual do
Proprietario que contenham o custo periédico para manutencao.

c) Para as casas térreas, deve ser entregue as familias beneficiarias, junto com o
Manual do Proprietdrio, ao menos uma proposta de ampliagdo da unidade
habitacional, com a orientagdao quantos as solu¢des estruturais que nao podem sofrer
intervencgao.

d) No caso de edificacdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s)
morador(es) responsavel(eis).

e) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicacdo para recebimento
de questdes relacionadas a problemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificacdes de empreendimentos nos
casos de utilizacdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

Il. Descomissionamento

a) A obtencdo do CNPJ do Condominio serd de responsabilidade da empresa
construtora, quando ocorrerd o descomissionamento da obra.



Tabela 2 — Especificacoes recomendaveis do projeto da edificacdo e da unidade
habitacional:

1. Estratégias de conforto
I. Ventilagao

a) Ventilagao cruzada para edificagdes multifamiliares em todas as zonas
bioclimaticas.

Il. Desempenho

a) Comprovacdo de desempenho térmico intermedidrio ou superior das areas de
permanéncia prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da
ABNT NBR 15.575-1, que pode ser realizada por meio de simulagao computadorizada
ou pelo método simplificado do PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltéria que comprovadamente possuem
desempenho intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575,
nao precisam comprovar o atendimento as especificacdes de absortancia solar e
transmitancia térmica de paredes e coberturas.

c) A comprovagao do atendimento as especificagdes de desempenho térmico da
envoltéria pode, alternativamente, ser feita pela apresentacao da etiqueta do PBE-
Edifica para envoltéria, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

I. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular e industrializado.

b) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

¢) Uso de madeira certificada para a fase de producdo (formas, escoras, entre
outros).

d) Uso de madeira certificada para uso permanente (estrutura do telhado, entre
outros).

Il. Cobertura
a) Transmitancia térmica (U):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2, 3, 4 e 5, para edificacdes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7.
Para tipologias multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser
abaixo de 2,02.



ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 para edificacdes multifamiliares,
a transmitancia térmica (U) em W/m?2K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de
uso de cobertura verde.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, 7 e 8, para todas as
tipologias, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

b) Adogao de telhados verdes nas estruturas acessorias.
lll. Sistemas de Vedagao Vertical
a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagdo
unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para
edificagdao multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,30 e CT maior ou igual a
130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5, 6, 7 e 8, os limites de
Transmitancia Térmica (U) em W/m?2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para
edificacdo unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a
130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para edificacdo
multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.

IV. Esquadrias
a) Utilizacdo de portas em madeira certificada.

b) Eficiéncia das janelas: os limites minimos do percentual de abertura de
elementos transparentes em relacdo a area do comodo (PtApp), o fator de
ventilacdo da esquadria (FV) e a necessidade de sombreamento sejam:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2, para edificagcdao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a
17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e
sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 para edificacao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios. Para tipologia
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV > 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.



iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 8, para edificacao
unifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou
igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala. Para edificagao multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%,
Fvmaior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitdrios, ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. Para edificacdo
multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou
igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificacdo unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou
igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios. Para edificacdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou
igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitdrios e sala, ou PtApp maior
ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificacdes multifamiliares, deve ser prevista a instalacdo de shafts com facil
acesso para manutencdo das instalacdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior
volume.

3. Impacto Ambiental
I. Gestao das aguas

a) Instalacdo de cisterna individualizada para edificacdo unifamiliar, de acordo com
norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice
pluviométrico da regiao.



b) Instalagdo de cisterna para dreas comuns em edificagdo multifamiliar, de acordo
com norma da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice
pluviométrico da regido.

c) Instalagdo de reservatdrio de retengao para enchentes em areas urbanas
consolidadas sujeitas a inundacgao.

Il. Avaliagao

a) Certificacdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL
ou Selo Casa Azul + CAIXA.

lll. Eficiéncia Energética

a) Instalacao de sistemas eficientes de aquecimento de dgua, conforme classificacdo
A do PBE Edifica.

ANEXO IV
ESPECIFICACOES DA OBRA

1. Ficam estabelecidas as especificacbes referentes a fase de obras dos
empreendimentos habitacionais no ambito da linha de atendimento de provisao
subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial e com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social,
integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que devem ser observadas pelas
empresas do setor da construcao civil, Entidades Organizadoras, entes publicos locais
e agentes financeiros responsaveis pelo empreendimento habitacional, na forma
especificada neste Anexo.

Tabela 1 - Especificagcdes obrigatdrias da obra:

1. Avaliacao de conformidade
I. Empresa e materiais

a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade
do Habitat (PBQP-H):

i. na promocdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat,
principalmente na utilizacdo de materiais de constru¢cdo em conformidade com as
normas técnicas, especialmente aqueles fabricados, importados ou distribuidos por
empresas qualificadas nos programas setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de



Qualificagao de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
(SiMacC);

ii. na contratacao de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avalia¢do da
Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da Construgao Civil (SiAC); e

iii. na utilizacdo de Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente para o uso de
tecnologias inovadoras, e na adogao de Fichas de Avaliagdo de Desempenho (FAD)
para sistemas convencionais, no ambito do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica
de Produtos Inovadores e Sistemas Convencionais (SiNAT), especificados nos
projetos.

2. Impacto ambiental

I. Residuos sdlidos

a) Adocdo de Gestdo adequada de residuos sélidos, conforme previsto pela Lei n2
12.305, de 2 de agosto de 2010, a Resolucdo do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA) n° 307/2002, e suas alteragdes, e a norma ABNT NBR 10.004,
com a segregag¢ao, acondicionamento, transporte, bem como o tratamento dos
residuos e a disposicdo final dos rejeitos.

b) A segregacao de Residuos da Construcao e Demoli¢ao (RCD) na origem (na obra),
para as classes A e B, conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002,

devera ocorrer em no minimo 4 das 10 subclasses, sendo:

i. Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos
provenientes de terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro e madeira.

Tabela 2 - Especificacdes recomendaveis da obra:

1. Avaliacao de conformidade

I. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a
metodologia Building Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas

brasileiras vigentes sobre o tema.

b) Utilizacdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP
e CPIV.

¢) Utilizacdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o
desenvolvimento das industrias locais.



2. Impacto ambiental
I. Residuos sdlidos

a) Adogao de reciclagem para destinagao de residuos de construcdo classe A —
residuos reutilizaveis ou reciclaveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre
outros), conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

b) Adocdo de reciclagem para destinacdo de residuos de construcdo classe B —
residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como plasticos, papel, papelao,
metais, vidros, madeiras, embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso,
conforme classificacdo da Resolugdo CONAMA n° 307/2002.

Il. Avaliagao

a) Utilizacdo de ferramenta para calculo de inventdrio da emissdao de Carbono, para
avaliacdo da emissdo de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta
Cecarbon ou outras.

b) Utilizacdo de ferramenta para Avaliacdo do Ciclo de Vida (ACV) do
empreendimento.

ANEXO V
VALORES DE PROVISAO DE UNIDADE HABITACIONAL

1. Fica estabelecido neste Anexo o valor maximo para provisdao de unidade
habitacional, correspondente ao valor contratual de aquisicao do imdvel pelo Fundo
de Arrendamento Residencial ou pelo Fundo de Desenvolvimento Social, conforme
localidade e tipo de edificagdo, observado o disposto na tabela abaixo:

Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional

Municipios Municipios
com com L
o ~ ~ Municipios
Municipios com || populacdo me || populacdo me com
populacdo mai nor nor N
RECORTE ) . . populagdo me
TERRITORIAL orou !gual _ que 759 mil e || que 309 mil e nor
a 750 mil habit maior maior .
) ) que 100 mil
antes ou igual ou igual habitantes
a 300 mil a 100 mil
habitantes habitantes
H Apto H Casa H Apto H Casa H Apto H Casa H Apto H Casa
MGe;fgdsle 164.0 || 150.00 | 162.0 || 148.0 | 155.0 || 142.0 || 147.5 || 135.0
. P 00 0 00 00 00 00 00 00
Nacional e




Metrdpoles Naci
onais e seus
respectivos

Arranjos Populaci
onais

Metrdpoles e
seus respectivos || 160.0 || 147.00 || 154.0 | 141.0 || 153.0 || 140.0 || 147.5 || 135.0
Arranjos Populaci 00 0 00 00 00 00 00 00

onais

Capitais
Regionais,
Centros Sub-
Regionais, Centro
sdeZonae
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

155.0 || 142.00 || 152.5 || 139.5 || 150.0 || 137.0 || 140.0 || 130.0
00 0 00 00 00 00 00 00

1.1 E admitida a superagdo dos valores estipulados na Tabela 1, nas seguintes
hipdteses:

| - terrenos com qualificagdo superior, conforme Anexo | desta Portaria, para os quais
é permitida a extrapolacdo do valor previsto na Tabela 1 em 10% (dez por cento),
observado o limite de subvencdo econOmica estabelecido em ato interministerial
vigente; e

Il - requalificacdo de imdvel, considerando o acréscimo de 40% (quarenta por cento)
aos valores previstos na Tabela 1.

1.2 Os valores da Tabela 1 ndo incluem:

| - custo de implantacdo de Sistema fotovoltaico (SFV), o qual sera regulamentado em
ato normativo especifico; eacho qu epode manter

Il - custo de certificacdo de desempenho dos empreendimentos habitacionais, o qual
poderd ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operacao.

1.3 Na hipétese de doacdo de terreno, os valores estipulados na Tabela 1 deverdo
descontar a fracdo do valor de avaliagcdo de mercado do terreno doado por unidade
habitacional, salvo se ele for revertido ao aumento de sua area Util em, no minimo, 4
(quatro) m2.

1.4 Para efeito de enquadramento dos municipios na Tabela 1, o conceito de Capitais
Regionais é definido no mais recente estudo Regides de Influéncia das Cidades
(REGIC), do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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RETIFICACOES

No DOU de 16 de junho de 2020, em Ato n? 36, Secdo 1, onde se Ié:
...g.indicagdo de uso: indicado para as culturas de Café e Milho, leia-se: ...g.indicacdo
de uso: indicado para a cultura do Milho

No DOU de 16 de junho de 2020, em Ato n? 36, Secdo 1, onde se lé:
...g.indicacdo de uso: indicado para as culturas de Café e Milho, leia-se: ...g.indicagdo
de uso: indicado para a cultura do Milho.

No DOU de 7 de dezembro de 2023, em Ato n? 56, Segdo 1, item 6-a, onde
se |é: ..d.fabricante: Sinochem Dezhou Luba Fine Chemical Co., Ltd., leia-se:
...d.fabricante Dezhou Luba Fine Chemical Co., Ltd.

No DOU de 22 de agosto de 2023, em Ato n? 37, Se¢do 1, item 42, onde
se |é ...j.indicagdo de uso: Indicado para as culturas de Abacaxi, Algoddo, Alho, Ameixa,
Amendoim, Arroz, Batata, Berinjela, Brocolis, Cacau, Café, Caju, Cebola, Cevada, Citros,
Couve, Couve-flor, Eucalipto, Feijdo, Feijdo-vagem, Figo, Fumo, Gladiolo, Maga, Meldo,
Melancia, Milho, Pastagem, Pepino, Péssego, Pimentdao, Repolho, Seringueira, Soja,
Sorgo, Tomate e Trigo, leia-se: ...j.indicagdo de uso: Indicado para as culturas de
Algoddo, Ameixa, Amendoim, Arroz, Batata, Berinjela, Brdcolis, Caju, Cevada, Couve,
Couve-flor, Eucalipto, Feijdo, Feijdao-vagem, Figo, Fumo, Gladiolo, Magd, Meldo,
Melancia, Pastagem, Pepino, Péssego, Pimentdo, Repolho, Seringueira e Tomate.

No DOU de 19 de janeiro de 2024, em Ato n? 3, Sec¢do 1, item 77, onde
se |é: ..foi aprovada do formulador Meghmani Industries Ltd., endereco Plot n? 27,
Phase-I GIDC Industrial Estate, Vatva Ahmedabad Gujarat 382445, India, no produto
Ametrina Nortox, registro n? 12522, conforme processo n? 21000.019474/2024-81, leia-
se: ..foi aprovada a inclusdo do formulador Meghmani Industries Ltd., endereco Plot
n? 27, Phase-l GIDC Industrial Estate, Vatva Ahmedabad Gujarat 382445, India, no
produto  Ametrina Nortox, registro ne 12522, conforme  processo  n?
21000.019474/2024-81.

No DOU de 21 de fevereiro de 2024, em Ato n? 9, Secgdo 1, item 2.4.,
onde se |é: ...nome quimico: (10E,14E,16E,227)-
(1R,4S,5'S,65,6'R,8R,125,13S,20R,21R,245)-6'-[(S)-secbutyl]-21,24-dihydroxy-5',11,13,22-
tetramethyl-2-oxo-(3,7,19-trioxatetracyclo[15.6.1.14,8.020,24] pentacosa-10,14,16,22-
tetraene-6-spiro-2'-(5',6'-dihydro-2'H-pyran)-12-yl-2,6-dideoxy-4-0-(2,6- dideoxy-3-O-
methyl-a-Larabinohexopyranosyl)-3-O-methyl-o-L-arabino-hexopyranoside(i)mistura-
com(10E,14E,16E,227)-(1R,4S,5'S,6S,6'R,8R,12S,13S,20R,21R,24S5)-21,24-dihydroxy-6'-
isopropyl-5',11,13,22-tetramethyl-2-ox03,7,19-
trioxatetracyclo[15.6.1.14,8.020,24]pentacosal0,14,16,22-tetraene-6-spiro-2'-(5',6'-
dihydro-2'H-pyran)-12-yl-2,6-dideoxy-4-0-(2,6-dideoxy-3-Omethyl-o.-L-
arabinohexopyranosyl)-3-Omethyl-a-L-arabino-hexo pyranoside (ii) (4:1), leia-se:
..nome quimico: : (10E,14E,16E,227)-(1R,4S,5'S,6S,6'R,8R,12S,13S,20R,21R,24S)-6"-[(S)-
secbutyl]-21,24-dihydroxy-5',11,13,22-tetramethyl-2-oxo-(3,7,19-
trioxatetracyclo[15.6.1.14,8.020,24] pentacosa-10,14,16,22-tetraene-6-spiro-2'-(5',6'-
dihydro-2'H-pyran)-12-yl-2,6-dideoxy-4-0-(2,6- dideoxy-3-O-methyl-c-L-arabino-
hexopyranosyl)-3-0O-methyl-o-L-arabino-hexopyranoside(i)mixturewith(10E,14E,16E,227)-
(1R,4S,5'S,65,6'R,8R,12S,13S,20R,21R,245)-21,24-dihydroxy-6'- isopropyl-5',11,13,22-
tetramethyl-2-oxo-3,7,19-trioxatetracyclo[15.6.1.1 4,8.020,24]pentacosal0,14,16,22-
tetraene-6-spiro-2'-(5',6'-dihydro-2'H-pyran)-12-yl-2,6-dideoxy-4-0-(2,6-dideoxy-3-
Omethyl-o-L-arabino-hexopyranosyl)-3-O-methyl-o-L-arabino-hexo pyranoside (ii)
(4:1); onde se lé: ...classe de uso: Inseticida, leia-se: ...classe de uso: Acaricida,
Inseticida e Nematicida; onde se |é: ...7.3-Nome:Hebei Yean Agrochemicals Co.,
Ltd. - Endereco: Industrial Zone, South of Yuanshi County, 50000, Shijiazhuang,
Hebei, China, leia-se: ...nome: Hebei Yean Agrochemicals Co., Ltd. - Enderego:
Industrial Zone, South of Yuanshi County, 50000, Shijiazhuang, Hebei, China; onde
se lé: ...7.4-nome: , Xinshu, leia-se: ...7.4-Nome: Xinshi; onde se lé: ...7.6-nome:
road, Circulaon, leia-se: ...7.6-Nome: Road, Circulation; onde se lé: ...produto
Abmectin Nortox 72 EC, leia-se: ...Abamectin Nortox 72 EC.

No DOU de 15 de fevereiro de 2024, em Ato n207, Secdo 1, item 114, onde
se lé: ...produto Radiante 100 EC, leia-se: ...produto Radiant 100 EC; onde se lé: ...e
inclusdo da recomendagdo de uso para promover a desfolha na cultura do Algoddo
com pulverizagdo foliar (terrestre), leia-se: ...inclusdo da aplicagdo aérea na cultura da
Soja e inclusdo da recomendagdo de uso para promover a desfolha na cultura do
Algoddo com pulverizagdo foliar (terrestre).

No DOU de 18 de margo de 2024, em Ato n? 10, Se¢do 1, item 6, onde
se lé: ..produto Karate Duo, Karate Duo EC, leia-se: ...produto Karate Duo.

No DOU de 11 de abril de 2024, em Ato n? 13, Se¢do 1, item 63, onde se
|é: ...inclusdo das culturas CSFI: 2C Maga - Péssego e Ameixa, leia-se: ...inclusdo das
culturas CSFI: 2C Magd - Péssego, onde se |é: ...processo n? 21016.003472/22023-10,
leia-se: ...processo n? 21016.003472/2023-10.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Secdo 1, item 26, onde se
|é: ...indicagdo de uso pretendido: Registro de produto técnico equivalente, leia-se:
...indicagdo de uso pretendido: Registro de pré-mistura.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Segdao 1, item 36-e. onde
se lé: ..formulador Jiangsu Rotam Chemistry Co., Ltd. endere¢o no. 88 Rotam Road,
ETDZ, Kunshan, Jiangsu China, leia-se: 36-e.formulador Jiangsu Rotam Chemistry Co.,
Ltd., endere¢o no. 88 Rotam Road, ETDZ, Kunshan, Jiangsu China, nome: Lanlix Crop
Science Co., Ltd.-endere¢o no 79, Hsiang Yang Road, Chang Chih Hsiang, Ping Tung
Hsien, Taiwan.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n2 16, Sec¢do 1, item 30-a, onde
se |é: ...d.fabricante do produto técnico (Picloram Técnico Sumitomo) Nufarm Australia
Limited - Enderego: 103-105 Pipe Road, Laverton North, Victoria 3026, Australia.
Produto Técnico (Triclopirbutotilico Técnico Sumitomo): Nome: Hebei Wanquan Lihua
Chemicals Co. Ltd. - Enderego: Kongjiazhuang - Wanquan, Hebei Province, China, leia-
se: ..Fabricante do produto técnico (Picloram Técnico Sumitomo): Nome: Nufarm
Australia Limited - Enderego: 103-105 Pipe Road, Laverton North, Victoria 3026 -
Austrdlia. Produto Técnico (Picloram Técnico Sumitomo BR): Nome: Lier Chemical Co.
Ltd. - Enderego: Economic and Technical Development Zone, Mianyang, Sichuan,
621000 - China. Produto Técnico (Picloram Técnico YN): Nome: Zhejiang Funong Biotech
Co., Ltd. - Enderego: Latian Yongqgiang, 325024 Wenzhou, Zhejiang - China; onde se |é:
...enderego | Distrito Industrial, leia-se: ...Distrito Industrial I.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Secdo 1, item 24-a, onde
se |é: ...d.Picloram Técnico Nufarm, leia-se: ...d.Picloram Técnico Sumitomo BR; onde se
|é: ... Triclopir-butotilico Técnico Nufarm, leia-se: ...Triclopir-butotilico Técnico
Sumitomo; onde se |é: ...enderegco Av. Parque Sul, 2138, | Distrito Industrial, leia-se:
...enderego Av. Wilson Camurga, 2138, Distrito Industrial I; onde se |é: ...Hebei
Wanquan Lihua Chemicals Co., Ltd. - Enderec¢o: Kongjiazhuang 076250 Wanquan, Hebei
- China, leia-se: ...: Hebei Wanquan Lihua Chemicals Co., Ltd. - Enderego: Kongjiazhuang
076250 Wanquan, Hebei Province - China.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Se¢do 1, onde se Ilé:
...d.nome: Yancheng South Chemical Co., Ltd., endereco Chenjiagang Chemicals District
of Xiangshui 224631 Yancheng City, Jiangsu, China, e.formulador Nome: Sumitomo
Chemical Brasil Industria Quimica S.A. - CNPJ: 07.467.822/0001 -26 - Endereco: Avenida
Parque Sul, 2138 - 1 Distrito Industrial. Maracanau/CE - CEP: 61939-000, leia-se: ...d.
Fabricante do produto técnico (Diafentiurom Técnico Sumitomo): Nome: Yancheng
South Chemicals Co, Ltd. - Enderego: Chen Jiagang Chemicals District of Xiangshui
224631 Yancheng City, Jiangsu, China. e. Formulador: Nome: Sumitomo Chemical Brasil

Este documento pode ser verificado no enderego eletrénico
http://www.in.gov.br/autenticidade.html, pelo cédigo 05152024052100086
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Inddstria Quimica S.A. - CNPJ: 07.467.822/0001 -26 - Enderego: Avenida Wilson
Camurga, 2138 - 1 Distrito Industrial. Maracanau/CE - CEP: 61939-000.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Se¢do 1, onde se lé:
..d.fabricante: nome Yancheng South Chemical Co., Ltd.,, N2 2, Jianshe Road, Matang
Town, Rudong, Nantong, Jiangsu Province, China, Ohita Works 2200 - Tsurusaki Ohita-
Shi, e.enderegco Avenida Parque Sul, leia-se: ...Yancheng South Chemicals, leia-se:
...endere¢o d. Fabricante do produto técnico (Diafentiurom Técnico Sumitomo): Nome:
Yancheng South Chemicals Co, Ltd. - Endereco: Chen lJiagang Chemicals District of
Xiangshui 224631 Yancheng City, Jiangsu, China, leia-se: ...endere¢o Rudong Coastal
Economic Development Zone, Rudong Yangkou Chemical Industry Park - Rudong
Yangkou - Jiangsu - 226407 - China.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 16, Secdo 1, itens 33 e 36,
onde se |é: ..Titular do registro: Rotam do Brasil Agroquimica e Produtos, leia-se:
...Titular do registro: Albaugh Agro Brasil Ltda.

No DOU de 16 de abril de 2024, em Ato n? 17, Segdo 1, item 110, onde
se |é: ..no produto BTP 016-19 RopyalTrap, leia-se: ...no produto BTP 016-19,
RoyalTrap.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n2 17, Segdo 1, item 38, onde se
|é:...inclusdo dos formuladores Laoting Yoloo Bio-Technology Corporation Ltd., endereco
n? A-3 Tianjin Road, Laoting Economic Development Zone Hebei Province, 063600,
China, UPL do Brasil Industria e Comércio de Insumos Agropecuarios S.A.-Salto de
Pirapora/SP, Anhui Richen Protection Engineering Co, Ltd., endereco N2 30 Kaiyuan
Avenue, Mohekou Industrial Park, Begbu City, Anhui Province, China, leia-se: ...inclusdo
dos formuladores Laoting Yoloo Bio-Technology Corporation Ltd., endereco n?2 A-3
Tianjin Road, Laoting Economic Development Zone Hebei Province, 063600, China, UPL
do Brasil Industria e Comércio de Insumos Agropecuarios S.A.-Salto de Pirapora/SP e
Inclusdo do Manipulador Anhui Richen Protection Engineering Co, Ltd., endere¢o N2 30
Kaiyuan Avenue, Mohekou Industrial Park, Begbu City, Anhui Province China.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 17, Segdo 1, item 40, onde se
|é: ...Rundong Chemicals C.,, leia-se: ...Rudong Chemicals Co., Ltd., onde se Ié:
...processo n? 21000.014910/2024-02, leia-se: ...processo n2 21000.014910/2024-25.

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 17, Sec¢do 1, item 46, onde se
: ...produto Bifentrina 100 EC, leia-se: ...produto Bifentrina 100 EC Nortox.

o

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 18, Segdo 1, item 95, onde se
: ..registro n2 074245, leia-se: ...registro n2 07424.

oy

No DOU de 25 de abril de 2024, em Ato n? 18, Segdo 1, item 110, onde
se |é: ..Tamdaua-da soja, leia-se: ...Tamandud da soja.

No DOU de 06 de maio de 2024, em Ato n? 19, Se¢do 1, item 75, onde se
|é&: ...CNPJ N2 01.789.121/007-12-Carazinho/RS, leia-se: CNPJ N2 01.789.121/0007-12-
Carazinho/RS.

No DOU de 06 de maio de 2024, em Ato n2 19, Secdo 1, item 111, onde
se lé: ..registro n2 292318, leia-se: ...registro n? 29218.

No DOU de 06 de maio de 2024, em Ato n? 19, Sec¢do 1, item 110, onde

se lé: ..inclusdo do formulador Industrias Quimicas Lorena Ltda-Roseira/SP, leia-se:
...inclusdo do formulador e manipulador IndUstrias Quimica Lorena Ltda-Roseira/SP.

Ministério das Cidades

GABINETE DO MINISTRO
PORTARIA MCID N2 486, DE 20 DE MAIO DE 2024

Altera a Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de 2023,
e a Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023,
referentes a linha de atendimento de provisdo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial, integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, de que trata a Lei n2 14.620, de 13 de julho
de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuigdes que lhe foram
conferidas pelos incisos | e Il do paragrafo unico do art. 87 da Constituigdo Federal, e tendo em
vista o disposto na Lei n2 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, no art. 20 da Lei n? 14.600, de 19
de junho de 2023, no art. 12 do Anexo | do Decreto n? 11.468, de 5 de abril de 2023, no art. 11,
inciso |, alinea "a", da Lei n? 14.620, de 13 de julho de 2023, e na Portaria Interministerial
MCID/MF n2 2, de 12 de margo de 2023, resolve:

Art. 12 A Portaria MCID n2 724, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

Il - existéncia de lei do ente federativo, no ambito de sua competéncia, que
assegure a isen¢do permanente e incondicionada, enquanto perdurarem as obrigagdes
contratuais do beneficiario, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis e do Imposto de
Transmissdo Causa Mortis e Doagdo, que tém como fato gerador a transferéncia das unidades
imobiliarias ofertadas aos beneficidrios, a qual devera produzir efeitos previamente ao
momento de entrega da unidade habitacional.

............. "(NR)

Il - provisdo de contrapartida financeira para viabilizar a execugdo das obras de
infraestrutura externa e de equipamentos publicos, mediante apresentacdo de proposta
orcamentaria junto ao 6rgdo responsavel em que conste a despesa para a execugdo desses
COMPromissos;

............... " (NR)

Art. 22 A Portaria MCID n2 727, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

§ 12 A defini¢do origindria do publico que sera atendido pelo empreendimento
habitacional ndo impede o atendimento a outras hipdteses de destinagdo, desde que atendidos
os requisitos especificos da meta e observado o disposto em ato normativo especifico de
definicdo de familias beneficiadas.

................. "(NR)

V - ratificagdo da necessidade de atendimento habitacional pelo 6rgao ou entidade
responsavel pela obra publica federal, na hipdtese de que trata o inciso Ill do art. 19;
.................. "(NR)

Documento assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2 de 24/08/2001, ICP
que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. Brasil

*


http://www.in.gov.br/autenticidade.html

DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 21/05/2025 | Edicao: 94 | Segao: 1 | Pagina: 32

Orgao: Ministério das Cidades/Gabinete do Ministro

PORTARIA MCID N° 489, DE 19 DE MAIO DE 2025

Altera a Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, que
dispde sobre as especificagdes urbanisticas, de projeto e de
obra e sobre os valores de provisao de unidade habitacional
para empreendimentos habitacionais no ambito das linhas de
atendimento de provisao subsidiada de unidades habitacionais
novas em areas urbanas com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial e do Fundo de Desenvolvimento
Social; todas integrantes do Programa Minha Casa, Minha Vida,
de que trata a Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe confere o art. 87,
paragrafo unico, incisos | e Il, da Constituicao Federal, e tendo em vista o disposto no art. 20 da Lei n°
14.600, de 19 de junho de 2023, no art. 1° do Anexo | do Decreto n° 11468, de 5 de abril de 2023, e no art.
11, inciso |, alinea "a", da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023, resolve:

Art. 1° A Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

"ANEXO [ .....cccouvvene.

\\w )
Tabela l................

2. Disponibilidade de Infraestrutura Urbana Basica (até 500 m dos limites da poligonal do
empreendimento).

21 s
| - Qualificacao minima, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1.

a) Localizacao em area urbana consolidada ou em area de expansao urbana contigua a area
urbana consolidada, conforme item 1;

b) Existéncia prévia de ao menos 2 (dois) sistemas de infraestrutura urbana relacionado no item

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) equipamento publico de educagao
relacionado no item 3;

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia
social relacionados no item 4, quando aplicavel, e

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 1 (um) estabelecimento de comércio e servigos
relacionado no item 5.

Il - Qualificagao superior, atendimento aos seguintes itens da Tabela 1.

a) Localizacao em area urbana consolidada, conforme item 1;



b) Existéncia prévia de ao menos 4 (quatro) sistemas de infraestrutura urbana relacionados no
item 2,

c) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) equipamentos publicos de educacao
relacionados no item 3;

d) Existéncia prévia de acesso a equipamento publico comunitario de saude ou assisténcia
social relacionados no item 4, quando aplicavel; e

e) Existéncia prévia de acesso a pelo menos 2 (dois) estabelecimentos de comércio e servico,
com funcao distintas, relacionado no item 5.

2.4. As propostas de empreendimentos habitacionais destinadas ao atendimento de Municipios
com populacao igual ou inferior a trezentos mil habitantes impactados por situacao de emergéncia ou
estado de calamidade publica decretada a partir de 1° de janeiro de 2023 e formalmente reconhecida por
Portaria da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil do Ministério da Integragcdo e do
Desenvolvimento Regional poderao ser dispensadas da observancia aos itens preexistentes de
qualificacao do terreno de que trata o item 2.1 deste Anexo.

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificacdes e os pés/cristas de
taludes ou contencées com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e distancia minima de 3,0 m (trés
metros) para as demais situacoes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for maior;

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 4,50 m
(quatro metros e meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro e meio), com solucao de
drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatro metros e meio) de
altura.

d) Projeto de contencbes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinagao dos taludes e
contencoes.

a) Previsao de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificacao unifamiliar e sistema de reservagcao com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH para
edificacao multifamiliar.

a.l) O sistema de reservagao € composto de reservatorio superior e, eventualmente, reservatorio
inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH.



b.1) A solugdao de fossa-sumidouro sé sera admitida como solugao individual para edificagao
unifamiliar nos casos em que essa for a solucao indicada na Diretriz de Viabilidade da Concessionaria e,
desde que haja a comprovagao da impossibilidade de outra solugao que interligue a rede publica, para os
Municipios ou regides que Nao possuem acesso a esse servico publico.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica
de implantacao independente dos demais, sem prejuizo do compartilhamento das solugcdes de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestao do Ente Publico ou Concessionaria, bem
como dos espacgos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area publica ou em area a ser doada ao
Ente Publico, mediante pactuacao entre os atores envolvidos.

ii. € vedado o fechamento de vias de publicas; e

lii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de
permeabilidade visual nas testadas para vias publicas.

b) E vedado direcionar as janelas de salas, de dormitérios ou de areas de servigo para pogos
internos.

f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro
unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente, os seguintes
equipamentos interno ao condominio:

a) Elaboracao e execucao de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou
condominio, contemplando:

i. Calcadas, passeios e canteiros, especificando o dimensionamento e os tipos de pisos, e sua
articulacao com o sistema viario existente;

ii. Espacos de permanéncia e contemplacao, como bosques, parques e pragas, e de recreacao,
como quadra e parquinho;

iii. Especificacao de vegetacao arboérea, arbustiva e forragao, existente e a plantar, priorizando o
emprego de espéecies nativas e frutiferas, em consonancia com a zona bioclimatica em que se encontram;



v. lluminagao das areas publicas e das areas de uso comum dos condominios, com Lampadas
de LED com Selo Procel ou ENCE classe Ano PBE; e

vi. Espacos sombreados.

b) Os empreendimentos devem ter arborizacdao com diametro a altura do peito (DAP) minimo de
3 cm (trés centimetros), na seguinte proporcao:

i. Uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagdes unifamiliares; e
ii. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificacdes multifamiliares.

c) Para o cOmputo da arborizacao podem ser contabilizadas arvores existentes internas a
poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 cm (trés centimetros).

d) O plantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer preferencialmente no interior da
poligonal ou em area publica, a uma distancia maxima de 1 km (um quildbmetro) computado a partir do
centro do terreno, para o sombreamento de espacos de recreacao e lazer, ou ao longo das vias, para
sombreamento de calgadas.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execugao de tutores e protetores junto as
mudas.

g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos metros
quadrados).

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar 0 uso por pedestres e ciclistas e a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida.

f) Previsao de hortas urbanas, para producao e consumo local, cuja instalacao deve ser
associada as atividades realizadas pelo Trabalho Social.

g) Previsao de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas calcadas;

h) Adocao de solugdes baseadas na natureza (SbN) e adaptagcao baseada em ecossistemas,
tecnologias sociais e outras solugcoes sustentaveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura urbana.



b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros e cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro.

vi. Area de Servico - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 cm) (cinquenta e dois
centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 65 cm) (sessenta
centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espaco e garantia de acesso frontal para tanque e
acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa.

b) Bicicletario coberto para edificacdoes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por
cento) de vagas em relacao ao total de unidades habitacionais.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 e 4 (A e B), para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilagao noturna com seguranca em dormitorios; e

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 5A, 5B, 6A e 6B, para todas as tipologias, deve
ser garantida a ventilacdo noturna com seguranca em ambientes de permanéncia prolongada -
dormitorios e sala.

c) E vedada a ventilagdo mecanica nas UHs, a excecdo dos banheiros das UHs localizadas nas
zonas bioclimaticas 3B, 4B, 5B e 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilagao natural ou
através de pocos de ventilagao.

a) Sistemas de Vedacao Vertical Externa - o projeto de fachada para edificios de multiplos
pavimentos deve prever:

x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima de 0,6) ou
0 uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras
sao admitidas em detalhes.

x.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente em cores claras (absortancia solar maxima de 0,4) ou o
uso de acabamentos externos predominantemente com absortancia solar maxima de 0,4. Cores escuras
sao admitidas em detalhes.



iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e meio) em todas as
paredes hidraulicas da cozinha, do banheiro e da area de servico e em toda a altura da parede na area do
box.

a)E obrigatoria a execucao de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade
com as normas NBR16.936 e NBR16.970. Em casas, no caso de area de servico externa, a cobertura se
estendera por toda a area, seguindo as mesmas especificacdes da UH, facultado o uso de laje.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagao permanente com passarinheira e atico entre a
laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas bioclimaticas 5
e 6 (A e B), ou quando indicado.

b) O revestimento deve ser em ceramica esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a 10%
(dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de piso vinilico nos
quartos e sala, com qualificagcao minima Residencial Pesado, nos termos da NBR 14.917. Para areas
molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dinamico deve ser superior a 0,4.

e) E dispensavel a realizagdo de contrapiso flutuante, mediante regularizagado da superficie da
laje e apresentacao de laudo acustico com comprovacao do atendimento da NBR 15.575.

a) E obrigatdria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solugao adotada
nas especificacoes do empreendimento.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B) as aberturas da sala deverao
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).

ix. Deve ser prevista a utilizagcao de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacao
de janelas.

1) Ralos: instalacao de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na
area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area de servico, quando estes forem
integrados, e um no hall de circulacao de acesso as unidades para edificacao multifamiliar.



ii. contratacao de manutencao preventiva e corretiva por sessenta meses.

c) Instalagao de sistema para individualizagao do consumo de gas, em conformidade com os
padroes locais.

a) Instalacao de sistema para individualizacao do consumo de agua, em conformidade com os
padroes da concessionaria local.

I. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M) e 3 (A e B), para edificacoes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser menor ou igual a 0,7. Para tipologias
multifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02;

ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para edificagdes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de cobertura verde; e

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5 e 6 (A e B), para todas as tipologias, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02.

I. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar, devem ser: U
menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. Para edificagao multifamiliar, devem ser: U menor ou igual
a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou iguala 30; e



ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), os limites de Transmitancia
Térmica (U) em W/m?K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificagcdo unifamiliar, devem ser: U
menor ou igual a 1,85 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual a 0,75 e CT maior ou igual a 30. Para
edificacao multifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130.

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificacao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios. Para
tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento
nos dormitoérios e sala.

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificacao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitoérios e sala,
ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios.
Para tipologia multifamiliar. PtApp maior ou igual a 17%, FV * 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitdrios e sala.

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 e 6 (A e B), para edificagao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios e
sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitorios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala. Para edificagao multifamiliar. PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90
recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45
recurso de sombreamento nos dormitorios e sala.

"ANEXO V

Tabela 1 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional em terreno com qualificacao
superior

RECORTE
TERRITORIAL

(1) Municipios com
populacao maior ou
igual a 750 mil
habitantes.

(2) Municipios com
populacao menor
que 750 mil e maior
ou iguala 300 mil
habitantes

(3) Municipios com
populagao menor
que 300 mil e maior
ou igual a 100 mil
habitantes

(4) Municipios com
populacao menor
que 100 mil
habitantes

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

(A) Grande
Metrépole
Nacional e
Metropoles
Nacionais e seus
respectivos
Arranjos
Populacionais

180.500 |170.000

178500 170.000

170.500 |163.000

164.500 |161.500

(B) Metropoles e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

176.000 162.000

169.500 162.000

168.500 |158.000

162.500 |157.000

(C) Capitais
Regionais, Centros
Sub-Regionais,
Centros de Zona e
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

170.500 161.000

168.000 |161.000

165.000 |157.000

158.000 |154.000

Tabela 2 - Valores maximos de provisao de unidade habitacional em terreno com qualificagcao

minima




RECORTE
TERRITORIAL

(1) Municipios com
populacao maior ou
igual a 750 mil
habitantes.

(2) Municipios com
populagcao menor
que 750 mil e maior
ou iguala 300 mil
habitantes

(3) Municipios com
populacao menor
que 300 mil e maior
ou igual a 100 mil
habitantes

(4) Municipios com
populagcao menor
que 100 mil
habitantes

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

Apto Casa

(A) Grande
Metrépole
Nacional e
Metropoles
Nacionais e seus
respectivos
Arranjos
Populacionais

164.000 |154.500

162.000 |154.500

155.000 |148.000

149.500 |146.500

(B) Metropoles e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

160.000 |147.000

154.000 |147.000

153.000 |143.500

147500 |142.500

(C) Capitais
Regionais, Centros
Sub-Regionais,
Centros de Zona e
Centros Locais e
seus respectivos
Arranjos
Populacionais

155.000 |146.000

152500 |146.000

150.000 |142.500

143,500 |140.000

1.1 E admitida a superagao dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, nas seguintes hipoteses:

| - empreendimento localizado na regiao Norte do pais, para o qual € permitida a extrapolagao
dos valores em até 10% (dez por cento); e

Il - empreendimento fruto de requalificagao de imovel, para o qual € permitida a extrapolagcao

dos valores em ate 40% (quarenta por cento).

1.2 Os valores das Tabelas 1 e 2:

| - abrangem o eventual custeio de implantacao de Sistema Fotovoltaico (SFV); e

I - ndo abrangem o custeio de certificacao de desempenho dos empreendimentos

habitacionais, o qual podera ser coberto pelo respectivo fundo de subsidio da operagao.

1.3 Na hipotese de doacao de terreno, o valor de avaliacao do terreno doado por unidade
habitacional devera ser descontado dos valores estipulados nas Tabelas 1 e 2, salvo quando houver o
aumento da area util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m2 (trés metros quadrados), destinados a

ampliacao da sala e/ou dos quartos.

Art. 2° Ficam revogados os seguintes itens da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023:

| - oitem 4, inciso |, alinea "a", subitem "vii*, da Tabela 1 do Anexo Il;

Il - oitem 2, inciso |, alinea "e" da Tabela 1 do Anexo llI;

Il - oitem 4, inciso VI, alinea "h" da Tabela 1 do Anexo llI;

IV - oitem 7, inciso |, alinea "c" da Tabela 1 do Anexo lll; e

V -oitem 2, inciso |V, alinea "b" subitens "iv" e "v" da Tabela 2 do Anexo lll.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

JADER FONTENELLE BARBALHO FILHO

Este conteudo nado substitui o publicado na versao certificada.



