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1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a contratagdo de empresa para a
prestacdo de servi¢os técnicos especializados de engenharia para a elaboracao de laudo
técnico de avaliagdo do valor de mercado de ramal ferroviario desativado, nas
proximidades da estacdo Domingos de Moraes, da Linha 8-Diamante, no municipio de
Sao Paulo.

2. LOCALIZACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imovel objeto da avaliagao esta localizado em:

Enderego: Rua Jodo Tibiri¢4, s/n, Vila Anastacio, Séo Paulo — SP.
Area total do terreno: 5.265,07 m2.
Situacao atual: terreno vazio, murado, sem benfeitorias.

3. FINALIDADE DA AVALIACAO
A avaliagdo destina-se a determinar o valor de mercado do imével, com base na data de
referéncia do laudo, para subsidiar processo de alienag&o onerosa de bem publico,
conforme legislacéo aplicavel.
4. BASE NORMATIVA E METODOLOGIA
A avaliagdo deverd ser realizada em conformidade com as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial a NBR 14653, e também Normas de
Avaliagéo do IBAPE/SP.
A metodologia a ser adotada devera ser o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ou outro que se mostre tecnicamente mais adequado, devidamente justificado

no laudo, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos
que suportem o convencimento do valor.

5. REQUISITOS DA CONTRATADA

O servigco devera ser executado por profissional habilitado e legalmente registrado no
CREA ou CAU, com experiéncia comprovada em avaliacdes imobiliarias.

Sera obrigatéria a emisséo e apresentacdo de:

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), vinculada ao contrato;

e Curriculo ou comprovacado de experiéncia técnica em avaliacdes de imoveis
urbanos.
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6. PRODUTOS E ENTREGAS

A contratada devera entregar Laudo Técnico de Avaliacdo contendo, ho minimo:
1. Identificacao do contratante e do imovel,

2. Finalidade e data de referéncia da avaliacéo;

3. Fundamentacao legal e normativa;

4. Descricéo detalhada do terreno e de seu entorno (uso predominante, infraestrutura,
acessos, zoneamento, topografia etc.);

5. Metodologia adotada e justificativas;

6. Pesquisa de mercado (dados comparativos, fontes consultadas, andlise critica e
ajustes aplicados);

7. Célculos e tratamento estatistico, quando aplicavel;

8. Determinacao do valor unitario e global do imével.

Observacgédo: como a area em questao € segmentada por uma via publica (Rua
Botocudos), o valor do im6vel devera ser apresentado individualizado para cada um dos
trechos, conforme desenho constante no Anexo 2 (areas 2A e 2B);

9. Conclusdo com o valor de mercado final;

10. Fotografias, mapas de localizacdo, croquis e demais anexos;

11. Assinatura do responsavel técnico e respectiva ART/RRT.

Formato de entrega:
e 1 (uma) via digital tamanho A4 em formato PDF, com assinatura digital.

7. PRAZO DE EXECUCAO

O prazo de execucédo dos servigos solicitados sera de 30 (trinta) dias uteis a contar
da data da emissdo da Ordem de Servi¢o — OS.

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA

e Realizar vistoria presencial no local,
¢ Responsabilizar-se pelos custos de deslocamento, transporte e materiais;

e Garantir sigilo das informacdes obtidas;
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e Prestar esclarecimentos complementares, caso solicitados;

e Corrigir, sem dnus adicional, eventuais inconsisténcias identificadas no laudo.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
e Disponibilizar acesso ao imovel, quando necessério;
e Fornecer cépia de matricula, plantas ou documentos cadastrais disponiveis;

e Efetuar o pagamento conforme cronograma e aceite do produto final.

10.VALIDADE DO LAUDO

O laudo tera validade de 12 (doze) meses, contados da data de referéncia da avaliacao,
salvo em situacdes excepcionais de alteracao significativa do mercado imobiliario.

11.FORMA DE PAGAMENTO E APROVACAO
O pagamento sera efetuado apoOs a entrega, o recebimento e a devida aprovacéo do
Laudo Técnico de Avaliagéo por parte da contratante, no prazo de 30 (trinta) dias, sendo

0s pagamentos realizados mediante a aprovagado dos produtos e autorizacado e emissao
da Nota Fiscal.

ANEXOS

e 1-Desenho BE5099-0 — planta do imével a ser avaliado;
e 2 -Imagem de localizacao e identificacdo da area a ser avaliada;

e 3 - Fotos recentes da area.
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Vista lateral da area a partir da Marginal Tieté

Vista frontal da area a partir da Marginal Tieté
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Vista frontal da area a partir da Rua Botocudos — lado esquerdo

Vista frontal da area a partir da Rua Botocudos — lado direito
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