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1. OBJETO

O presente Termo de Referência tem por objetivo a contratação de empresa para a 
prestação de serviços técnicos especializados de engenharia para a elaboração de laudo 
técnico de avaliação do valor de mercado de ramal ferroviário desativado, nas 
proximidades da estação Domingos de Moraes, da Linha 8-Diamante, no município de 
São Paulo. 

2. LOCALIZAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

O imóvel objeto da avaliação está localizado em: 

Endereço: Rua João Tibiriçá, s/n, Vila Anastácio, São Paulo – SP. 
Área total do terreno: 5.265,07 m². 
Situação atual: terreno vazio, murado, sem benfeitorias. 

3. FINALIDADE DA AVALIAÇÃO

A avaliação destina-se a determinar o valor de mercado do imóvel, com base na data de 
referência do laudo, para subsidiar processo de alienação onerosa de bem público, 
conforme legislação aplicável. 

4. BASE NORMATIVA E METODOLOGIA

A avaliação deverá ser realizada em conformidade com as normas da Associação 
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial a NBR 14653, e também Normas de 
Avaliação do IBAPE/SP. 

A metodologia a ser adotada deverá ser o Método Comparativo Direto de Dados de 
Mercado, ou outro que se mostre tecnicamente mais adequado, devidamente justificado 
no laudo, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos 
que suportem o convencimento do valor. 

5. REQUISITOS DA CONTRATADA

O serviço deverá ser executado por profissional habilitado e legalmente registrado no 
CREA ou CAU, com experiência comprovada em avaliações imobiliárias. 

Será obrigatória a emissão e apresentação de: 

 Anotação de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), vinculada ao contrato;

 Currículo ou comprovação de experiência técnica em avaliações de imóveis
urbanos.
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6. PRODUTOS E ENTREGAS

A contratada deverá entregar Laudo Técnico de Avaliação contendo, no mínimo: 

1. Identificação do contratante e do imóvel;

2. Finalidade e data de referência da avaliação;

3. Fundamentação legal e normativa;

4. Descrição detalhada do terreno e de seu entorno (uso predominante, infraestrutura,
acessos, zoneamento, topografia etc.); 

5. Metodologia adotada e justificativas;

6. Pesquisa de mercado (dados comparativos, fontes consultadas, análise crítica e
ajustes aplicados); 

7. Cálculos e tratamento estatístico, quando aplicável;

8. Determinação do valor unitário e global do imóvel.
Observação: como a área em questão é segmentada por uma via pública (Rua 
Botocudos), o valor do imóvel deverá ser apresentado individualizado para cada um dos 
trechos, conforme desenho constante no Anexo 2 (áreas 2A e 2B); 

9. Conclusão com o valor de mercado final;

10. Fotografias, mapas de localização, croquis e demais anexos;

11. Assinatura do responsável técnico e respectiva ART/RRT.

Formato de entrega: 

 1 (uma) via digital tamanho A4 em formato PDF, com assinatura digital.

7. PRAZO DE EXECUÇÃO

O prazo de execução dos serviços solicitados será de 30 (trinta) dias úteis a contar 
da data da emissão da Ordem de Serviço – OS. 

8. OBRIGAÇÕES DA CONTRATADA

 Realizar vistoria presencial no local;

 Responsabilizar-se pelos custos de deslocamento, transporte e materiais;

 Garantir sigilo das informações obtidas;
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 Prestar esclarecimentos complementares, caso solicitados;

 Corrigir, sem ônus adicional, eventuais inconsistências identificadas no laudo.

9. OBRIGAÇÕES DA CONTRATANTE

 Disponibilizar acesso ao imóvel, quando necessário;

 Fornecer cópia de matrícula, plantas ou documentos cadastrais disponíveis;

 Efetuar o pagamento conforme cronograma e aceite do produto final.

10. VALIDADE DO LAUDO

O laudo terá validade de 12 (doze) meses, contados da data de referência da avaliação, 
salvo em situações excepcionais de alteração significativa do mercado imobiliário. 

11. FORMA DE PAGAMENTO E APROVAÇÃO

O pagamento será efetuado após a entrega, o recebimento e a devida aprovação do 
Laudo Técnico de Avaliação por parte da contratante, no prazo de 30 (trinta) dias, sendo 
os pagamentos realizados mediante a aprovação dos produtos e autorização e emissão 
da Nota Fiscal.  

ANEXOS 

 1 - Desenho BE5099-0 – planta do imóvel a ser avaliado;

 2 - Imagem de localização e identificação da área a ser avaliada;

 3 - Fotos recentes da área.
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Vista lateral da área a partir da Marginal Tietê 

 
 
 
 
 
 

 
Vista frontal da área a partir da Marginal Tietê 
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Vista frontal da área a partir da Rua Botocudos – lado esquerdo 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vista frontal da área a partir da Rua Botocudos – lado direito 
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