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1. DO OBJETO

TERMO DE REFERENCIA

Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

Aquisicao de Imével - Processo Administrativo n° 00239.001006.2025-77

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a prospeccdo e posterior aquisicdo de imével pronto e
acabado, em edificacdo monousudrio, para a sede do Coren-PR em Curitiba/PR. A solucdo € tecnicamente
indivisivel, visando a entrega de um ativo imobiliario operacional, sendo afastada a opcao por construcdo prépria
devido a urgéncia administrativa e ao risco de descontinuidade do servico publico (conforme Iltem 9 do ETP 18/2026).

1.2. As especificagdes contidas neste Termo de Referéncia contemplam as exigéncias minimas necessdrias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Puablico, desde que
observadas as disposi¢cdes nele contidas.

1.3. O imovel a ser adquirido devera atender as especificacdes constantes no Programa de Necessidades (ANEXO 1),
bem como as especifica¢des técnicas abaixo descritas:

1.3.1. Especificacdes minimas necessarias/caracteristicas imprescindiveis:

a) Dimensionamento de Areas: O imdvel devera possuir Area Privativa/Util Minima de 3.623,1 m? (irés mil,
seiscentos e vinte e trés virgula um metros quadrados), destinada a comportar os postos de trabalho e atendimento. A
Area Total Construida de Referéncia é de 4.273,1 m? (quatro mil, duzentos e setenta e trés virgula um metros
guadrados), admitindo-se variacdes na area total desde que a area privativa minima seja integralmente atendida,
conforme Memorial Descritivo do ETP.

b) Margem de Aceitabilidade: Serdo admitidas propostas de iméveis com &rea construida superior a minima, desde
gue essa variacdo seja justificada pela configuracéo arquitetdnica de edificios prontos (monousuérios) disponiveis no
mercado e que o Valor Global da proposta nao ultrapasse o teto orcamentario maximo;
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c) Localizacao: Municipio de Curitiba/PR, em regidao estratégica que englobe a area central e adjacéncias
consolidadas , conforme delimitacdo contida no ANEXO Il - Demarcacao Geografica,;

d) Acessibilidade e Seguranca: O imével deve possuir acesso facilitado a modais de transporte publico e estar
situado em zona com infraestrutura de seguranga urbana e monitoramento;

e) Infraestrutura de Uso Coletivo: O imovel deve comportar, obrigatoriamente, espaco destinado a Auditério com
capacidade minima para 200 pessoas sentadas , além de Sala Plenaria para no minimo 26 lugares e refeitério para
100 lugares, conforme o Programa de Necessidades.

1.3.2. Desejavel: Vagas de estacionamento para 20 veiculos, conforme especificacdes contidas no item 1.5 deste
Termo de Referéncia.

1.4. Sobre as caracteristicas principais:

1.4.1. Possuir, ou ter viabilidade de instalacdo, de salas suficientes para sala cofre, arquivo fisico, protocolo, espaco
multiuso (eventos, treinamentos, cursos e recepcdes); instalacbes de apoio, almoxarifado e depdsito, adequadas ao
guantitativo de empregados e com a previsibilidade a atendimento ao publico externo, especialmente vinculados aos
profissionais de enfermagem, que alcanca hoje, aproximadamente, 144.728 profissionais inscritos;

1.4.2. Possuir, ou ter viabilidade de instalagdo de auditério com 200 lugares e salas de reunifes (incluindo Sala
Plenéria com 26 lugares), possibilitando local adequado as capacitacdes, reunides e eventos de interesse do Coren-
PR;

1.4.3. Possuir, ou ter viabilidade de instalacdo, espagco para copa e refeitério (estimado para 100 lugares),
considerando que muitos empregados almo¢cam nas dependéncias da Autarquia;

1.4.4. Possuir solucdes de acessibilidade (rampas/elevadores) visando o atendimento a legislagcdo, especialmente a
Lei Federal n° 10.098, de 19/12/2000, com elevadores com capacidade compativel a circulacdo de usuarios e
servidores, inclusive pessoas com mobilidade reduzida;

1.4.5. Facilidade de acesso a servigos essenciais, como restaurantes, bancos, correios, 6rgaos publicos e cartérios;

1.4.6. Possuir espaco adequado para atendimento ao publico, tendo em vista os atendimentos feitos diariamente pelo
Coren-PR;

1.4.7. Possuir facil acesso de transporte publico como 6nibus, terminais e, se possivel, estacionamento facilitado na
via publica;

1.4.8. Possuir, ou ter viabilidade de instalacdes sanitarias, em quantidade suficiente para atender a demanda interna e
externa, inclusive com instalagfes exclusivas para os gabinetes da Direcéo e Plenario;

1.4.9. Possuir estrutura prépria (passagem de tubulacdo, dreno etc.) para instalacdo de equipamentos de ar-
condicionado tipo “split” ou ja possuir central de ar-condicionado ou equipamentos ja instalados (preferencialmente
sistema VRF ou similar), de forma que todos os ambientes sejam climatizados;

1.4.10. Possuir, ou ter viabilidade de instalacdo de passagem para rede logica, elétrica e telemética. O prédio deve
conter estrutura apropriada para recebimento da infraestrutura de rede elétrica estabilizada, l6gica e de telefonia, com
cabeamento estruturado;

1.4.11. Possuir destinacdo de uso institucional, ndo residencial, compativel com a instalagdo de escritério para as
atividades institucionais e administrativas pretendidas.

1.4.12. Preferencialmente em andares contiguos com acesso facilitado (elevadores com capacidade adequada),
possibilitando uma disposi¢éo funcional eficiente dos setores e melhor circulagdo de pessoas.

1.4.13. Disponibilizar, apds a assinatura do contrato de compra ou documento habil, arquiteto e/ou engenheiro que
ficar4d & frente dos estudos dos layouts dos espagos e de sua aprovacgdo junto ao Coren-PR e aos 6rgaos de
licenciamento e aprovacéo;
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1.4.14. Estar em 6timo estado de conservagédo, inteiramente regularizado, dispondo de todas as licencas, alvaras e
demais documentacdes necessarias ao seu uso.

1.5. Caracteristica desejavel:

1.5.1. Que o imével possua, ou tenha viabilidade de instalacdo de estacionamento com 23 vagas privativas,
considerando a frota atual e estimando margem de vagas extras. A area de garagem/estacionamento devera
considerar as vagas previstas e o tamanho padrao para carros médios, além de vagas para PCD e veiculos oficiais.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O Conselho Regional de Enfermagem do Parana (Coren-PR) tem inUmeras competéncias esculpidas no artigo 15
da Lei n® 5.905/73. Essas competéncias geram ao conselho a necessidade de manter um relacionamento institucional
com os titulares de forma clara e precisa. Dentre suas atribui¢cdes, esta autarquia é responsavel por fiscalizar o
exercicio profissional de Enfermagem.

2.2. Com o constante crescimento de titulares da autarquia, que hoje conta com o quantitativo estimado de 144.728
inscritos, houve um consideravel aumento das atividades finalisticas, que consequentemente resultaram no aumento
da atividade administrativa. Os imoveis que hoje albergam a sede desta autarquia além de estarem aquém das
necessidades atuais, ndo comportarao os novos funcionarios a serem convocados através do novo concurso publico
previsto, nem o crescimento institucional estimado entre 40% e 50% para os préximos 10 anos.

2.3. Atualmente, o espac¢o administrativo da sede do Coren-PR é préprio, localizado na Rua Prof. Jodo Argemiro
Loyola, 74, Seminario, Curitiba/PR. Trata-se de salas localizadas em um prédio que apresenta severas limitacdes
de espaco e infraestrutura fisica obsoleta. Diante da estrutura atual do prédio, ndo é possivel realizar mudancas
estruturais grandes. Ademais, 0 espaco ja se encontra exiguo para a quantidade de 124 funcionarios, havendo uma
constante necessidade de readequacao, uma vez que a demanda de servigcos esta em constante crescimento. Nesse
cenario, a aquisicdo de um imével para a sede foi a solugdo encontrada que melhor atendera aos interesses deste
Conselho Profissional. A necessidade de prospeccdo no mercado privado justifica-se pela inexisténcia de imoveis
publicos da Unido capazes de suprir a demanda, conforme atestado pela Declaracéo de Indisponibilidade n°® PR-0656
/2025, emitida em 25/11/2025 pela SPU.

2.4. O Conselho Regional de Enfermagem do Parana - Coren-PR possui um projeto de capacitacdo dos profissionais
de enfermagem que vem crescendo em todo o estado. A capacidade de cada curso esta vinculada a capacidade dos
espacos postos a disposicao, sendo seguro afirmar que se dispormos de um espa¢co com uma capacidade superior o
ndmero de participantes, igualmente, tende a aumentar.

2.5. Outro fator importante a ser considerado, é a possibilidade de agrupar os cursos da Regido Metropolitana em um
Unico espaco. Isso traria ndo apenas um ganho no resultado, mas também a possibilidade de ministrarmos mais
cursos, sem o comprometimento dos profissionais docentes e equipe administrativa.

2.6. Por fim, quanto esse tépico, € necessario registrar que possuimos contrato com empresa especializada em
eventos, com a possibilidade de locagdo de espaco. Todavia, ao dispormos de espaco adequado para a realizagdo
desses eventos, ndo seria hecessario a locacdo de espaco, resultando numa economia para o Conselho.

2.7. Nesse sentido, a capacidade ideal € em torno de 200 (duzentos) lugares.

2.8. Em atendimento ao principio da padronizagédo, conforme Catéalogo Eletrénico de Padronizacdo de Compras do
PNCP, ndo constando padronizagdo para servigos. Sendo assim, o objeto deste PAD nédo estad padronizado pelo
catalogo e nem pelas Minutas Padrao da AGU em sua confeccao, devido a auséncia das mesmas.

2.9. O dimensionamento da estrutura de atendimento e fiscalizacdo fundamenta-se no universo atual de 144.728
(cento e quarenta e quatro mil, setecentos e vinte e oito) profissionais de enfermagem inscritos no Coren-PR. O
volume de servigcos, que abrange inscricdes, renovacfes, processos éticos e fiscalizatérios, demanda uma
infraestrutura compativel ndo apenas com o fluxo de atendimento presencial, mas também com o suporte operacional
(backoffice) exigido pela crescente migracdo para o atendimento digital e teleatendimento, o que requer ampliacdo
das areas de tecnologia e processamento de dados, atualmente limitadas na sede vigente.
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2.10. A fiscalizacéo tem previséo de aumento de pessoal com o proximo concurso, pois hd um déficit de profissionais.

2.11. Considerando que o dimensionamento proposto pelo Cofen estd diretamente relacionado ao crescimento do
ndmero de inscritos.

2.12. Atualmente contamos com uma capacidade operacional que precisa ser expandida para atender as metas de
fiscalizacao.

2.13. Contudo, tem havido uma sensivel reducdo no atendimento presencial, 0 que ressalta a tendéncia de migragéo
de atendimentos do presencial para o online.

2.14. Atualmente, o Coren-PR conta com um total de 124 colaboradores que, de alguma forma, desempenham
fungbes ou atividades na Autarquia, entre funcionéarios, efetivos e comissionados, conselheiros, colaboradores,
estagiarios, aprendizes e terceirizados, tendo previsdo para o aumento significativo de sua estrutura de pessoal, para
atender a crescente demandas da Autarquia, por meio da realizacdo de Concurso Publico, tendo em vista o
crescimento do numero de inscritos, das instituigdes fiscalizaveis, demandas externas e das atividades desenvolvidas
por seus Conselheiros, colaboradores e empregados, que resultou no incremento proporcional na carga
administrativa e na necessidade de adequacao da estrutura fisica e tecnolégica.

3. DA JUSTIFICATIVA DO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. No intuito de oferecer maior publicidade e lisura ao procedimento de possivel aquisicdo de imovel para abrigar a
sede do Coren-PR, o procedimento prévio do chamamento publico, somado a outras formas legais de prospeccéo,
gue nada mais é do que o ato de “chamar” as empresas interessadas e devidamente qualificadas para se habilitarem
no processo, com a juntada de propostas, orcamentos e documentos solicitados por meio das especificacdes
constantes no programa de necessidades disponibilizado.

3.2. Nesse sentido, considerado como ato de “prospeccao do mercado”, utilizado para verificar se ha pessoas fisicas
ou juridicas interessadas e quantas seriam, vem sendo comumente utilizado em observancia aos principios da
licitacdo, em especial o da isonomia e do interesse publico. A ado¢do do procedimento € legitima, mesmo que exista
eventual identificacdo de mais de um(a) vendedor(a) apto(a) ao atendimento do interesse publico, sendo, apos,
imprescindivel a analise das propostas apresentadas.

3.3. A Lei Federal n® 14.133/2021 prevé a necessidade de avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagcdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos, bem como de certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto, requisito este devidamente cumprido por meio da Consulta Prévia n°® PR-0656/2025 junto a Secretaria de
Patrim6nio da Unido (SPU).. O chamamento publico é basicamente voltado a pesquisar as opgdes disponiveis no
mercado, com ampla divulgacédo, igualdade dos interessados e lisura ao objetivo final, que é a aquisicdo de imével
nos termos da Lei de Licitacdes.

4. DA VIGENCIA DO CHAMAMENTO

4.1. O chamamento estara aberto para envio de proposta por 15 (quinze) dias uteis.

4.2. O contrato resultante do chamamento tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da data de sua
assinatura, podendo, excepcionalmente, ser prorrogado de acordo com a necessidade que devera ser devidamente
justificado e acordado entre as partes, para conclusdo do escopo, considerando a entrega definitiva e todas as
adequacOes necessarias para ocupacao até junho/2027 (data prevista para registro da propriedade plena).
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5. DOS REQUISITOS MINIMOS E INDISPENSAVEIS

5.1. O Programa de Necessidades, que consta no ANEXO I, discrimina as demandas especificas para as diversas
areas administrativas, institucionais e de atendimento.

5.1.1. Quantidade e tipos de ambientes necessarios, como salas de trabalho, gabinetes, auditérios, salas de reuniéo,
areas de recepgéo, copa, depdsitos, sanitarios e demais espagos de apoio;

5.1.2. Dimensionamento conforme nimero atual e previsto de servidores, colaboradores e publico atendido, incluindo
reserva para crescimento futuro decorrente do concurso publico previsto;

5.1.3. Requisitos técnicos para sistemas de infraestrutura, acessibilidade, seguranca e conforto ambiental;
5.1.4. Flexibilidade e modularidade dos espacos para adequacao a novas necessidades e altera¢des futuras.

5.2. Conforme informacdes disponiveis no Parecer Técnico Descritivo do Programa de Necessidades para nova sede
do Coren-PR, foi decidido pela Diretoria do Coren-PR aprovar um quantitativo de area minima de 4.150 m?, visto que
atende as necessidades com relativa folga quanto ao dimensionamento.

5.3. A edificacdo a ser ofertada devera estar disponivel para ocupacao... Os iméveis deverao estar em 6timo estado
de conservacdo (conforme critérios da NBR 13752), inteiramente regularizados, dispondo de todas as licencas,
alvaras e demais documentag¢des necessarias ao seu uso. O padrdo de acabamento e o estado dos sistemas
prediais (elétrico, hidraulico e climatizacao) devem garantir a plena operacionalidade institucional imediata,
sem necessidade de reformas estruturais ou manutengdes corretivas de curto prazo.

5.4. Serdo admitidas propostas de iméveis que apresentem plena compatibilidade com as caracteristicas obrigatorias
deste Termo de Referéncia e do Programa de Necessidades (Anexo 1), devendo o proprietario assegurar a
conformidade normativa e documental do bem para fins de transferéncia e ocupac¢do imediata. O imodvel deve estar
em estrita observancia as normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050), seguranca contra incéndio e panico, e possuir
o Certificado de Vistoria de Concluséo de Obras (CVCO/Habite-se) compativel com a destinac¢éo de uso institucional.

5.5. Serdo aceitos imoveis desde disponham de protocolo para aprovacdo de projeto arquitetdnico, sendo que a nédo
aprovacao do projeto ou a necessidade de readequacdo que impligue em reducdo de mais de 20% da area total do
imovel implicara na resolucao imediata do contrato e devolu¢do de qualquer valor pago ao vendedor, sob pena de
execucao da garantia ofertada.

5.6. Em qualquer caso, os iméveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias administrativas relativas ao Plano
Diretor, Cédigo de Obras, Codigo de Urbanismo, normas de seguranc¢a (especialmente corpo de bombeiros) e meio
ambiente. Sobre o imével, igualmente ndo poderao recair quaisquer embaracos a sua utilizacao e aquisicéo, sejam de
ordem convencional, administrativa e/ou judicial.

5.7. Ficara a cargo do proponente a regularizacdo de todas as pendéncias técnicas e manutencdes necessarias para
gue o imovel atenda aos requisitos de funcionalidade do Coren-PR, garantindo que os sistemas de infraestrutura
operem conforme as normas da ABNT e as Normas Regulamentadoras do Ministério do Trabalho (NR-10, NR-13 e
NR-17). Tais intervencdes limitam-se a reposicao das condi¢cées de habitabilidade e conformidade legal do ativo
pronto, ndo se confundindo com a execucédo de obras de engenharia customizadas ou reformas de layout, as quais
serdo de responsabilidade da Administracéo ap0s a imissdo na posse, se hecessarias.

5.7.1. A aceitacdo do imdvel fica condicionada a realizacdo de Vistoria Téchica e emissao de Laudo de Inspecao
Predial, que atestara a integridade dos sistemas e a auséncia de patologias que impliguem em gastos extraordinarios
para a Autarquia nos primeiros anos de uso, independentemente do ano de constru¢éo da edificagéo.

5.8. O imovel a ser adquirido pelo Coren-PR deve possuir as caracteristicas minimas definidas neste Termos e, ainda,

atender a todas as exigéncias e disposicbes dos Anexos deste instrumento, no que concerne a capacidade,
condicdes, documentagdes e infraestrutura:
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6. DO VALOR DO IMOVEL

6.2. O valor global de referéncia para a prospeccdo é de R$ 40.225.157,27 (quarenta milhdes, duzentos vinte e
cinco mil, cento e cinquenta e sete reais e vinte e sete centavos), conforme item 5.1.3. do ETP (Estudo Técnico
Preliminar) considerando a média entre o valor do indice Fipezap e as cotacdes 5, 6 e 7 da NOTA TECNICA N° 002
/2026.

6.2.1. CLAUSULA RESOLUTIVA DE PRECO E VINCULAGCAO AO LAUDO TECNICO (NBR 14.653): A
aceitabilidade do preco final e a efetiva contratacdo ficam condicionadas e limitadas, de forma mandatoria e
irretratavel, ao valor de mercado apurado no Laudo de Avaliacdo Individualizado, a ser emitido por perito engenheiro
independente contratado pela Administracdo especificamente para este fim.

* Paragrafo Unico (Trava de Seguranca): Fica expressamente estabelecido que o Coren-PR nao realizara,
sob nenhuma hipétese ou justificativa, a aquisicao por valor superior ao atestado no referido Laudo Pericial,
em observancia aos Acordaos do TCU que vedam o pagamento acima da avaliacdo técnica de mercado. Caso
a proposta comercial vencedora do Chamamento seja superior ao valor da avaliagdo técnica pericial, o
proponente devera anuir formalmente a reducdo do seu pre¢o até o teto estabelecido pelo laudo. A recusa
injustificada em ajustar o valor implicard na desclassificacdo sumaria da proposta por falta de vantajosidade
econdmica e na convocacédo imediata do préximo classificado.

7. DA APRESENTACAO DE PROPOSTAS

7.1. As propostas seguirdo o modelo a ser anexado ao Chamamento Publico, que visa a clareza e padroniza¢do dos
requisitos. Informacgfes adicionais ou que extrapolem o0s requisitos objetivados pela Administracdo serdo
desconsideradas, assim como aquelas Propostas que porventura adotem modelos diferentes e diversos do presente.

7.2. As propostas serdo formalmente assinadas e rubricadas pelo sécio administrador ou seu representante legal,
devidamente habilitado. As propostas sem assinatura ou rubricas seréo desconsideradas.

7.3. As propostas serdo enderecadas ou entregues no Conselho Regional de Enfermagem do Parana (Coren-PR),
presencialmente ou por e-mail, conforme enderecos indicados no preambulo do Edital.

7.4. As propostas deverao ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias a contar da data de sua entrega no
endereco indicado.

7.5. As propostas deverao vir acompanhadas dos seguintes documentos:
7.5.1. Levantamento fotografico completo do imével.
7.5.2. Projetos arquitetdnicos impressos da edificacéo (layout atual).

7.5.3. Layout proposto para adaptacdo para atender a demanda do Coren-PR, elaborado por profissional qualificado
(arquiteto/engenheiro).

7.5.4. Cronograma de execucdo, em caso de necessidade de adequacgéo.
7.5.5. Memorial descritivo detalhado (especificacdes de materiais utilizados).
7.5.6. Certiddo de matricula atualizada do imével.

7.5.7. Projeto estrutural e de instalacdes (elétricas, hidraulicas, etc.).

7.6. Outras documentacdes necessarias relativas ao imével estdo especificadas no ANEXO lII.
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8. DAS FORMAS E CRITERIOS PARA A SELECAO

8.1. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender o Coren-PR, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74 da Lei n. 14.133/2021.

8.2. Caso o chamamento publico resulte em mais de uma proposta, ou seja, haja outros iméveis que atendam aos
requisitos definidos no que tange a localizagdo e as instalagdes, o procedimento de prospeccéo servira de respaldo
para a tomada de decisdo referente a realizacédo do certame licitatorio.

8.3. A selecao da melhor proposta buscara a Vantajosidade Global para a Administracdo e levara em consideracéo,
de forma comparativa, os seguintes critérios técnicos e de eficiéncia:

8.3.1. Eficiéncia de Localizagao: Menor distancia e melhor acessibilidade aos meios de transporte publico e servicos
essenciais na regido central de Curitiba, visando a economicidade no deslocamento dos inscritos e servidores.

8.3.2. Estado de conservacao, estrutura fisica, adequacdo aos padrdes de acessibilidade (NBR 9050), seguranca e
funcionalidade imediata.

8.3.3. Conformidade estrita com as especificacdes técnicas minimas (obrigatérias) e atendimento as desejaveis de
area, auditério, vagas de garagem e demais itens previstos no ANEXO | - Programa de Necessidades.

8.3.4. Preco de aquisicdo compativel ou inferior ao valor de mercado, conforme travas definidas pela avaliacdo prévia
e pelo Laudo de Avaliagdo (NBR 14.653) a ser emitido por empresa especializada ou perito.

8.3.5. Custo Total de Ocupacao: Grau de intervencao necessério para adequacgao do imovel (retrofit), considerando
0s custos diretos das obras e o0 prazo de execuc¢ao como fatores de desempate financeiro.

8.3.6. Andlise da solucdo como a mais vantajosa para a administragdo publica a longo prazo (Ciclo de Vida),
considerando a estabilidade, patrimbnio e autonomia.

8.4. Na analise das propostas, a Comissao Especial poderé solicitar documentag¢des adicionais, realizar reunides com
0S proponentes, visitar os imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessdrias para amplo
conhecimento da situacdo dos imoveis objeto das propostas apresentadas, com um prazo de 5 (cinco) dias corridos
para o atendimento das diligéncias, podendo ser prorrogado a critério da Comissao, desde que justificado.

8.5. Os critérios de avaliac@o técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com os principios da
legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca
juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o
interesse publico.

8.6. Ao final da instrucéo técnica de avaliacdo das propostas, a Comissao Especial elaborara Relatério Final com
parecer sobre as propostas apresentadas, podendo recomendar aquela que, eventualmente, melhor sirva aos
interesses do Coren-PR. Este relatério sera encaminhado ao Plenéario do Coren-PR para avaliacdo e decisao sobre a
aquisicao ou ndo de um dos imdveis.

9. DO RECEBIMENTO

9.1. O recebimento do objeto dar-se-a da seguinte forma:

9.1.1. PROVISORIAMENTE: em até 15 (quinze) dias Uteis contados da data da comunicacao, por escrito, da
concluséo, mediante recebimento provisorio assinado pelas partes, apos a realizacao de vistoria pela Fiscalizacao;

9.1.2. DEFINITIVAMENTE: em até 20 (vinte) dias Uteis contados do recebimento provisério, mediante recebimento
definitivo, que sera assinado pelas partes.
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9.2. Se no recebimento provisério ou apos ele, for identificada qualquer falha na execucao, cuja responsabilidade seja
atribuida 2@ CONTRATADA, o prazo para a efetivagdo do recebimento definitivo sera interrompido, recomecando sua
contagem apoOs o0 saneamento das impropriedades detectadas.

9.3. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil da CONTRATADA pela solidez e
seguranca dos servicos e dos materiais empregados durante o periodo de garantia previsto para o servico.

9.4. A CONTRATADA ¢ responsavel e dard garantia sobre o perfeito funcionamento do imével, afiancando seu uso
pleno de acordo com as seguintes condi¢des:

9.4.1. No caso de imdvel usado ou novo, a garantia serd de 90 (noventa) dias, em relacdo aos defeitos construtivos
aparentes e 5 (cinco) anos com relagdo a vicios construtivos ndo aparentes e desde que comunicados ao vendedor
em até 180 (cento e oitenta) dias da data de ciéncia do problema detectado.

9.5. A contagem do prazo do item 9.4. iniciar-se-a a partir da emissao do recebimento definitivo.

10. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1. Realizar os pagamentos devidos a CONTRATADA nas condi¢des estabelecidas no Instrumento Contratual;

10.2. Realizar vistoria no imovel, antes da assinatura da escritura, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imoével, de acordo com o Memorial Descritivo, fazendo constar do Termo de Vistoria a aprovacado ou reprovacdo do
imovel, e os eventuais defeitos existentes;

10.3. Certificar que o imdvel terd o uso convencionado e compativel com a natureza do mesmo e com os fins a que se
destina, para atividades institucionais e administrativas.

10.4. Fornecer a CONTRATADA, documentos, informacdes e demais elementos necessarios a aquisicao do imével;

10.5. Comunicar de imediato ao vendedor a necessidade de reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacoes;

10.6. Receber e verificar as informacdes constantes nas Notas Fiscais/Faturas e documentacdo comprobatéria de
regularidade anexa, remetidas pela CONTRATADA, atestar ou rejeitar a documentacéo, conforme a adequacédo das
informacdes, e prosseguir na devolucao para a corre¢cao ou prosseguimento dos tramites de pagamento.

10.7. Informar e notificar formalmente a contratado quando perceber o surgimento de qualquer problema, defeito ou
falha que dificulte, impeca ou prejudique o total ou parcial do andamento das atividades contratuais.

10.8. Apo6s a entrega, permitir gue o a CONTRATADA tenha acesso para realizar adequacdes no imovel, desde que
devidamente identificado segundo os padrfes de seguranca da CONTRATANTE.

10.9. Entregar imediatamente ao vendedor os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, se
houver, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada aquele imével.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1. Apods da assinatura do documento de compra e venda, o vendedor apresentara e auxiliara, para aprovacéo do
Coren-PR, toda a documentacdo necessaria para verificagcdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacao
da vistoria.

11.2. Apresentar formalmente a CONTRATANTE, cOpia autenticada da “Carta de Habite-se” e demais documentos
gue comprovem a posse, a regularidade, idoneidade e nada consta do imdével e de seus proprietarios ou
controladores.
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11.3. Prestar garantia minima no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, conforme
previsto no art. 96 da Lei n° 14.133/2021, podendo ser estendida até o valor pago a titulo de antecipacao, nas
condicdes previstas neste Termo de Referéncia.

11.4. Apresentar formalmente a CONTRATANTE, as seguintes documentacoes:

11.4.1. Copia autenticada da documentacdo comprobatéria de regularidade, idoneidade e certiddo de nada consta,
relativos a taxas da prefeitura, como IPTU e divida ativa;

11.4.2. Copia dos comprovantes de nada consta das Concessiondrias de servigcos publicos de coleta de esgoto,
distribuicdo de agua e energia elétrica, relativos ao imovel,

11.4.3. Copia dos projetos do imével em meio digital, ou impresso se necessario, como arquitetura, estrutura e
instalacdes;

11.4.4. Cépia do Projeto de Prevencéo, Sinalizacao, Protecdo, Alarme e Combate a Incéndio e Panico do imovel, bem
como copia autenticada do laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros Militar, que ateste a capacidade de destinagéo
a0 uso proposto;

11.5. Emitir Nota Fiscal/Fatura, acompanhada de toda a documentacdo comprobatdria de regularidade, idoneidade e
certiddes de nada consta, e indicar o meio para o recebimento dos respectivos valores, conforme as condi¢des e
prazos estabelecidos neste instrumento.

11.6. Elaborar Termo de Vistoria, que conste a descricdo de todas as caracteristicas, acabamentos, materiais,
instalacBes e equipamentos do imdvel, indicando as condi¢des e o estado de conservacdo, marcas, modelos, modos
e rotinas de operacao.

11.7. Instruir e permitir que os representantes da CONTRATANTE tenham acesso livre as instalacbes do imével, quer
sejam existentes ou novas, sempre que nhecessario e especificamente no periodo anterior a entrega, para
acompanhamento da execuc¢do quando for o caso, e durante a realizacdo da vistoria inicial para verificacdo das
informagdes constantes no Termo de Vistoria.

11.8. Executar teste inicial em conjunto com os representantes da CONTRATANTE para a conferéncia do perfeito
estado de funcionamento de todas as instalacdes e equipamentos do imével quando de sua entrega para ocupacao.

11.9. No ato de recebimento do edificio a CONTRATANTE ira realizar testes e afericbes do desempenho,
balanceamento e medi¢cBes, nos sistemas elétricos, de ar condicionado, cabeamento estruturado, hidrossanitario,
CFTV e demais existentes no imdvel, com toda a carga de operagdo dos equipamentos, para a conferéncia de sua
adequada distribuicdo e funcionamento. Sera apresentado o resultado do levantamento. Se identificados problemas,
executar prontamente todas as correcfes necessarias e apos, realizar novo levantamento nos pontos e defeitos
detectados para novamente apresentar relatério demonstrando o resultado do conserto, a fim de aceitar a entrega do
imovel.

11.10. Realizar vistoria em conjunto com a CONTRATANTE para verificacdo das informagdes constantes no Termo
de Vistoria Inicial, para a assinatura das partes, se confirmada sua veracidade.

11.11. Se durante a vistoria for detectado que faltam informagcdes ou h& necessidade de corre¢do do Termo de
Vistoria, a CONTRATADA devera providenciar as adequacdes indicadas e necessarias ao termo, e realizar nova
vistoria com os representantes da CONTRATADA. O procedimento sera repetido quantas vezes forem necessarias
até o saneamento das questdes pendentes.

11.12. Apresentacdo atualizada de laudo de autovistoria do prédio, assinado por um profissional habilitado junto ao
CREA/ CAU a Prefeitura Municipal de Curitiba.

11.13. Arcar com os custos e a resolucdo, em prazos a acordar com a CONTRATANTE, sem prejuizos das despesas
extraordinarias relativas ao imovel, como: custos de transferéncia, reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel; pintura das fachadas, empenas, po¢cos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; adequacOes destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do edificio; indenizacBes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ou posterior ao inicio da compra; despesas
de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum.
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11.14. Providenciar o registro e assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro de
Iméveis na Comarca de Curitiba em nome do Conselho Regional de Enfermagem do Paran4, inclusive com a entrega
de todas as chaves, de forma livre e desembaracada de quaisquer dnus ou encargos;

11.15. Apresentar formalmente a CONTRATANTE, coOpia autenticada da documentacdo comprobatéria de
regularidade, idoneidade e certiddo de nada consta, relativos a taxas da prefeitura, como IPTU e divida ativa, até a
entrega definitiva do imével.

11.16. Dispor do imével para a ocupacao integral, livre de pessoas e coisas. No caso de imével pronto,
este deve estar disponivel em até 60 (sessenta) dias corridos apds a assinatura do contrato. Caso o
imovel necessite de regularizacbes normativas, corre¢cdes de vicios aparentes ou atualizacbes de
licenciamento junto ao Corpo de Bombeiros ou Prefeitura, o prazo final para a ocupacéao definitiva
devera respeitar o cronograma estabelecido no item 5.3, assegurando que o Coren-PR receba o ativo
em pleno estado de conservacéao e uso.

11.17. Assegurar que a edificacdo ofertada atenda integralmente as especificagcdes de capacidade,
infraestrutura e funcionalidade constantes no Anexo | (Programa de Necessidades). Eventuais
benfeitorias necesséarias para o atendimento dos requisitos minimos deste Termo deverdo ser
executadas pelo vendedor visando a entrega do objeto em estado de novo ou 6timo estado de
conservacao, com as revisdes de sistemas (elétrica, hidraulica e climatizacdo) devidamente atestadas
por laudos de inspecéo predial assinados por profissional habilitado com a respectiva ART/RRT.

11.18. Apresentar a fiscalizacdo da CONTRATADA o preposto, responsavel pelo acompanhamento do Contrato,
devidamente designado por meio de documento formal, em que constem seus dados de identificacdo: nome,
identidade e classificacao profissional.

11.19. Disponibilizar, apds a assinatura do contrato de compra ou documento habil, arquiteto e/ou engenheiro que
ficara a frente dos estudos dos layouts dos espacos e de sua aprovacdo junto ao Coren-PR e aos 6rgaos de
licenciamento e aprovacéo;

11.20. Arcar com todas as despesas decorrentes e relativas a seus funcionarios ou terceiros, sem qualquer énus para
o Coren-PR, tais como: salarios, abonos e demais remuneragdes, encargos trabalhistas, previdéncia social, INSS e
FGTS, seguros de acidente, taxas, impostos e contribuicdes fiscais, indenizagdes, vales refeigdo, vales transporte,
treinamentos, e outras que por ventura venham a ser criadas e exigidas pelo Governo, ou hdo estejam supracitadas.

11.21. Adotar todas as medidas relativas a Seguranca do Trabalho, Controle de Saude Ocupacional e utilizacdo de
Equipamentos de Seguranca do Trabalho - EPI's, conforme as disposi¢des normativas vigentes, exigéncias do
Ministério do Trabalho e sindicatos, quando acorrem ao imoével locado seus funcionarios ou terceiros para o
cumprimento de qualquer de suas obrigacgdes.

11.22. O ndo cumprimento total ou parcial das obriga¢cdes e condi¢cdes expostas neste instrumento, e a falta de sua
regularizac@o nos prazos fixados, sujeitara a CONTRATADA a aplicacdo das sanc¢fes e penalidades cabiveis, ora
instituidas ou previstas na Lei.

11.23. Manter durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacbes assumidas, todas as
condicdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas.

11.24. Atender e resolver a plena satisfacdo de todas as demandas, condi¢cdes e exigéncias contidas neste
instrumento para a integral consecug¢do da compra, sem prejuizo ao imperativo dos demais dispositivos legais e
normativos.

11.25. Manter, durante todo o periodo de vigéncia do Contrato, a forma, a capacidade e o destino de uso do imdvel,
conforme exigido neste instrumento, garantindo o pleno atendimento dos dispositivos nhormativos e legais que regulem
a ocupacao, cuja compatibilidade é sua responsabilidade.

11.26. Responder por quaisquer vicios ou defeitos de construcdo anteriores a vigéncia Contratual, reparando e
corrigindo defeitos e problemas detectados no imovel, sejam estes relativos a constituicdo fisica, acabamentos,
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vedacdes, instalacdes, solugcbes ou detalhes construtivos. Adotar as providéncias de correcdo em tempo habil, a ser
fixado pela CONTRATANTE, conforme suas prerrogativas e o caso, sem prejuizos e sem custo adicional.

11.27. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de ocupacéo e uso, conforme exigido neste instrumento, livre de
quaisquer impedimentos, circunstancias ou Onus formais, fiscais e juridicos que possam prejudicar a
CONTRATANTE.

11.28. Garantir que néo existem fatos e impedimentos de ordem juridica, formal ou fiscal que possam prejudicar ou
colocar em risco a venda, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo da
CONTRATANTE.

11.29. Se vierem a se constituir durante o periodo de vigéncia contratual, fatos ou impedimentos de ordem juridica,
formal ou fiscal que possam prejudicar ou colocar em risco o objeto da plena da venda do imével, a CONTRATADA
deverd prontamente sana-los, sob a pena da aplicacdo das sancfes estipuladas, e se persistir o problema, podera
acarretar rescisdo do Contrato por parte da CONTRATANTE.

11.30. Cumprir todos os itens e obrigacdes previstos, independente de transcricao.

11.31. Executar as adequag8es no imdvel, se necessario, e neste caso, apresentar e permitir que os representantes
da CONTRATANTE vistoriem e tenham acesso aos materiais que serdo utilizados, para a afericdo da conformidade
destes. 11.32. Fica definido que, para efeitos de troca de correspondéncias, notificagdes, resolucdes e questbes de
rotina, mediacdo e demais atos e assuntos decorrentes ou relacionados a compra, sera sempre cumprido rito formal e
mencionado o numero do processo e do Contrato estabelecidos pela CONTRATANTE.

12. MODELO DE GESTAO CONTROLE E FISCALIZACAO

12.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execuc¢do do contrato consistem na verificacdo da conformidade do
objeto, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serédo exercidos por um ou mais representantes
da CONTRATANTE, especialmente designados, na forma do art. 177 e 123 da Lei n° 14.133, de 2021.

12.2. O representante da CONTRATANTE deveré ter a qualificagdo necesséria para 0 acompanhamento e controle
da execucao do contrato.

12.3. A verificacdo da adequacgéo da prestagcdo CONTRATADA dever ser realizada com base nos critérios previstos
nos projetos e demais documentos técnicos anexos ao instrumento convocatorio a que se vincula este contrato.

12.4. O representante da CONTRATANTE deverd promover o registro das ocorréncias verificadas, adotando as
providéncias necessarias ao fiel cumprimento das clausulas contratuais, conforme o disposto nos 88 1° e 2° do art.
117 da Lei n°® 14.133/2021.

12.5. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade
da CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

12.6. Manter um arquivo completo e atualizado de toda a documentacdo pertinente aos trabalhos, incluindo o
contrato, Caderno de Encargos, orcamentos, cronogramas, caderneta de ocorréncias, correspondéncia, relatorios
diarios, certificados de ensaios e testes de materiais e servicos, prototipos e catalogos de materiais e equipamentos
aplicados nos servicos e obras.

12.7. As atividades de gestdo e fiscalizacdo da execucdo contratual devem ser realizadas de forma preventiva,
rotineira e sistematica, podendo ser exercidas por servidores, equipe de fiscalizacdo ou Unico servidor, desde que, no
exercicio dessas atribui¢des, fique assegurada a distingdo dessas atividades e, em razéo do volume de trabalho, ndo
comprometa o desempenho de todas as acdes relacionadas a Gestdo do Contrato.
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12.8. Nao obstante a CONTRATADA seja a Unica e exclusiva responsavel pela execucdo de todos os servicos, a
Administracdo reserva-se o direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta responsabilidade,
exercer a mais ampla e completa fiscalizacdo sobre os servigos, a ser acompanhado pela Empresa de Pericia,
CONTRATADA pelo Coren-PR.

12.9. As orientacGes e determinacdes emitidas pela empresa responsavel pela pericia, desde que previamente
anuidas pelo Coren-PR, deverdo ser prontamente atendidas pela CONTRATADA, visando a plena execucdo do
objeto contratual.

12.10. Nos termos do art. 67 a 69 da Lei n°® 14.133, de 2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a entrega dos servigos, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao e
determinando o que for necessério a regularizacao de falhas ou defeitos observados.

12.11. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios ocultos, e, na
ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 62 a 70 da Lei n°® 14.133, de 2021.

12.12. O representante da Administracdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionérios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.13. A comunicacdo entre a Administracdo, a Equipe de Fiscalizacdo, a Empresa de Pericia e a CONTRATADA
poderd ocorrer por meios eletrénicos, telefone, ou pessoalmente, devendo ser registrados, em e-mail ou ata de
reunido, os acordos e tratados firmados entre as partes.

13. DO PAGAMENTO
SUBSTITUIR INTEGRALMENTE O ITEM 13 (DO PAGAMENTO) PELA REDAGAO ABAIXO:

13. DO PAGAMENTO E CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO FINANCEIRO 13.1. Estrutura de Liquidacao da
Despesa: O pagamento sera realizado conforme cronograma de desembolso financeiro estritamente vinculado a
efetiva transferéncia de dominio e a mitigacdo maxima de riscos ao erario, observando-se a inversdo da logica de
antecipacao para a légica de pagamento contra-entrega (pro soluto), conforme detalhado a seguir:

13.1.1. Parcela 1: Sinal, Reserva de Mercado e Arras Confirmatdrias (Antecipacao Vinculada)

* Valor: Correspondente a até 10% (dez por cento) do valor total da proposta aceita, a ser pago no ato da
formalizacdo da Escritura Publica de Compra e Venda.

* Natureza Juridica: Esta parcela possui natureza de arras confirmatérias (arts. 417 a 420 do Cddigo Civil),
visando assegurar a reserva do imoével e o engajamento formal do vendedor, cobrindo custos administrativos
iniciais e retirada do bem do mercado.

* Condicionante Resolutiva de Pagamento (Garantia Obrigatéria): A liberacdo financeira deste valor fica
estritamente condicionada a apresentagdo prévia, pelo vendedor, de Garantia de Execuc¢ao (Seguro-Garantia
ou Fianca Bancaria) no valor integral (100%) da parcela a ser antecipada, com validade estendida até a
efetivacao do registro imobiliario final, em estrita e literal observancia ao art. 145, § 2°, da Lei n°® 14.133/2021.

* Documentacao Acesséria: O pagamento depende, cumulativamente, da apresentacdo de todas as Certiddes
Negativas (Federais, Estaduais, Municipais, Trabalhistas e de Protestos) atualizadas e validas, comprovando a
idoneidade do vendedor no momento da assinatura.
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13.1.2. Parcela 2: Transferéncia de Propriedade e Incorporacdo Patrimonial (Parcela Principal)
* Valor: Correspondente a 80% (oitenta por cento) do valor total da proposta aceita.

* Condicao Suspensiva e Fato Gerador: O pagamento desta parcela, que constitui a parte substancial do
investimento publico, somente sera autorizado e liqguidado mediante a comprovagdo fatica e juridica da
transferéncia da propriedade, materializada pela apresentacéo da Certidao de Inteiro Teor da Matricula do
Imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente, contendo a averbacao (R-X) do registro da
compra e venda em nome do Conselho Regional de Enfermagem do Parana (Coren-PR), livre e
desembaracada de quaisquer dnus reais, hipotecas ou alienagdes fiduciarias.

¢ Justificativa de Blindagem: Esta retencdao majoritaria visa anular o risco de inadimpléncia contratual ou de
eviccdo, garantindo que o aporte financeiro do PLATEC e os recursos da Autarquia sejam desembolsados
apenas quando o ativo imobiliario ja integrar, de pleno direito, o patrimonio publico inalienavel.

13.1.3. Parcela 3: Quitac¢do Final, Ocupacao Assistida e Validacdo de Sistemas
® Valor: Saldo remanescente correspondente a 10% (dez por cento) do valor total da proposta aceita.

* Marco Temporal: O pagamento serda realizado apés o transcurso de 30 (trinta) dias de ocupacao assistida,
contados a partir da data de Imissédo na Posse e entrega das chaves.

* Escopo de Verificagdo: A liberacdo deste saldo fica condicionada a emissdo de Termo de Recebimento
Definitivo pela equipe de fiscalizacdo e engenharia do Coren-PR, atestando o pleno funcionamento, em carga
méxima, de todos os sistemas vitais da edificagdo (subestacdo elétrica, grupos geradores, sistema de
climatizacdo central/VRF, rede légica e hidrossanitaria), bem como a inexisténcia de vicios redibitérios ou
ocultos imediatos que comprometam a habitabilidade.

13.1.4. Fundamentacdo Juridica e Administrativa da Estratégia de Desembolso (Compliance com a Lei n° 4.320
/1964 e Lei n° 14.133/2021):

A modelagem de desembolso financeiro adotada neste Termo de Referéncia foi elaborada com o escopo precipuo de
garantir a maxima seguranga patrimonial & Administragcdo Publica, afastando-se da préatica de mercado (que
comumente exige aportes iniciais elevados) para aderir estritamente aos principios de Direito Financeiro Publico. A
estrutura de pagamentos fundamenta-se nos seguintes pilares legais e técnicos:

I - Da Observancia ao Principio da Liquidacdo da Despesa (Lei n° 4.320/64): A retencdo de 80% (oitenta por
cento) do valor contratual até a efetiva transferéncia da propriedade visa dar cumprimento literal aos artigos 62 e 63
da Lei Federal n° 4.320/1964. Tais dispositivos estabelecem que o pagamento da despesa s6 sera efetuado quando
ordenado apds sua regular liquidacdo. No contexto imobiliario, a "liquidacéo"” da despesa de aquisi¢cao de imével s6 se
aperfeicoa juridicamente com o registro do titulo translativo no Registro de Imdveis (art. 1.245 do Cdédigo Civil). Pagar
a parcela substancial antes deste ato configuraria antecipagdo de despesa sem a contrapartida patrimonial, expondo
o Erario a risco de dano irreparavel em caso de insolvéncia, fraude ou 6bice cartorario do vendedor.

Il - Da Justificativa para Antecipacdo Restrita (Sinal de 10%) - Art. 145 da Lei n° 14.133/2021: A previsdo de
pagamento antecipado da primeira parcela, limitada a 10% (dez por cento), fundamenta-se na excepcionalidade
autorizada pelo art. 145, § 1° da Nova Lei de Licitacbes. Esta antecipacdo é tecnicamente indispensavel para
assegurar a reserva de mercado do ativo (propicia a retirada do imdvel de venda para terceiros) e obter a economia
de recursos (garantia de preco fixo). Para mitigar integralmente o risco desta antecipacgéo, aplica-se o § 2° do mesmo
artigo, exigindo-se a prestacdo de garantia financeira (Seguro ou Fianca) no valor de 100% da parcela antecipada
. Desta forma, o risco financeiro da Autarquia € nulo: caso o0 negdcio ndo se concretize, a garantia é executada e o
valor retorna corrigido aos cofres publicos.

lll - Do Alinhamento com a Jurisprudéncia do TCU (Seguranca Juridica): A inversado da légica inicial (Que previa
80% de entrada) para a ldgica de "Pagamento contra Entrega Juridica" (Cash against Documents) atende as
melhores préticas de governanga recomendadas pelo Tribunal de Contas da Unido. O TCU entende que desembolsos
vultosos devem guardar estrita proporcionalidade com a execucéo fisica ou, no caso de bens, com a tradicao efetiva.
Ao vincular o pagamento da Parcela 2 (80%) exclusivamente & apresenta¢éo da Matricula com o registro em nome do
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Coren-PR, o ordenador de despesas blinda-se contra a ocorréncia de "pagamento por bem nao incorporado”,
garantindo que o ativo publico esteja juridicamente protegido antes da saida dos recursos do Aporte Federal
(PLATEC) e do Tesouro da Autarquia.

IV - Da Retencao Técnica Final (Performance Bond Tacita): A manutencdo de um saldo residual de 10% (dez por
cento) a ser pago somente apds a ocupacao assistida ndo se confunde com inadimpléncia, mas constitui instrumento
de prudéncia administrativa. Esta retencdo assegura que o vendedor mantenha o compromisso de sanar eventuais
vicios redibitérios ou falhas em sistemas complexos (climatizacao, elétrica, lI6gica) que somente se manifestam com a
carga plena de uso, evitando que a Administracao tenha que arcar com custos de manutencao corretiva logo apés a
aquisicao.

14. REAJUSTE

14.1. O Seré considerado para fins de reajuste de precos o indice PCA, tomando-se como base a data do orcamento
estimado, conforme art. 25, 87°, da Lei n°® 14.133/2021.

14.2. Independentemente do prazo de duracdo do contrato, fica assegurado o reajustamento de precos apés o
interregno de 1 (um) ano, contado da data do orgamento ou da proposta.

14.3. Eventual negociacdo para compatibilizacdo com os valores de mercado poderd ocorrer apos a emissédo do
Laudo de Avaliacao (ABNT NBR 14.653), sem prejuizo da corre¢cdo monetaria acumulada no periodo.

15. GARANTIA DE EXECUCAO

15.1. Para assegurar a fiel execucdo do contrato, especialmente quanto a entrega do imével com todas as
adequacOes, adaptacbes e regularizacdes exigidas para sua plena ocupacdo e uso pela Administracdo, o
VENDEDOR prestara garantia minima no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, a
gual sera estendida ao valor integral (100%) pago a titulo de antecipacao, em estrita observancia ao § 2° do Art.
145 da Lei n°® 14.133/2021.

15.2. A garantia nas modalidades caucédo imobiliaria, hipoteca ou fianca bancaria, devera ser prestada em até 10
(dez) dias Uteis ap0Os a assinatura do contrato, mediante apresentacéo do protocolo do registro no cartério de registro
de imoveis.

15.3. Em caso de opcao pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no maximo, até a data de
assinatura do contrato.

15.3.1. A apdlice de seguro-garantia devera ter validade durante a vigéncia do contrato e por mais 90 (noventa) dias
apos término deste prazo de vigéncia, permanecendo em vigor mesmo que o Contratado ndo pague o prémio nas
datas convencionadas.

15.3.2. Caso o adjudicatério ndo apresente a apélice de seguro de garantia antes da assinatura do contrato, ocorrera
a precluséo do direito de escolha dessa modalidade de garantia.

15.3.3. A apdlice de seguro-garantia devera acompanhar as modificagfes referentes a vigéncia do contrato principal
mediante a emisséo do respectivo endosso pela seguradora.

15.3.4. Sera permitida a substituicdo da apodlice de seguro-garantia na data de renovacao ou de aniversario, desde
gue mantidas as condi¢cGes e coberturas da apdlice vigente e nenhum periodo fique descoberto, ressalvados os
periodos de suspenséo contratual.

15.3.5. Caso o adjudicatario ndo opte pelo seguro-garantia ou ndo apresente a apélice de seguro de garantia antes da
assinatura do contrato, devera apresentar, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a
critério da CONTRATANTE, contado da assinatura do contrato, comprovante de prestacdo de garantia nas
modalidades de caucao em dinheiro ou titulos da divida publica, fianga bancaria ou titulos de capitalizagéo.
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15.3.6. Caso seja a garantia em dinheiro a modalidade de garantia escolhida pelo Contratado, devera ser efetuada
em favor da CONTRATANTE, em conta especifica na Caixa Econémica Federal, com corre¢cdo monetaria.

15.4. Caso a opcao seja por utilizar titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos sob a forma escritural,
mediante registro em sistema centralizado de liquidagcdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e
avaliados pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério competente.

15.5. No caso de garantia na modalidade de fiangca bancaria, devera ser emitida por banco ou instituicdo financeira
devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil, e devera constar expressa renuncia do fiador
aos beneficios do artigo 827 do Cadigo Civil.

15.6. Na hipotese de opgéo pelo titulo de capitalizagédo, a garantia devera ser custeada por pagamento Unico, com
resgate pelo valor total, sob a modalidade de instrumento de garantia, emitido por sociedades de capitalizacdo
regularmente constituidas e autorizadas pelo Governo Federal.

15.6.1. O titulo de capitalizacdo devera ser apresentado a CONTRATANTE juntamente com as condi¢des gerais e 0
namero do processo administrativo sob o qual o plano de capitalizacao foi aprovado pela Susep (art. 8°, 1, da Circular
SUSEP n° 656, de 11 de marco de 2022).

15.7. A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, sob pena de ndo aceitacédo, o pagamento de:

15.7.1. prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato e do nao adimplemento das demais obrigacdes
nele previstas; e

15.7.2. multas moratérias e punitivas aplicadas pela Administracdo ao Contratado.

15.7.3. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a garantia devera ser ajustada ou
renovada, seguindo os mesmos parametros utilizados quando da contratacao.

15.7.4. Na hipétese de suspensédo do contrato por ordem ou inadimplemento da Administragcdo, o Contratado ficara
desobrigado de renovar a garantia ou de endossar a apolice de seguro até a ordem de reinicio da execucdo ou o
adimplemento pela Administragéo.

15.8. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de qualquer obrigacdo, o Contratado
obriga-se a fazer a respectiva reposi¢cdo no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo, a
critério da CONTRATANTE, contados da data em que for notificada.

15.9. A CONTRATANTE executara a garantia na forma prevista na legislacdo que rege a matéria.

15.10. O emitente da garantia ofertada pelo Contratado devera ser notificado pela CONTRATANTE quanto ao inicio
de processo administrativo para apuracdo de descumprimento de clausulas contratuais.

15.11. Caso se trate da modalidade seguro-garantia, ocorrido o sinistro durante a vigéncia da apdlice, sua
caracterizacdo e comunicacao poderdo ocorrer fora desta vigéncia, ndo caracterizando fato que justifique a negativa
do sinistro, desde que respeitados os prazos prescricionais aplicados ao contrato de seguro, nos termos do art. 20 da
Circular Susep n° 662, de 11 de abril de 2022.

15.12. Extinguir-se-a4 a garantia com a restituicdo da carta fianca, autorizacdo para a liberacdo de importancias
depositadas em dinheiro a titulo de garantia ou anuéncia ao resgate do titulo de capitalizacdo, acompanhada de
declaracdo da CONTRATANTE, mediante termo circunstanciado, de que o Contratado cumpriu todas as clausulas do
contrato.

15.12.1. A extingao da garantia na modalidade seguro-garantia observara a regulamentacao da Susep.
15.12.2. A Administracédo devera apurar se ha alguma pendéncia contratual antes do término da vigéncia da apdlice.

15.13. A garantia somente sera liberada ou restituida apés a fiel execu¢éo do contrato ou ap6s a sua extingao por
culpa exclusiva da Administracédo e, quando em dinheiro, sera atualizada monetariamente.

15.14. O Contratado autoriza a CONTRATANTE a reter, a qualquer tempo, a garantia, na forma prevista neste Termo
de Referéncia.
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15.15. O garantidor ndo é parte para figurar em processo administrativo instaurado pela CONTRATANTE com o
objetivo de apurar prejuizos e/ou aplicar san¢des ao Contratado.

15.16. A garantia de execucao é independente de eventual garantia do produto ou servigo prevista neste Termo de
Referéncia.

16. DAS SANCOES E PENALIDADES

16.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracdes previstas no art. 155 da Lei n°
14.133/2021, quais sejam:

16.1.1. Dar causa a inexecucdao parcial do contrato;

16.1.2. Dar causa a inexecuc¢ao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

16.1.3. Dar causa a inexecucao total do contrato;
16.1.4. Deixar de entregar a documentacgédo exigida para o certame;
16.1.5. N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

16.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

16.1.7. Ensejar o retardamento da execucédo ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

16.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacgdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa durante a
contratacdo ou a execucao do contrato;

16.1.9. Fraudar a contratacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢éo do contrato;

16.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

16.1.11. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragéo falsa quanto as condi¢des de participacao;
16.1.12. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos desta contratacao;

16.1.13. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013. 16.2. O fornecedor que cometer qualquer das
infracdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
seguintes sanc¢oes:

16.2.1. Adverténcia, no caso de inexecuc¢do parcial do contrato e quando ndo se justificar a aplicacdo de penalidades
mais graves;

16.2.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratacdo, em caso de inexecucao parcial da obrigacdo
assumida;

16.2.3. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da contratacéo, em caso de inexecuc¢do total da obrigacdo
assumida;

16.2.4. Impedimento de licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica Federal pelo prazo méaximo de 3 (trés)
anos, quando nao se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave, nos termos do art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133
/2021,

16.2.5. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, quando se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave que a sancao referida no subitem 10.2.4, nos termos do art. 156, § 5°, da Lei n°
14.133/2021.
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16.3. Na aplicacéo das sanc¢des seréo considerados:

16.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

16.3.2. Peculiaridades do caso concreto;

16.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

16.3.4. Os danos que dela provierem para a administracao publica;

16.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos 6rgaos
de controle.

16.4. A penalidade de multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

16.5. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo administrativa
tipificada pela Lei n° 12.846/2013, como ato lesivo a administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do
processo administrativo necessarias a apuracao da responsabilidade da empresa deveréo ser remetidas a autoridade
competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigagado
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

16.6. A apuracdo e o julgamento das demais infracdes administrativas nao consideradas como ato lesivo a
Administracé@o Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°® 12.846/2013, seguirdo seu rito normal na unidade
administrativa.

16.7. O processamento do PAR ndao interfere no seguimento regular dos processos administrativos especificos para
apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administragdo Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por
pessoa juridica, com ou sem a participacao de agente publico.

16.8. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133
/2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784/1999.

16.9. Ocorrendo atraso na entrega do objeto, inexecucao parcial ou total, o valor da multa correspondente sera retido
preventivamente do pagamento e concedido prazo para defesa prévia e recurso, observando-se as disposicdes
contidas nos artigos 156, 157, 158, 165, inc. |, 166 e 167 da Lei n® 14.133/2021.

16.10. A atuacao irregular da CONTRATADA, no cumprimento das obrigac6es assumidas, acarretara, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da sancdo, a anotacdo das penalidades aplicadas no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF, e, no caso de impedimento de licitar e de contratar, o
registro também na pagina eletrbnica da CONTRATANTE (opcéo “Transparéncia”) e no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, conforme o art. 43,
do Decreto n° 8.420/2015 e o art. 161 da Lei n® 14.133/2021.

16.11. A proponente é responsavel pela fidelidade e pela legitimidade das informacdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase da contratacdo. 16.12. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a
inverdade das informacfes nele contidas implicara a rescisdo contratual sem prejuizo da aplicacdo das demais
sanc¢des cabiveis.

17. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

17.1. A presente aquisi¢do serd suportada por recursos do aporte financeiro do Conselho Federal de Enfermagem -
COFEN (aprox. 21,68%) e contrapartida de recursos proprios do Coren-PR (aprox. 78,32%), totalizando o valor
estimado de R$ 40.225.157,27.

17.2. A contratacdo esta prevista no Plano Plurianual PPA 2024/2027, de acordo com o Objetivo 5 - Promover
melhoria nas condic¢des de trabalho dos empregados do Coren/PR.
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17.3. Alinhamento com o Plano de Contratagbes Anual:

A presente aquisi¢do encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratag6es Anual (PCA) 2026, conforme:
Id do PCA 2026 no PNCP: 75078816000137-0-000001/2026

Documento de Formalizacdo de Demanda - PCA 2026: 118/2026

Area Requisitante: Gabinete da Presidéncia

Descri¢do sucinta do objeto: Aquisicdo de imovel comercial que servira como nova sede do Conselho Regional de
Enfermagem do Parana — Coren-PR.

17.4. A futura aquisicéo sera atendida pela seguinte dotagédo orcamentaria:

* 6.2.2.1.1.02.44.90.061.001 - Edificios.
* As dotacdes relativas aos exercicios financeiros subsequentes serdo indicadas apds aprovacdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

17.5. A reserva definitiva da dotacdo sera exposta apds a conclusdao do Chamamento Publico, momento em que se
definird a realizacdo de licitagéo ou contratagao direta por inexigibilidade (Art. 74, V da Lei n°® 14.133/2021).

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Os promitentes vendedores assumem todos 0s custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a
Administracdo ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente do resultado do
negocio.

18.2. O presente Termo de Referéncia é classificado como publico, sendo caracterizado como de livre acesso a
informacao nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, conforme art. 10 da IN ME n°® 81/2022.

18.2. O presente Termo de Referéncia seguira como anexo do Edital de Chamamento Publico.
Curitiba, 24 de marco de 2026.
Jonas Fernandes de Meira Chefe de Gabinete - Coren-PR - Matricula n° 13841527-9.

Andreia Oliveira da Silva de Carvalho Chefe Depto. Gestdo Administrativa e Financeira - Coren-PR - Matricula n°
987747.

Everton Massuquetto Chefe da Divisdo Técnica de Contratacdes - Coren-PR - Matricula n°® 236.

19. ANEXO I - PROGRAMA DE NECESSIDADES

Setor 1 - Alta Gestao e Plenario

SETOR [NUMERO DE PESSOAS AREA ESTIMADA (m?)
Presidéncia 1 30
Gabinete da Presidéncia (GABIN) 2 24
Secretaria Executiva (SECE) 4 28
Diretoria Plenario 3 27
Conselheiros 26 234
Sala Plenaria 26 182
Sala de Reunido 6 24
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Copa -

10

Circulagdo+Paredes -

variavel 30% da area total dos setores

TOTAL 68

726,70 m?

Setor 2 - Orgdos de Controle e Assessoria

NUMERO DE .
SETOR PESSOAS AREA ESTIMADA (m?)
Controladoria Geral 2 15
Procuradoria Geral 2 18
Ouvidoria Geral 4 28
Assessoria de Planejamento e Gestao da Qualidade 1 8
(ASPQ)
Assessoria de Comunicacédo e Eventos Institucionais 4 o8
(ASCE)
Sala de Reunido 6 24
Copa - 10
. ~ variavel 30% da area total dos
Circulacéo + Paredes -
setores
TOTAL 19 170,30 m2
Setor 3 - Gestdo Administrativa e Financeira
NUMERO DE ;
SETOR PESSOAS AREA ESTIMADA (m?)
Departamento de Gestao Administrativa e Financeira 1 7
Divisdo de Arrecadacéo e Cobranga (DIAC) 3 21
Divisdo de Contabilidade e Or¢camento (DCOR) 2 14
Divisdo de Pagamentos e Recursos Financeiros 5 14
(DPAR)
Divisdo Técnica de Contratacdes (DTEC) 2 14
Sala de reunido 6 24
Copa - 10
. ~ variavel 30% da area total dos
Circulagéo + Paredes -
setores
TOTAL 16 135,20 m?
Setor 4 - Apoio Operacional, RH e Logistica
SETOR NUMERO DE AREA ESTIMADA (m?)
PESSOAS
Divisao de Licitagdes, Contratos e Convénios (DLCC) 3 21
Divisdo de Gestéo de Pessoas (DGP) 3 21
Divisdo de Planejamento e Contratagfes 2 14
Setor de Diérias, Auxilios, Representacdes e Jetons
(SDAJ) ’ 2!
Divisao de Patrimdnio, Almoxarifado e Frota (DPAF) 6 42
Protocolo e Arquivo 2 14
Copa - 10
. ~ variavel 30% da area total dos
Circulacdo + Paredes -
setores
TOTAL 19 185,90 m?
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Setor 5 - Atividade Fim (Fiscalizacao), Atendimento e Auditério

NUMERO DE ,
SETOR PESSOAS AREA ESTIMADA (m?)
Departamento de Gestéo do Exercicio Profissional (DGEP) 1 7
Divisdo de Processos Eticos (DIPE) 4 28
Diviséo de Fiscalizacdo do Exercicio Profissional (DFEP) 12 84
Divisao de Inscri¢édo, Registro e Cadastro (DIRC) 8 56

Setor de Anotacao de Responsabilidade Técnica e Registro de
Empresa (SARTRE)*

Divisédo de Atendimento ao Publico (DIAP) 12 190
Setor de Atendimento Itinerante (SAINT) 14

- 14

2
Departamento de Tecnologia da Informacé&o (DTIN) 4 24
Subsecdes 3 27
Sala de reunido 1 6 24
Sala de reunido 2 6 24
Auditério/Foyer 200 350
Refeitério/Descompressao 100 130
Copa - 10
Almoxarifado - 80

variavel 30% da area total
dos setores

TOTAL 46 1.385,80 m?

Circulacéo + Paredes -

ANALISE TOTAL (QUADRO RESUMO)

NUMERO DE AREA
SETOR
PESSOAS | ESTIMADA (m?)
Soma dos Setores (1 a 5) 124 2.603,90
Crescimento de 50% para os proximos 10 anos 62 aproximadamente
564,20
Banheiros coletivos (Conjunto de banheiros coletivos feminino e masculino: i 455
35m2 por pavimento - 10 pavimentos)
Garagem (23 vagas - 1 vaga para cada 8 servidores - considerando o i aproximadamente
crescimento) 650
TOTAL - 4.273,10

OBS: O objetivo desta tabela é identificar as caracteristicas de todos os ambientes que compdem a edificacéo,
dimensiona-los individualmente para assim se chegar na metragem quadrada total a ser considerada na aquisicédo do
imovel. Cabe ressaltar que os célculos apresentados na tabela levam em consideracdo que sera disponibilizado 7m?
de area por colaborador de acordo com ABNT NBR 9050. Observe ainda que no total de cada ambiente é acrescido
um fator de majoracéo na casa de 30% que se refere a areas de paredes, divisérias, portas, circulacdo, elevadores e
escadas entre outros.

20. ANEXO II - DEMARCACAO GEOGRAFICA

Localizacado e acessibilidade

Conforme estabelecido no Parecer Técnico, o imovel destinado & nova sede do Coren-PR deve, preferencialmente,
estar situado em regido central ou de facil acesso, a fim de facilitar a mobilidade dos servidores, conselheiros e do
publico que busca atendimento.
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A selecédo de um local bem posicionado fortalece a representatividade institucional e promove uma maior integracao
do Conselho com a comunidade profissional e com a sociedade como um todo.

Para atender a esta finalidade, o imdvel ofertado deve estar situado em regido que reldna as seguintes caracteristicas
obrigatorias:

* Facilidade de acesso por transporte publico: Disponibilidade de linhas de énibus e proximidade de eixos
viarios estruturais.

* Disponibilidade de estacionamentos: Existéncia de estacionamentos publicos e privados no entorno, de
forma a complementar a capacidade da garagem interna da edificacao.

* Seguranca urbana: Localizacdo em area com presenca de monitoramento publico e privado, visando reduzir
riscos e aumentar a sensacao de protecdo dos usuarios.

* Visibilidade institucional: O posicionamento deve possibilitar que a edificagdo seja reconhecida
imediatamente como a sede oficial do Conselho, transmitindo credibilidade e solidez a categoria profissional
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21. ANEXO III - DOCUMENTACAO DO VENDEDOR

1. PESSOA FiSICA

a) Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de
identificacdo em todo o territério nacional;

b) Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
¢) Comprovante de residéncia atualizado;

d) Certiddo de casamento e CPF do cOnjuge, se casado ou em unido estavel, ressalvado se adotarem regime de bens
de incomunicabilidade.
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2. PESSOA JURIDICA
a) Cédula de Identidade ou documento equivalente do Representante Legal ou Procurador do Proponente;

b) No caso de Procurador, Instrumento Publico ou Particular de Mandato (Procuracao), com firma reconhecida em
cartorio, outorgando expressamente poderes para se manifestar pelo Proponente, apresentar proposta de aquisicao,
dar declaracdes, receber e dar quitagdo, responder administrativa e judicialmente, inclusive receber notificagéo,
intimacao e citacdo, assim como praticar todos os demais atos pertinentes ao certame;

¢) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

d) Inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Plblico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas, se sociedade simples, acompanhada
de documento comprobat6rio de seus administradores;

e) Documentos de eleicdo ou nomeacdo dos administradores e/ou composicao da diretoria em exercicio; f) No caso
de sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagéo de funcionamento no Brasil, publicada no Diério Oficial
da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual ser4 considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
marc¢o de 2020;

0) No caso de consércio de empresas: contrato de consoércio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976) ou
compromisso publico ou particular de constituicdo, subscrito pelos consorciados, com a indicacdo da empresa lider,
responsavel por sua representacéo perante a Administragdo (art. 15, caput, | e I, da Lei n°® 14.133, de 2021).

3. DOCUMENTACAO COMUM VENDEDOR (PESSOA FiSICA E JURIDICA, NO QUE COUBER)

a) Declaragdo firmada pelo proprietario ou administrador do Proponente, com poderes de representacao, de que tem
conhecimento, concorda e adere a todos os termos e condi¢cdes estabelecidos no Edital de Chamamento Publico e
seus Anexos;

b) Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria/promitente adquirente ou similar, se
for o caso;

c) Certidao Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa expedida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os
créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretério da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

d) Certiddo Negativa de Débitos, ou Certiddo Positiva com efeito de Negativa, perante o Fisco Estadual (Parana) e
Municipal (Curitiba), bem como de Certiddo perante a Divida Ativa Estadual e Municipal, podendo ser apresentada
Certidao Conjunta em que constem ambas as informacdes;

e) Certiddo de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
f) Certiddo Negativa ou Positiva com efeito de Negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

g) Declaragéo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo de aprendiz, nos termos do art. 7°, XXXIII, da
Constituicao;

h) Documentos do representante legal: identidade/CPF/comprovante de residéncia/ Certiddo negativa de interdicdo
/procuracédo (com firma reconhecida) ou instrumento publico expedida a menos de 6 (seis) meses.

4. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

a) Declaracdo de que o imével se encontra livre e desembaragado de qualquer dnus real, judicial ou extrajudicial,
especificando-os, se houver;
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b) Individualizagdo do bem: caracteristicas, confrontagfes, localizacéo, area, logradouro, matricula no Registro de
Iméveis, inscricdo municipal (Indicacéo Fiscal) e RIP (se houver);

¢) Planta baixa ou planta de edificacéo;

d) Certiddo de inteiro teor da matricula do imével;

e) Certiddo de 6nus reais (situacdo enfitéutica, gravames, alienagdes, etc.);

f) Habite-se (Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras - CVCO) ou certidao equivalente emitida pela Prefeitura;
g) Certiddo de zoneamento/uso do solo;

h) Alvara de funcionamento (se ja estiver ocupado para fins comerciais);

i) Alvara / Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

j) Plano de emergéncia contra incéndio e panico (se aplicavel);

k) Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), se couber.

5. DOCUMENTAGAO FISCAL E TRIBUTARIA

a) Certiddo da situacao fiscal do Municipio (Curitiba);

b) Certidao de regularidade do IPTU (constando inexisténcia de débitos, mesmo parcelados);

c) Certidao fiscal e fazendaria do imével;

d) CertidGes de tributos que incidem sobre o imovel;

e) Certiddo de Quitacao Fiscal/Situacao Enfitéutica (se houver), expedida pela Prefeitura Municipal de Curitiba,;

f) Comprovante de quitagcao da Taxa de Incéndio /| FUNREBOM (Fundo de Reequipamento do Corpo de Bombeiros);
g) Certidbes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de acbes reais e reipersecutdrias relativas ao imovel;

h) Certiddo de Inexisténcia de Débitos junto as concessionarias de prestacao de servigo publico essencial (Sanepar e
Copel).

6. DOCUMENTACAO CONDOMINIAL
a) Certiddo negativa de débitos condominiais emitidas pelo sindico/administradora.
7. CERTIDOES JUDICIAIS E PESSOAIS (ALIENANTES - PESSOA FiSICA OU JURIDICA)

a) Certiddes de feitos ajuizados perante a Justica Estadual (TIPR), Federal (TRF4) e Trabalhista (TRT9), pessoa
fisica ou juridica;

b) Certidao negativa de faléncia ou recuperacao judicial (no caso de pessoa juridica);
c) Certiddo Negativa de Interdi¢éo fornecida (Cartério de Registro Civil do domicilio - pessoa fisica ou juridica);

d) Certidoes de distribuicdo de interdiges, tutelas e curatelas, junto aos Distribuidores do Tribunal de Justica do
Estado do Parana (TJPR);

e) Certiddo de protestos (Distribuidor de Titulos e Documentos);

f) Certiddo da Justica Eleitoral.
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8. LAUDOS TECNICOS E AVALIAGOES

a) Laudo de inspecéo predial ou outro documento de habitabilidade do imével elaborado por profissional habilitado;
b) Laudo de avaliagédo do imével assinado por profissional habilitado.

9. CONSULTAS OBRIGATORIAS

Corregedoria Geral da Justica (sistema eletronico):

a) escrituras de inventario, de partilha, de separacgdo e de divércio, consensuais, lavradas a partir de 05/01/2007, em
nome dos alienantes;

b) indisponibilidade de bens, decretadas a partir de 05/01/1995, em nome dos alienantes;
C) registros de Obito em nome dos alienantes;

d) Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB): decretagéo de indisponibilidade de bens imdéveis ou direitos
a eles relativos, em nome dos alienantes.

10. NA TRANSFERENCIA DE DOMINIO UTIL (SE APLICAVEL)
a) Certiddo de Autorizacao para Transferéncia (CAT) da SPU ou de outro titular do dominio direto;
b) Comprovante de pagamento do laudémio ou documento de isengdo/nao incidéncia.

Observacodes: As certidbes deverdo estar validas, observados os prazos estabelecidos nas respectivas certidoes.
Para certiddes sem prazos, serdo considerados como prazo de validade o periodo de 30 (trinta) dias a contar da data
de emisséo. Deverdo ser solicitadas as mesmas certiddes atualizadas em nome do cénjuge/companheiro (se casado
ou em unido estavel), especialmente civeis, fiscais e trabalhistas.

22. ANEXO 1V - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°
Processo Administrativo n° 00239.001006.2025-77

A PRESIDENCIA E COMISSAO ESPECIAL DA NOVA SEDE DO CONSELHO REGIONAL DE ENFERMAGEM DO
PARANA (COREN-PR)

Senhores Membros,

Proposta que faz a empresa/pessoa fiSICaA i , inscrita no CNPJ/CPF n°
........................................... , € Inscrigdo Estadual/RG n° ..........cccccceevvveeeeeennnnnnn., €Stabelecida na
.................................................... , bairro ...........................,, cidade de .................................., EStado de ......, para o

objeto deste Chamamento Publico n® XX/2025, conforme abaixo:
1. PROPONENTE

* Nomelou Razao Social:

* Endereco:

* CPF ou CNPJ:

* Representante Legal:
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* CPF:
2. INFORMACOES DE CONTATO
* Nome:
* Cargo:
¢ Telefone:
* E-mail:
3. DADOS DO IMOVEL OFERTADO

* Localizacdo (Endereco completo): ;

¢ Matricula (Registro de Imoéveis): ;

¢ Data do término da construgdo (ano): ;

* Construtora responsavel:

* Disponibilidade imediata: ( ) sim ( ) ndo —indicaradata: __/ [/

* Prédio exclusivo? ( ) sim ( ) ndo — indicar as areas condominiais e comuns: ;

* Vagas de Garagem: ( ) sim ( ) ndo — indicar a quantidade (minimo exigido: 23): ;

* Area privativa total para escritério (excluindo-se as areas de circulagdo comum, areas técnicas centrais e
garagens): mz;

* Quantidade e areas por andar (discriminando areas Uteis): ;

® OQutras areas (depdésitos, auditérios existentes, etc): ;
* Pé direito térreo: ;
* Pé direito andar tipo: :

* Sistema de climatizacao instalado: ( ) sim ( ) ndo (Especificar se VRF/Split/Central): ;

* Tipo de Forro: ;

* Tipo de piso: ;

* Elevadores - possui? ( ) sim, especificar quantidade, marca, modelo, capacidade e velocidade:

()
nao;
* Rede Elétrica estabilizada? ( ) sim, total ( ) sim, parcial (especificar: ) ( ) ndo;
¢ Eficiéncia energética certificada: ( ) sim (especificar a certificacao, ex: LEED/Procel: ) ( ) ndo;

* Elementos de sustentabilidade ambiental: ( ) reuso da dgua da chuva; ( ) células fotovoltaicas; ( )
tratamento e destinacdo adequada das aguas servidas; ( ) outros, especificar:

* Espaco para gerador: () sim ( ) nao;

¢ AlvaralCertificado do Corpo de Bombeiros: ( ) sim ( ) ndo, neste caso justificar:
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Habite-se (CVCO - Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras): ( ) sim ( ) ndo, neste caso justificar:

Outras informacdes relevantes:

3.1. PRECO REFERENCIAL

Valor por m? (garagens e respectivas areas comuns): R$
Valor por m? (demais areas privativas): R$

Valor Global da Proposta: R$ (

4. VALIDADE DA PROPOSTA

Validade: dias (minimo de 120 dias a contar da entrega).

5. DECLARACOES

Declara a proponente, sob as penas da Lei que:

Obs.:

Encontra-se regular perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, bem como néo consta do
Cadastro de Devedores da Justica do Trabalho;

N&o esta impedida de contratar com a Administracao Publica, estando ciente de que eventual situacao
superveniente que altere essa situacao devera ser imediatamente comunicada;

A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o contetddo da proposta néo foi, no todo ou
em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro participante potencial ou
de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

Esta ciente que correm por sua conta eventuais despesas vinculadas a presente Chamada Publica;

Declaramos, por fim, a veracidade das informacdes acima prestadas, declarando ainda ter pleno conhecimento
das condicbes estabelecidas nos documentos vinculados ao Chamamento Publico, inclusive sob a
caracteristica soberana e deciséria do Coren-PR.

Anexar fotos, plantas, descri¢gdo do imével e demais documentos exigidos no edital (Anexo Il).

de de 2025.

Nome do Representante Legal Cargo/Funcéo CPF:

23. DA SUSTENTABILIDADE

23.1. Em observancia ao Guia de Contrata¢cdes Publicas Sustentaveis e a IN SLTI/MP n° 01/2010, a Administragéo
adotara critérios de preferéncia (ndo restritivos) para imoéveis que apresentem solucdes de eficiéncia energética
(iluminacdo LED, sensores de presenca), climatizagdo central inteligente (Sistema VRF ou similar) e dispositivos de
economia hidrica, visando a reducéo do custo de custeio futuro da Autarquia.

24. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.
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EVERTON MASSUQUETTO

Integrante Administrativo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/04/2026 as 10:28:13.

JONAS FERNANDES DE MEIRA

Integrante Requisitante

1Y
tf Assinou eletronicamente em 09/04/2026 as 10:42:50.

ANDREIA OLIVEIRA Assinado de forma digital por

DA SILVA DE ANDREIA OLIVEIRA DA SILVA
DE CARVALHO:06367157956

CARVALHO:0636715 pados: 2026.04.09 11:24:29
7956 -03'00'

ANDREIA OLIVEIRA DA SILVA DE CARVALHO

Integrante Requisitante
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