Ministério da Educacdo
Universidade Tecnoldgica Federal do Parana
Diretoria de Planejamento e Administragao

Departamento de Projetos e Obras

UTrer

UNIVERSIDADE TECNOLOGICA FEDERAL DO PARANA

Servigo:
Municipio:
Endereco:
Resp. Técnico:
Data:

Manutengdo Predial de Edificages do Campus Santa Helena — Sem Desoneragdo
Santa Helena/PR

Prolongamento da rua Cerejeira, s/n2

Ben Hur Severo Quadros CREA-RS 236641/D

01/10/26

Valor anual maximo estimado

— Unidade de i Valor anual méximo estimado
Item Especificagdes Medida Quantidade SEM desconto. Incluso BDI de referéncia com desconto.ﬁlngluso BDI
de referéncia
Total Campus RS 592.013,40 | RS 592.013,40
Campus Santa Helena 23,18%| RS 592.013,40 [ RS 592.013,40
Contrate_lgéo de empresa especializada na prestacdo de servigos de para Manuteng¢do Prgdial
1 preventiva e corretiva, sob demanda, através de mao de obra especializada, com fornecimento Servico 1 RS 592.013,40 | RS 592.013,40

de materiais, equipamentos, pegas e ferramentas, para o Campus Santa Helena, com area
construida coberta de 13480,5366666667m?




Ministério da Educagao
Universidade Tecnolégica Federal do Parana
Diretoria de Planejamento e Administragdo
Departamento de Projetos e Obras
Plno de Manutensho Ampus Senta Helen - DEPRO.SH
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Ministério da Educagao
Universidade Tecnoldgica Federal do Parana
Pro-Reitoria de Planejamento e Administragdo

UNIVERSIDADE TECNOLOGICA FEDERAL DO PARANA

CALCULO DO BDI

Servigo:

Municipio:

Enderego:
Resp. Técnico:

Manutengdo Predial de Edificagdes do Campus Santa Helena — Sem Desoneragdo

Santa Helena/PR
Prolongamento da rua Cerejeira, s/n?
Ben Hur Severo Quadros CREA-RS 236641/D

Data: 01/10/26
CUSTO DA MAO DE OBRA, ESTIMADA EM 59,13% DO CUSTO TOTAL (R$):| RS 284.275,86 CUSTO TOTAL DO SERVICO - CTS (R$):]  480.764,18
~ . SITUACAO DO PARCELAS DO BDI (%) (Acérddo 2.622/2013)
ITEM DISCRIMINAGCAO VALOR (R$) TAXA (%) OBSERVAGAO INTERVALO
ADMISSIVEL 1 Quartil Médio 3 Quartil
1 AC - ADMINISTRAGAO CENTRAL RS 19.230,57 4,00% OK 3,00% 4,00% 5,50%
2 SG - SEGUROS + GARANTIA RS 3.846,11 0,80% OK 0,80% 0,80% 1,00%
3 R - RISCOS RS 6.105,71 1,27% OK 0,97% 1,27% 1,27%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS RS 6.272,34 1,23% OK 0,59% 1,23% 1,39%
5 L - LUCRO BRUTO RS 43.878,61 8,50% OK 6,16% 7,40% 8,96%
6 | - TRIBUTOS RS 32.097,53 5,42% Equagdo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plendrio
6.1 PIS 0,65% ‘
52 COFINS 3.00% app =| AHACHS+R+G)(1+DE)(1+L) | 100
6.3 ISSQN - MUNICIPIO DE [santa Helena 3,00% 3,00% Sobre a mdo de obra (1-1)
6.3.1 Valor Efetivo | RS 8.528,28 1,77%
6.4 CONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB N3o Desonerada 0,00%
BDI (%) 23,18% OK Parametros do Ac6rddo 2.622/2013 - Plenério
TOTAL DO BDI (R$) RS 111.430,87 [Sem CPRB 20,34% 22,12% 25,00%
PREGO DE VENDA (R$) RS 592.195,05 [Sem CPRB 20,34% 22,12% 25,00%




Ministério da Educacdo
Universidade Tecnolégica Federal do Parana
Pré-Reitoria de Planejamento e Administracdo r PR

TECNOLOGICA FEDERAL

CALCULO DO BDI DIFERENCIADO

Servigo: Manutengao Predial de Edificagdes do Campus Santa Helena — Sem Desoneragdo
Municipio: Santa Helena/PR
Enderego: Prolongamento da rua Cerejeira, s/n2
Resp. Técnico: Ben Hur Severo Quadros CREA-RS 236641/D
Data: 01/10/26
CUSTO DA MAO DE OBRA, ESTIMADA EM 59,13% DO CUSTO TOTAL (R$):| RS 284.275,86 CUSTO TOTAL DO SERVICO - CTS (RS):| 480.764,18
B - SITUAGAO DO PARCELAS DO BDI (%) (Acérd3do 2.622/2013)
ITEM DISCRIMINAGCAO VALOR (RS) TAXA (%) OBSERVACAO INTERVALO
ADMISSIVEL 1 Quartil Médio 3 Quartil
1 IAC - ADMINISTRAGAO CENTRAL RS 16.586,36 3,45% OK 1,50% 3,45% 4,48%
2 |SG - SEGUROS + GARANTIA RS 2.307,67 0,48% OK 0,30% 0,48% 0,82%
3 IR - RISCOS RS 4.086,50 0,85% oK 0,56% 0,85% 0,89%
4 DF - DESPESAS FINANCEIRAS RS 4.281,83 0,85% OK 0,85% 0,85% 1,11%
5 L - LUCRO BRUTO RS 27.941,46 5,50% OK 3,50% 5,11% 6,22%
6 | - TRIBUTOS RS 20.304,67 3,65% Equacdo Acorddo TCU 2.622/2013 - Plendrio
6.1 PIS 0,65%
6.3 ISSQN - MUNICIPIO DE Santa Helena 0,00% 3,00% Sobre a m3o de obra (1-1)
6.3.1 Valor Efetivo RS - 0,00%
6.4 ICONTRIB.PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB Ndo Desonerada 0,00%
BDI (%) 15,71% OK Parametros do Acorddo 2.622/2013 - Plenario
Sem CPRB 11,10% 14,02% 16,80%
Sem CPRB 11,10% 14,02% 16,80%

Obs.: 303. No caso dos tributos, a exclusdo do ISS da composicdo do BDI diferenciado para aquisicdo de materiais e equipamentos se deve ao fato do referido tributo incidir apenas sobre servigos prestados, e ndo sobre o fornecimento de
mercadorias, que deverd ser tributado por meio do Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos (ICMS), que, conforme bem salientado no relatdrio que subsidiou o Acérddo 325/2007-TCU-Plenario, ja se encontra “embutido no custo
dos equipamentos/materiais a serem adquiridos, ou seja, a administracdo ao pagar a empreiteira pelo bem, o valor do ICMS j4 esta inserido no pre¢o pago.”



C U B /I I l 2 Custos Unitarios Béasicos de Construcao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacé@o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Agosto/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.675,16 0,26% R-1 3.360,13 0,26% R-1 4.105,75 0,53%
PP-4 2.448,07 0,28% PP-4 3.136,04 0,25% R-8 3.319,39 0,42%
R-8 2.316,83 0,25% R-8 2.730,31 0,27% R-16 3.369,54 0,27%
PIS 1.857,28 0,33% R-16 2.649,82 0,27%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.088,93 0,37% CAL-8 3.321,18 0,43%
CSL-8 2.663,39 0,23% CSL-8 2.956,99 0,26%
CSL-16 3.561,45 0,25% CSL-16 3.951,32 0,27%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.895,38 0,11%
Gl 1.470,47 0,26%

Sinduscon-PR Data de emisséo: 31/08/2026 21:18




CUB-PR CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUGAO

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS - R$/m2 y 4
Més de referéncia: Agosto/2026 V4

_ _ SINDUSCON/='R
PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 3.088,93 CAL-8 3.321,18
CSL-8 2.663,39 CSL-8 2.956,99
CSL-16 3.561,45 CSL-16 3.951,32

"Na formagdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos pregos por metro quadrado de construgdo,de acordo com o estabelecido no projeto e especificagGes
correspondentes a cada caso particular: fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes,rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-
condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n3o classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas,campos de esporte),ajardinamento, instalagdo e regulamentagdo
do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll);impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalagdes, projetos especiais; remuneragdo do
construtor; remuneragdo do incorporador."

Custo (RS/m’)
-m-$ o s s | S
Obra M.O.+E.S Desp Adm Total Obra Sociais Admin
CAL8N | 583,25 | 1.746,60  1.219,85 | 112,39 | 10,09 3.088,93 18,88 37,66 56,54 39,49 3,64 0,33
CAL8A | 58881 | 1.763,26 | 1.43543 | 112,40 | 10,09 3.321,18 17,73 35,36 53,09 43,22 3,38 0,30
CSL8N | 525,89 | 1.574,83 993,42 & 88,74 6,40 2.663,39 19,75 39,38 59,13 37,30 3,33 0,24
CSL8A | 540,41 | 1.618,30 | 1.243,50 | 88,74 6,45 2.956,99 18,28 36,45 54,73 42,05 3,00 0,22
CSL1I6N | 700,19 | 2.096,78 | 1.355,23 | 99,53 9,91 3.561,45 19,66 39,21 58,87 38,05 2,79 0,28
CSL16A | 719,84 | 2.155,65 | 1.686,30 | 99,53 9,84 3.951,32 18,22 36,34 54,56 42,68 2,52 0,25
T S S
Custo detalhado
RS RS
Ma3o-de-obra 1.574,83 59,13 1.574,83 59,27 0,00
PN \iaterial 993,42 37,30 987,21 37,15 0,63
lojas Despesas administrativas 88,74 3,33 88,74 3,34 0,00
(CELVB £ Lipamentos 6,40 0,24 6,40 0,24 0,00
TOTAL 2.663,39 100,00 2.657,18 100,00 0,23
Mao-de-obra 1.746,60 56,54 1.746,60 56,75 0,00
PURI \iaterial 1.219,85 39,49 1.208,54 39,27 0,94
[\/=-9 Despesas administrativas 112,39 3,64 112,39 3,65 0,00
(LD E (ipamentos 10,09 0,33 10,09 0,33 0,00
TOTAL 3.088,93 100,00 3.077,62 100,00 0,37

Encargos Sociais -------- > 199,46%

CAL8-N - Edificio comercial andares-livres, padrdo normal: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CAL8-A - Edificio comercial andares-livres, padrdo alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-N - Edificio comercial, c/ lojas e salas, padrdo normal: Garagem, pavto.
térreo e 8 pavtos-tipo. CSL8-A - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrdo alto: Garagem, pavto. térreo e 8 pavtos-tipo. CSL16-N - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas, padrdo normal: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo. CSL16-A - Edificio comercial, ¢/ lojas e salas,
padrdo alto: Garagem, pavto. térreo e 16 pavtos-tipo.



TABELA DE ROSS-HEIDECKE

IDADE EM % DE VIDA

ESTADO DE CONSERVAGAO

Otimo I\guito Bom |Intermediario | Regular | Deficiente Mau el
om mau
2 0,0102 | 0,0105 | 0,0351 0,0903 0,189 0,393 0,531 0,754
4 0,0208 | 0,0211 | 0,0455 0,1 0,198 0,346 0,536 0,757
6 0,0318 | 0,0321 | 0,0562 0,11 0,207 0,353 0,541 0,76
8 0,0432 | 0,0435 | 0,0673 0,121 0,216 0,361 0,546 0,763
10 0,055 | 0,0553 | 0,0788 0,132 0,226 0,369 0,552 0,766
12 0,0672 | 0,0675 | 0,0907 0,143 0,236 0,377 0,558 0,769
14 0,0798 | 0,0801 | 0,103 0,154 0,246 0,385 0,564 0,772
16 0,0928 | 0,0931 | 0,116 0,166 0,257 0,394 0,57 0,775
18 0,106 | 0,106 | 0,129 0,178 0,268 0,403 0,576 0,778
20 0,12 0,12 0,142 0,191 0,279 0,418 0,583 0,782
22 0,134 | 0,134 | 0,156 0,204 0,291 0,422 0,59 0,785
24 0,149 | 0,149 0,17 0,218 0,303 0,431 0,596 0,789
26 0,164 | 0,164 | 0,185 0,231 0,315 0,441 0,604 0,793
28 0,179 | 0,179 0,2 0,246 0,328 0,452 0,611 0,796
30 0,195 | 0,195 | 0,215 0,26 0,341 0,462 0,618 0,8
32 0,211 0,211 0,231 0,275 0,354 0,473 0,626 0,804
34 0,228 | 0,228 | 0,247 0,29 0,368 0,484 0,634 0,808
36 0,245 | 0,245 | 0,264 0,305 0,381 0,495 0,642 0,813
38 0,262 | 0,262 | 0,281 0,322 0,396 0,507 0,65 0,817
40 0,288 | 0,288 | 0,299 0,338 0,41 0,519 0,659 0,821
42 0,299 | 0,298 | 0,316 0,355 0,425 0,531 0,667 0,826
44 0,317 | 0,317 | 0,334 0,372 0,44 0,544 0,676 0,831
46 0,336 | 0,336 | 0,352 0,389 0,456 0,556 0,685 0,835
48 0,356 | 0,355 | 0,371 0,407 0,472 0,569 0,694 0,84
50 0,375 | 0,375 | 0,391 0,426 0,488 0,582 0,704 0,845
52 0,395 | 0,395 | 0,419 0,44 0,505 0,596 0,713 0,85
54 0,416 | 0,416 0,43 0,463 0,521 0,61 0,723 0,855
56 0,437 | 0,437 | 0,451 0,482 0,539 0,624 0,733 0,86
58 0,458 | 0,458 | 0,472 0,502 0,556 0,638 0,743 0,866
60 0,488 | 0,488 | 0,493 0,522 0,574 0,653 0,753 0,871
62 0,502 | 0,502 | 0,515 0,542 0,592 0,667 0,754 0,877
64 0,525 | 0,525 | 0,537 0,563 0,611 0,683 0,775 0,882
66 0,548 | 0,548 | 0,559 0,584 0,69 0,698 0,786 0,888
68 0,571 0,571 0,582 0,606 0,649 0,714 0,797 0,894
70 0,595 | 0,595 | 0,605 0,628 0,668 0,729 0,808 0,904
72 0,622 | 0,622 | 0,629 0,65 0,688 0,746 0,819 0,909
74 0,644 | 0,644 | 0,653 0,673 0,708 0,762 0,831 0,912
76 0,669 | 0,669 | 0,677 0,696 0,729 0,779 0,843 0,918
78 0,694 | 0,694 | 0,722 0,719 0,749 0,896 0,855 0,924
80 0,72 0,72 0,727 0,743 0,771 0,813 0,867 0,931
82 0,746 | 0,746 | 0,753 0,767 0,792 0,83 0,88 0,937
84 0,773 | 0,773 | 0,778 0,791 0,814 0,845 0,892 0,944
86 0,8 0,8 0,805 0,816 0,836 0,866 0,905 0,95
88 0,827 | 0,827 | 0,832 0,841 0,858 0,885 0,918 0,957
90 0,855 | 0,855 | 0,859 0,867 0,881 0,903 0,931 0,964
92 0,883 | 0,883 | 0,886 0,893 0,904 0,922 0,945 0,971
94 0,912 | 0,912 | 0,914 0,919 0,928 0,941 0,958 0,978
96 0,941 0,941 0,942 0,946 0,951 0,96 0,972 0,985
98 0,97 0,97 0,971 0,973 0,976 0,98 0,98 0,998
100 1 1 1 1 1 1 1 1
IDADE EM % DE VIDA A B (o3 D E F G H




Critério de Heideck

Tabela de Ross/Heideck — Depreciagao Fisica - Fator K

Estado de Conservagao

Condigoes Fisicas

Classificagao

Coeficiente E%

Otimo

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS.

Com até seis meses de uso e sem danos.

Né&o sofreu nem necessita de reparos.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente,
apenas sinais de desgaste natural da pintura externa

0,00%

Muito bom

ENTRE NOVO E REGULAR - apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condigdes
de novo ou bem préximo disso. Nao recebeu e nem necessita de reparos.

Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente,
necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia

MB ------ Muito bom

0,32%

Bom

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servico de
recuperagdo ou de restauragéo recente deixou em condigdes proximas ao de novo. Quando
da existéncia de atividade de manutengdo permanente e eficiente que mantém a aparéncia
e/ou uso em condigbes de novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de méo de obra|
especializada para manter em boas condigbes de uso/aparéncia.

Edificagdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado|
geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

Intermediario

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES. Atividade de manutencdo eventual ou periédica
que mantém uma boa aparéncia e condi¢des normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou
recuperagdo recente. Requer intervengbes supefficiais em pontos localizados para
recuperacdo de desgastes naturais. Pode requerer mao de obra especializada com uso de|
instrumentos especiais.

Edificagdo semi-nova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado|
geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura
externa e interna.

| [— Intermediario

8,09%

Regular

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervengbes em pontos
localizados ou em partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos e/ou
funcionalidades originais. Necessitam de servigos generalizados de manutengéo e limpeza.
Implicam a realizagdo de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/localizados com méo de obra especializada. Ndo comprometem a operagdo e a
funcionalidade.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos,
reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

R ---ee--- Regular

18,10%

Deficiente

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES.

Requer intervengdes generalizadas na maior parte ou com profundidades em pecas ou
componentes especificos sob pena de comprometimento iminente de operagéo e seguranga.
Implica restauragdo ou recuperagdo com remogdo/ substituicdo/ adigdo de elementos ou
lpecas com m&o de obra especializada.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos,
reparos de fissuras, e com estabilizacdo e/ou recuperacéo localizada do sistema estrutural.
As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser|
necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
compartimento. Revisao da impermeabilizagcao ou substituigdo de telhas da cobertura.

[ D Deficiente

33,20%

Mau

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagbes importantes. Requer intervencdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de estética,
salubridade, seguranca e funcionalidade.

Implica restauragdo ou recuperagdo com remogdo/ substituicdo/ adigdo de elementos ou|
pecas com mao de obra especializada.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com
substituicdo de panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizagdo
e/ou recuperagdo de grande parte do sistema estrutura. As instalagdes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. A substituicdo dos|
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou
reparagdes importantes na impermeabilizagéo ou no telhado.

52,60%

Muito mau

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR. Restauragéo total de elementos ou
pecas importantes. Degradagdo generalizada e com alto grau de exposigdo. Alto nivel de
comprometimento da funcionalidade, segurancga e operagéo.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagdo e/ou recuperagéo do|
sistema estrutural, substituicdo da regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos|
e paredes. Substituicdo da impermeabilizagéo ou do telhado.

MM ------ Muito mau

75,20%

Demolicao

SEM VALOR - valor de demoligdo residual. Maquina/equipamento em estado de demoligdo.

Sem condicdo de operagdo ou uso.

DM ------ Demolicéo

100,00%




