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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

Objeto: Selegao de Pessoas Juridicas de direito privado para a concessao de
uso de bens publicos de lotes urbanos, de propriedade desta Municipalidade,
cumpridas as exigéncias da Lei Municipal n® 1.798/2017, mediante condicbes
fixadas neste Termo de Referéncia e no Contrato de Concessao de Uso, cujo
regras os interessados deverédo submeter-se.

1.1. Justificativa:

Justificam e motivam a presente concesséao real de uso de imdveis pertencentes ao
Municipio, aprovada pela Lei Municipal n°® 1.798/2017, com os propdsitos de:

Desenvolver a area Industrial e Comercial do Municipio de Rondon aproveitando as
potencialidades do Municipio, tendo como fator principal a logistica e a localizagao
das areas licitadas para instalacdo de novas empresas;

Proteger a propriedade do patriménio publico, assim como dar cumprimento a sua
funcao social, garantindo beneficio ao Municipio e aos seus cidadaos, destinando
esses imoéveis ao desenvolvimento de atividades industriais, comerciais e prestadoras
de servigos a serem executadas pelos futuros concessionarios;

Obter, pela concessao, a edificagdo e operacdo dessas unidades industriais,
comerciais e prestadoras de servigos que incrementem a atividade econémica do
Municipio; aumentem a arrecadagao de tributos e gerem emprego, qualificagéo
profissional, renda e beneficios a populacao local.

1.2.Iméveis a serem objetos da concessao de direito real de uso:

ITEM ESPECIFICACAO

LOTE N° 01-2 (UM-DOIS), SUBDIVISAO DO LOTE N° 01, E ESTE DA SUPER
QUADRA N° 10-KB, ESTA DESMEMBRADA DA SUPER QUADRA N° 10-K, DA
PLANTA OFICIAL DA CIDADE DE RONDON Area - 4.224,90m?. Divisas e
Confrontagdes: Principiando num marco de madeira de LEI, que foi cravado na
divisa com a Rua Flamboyant e na divisa com a Rua Mario José Martins, segue
confrontando com a referida Rua Mario José Martins, no rumo N° 37°20° com
66,23 metros, até outro marco cravado na divisa com o lote n°® 01-1; deste ponto
segue confrontando com o referido lote, no rumo NE 52°40° com 82,60 metros,
até um marco cravado na divisa com o lote n° 1-A das Glebas n° s 05 e 06
(Fazenda de Etori Martins) deste ponto segue confrontando, com o lote n° 1-A,
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em curva num raio de 1.118,36 metros e desenvolvimento de 75,15 metros, até
outro marco cravado na divisa com a Rua Flamboyant e, finalmente
confrontando com a referida rua, no rumo SO 51°01°, numa distancia de 45,85
metros, segue até o ponto de partida. MATRICULA n° 33.069 DO CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CIDADE GAUCHA-PR.

1.3.0 objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de
luxo, conforme Decreto n® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.4. A vigéncia da contratagdo sera de 05 (cinco) anos, contados da assinatura
do contrato, conforme determina a Lei Municipal n® 1798/2017.

FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentagcdo da Contratacdo e de seus quantitativos
encontra-se pormenorizada em Toépico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. Sustentabilidade:

3.1.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na
descrigao do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se
baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

3.2. Indicagdo de marcas ou modelos (Art. 41, inciso I, da Lei n° 14.133,

de 2021):

Nao se aplica.
3.3. Da exigéncia de amostra
Nao se aplica.

3.4. Garantia da contratagao

3.4.1. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao
aplicadas em relagao a garantia da contratagao.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art41
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art41
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4  MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

4.1. Obrigagoes assumidas pelo concessionario

Arcar com as despesas necessarias a lavratura do Termo de Concessao de Uso,
certidoes de praxe, cartoriais, bem como todos os énus fiscais e parafiscais, impostos,
taxas, custas ou quaisquer outros que incidirem ou venham a incidir sobre a
Concesséao Real de Uso, do objeto da presente licitagéo.

Arcar com todas as despesas decorrentes da instalagdo, uso e manutengao do bem
imével concedido, bem como os tributos, taxas, contribuicbes e licengas incidentes
sobre o referido imovel.

O Concessionario torna-se responsavel, a partir da data da assinatura do Contrato de
Concesséao de Direito de Uso, pelo pagamento de quaisquer taxas ou impostos que
incidam ou venham incidir sobre o imovel, bem como pelas tarifas de agua, telefone,
energia elétrica e demais despesas inerentes ao bem.

Protocolar o pedido de aprovagdo do projeto da construgéo, junto a Secretaria
Municipal de Planejamento do municipio de Rondon, em até 120 (cento e vinte) dias
corridos, contados a partir da assinatura do Contrato de Concessao de Direito de Uso.
Os projetos das instalagoes deverao obedecer ao Cédigo de Obras Municipal, bem
como Plano Diretor e legislagdo ambiental vigente.

O(s) projeto(s) de construcao que nao for(em) aprovado(s) pela Secretaria Municipal
de Planejamento, devera(do) ser adequado(s) em um prazo de 30 (trinta) dias corridos
ap6s o indeferimento do(s) projeto(s), passivel de eliminagdo em caso de nao
aprovagao pelo setor competente ou expiragao do prazo.

A obrigacao de edificar e dar inicio as atividades da empresa, no imével concedido
em uso, no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da assinatura do Termo de
Concessao de Uso de Bens Publicos e expedigdo do Alvara de Construgédo pelo
municipio concedente. Este prazo podera ser prorrogado pelo Prefeito Municipal na
hipotese de forga maior ou outro motivo relevante e plenamente justificado.

Comprovar a metragem da construcao edificada no imdvel, bem como demonstrar o
capital integralizado, mediante documentacao probatéria, de acordo com o
apresentado na proposta técnica da Concorréncia Publica 06/2025.

Comprovar a geragao de novos empregos formais com no minimo 50% (cinquenta por
cento) de mao-de-obra local, de acordo com o apresentado na proposta técnica da
Concorréncia Publica 06/2025. A comprovacdo da geragcao de empregos sera
demonstrada por meio de demonstrativos contabeis, apresentacdo das RAIS —
Relacdo Anual de Informacbdes Sociais, e demais documentos pertinentes. Os
vinculos empregaticios deverao ser comprovados pelo periodo dos ultimos 03 (trés)
anos da concessao, a qual devera ser feita anualmente.

A obrigagao de manter permanentemente a destinagdo do imoével no desenvolvimento
da atividade industrial/empresarial inicialmente previsto, salvo na hipotese de
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alteragao previamente autorizada pelo Poder Publico Municipal.

Cumprir dentro do prazo pactuado, as obrigagdes assumidas, sob pena de perder o
direito real de uso concedido, revertendo-se a posse do imével para o Municipio,
inclusive as benfeitorias edificadas ou implantadas pelo concessionario, sem direito a
retencéo ou indenizacao.

Responder civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, por danos
causados a terceiros, usuarios e funcionarios no ambito dos terrenos cedidos e das
edificagdes neles erigidas.

Cumprir todas as determinacgdes da legislacdo ambiental e, consequentemente, obter
os licenciamentos dos 6rgaos competentes, inclusive junto ao IBAMA e IAP, se for o
caso.

Nao causar embaraco de qualquer espécie aos servigos na area cedida pelo Municipio
de Rondon, atendendo a sua fiscalizagdo e cumprindo as determinacdes da Secretaria
Municipal de Planejamento.

Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais € municipais; encargos
e insumos que incidam ou venham a incidir sobre o objeto do Termo de Concessao
de Uso.

O Concessionario fica expressamente proibido de alienar/vender, transferir, locar ou
sublocar o bem cedido sem anuéncia do Municipio.

O concessionario devera promover o uso do imével, zelosamente, mantendo-o limpo,
executando as suas expensas todos os servicos de conservacao que se fagam
necessarios.

E vedado ao concessionario ceder a(s) area(s) a terceiros a qualquer titulo gratuito ou
oneroso dos lotes, bem como das construcbes que serao edificadas, salvo prévia
autorizacao da Administragao Municipal.

Nao sera permitido a inclusdo de casa de moradia, tampouco a inclusdo de quaisquer
tipos de residéncia seja ela em prédio separado ou em anexo a construgao original.

Ao final de 05 (cinco) anos devera a empresa vencedora do certame ter cumprido
todas as exigéncias da Lei Municipal n.° 1.798/2017, bem como do contrato de
concessao de direito de uso, para que possa receber a doacao definitiva e outorga da
escritura do imovel. Na hipétese do concessionario néo se consolidar nos 05 (cinco)
anos, e nao atender as disposi¢cdes do presente edital, bem como do contrato de
concessao de direito de uso e das disposicdes da Lei Municipal n® 1.798/2017, o
imével cedido sera reincorporado ao patriménio municipal, e as benfeitorias que forem
construidas no imével reverterao ao patriménio do Municipio ao final da concesséo,
sem que caiba ao CONCESSIONARIO quaisquer direitos a indenizacdes.

4.2. Das obrigagoes do concedente

A presente concessao sujeita-se a fiscalizagdo do poder concedente, com a
cooperagao do concessionario.

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais previstas neste edital e na Lei n°


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
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14.133/21 em caso de descumprimento das obrigagdes do concessionario.
Extinguir a concesséo caso houver descumprimento das exigéncias legais.

Designar pela Secretaria Municipal de Planejamento, Comissdo devidamente
constituida através de Portaria, para que juntamente com o Setor Juridico, efetuem o
acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato, principalmente quanto ao cumprimento
dos prazos e obrigacdes nele estabelecidos.

Realizar a doagao definitiva e outorga da escritura do lote cedido ao concessionario
apo6s o cumprimento das exigéncias contidas na Lei 1.798/2017, que rege este objeto.

4.3. Da reversao do terreno ao municipio

O CONCESSIONARIO perdera o direito de concessdo de uso do terreno retornando
o mesmo ao CONCEDENTE, inclusive com as benfeitorias realizadas, sem direito a
indenizagao, em caso de:

a) Desativagao das atividades por mais de 06 (seis) meses;

b) Nao atender a area da construgdo a ser edificada, apresentada na proposta
técnica;

C) N&o comprovar o capital integralizado, apresentado na proposta técnica;

d) Nao comprovar a geragdo de novos empregos formais com no minimo 50%
(cinquenta por cento) de mao-de-obra local, de acordo com o apresentado na proposta
técnica e das condi¢des do presente contrato;

e) Violar obrigacdes tributarias;
f) Transferir Imével para Terceiros antes do prazo determinado por lei;

9) Ceder, locar, sublocar, arrendar ou alienar o imével para terceiros até a
concessao definitiva do imovel,

h) Violar fraudulentamente as obrigagdes tributarias e ambientais;

i) Alterar o projeto original sem aprovagao do Municipio.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
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5 PAGAMENTO
5.1. Forma de pagamento.
Nao se aplica.
6 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
6.1. Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta

O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adogdo do critério de
julgamento pela melhor técnica.

6.2. Exigéncias de habilitagao
Para fins de habilitagcdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

6.3. Habilitagado Juridica:

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
onde se possa identificar o administrador, bem como ultima alteragédo; no caso
de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores.

6.4. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
Prova de inscricdo no cadastro geral de pessoas juridicas (CNPJ);

Prova de inscricdo no cadastro de contribuinte estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade;

Prova de regularidade para com a Fazenda Federal mediante a apresentagao
de certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e divida
ativa da Uniao;

Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual mediante a apresentagéo
de certidao de regularidade fiscal e a certiddo negativa de divida ativa de tributos
estaduais da sede da empresa (ou certidao conjunta quando forem unificadas);
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Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal mediante a apresentacgéo
de certiddo negativa de débitos emitida pela respectiva Secretaria de Fazenda
da sede da empresa;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho —
Certidao Negativa de Débitos Trabalhista — CNDT (Lei n°® 12.440/2011);

Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico -
FGTS (CRF).

6.5. Qualificacdo Técnica:

Apresentacao de no minimo 01 (um) atestado, certidao ou declaragao, fornecido
por pessoa juridica de direito publico ou privado, em folha timbrada, com a
identificacdo e assinatura do responsavel legal da empresa declarante,
comprovando ter o licitante lhe fornecido/prestado produtos/servigos
compativeis com seu ramo de atividade, de forma satisfatoria;

Atestado de Visita Técnica, declarando que visitou a area e de ter pleno
conhecimento do local e da sua condicdo, e com ela concordar, evitando assim
qualquer tipo de alegac¢ao de desconhecimento por parte da empresa, conforme
modelo Anexo VI;

Declaragao Conjunta, conforme modelo Anexo Il
6.6. Qualificagdo Econdmica Financeira:

Balango patrimonial e demonstragbes contabeis do ultimo exercicio comercial,
ja exigiveis, e apresentados na forma da lei (Termo de abertura, Ativo, Passivo,
Termo de Encerramento), que comprove a boa situagao financeira da empresa
que sera analisada pela liquidez, cujo indice (Ativo Circulante / Passivo
Circulante) apurado devera ser maior do que 1,00 (um), sendo vedada a sua
substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, cuja apresentacao fica
dispensada para Microempreendedor Individual (MEI);

a.1) As empresas recém constituidas, cujo Balango Patrimonial ainda nao seja
exigivel, deverdo apresentar o Balango de Abertura, contendo carimbo e
assinatura do representante legal da empresa e do contador;
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a.2) As empresas que estiveram inativas no ano anterior deverao apresentar
copia da declaracao de inatividade entregue a Receita Federal, apresentando o
ultimo balango patrimonial que antecede a condi¢céo de inatividade.

Certiddo Negativa de Faléncia e Recuperacdo Judicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, em vigor. As certiddes que nao
expressarem o prazo de validade deverao ter a data de expedigado nao superior
a 90 (noventa) dias.

Serao considerados habilitados os licitantes que apresentarem a documentagao
de acordo com o solicitado e preencherem os requisitos de qualificagao juridica,
fiscal, técnica, econdmico-financeira e demais documentacbes exigidas, de
acordo com o solicitado na Clausula 4.2 do presente Edital.

6.7. Proposta Técnica

Para o julgamento das propostas e definicdo da proposta mais vantajosa deverao
ser analisados os seguintes itens, dados e comprovagdes, do que aquela que
julgada melhor proposta sera declarada vencedora, sendo os seguintes:

| - Quanto a area da Construcao a ser edificada (sendo no minimo 70,00 m?):

a - Construgcao com metragem de 70,00 m? a 100,00 m? 20 (vinte) pontos
b - Construgiao com metragem de 100,01 m? a 200,00 m? 30 (trinta) pontos
¢ - Construgao com metragem de 200,01 m? a 500,00 m? 40 (quarenta) pontos

d - Construgao com metragem de 500,01 m? a 1.000,00 m? 30 (cinquenta)

pontos

e - Construgcao com metragem acima de 1.000,00 m? 70 (setenta) pontos
Il — Quanto ao capital integralizado:
a - de R$ 1.000,00 a R$ 10.000,00 10 (dez) pontos
b - de R$ 10.000,01 a R$ 90.000,00 15 (quinze) pontos
c - de R$ 90,000.01 a R$ 180.000,00 20 (vinte) pontos
d - de R$ 180.000,01 a R$ 300.000,00 25 (vinte e cinco) pontos
e -de R$ 300.000,01 a R$ 500.000,00 30 (trinta) pontos
f - acima de R$ 500,000,01 35 (trinta e cinco) pontos

lll - Quanto a geracao de novos empregos formais com no minimo 50% (cinquenta por
cento) de mao-de-obra local:
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a) de 03 a 04 empregos (somente para empresas 20 (vinte) pontos
comerciais e prestadoras de servicos)
b) de 05 a 10 empregos 30 (trinta) pontos
c) de 11 a 20 empregos 60 (sessenta) pontos
d) de 21 a 50 empregos 80 (oitenta) pontos
e) mais de 51 empregos 120 (cento e vinte) pontos

Serdo consideradas vencedoras as propostas que obtiverem maior pontuagdo no
somatorio total.

Em caso de empate entre duas ou mais propostas, sera utilizado como critério para
desempate a empresa que obtiver maior pontuagdo quanto a geragdo de novos
empregos formais. Persistindo o empate, sera considerada a empresa que tiver a
maior pontuacao quanto a construcao a ser edificada. Caso ainda persista empate,
sera realizado sorteio nos termos da Lei Federal n° 14.133/21 e alteragdes
subsequentes.

Sera desclassificada a empresa que nao atender os requisitos minimos para auferir
pontuacgao.

O Municipio de Rondon-Pr se reserva no direito de pedir novos detalhes em
consequéncia das propostas apresentadas, assim como revogar ou anular a licitagéo,
no todo ou em parte, ou transferi-la a seu critério, sem que por esse motivo os
concorrentes tenham direito a qualquer indenizagao ou reclamacéo.

7 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
Nao se aplica.
8 ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

Nao se aplica.

Rondon, 03 de agosto de 2026.
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