PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUNA DO SUL
ESTADO DO PARANA
CNPJ: 75.458.836/0001-33

TERMO DE REFERENCIA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

1. OBJETO: Contratacao de empresa especializada na prestacao de servicos de elaboracao
de laudo de avaliacao de imdéveis urbanos para fins de alienacao, em conformidade com
as normas técnicas ABNT NBR 14653-1 e 14653-2 a metodologia a ser empregada devera
ser por inferéncia estatistica, conforme a caracteristica do imovel e conforme a ABNT,
nas condig¢oes, quantidades e exigéncias estabelecidas, para suprir as necessidades do
municipio de ltauna do Sul-PR conforme especificado na tabela abaixo:

Item Especificagdao do objeto Unidade | Quantidade | Valor Unitario | Valor maximo

1 |Contratagdo de empresa especializada na
prestacao de servigos de elaboracao de laudo de
avaliagdo de imoveis urbanos para fins de
alienagcdo, em conformidade com as normas,
técnicas ABNT NBR 14653-1 e 14653-2 a
metodologia a ser empregada devera ser por,
inferéncia estatistica, conforme a caracteristica do
imovel e conforme a ABNT, nas condigoes,
quantidades e exigéncias estabelecidas, para
suprir as necessidades do municipio de Itaina do
Sul-PR

Unidade
15 R$ 2.500,00 R$ 37.500,00

Critério de Distribuigao Objetiva da Demanda: As empresas credenciadas para prestagédo de servigos de avaliagao de
imoveis serao ordenadas em uma lista sequencial de rodizio, com base na ordem de protocolo de credenciamento.

A distribuicao das demandas ocorrera por rodizio, da seguinte forma:

e A empresa da vez (primeira da lista atual) sera comunicada formalmente (por e-mail, WhatsApp ou sistema
eletrénico oficial) para prestar o servigo.

e Apods a aceitagao e conclusdo efetiva do servigo pela empresa, ela sera transferida automaticamente para o final
da lista, reiniciando o ciclo quando a lista "zerar" (todas as empresas tiverem atendido uma demanda).

Excecdes e Penalidades:

e Caso a empresa da vez recuse 0 servigo, ndo responda em 48 (quarenta e oito) horas ou falhe na prestagéo
(prazo excedido, qualidade insatisfatoria ou impugnacéo), ela sera deslocada para o final da lista, com registro
motivado no sistema de controle, e a demanda sera direcionada a proxima empresa.

e Empresas com 2 (duas) recusas ou falhas consecutivas serdo descredenciadas e sujeitas a processo
administrativo para apuragao de responsabilidades.

O contratante mantera planilha ou sistema automatizado para controle da lista, com registro de todas as comunicagoes,
aceites e movimentagdes.

JUSTIFICATIVA: A contratagcido de empresa especializada para elaboragdo de laudo de avaliagdo de
imoveis urbanos justifica-se pela necessidade do Municipio de Itaina do Sul — PR de obter avaliag&o técnica
precisa e confiavel de determinado imével, em conformidade com as normas da ABNT NBR 14653-1 e 14653-
2, utilizando metodologia de inferéncia estatistica. O municipio estuda a possibilidade de aquisicdo de uma
nova area destinada a implantagdo de um futuro empreendimento de interesse publico, sendo necessaria a
realizagao de avaliagao técnica do imoével para verificar a viabilidade da aquisi¢cdo e assegurar que o valor
esteja compativel com o mercado. Dessa forma, a contratacao visa garantir seguranga técnica e transparéncia
na analise do valor do imovel, subsidiando a tomada de decisao da administragéo publica.

2. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: (0xx)443310 - 1208 Secretaria de Planejamento - Ramal:
1206 (Bruno Carrilho) — E-mail: planejamento@itaunadosul.pr.gov.br

3. RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO E FISCAL DE CONTRATO: A fiscalizagdo de todas
as fases da entrega sera feita pelo contratante, por intermédio do agente publico, designado
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fiscal do contrato, conforme portaria vigente, com autoridade para exercer em nome do
CONTRATANTE toda e qualquer agao de orientagéo geral, controle e fiscalizag&o, obrigando-
se o FORNECEDOR a facilitar, de modo amplo e completo, a acéo do fiscal.

3.1. Gestor do Contrato: Gilson José de Gois ou José Maria ou outro a ser indicado;
3.2. Fiscal do Contrato: Cleber da Silva Marques (Engenheiro Civil) conforme portaria
098/2026 ou outro a ser indicado

4. CRITERIO DE ACEITABILIDADE: Conforme disposigdes do artigo 140 da Lei 14.133/2021.
Provisoriamente: 05 dias. Definitivamente: 10 dias.

5. PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATAGAO: O periodo de vigéncia do contrato sera de até
12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado conforme
necessidade e conveniéncia da Administracdo, nos termos do art. 105 Lei 14.133/2021,
respeitado o prazo de vigéncia do credenciamento.

6. FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado através de depdsito em conta
corrente do FORNECEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da entrega do (s)
documento (s) fiscal (is) /Notas Fiscais, acompanhada da liquidagdo dos materiais entregues. A
certificagdo da fatura sera efetuada pelo CONTRATANTE, através da Secretaria Municipal
requerente e do fiscal do contrato.

6.1. Em caso de atraso no pagamento, motivado exclusivamente por esta Prefeitura, o valor
devido devera ser acrescido de atualizagado financeira, e sua apuragao se fara desde a
data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serédo
calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
mediante a aplicagdo das seguintes féormulas:

I =(TX/100) /365

EM=1x N x VP, onde:

| = indice de atualizagdo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratérios

N = N° de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso

7. CRITERIO DE REAJUSTE:

7.1. O reajustamento em sentido estrito, a fim de retratar a variagdo efetiva do custo de
produgéo, estara limitada a variagdo do INPC; sendo o termo inicial da contagem da
periodicidade minima (12 meses) para o reajuste a data do orgamento estimado.

7.2. A solicitagdo da empresa devera estar devidamente fundamentada e comprovar, de forma
incontestavel e irrefutavel, que houve o rompimento do equilibrio econémico-financeiro,
salientando-se que a Administragédo podera recusar o pleito formulado mediante a auséncia
dos pressupostos necessarios para o deferimento, dentre eles:
| — Auséncia de elevagao dos encargos da empresa;

Il — Ocorréncia do evento causador do desequilibrio antes da formulagao da proposta;

Il — Auséncia de vinculo de causalidade entre o evento ensejador do desequilibrio e a
majoragéo dos encargos da empresa com pregos registrados ou contratados;
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7.3

7.4

IV — Culpa exclusiva da empresa com pregos registrados ou contratados pela majoragao
dos encargos, incluindo-se a previsibilidade da ocorréncia dos eventos ensejadores.

. A eventual autorizacdo do reajuste de preco sera concedida apds a analise técnica e
juridica do CONTRATANTE, porém somente contemplara o objeto a partir da data do
protocolo do pedido do CONTRATANTE.

. Enquanto eventuais solicitagdes de reajuste de precos estiverem sendo analisadas, a
CONTRATADA nao podera suspender os servigos, obras ou fornecimentos, devendo os
pagamentos serem realizados ao prego vigente.

8. HORARIO | LOCAL DE ENTREGA |[FORMA DO FORNECIMENTO | PRESTAGAO DO
SERVICO:

8.1
8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

. Os servigos serao parcelados, prestados conforme necessidade da Secretaria.

. Ap6s a solicitacdo da ordem de servico da Administracdo a CONTRATADA devera
providenciar a realizagdo do servico em até 10 dias uteis com entrega do laudo e
emissao ART junto ao CREA/CAU,;

A Avaliagcédo devera atender aos requisitos técnicos da ABNT NBR 14653-1 e 14653-2 e
devera ser realizada sobre imoéveis urbanos ou rurais a serem indicados pela
Administracao Publica;

A metodologia a ser empregada devera ser por inferéncia estatistica, conforme
caracteristica do imovel e conforme ABNT.

A partir da Avaliagdo Imobilidria o prestador de servicos emitird Parecer Técnico de
Avaliacéo sobre o valor do imdvel;

A contratada responsabilizar-se-a por quaisquer acidentes que venham a ser
vitimas o0s seus empregados quando em servigo, por tudo quanto as leis
trabalhistas e previdenciarias l|hes assegurem e demais exigéncias legais para o
exercicio da atividade;

A Contratada devera refazer todo e qualquer servico nao aprovado pela
Contratante (por meio de Comissdo Municipal de Avaliagdo e Vistoria de Bens Méveis e
Imdveis), sem qualquer 6nus adicional no prazo de até 05 (cinco) dias.

Responsabilidade da contratada, além daquelas previstas na minuta contratual
padronizada:

8.8.1.Manter quadro de pessoal suficiente para atendimento dos servigos, sem faltas ao servico e
demissdes, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis.

8.8.2.Manter atualizado o enderego do correio eletronico.
8.8.3.Responsabilizar-se por todo o custo despendido do fornecimento de material, mdo de obra,
equipamentos, bem como as obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas, até o recebimento

definitivo do objeto.

8.8.4.Adotar critérios de sustentabilidade (ambiental, econémica e social) durante todo o periodo de
execucao do objeto.
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10.

11.

12.

13.

8.8.5.Providenciar, junto ao CAU/CREA, todas as Anotagbes ou Registros de Responsabilidade
Técnica (ART’s/ RRT’s) referentes ao objeto do contrato e especialidades pertinentes, sob pena
de retencdo de medigao;

8.8.6.Retificar todo e qualquer trabalho que nao obedeca aos elementos especificados no projeto e
demais disposi¢des contratuais, bem como reparos e corre¢cdes, com desembolso pela
CONTRATADA.

8.8.7.Respeitar e cumprir todas as recomendagdes estabelecidas nas Licengas Ambientais emitidas
pelos 6rgaos competentes.

8.8.8.As Normas Regulamentadoras — NRs, relativas a seguranca e medicina do trabalho, sdo de
observancia obrigatdria por parte da empresa vencedora, bem como as demais leis € normas
vigentes.

8.8.9. A Prefeitura Municipal de Itatna do Sul-PR podera a critério de seu corpo técnico, determinar
a paralisacao do servigo, suspender pagamentos quando julgar que as condigdes minimas de
seguranga, saude e higiene do trabalho n&do estejam sendo observadas pela empresa
vencedora, sem prejuizo de outras sangbes cabiveis. A empresa vencedora se
responsabilizara, ainda, por atrasos ou prejuizos decorrentes da suspensdo dos trabalhos
quando ndo acatar a legislagdo basica vigente na época, no que se referir a Engenharia de
Segurancga e Medicina do Trabalho.

8.8.10. Os servigos executados com vicios ou defeitos, em virtude de agdo ou omissao involuntaria,
negligéncia, impericia, imprudéncia ou emprego da técnica inadequada, seréo refeitos sob
exclusiva e integral responsabilidade da Contratada, sem 6nus para a Prefeitura Municipal de
Itadina do Sul-PR, sem implicar alteragbes do prazo contratual;

OBRIGAGOES DO CONTRATANTE:

9.1. Conforme previsto no Termo de Contrato (minuta padronizada do Governo Federal — AGU).

OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

10.1. Conforme previsto no Termo de Contrato (minuta padronizada do Governo Federal
—AGU).

RECURSOS ORGAMENTARIOS: O pagamento decorrente deste pedido correra & conta dos

recursos das dotagdes orgcamentarias constates do Parecer Contabil, nas dotacbes

indicadas/solicitadas pela Secretaria, cujo parecer fara parte integrante do processo de

contratacio.

DAS SANGCOES E PENALIDADES: Conforme previsto no Edital e seu Termo de Contrato

(minuta padronizada do Governo Federal).

DOCUMENTOS DE HABILITAGAO:
13.1.1. Habilitagao juridica

13.1.1.1.  Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

13.1.1.2.  Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagao
da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

13.1.1.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscrigéo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores;
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13.1.1.4. Sociedade empresaria estrangeira com atuagao permanente no Pais: portaria de
autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada
na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020;

13.1.1.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

13.1.1.6.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria - inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagéo no Registro onde tem sede a matriz;

13.1.1.6.1. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragdes ou da consolidagao respectiva.

13.1.2. Habilitagoes fiscal, social e trabalhista:
13.1.2.1.  Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

13.1.2.2.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de
02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

13.1.2.3.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o (FGTS);

13.1.2.4. Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condigéo de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituigéo;

13.1.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.

13.1.2.6. Prova de inscrigdao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

13.1.2.6.1. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda
auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.
123, de 2006, estara dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de
contribuintes estadual e municipal.

13.1.2.7.  Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal ou Distrital do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

13.1.2.7.1. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais/municipais
ou distritais relacionados ao objeto, devera comprovar tal condicdo mediante a
apresentacao de certiddo ou declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou por meio de outro documento equivalente, na forma da respectiva
legislagédo de regéncia.

13.1.3. Habilitagdo econémico-financeira
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13.1.3.1.  Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

13.1.4. Habilitagdo Técnica

13.1.4.1. Certificado de registro (pessoa juridica):
comprovar registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA);

13.1.4.2. Certificado de registro (pessoa fisica):
comprovar registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) do (s) profissional (s) responsavel (s) técnico (s) que
participara (a0) na condugao dos servigos contratados, devendo constar no minimo um
Engenheiro Civil ou Arquiteto e Urbanista.

13.1.4.3. Vinculo Empregaticio: Apresentar
comprovagéo de vinculo empregaticio do profissional responsavel técnico que participara
da condugéo dos servigos contratados.

13.1.4.3.1. A comprovagéo do vinculo empregaticio do(s) profissional(ais) sera feita mediante
copia da Carteira Profissional de Trabalho, da Ficha de Registro de Empregados
(FRE), contrato social ou contrato de prestagéo de servigos dentro da legislagéo civil
comum, que demonstrem a identificagao do(s) profissional(ais);

13.1.4.3.2. Os profissionais indicados deverado participar da execugédo dos servigcos até a
conclusdo final do contrato, admitindo-se a substituicdo por profissionais de
experiéncia equivalente ou superior, em condi¢des idénticas de disponibilidade e
dedicagao aos trabalhos, desde que aprovada pela Fiscalizagdo a comprovacgéao de
qualificagéo técnica exigida neste item;

13.1.4.3.2.1. N&o sera permitido apresentar comprovagao de vinculo
de um mesmo profissional em mais de uma licitante, sob pena de inabilitagdo
de ambas.
13.1.5. Outros documentos
13.1.5.1. Declaragao de Visita Técnica ou declaragao

formal de dispensa assinada pelo responsavel técnico de que tomou conhecimento de
todas as informacgdes e das condigbes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto
da licitacao;

13.1.5.2. Declaracdo de responsabilidade técnica,
indicando o responsavel técnico pela execugdo da obra/servigo até o seu recebimento
definitivo pelo licitador;

[tatna do Sul, 13 de margo de 2026

BRUNO HENRIQUE ALVES CARRILHO
Secretaria de Infraestrutura e Desenvolvimento Econémico



