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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA //
Memorando n°045/2024
Ao Departamento de Licitagdes,

Solicito que seja providenciada a solugio para a locagdo de imoével
localizado na Rua Lino Esculépio, n ° 271, bairro Centro para uso das atletas da
equipe de Voleibol Feminino Adulto.

Estimo que o quantitativo necessario é de 6 (seis) meses de locacao.

Informo que a aquisigdo/contratagéo deve ser feita até o dia 25 (quatro)
de novembro de 2024, com validade de 6 (seis) meses, sendo o término dia 25
(vinte e cinco) de maio de 2025.

Por fim, ressalto que a compra pretendida:

L] esta prevista no Plano de Contratacées Anual deste exercicio.

X n&o esta prevista no Plano de Contratagdes Anual deste exercicio.

Irati, 18 de novembro de 2024

[
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{/oe [l
ristiano Fiori
Secretario Municipal de Esporte e
Matricula 5066926




PREFEITURA MUNICIPAL DE IRATI - PR
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Qual a necessidade a ser
atendida?

Locagéo de imével para uso da Casa das Atletas do Voleibol

Feminino Adulto

Qual Secretaria ou Departamento

envolvido?

Secretaria Municipal de Esporte e Lazer

Existe contratagdo similar em

vigéncia?

Tipo do Objeto

O Sim Nao

Quais:

O Material

O Servigo

X Locacgao de imével
[J Obra

O] Outro. Qual?

Natureza do Objeto

O Continuada

X N&o continuada

No municipio?

_ 0 Sim X Nao
Convénio
Ha possibilidade de atendimento do | (] Sim X Nao
objeto com recursos ja existentes Quais:

Qual a vigéncia da contratagzo?

L] até 30 dias (pronta entrega)
(] até 180 dias
até 12 meses

L] acima de 12 meses. Qual?

Ha possibilidade de prorrogacao do | [0 Sim X Nao
Contrato?

L Sim X Nao
Ha transicdo com contrato anterior?

Contrato n°




=]

Prazo Final:

Descri¢éo da Solugéo

0 Sim X Nao
Critérios de Sustentabilidade

Quais:

O Sim X Nao
Necessidade de Treinamento

De que forma:

i

Conforme Termo de Referéncia

Padrao Minimo de Qualidade

Conforme termo de Referéncia

Prazo de garantia

X nao ha
[ até 90 dias
[ até 12 meses

[] acima de 12 meses. Qual?

Prazo de entrega

Nao se aplica

Local de entrega

Nao se aplica

J Sim X Nao
Assisténcia técnica

Justificativa:

0 Sim X Nao
Manutencéo

Justificativa:

J Sim X Nao
Instalagao

Justificativa:

0 Sim X Nao
Amostra

Justificativa:

] L] Sim X Nao

Garantia de proposta

Justificativa:

O Sim X Nao
Garantia de contrato

Justificativa:

0 Sim X Nao
Indicadores financeiros

Justificativa:

O Sim X Nao
Critério de reajuste

Justificativa:

O Sim X Nao




Condigdes diferenciadas para

| habilitacao

Justificativa:

Parametro minimo para execugao

Metodologia da estimativa do
quantitativo

Fontes utilizadas

0 Sim X Nao

Justificativa:

-

s anteriores

Analise de contratacde
[1 Analise de contratagées similares

O Outro:

(] Painel de Precos
[ Banco de Pregos em Salde ou equivalente

0] Nota Parana

[ Contratagdes de outros entes publicos

L] Midia especializada

L] Sites de compras ou equivalente

U Tabelas referenciais (SINAPI, SICRO, DER, etc.)

[J Fornecedores

B Outros. Qual: Proposta do proprietario do imével, avaliagéo

comissédo de avaliagbes e avaliagbes de imobiliarias

credenciadas.

Estimativa de Preco

Conforme Termo de Referéncia

Possiveis solugbes para

atendimento do problema.

A locagdo da casa para as atletas de um time de voleibol
feminino, pode envolver varias questdes logisticas e

financeiras. A proximidade com o local de treinamento e

competices, a duragéo da estadia e o conforto das atletas.

Justificativa Técnica e Econémica

para a escolha da melhor solugcao

X Sim 0 Nao

Quais: Conforme anexo |

Ha restricdo de Fornecedores?

A solugéo sera dividida em itens?

0 Sim X Nao

Quais:

U Nao, por qué?




[J Objeto indivisivel

O Tecnicamente inviavel

[J Aproveitamento da competitividade
0 Perda de escala

[J Economicamente inviavel

LI Outro. Especificar:

Justificativa detalhada quanto ao

tépico anterior.

i = i s i &
Hé contratagdes correlatas ou
interdependentes?

Ha previsédo no Plano de

Contratagdes Anual?

Quais os beneficios pretendidos na
contratagao?

Ha providéncias pendentes para o

sucesso da contratagao?

Ha prelséo de |mpa¢to amblenfaI

na contratacao?

Nao se aplica.

Qual?

[0 Sim

Justificava:

Providéncias:

Eficiéncia Logistica: Com uma boa organizagao e
otimizag&o do orgamento, a logistica de locagao sera mais
eficiente, permitindo que o time foque em seu desempenho e
nao em problemas financeiros ou estruturais.

Fortalecimento do Time: O apoio de patrocinadores,
instituicdes e da comunidade local pode criar um senso de
pertencimento e uni&o entre o time, a cidade e os fas, o que
pode ter reflexos positivos no moral e motivacéo das atletas.

O Sim

Especificar:

E&I\ Sim

Especificar:

Matricula




Aline Carla Brandalise 5062681 Agente de Contratagéo/Pregoeira
Edson Luis Kuzma 4683800 Equipe de Apoio/Pregoeiro
Marcio José Cardoso 2390890 Equipe de Apoio
Mirian Cristiane Kropniski 5065651 Equipe de Apoio
Nathalie do Prado Gravonski 5065650 Equipe de Apoio
Sandra Regina Zabandjala 5065649 Equipe de Apoio
Alexandre Turko 5067012 Flaboragéo da DFD, ETP &
Demanda
Cristiano Fiori 5066926 Fiscal de Contrato
Irailce Aparecida Budziak Machado 4587160 Controle Interno
Joby Ayub 2957950 Departamento Contabil
Juarez Miguel da Silva 5065328 Fazenda
Gustavo Teixeira Pianaro 5062285 Procurador Juridico

Existe alguma observacao

adicional sobre a contrataggo?

Aofratégao bdéUl viabilidade

técnica, socioeconémica e

ambiental?

] Sim

Existem potenciais fornecedores X Sim
locais? Especificar:
Os potenciais fornecedores locais [J Sim X Nao
sao enquadrados no regimente s
_ : ¢ Especificar:
diferenciado (pelo menos trés)?
_ _ ! _ [ Sim X Nao
Existe politica publica setorial?
Especificar:
Existe viabilidade para licitacao ] Sim X Nao
com preferéncia local? Especificar:
Existe viabilidade para licitacao O Sim X Nao
com exclusividade local? Especificar:

Especificar:

X Sim

Especificar:




Esta quibe de planejamZnto declara viavel esta contratacdo com base neste Estudo Teélco
Preliminar.

[J Esta equipe de planejamento declara viavel com restricdes esta contratacdo com base neste
Estudo Técnico Preliminar.

L1 Esta equipe de planejamento declara inviavel esta contratagdo com base neste Estudo Técnico

Preliminar.

Irati, 18 de novembro de 2024,

ﬁ,ﬁ,a'{i}f”f’ | #oue
ristiano Fiori

Secretario Municipal de Esporte e Lazer



TERMO DE REFERENCIA
Objeto: Locagdo do imovel.
1. DO OBJETO E DESCRIGCAO

1.1. O objetivo da presente licitagdo é locar um imével para a casa das Atletas da equipe
de Voleibol Feminino Adulto.

1.2. Especificagées do imével:

Localizag&o: Rua Lino Esculépio, n° 271, Bairro Centro
Area total: 60 m2

Area construida: m?2

Tipo de imével: Apartamento em Alvenaria
Quantidade de pavimentos: 2

Quantidade de salas: -

Quantidade de banheiros: 2

Relatorio fotografico: (INSERIR FOTOS DA FACHADA, LATERAIS, FUNDOS E DE
CADA UMA DAS SALAS MOSTRANDO JANELAS, PO RTAS, FORRO E PISO E FOTO
EXTERNA MOSTRANDO A LOCALIZAGAO E A PAVIMENTAGAO DA RUA QUE DA
ACESSO)

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

A locacéo de imével se justifica pela necessidade de espaco para ser a casa das atletas

da equipe do voleibol feminino adulto do municipio de Irati.
3. VALOR DA CONTRATAGAO E PAGAMENTO

3.1. O valor total a ser pago para a contratacéo € de R$ 2.000,00 (dois mil reais) para o

periodo de 6 (seis meses).



3.1.1. O valor da contratagéo foi definido com base no Laudo de avaliagéo emitido por
comisséo publica e avaliagdo prévia mensurada conforme a tabela oficial divulgada pelo

Conselho responsavel.
3.2. Os pagamentos seréo efetuados por meio dos cédigos reduzidos:
531- Prestacéo de servigos de terceiros- PJ

908- Prestacéo de servicos de terceiros- PJ

3.3. O pagamento sera efetuado até o 15° dia do més. No caso de o término do
pagamento ocorrer em dia sem expediente na Prefeitura de Irati, o pagamento sera

efetuado no primeiro dia util subsequente. Quando do envio da nota fiscal, em

atendimento ao decreto municipal n° 436/2023, a retencéo do imposto de renda de

pessoas juridicas ocorrerd direto na fonte, tanto para bens, quanto prestacdo de

servicos, conforme Instrucéo Normativa n® 1234 de 2012 da Receita Federal do Brasil.

3.4. As condigdes de pagamentos aplicam-se tanto para empresas brasileiras quanto

estrangeiras.

3.5. Eventuais corregées financeiras, decorrentes de atrasos de pagamentos, deverao
ser pleiteadas por via judicial. Ndo serdo pagos valores além do estabelecido na Nota

de Empenho, a titulo de multa, juros, mora, etc.
4. VISTORIA

4.1. O im6vel devera ser vistoriado pelo Contratante e pelo Contratado ANTES da
assinatura do contrato de locacéo.

5. OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacées constantes no Termo de Referéncia
e seus anexos, bem como na sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os

riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucéo do objeto e, ainda:

5.2. O Contratante podera rescindir o contrato de locagdo a qualquer momento,

mediante notificagdo prévia de 30 (trinta) dias ao Contratado.

6.3. O Contratado podera rescindir o contrato de locagcdo por inadimplemento do

Contratante, mediante notificacéo prévia de 90 (noventa) dias.



5.4. O CONTRATANTE se obriga a restituir o imével aoc CONTRATADO, findo o prazo do

instrumento de contrato, ou, no caso de rescisdo do mesmo, nas mesmas condigdes em
que encontrou, conforme vistoria anexa e integrante do presente termo de referéncia,

assinadas pelas partes;

5.5. O CONTRATANTE podera instalar méveis e equipamentos necessarios a atividade

que se destina, bem como retira-los a qualquer tempo, sem 6nus.

5.6. Manter, durante toda a execugéo do instrumento contratual, em compatibilidade
com as obrigagbes assumidas, todas as condiges de habilitagdo e qualificagéo exigidas

na licitacao.

5.7. Obriga-se o CONTRATANTE a ndo ceder a presente locacdo a terceiros, ndo
sublocar o imével, no todo ou em parte, bem como a néo o emprestar sob qualquer

titulo, salvo se for consentido por escrito pela CONTRATADA.

5.8. As despesas de Energia Elétrica fornecido pela COPEL e despesas de 4gua fornecida
pela SANEPAR, bem como, demais guias dos impostos e taxas s&o de responsabilidade do
CONTRATANTE.

6. FISCALIZAGAO E ELABORAGCAO TERMO DE REFERENCIA

6.1. A fiscalizacdo instrumento de contrato cabera & Secretaria de Esporte e Lazer,
sendo efetuado pelo servidor Alexandre Turko, matricula 5067012 e a gestdo do termo
contratual sera efetuada pelo senhor Cristiano Fiori ou quem venha a ser designado

para esta funcdo posteriormente.

6.2. Em caso de impossibilidade de os mesmos cumprirem as fungdes estabelecidas,

serdo nomeados novos fiscais/ gestores.

6.3. O termo de referéncia foi integralmente elaborado pela Secretaria de Esporte e

Lazer.

7. ANALISE DOS RISCOS DA CONTRATAGAO

7.1. Os riscos potenciais associados a essa contratagdo podem ser divididos em duas

categorias:

l. Riscos técnicos:



a) O imével nédo atender as especificagdes técnicas exigidas pela Prefeitura
Municipal de Irati.
b) O imével apresentar problemas estruturais ou de conservacéo que possam

comprometer sua seguranca ou funcionalidade.

Il.  Riscos financeiros:
a) O valor do aluguel seja superior ao orgamento previsto pela Prefeitura Municipal
de Irati.

b) Reajuste de aluguel néo previsto, trazendo prejuizos ao orgamento municipal.

7.2. Medidas de mitigagdo: Para mitigar os riscos potenciais associados a essa

contratacdo, a Prefeitura Municipal de Irati deve adotar as seguintes medidas:

I.  Riscos técnicos:
a) Realizar uma vistoria minuciosa do imével para uma avaliagdo completa, se o
mesmo atende as especificagcdes exigidas pelo locatario. Os profissionais
especializados para essa finalidade podem identificar os problemas especificos

e sugerir solugcdes adequadas a serem realizadas antes da locac&o.

Il.  Riscos financeiros:

a) Realizar uma pesquisa de mercado para identificar o valor de mercado do
aluguel de iméveis com as mesmas caracteristicas do imével objeto da
contratacéo.

b) Especificar clausulas claras de renovacdo de contrato indicando o indice
de reajuste.

7.3. Recomendacées

I.  Além das medidas de mitigagdo descritas acima, a Prefeitura Municipal de Irati

deve:

a) Definir claramente os objetivos da contratacao, para que possa avaliar com
preciséo o atendimento do imével as suas necessidades.

b) Estabelecer um processo de contratacéo transparente e competitivo, para
garantir a melhor contratag3o.

¢) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento do contrato, para verificar se o imével
esta sendo mantido em boas condi¢des e se o locatério esta cumprindo suas

obrigacées.



A adogéo dessas medidas ajudara a Prefeitura Municipal de Irati a mitigar os riscos
associados a contratagéo dessa locag&o de imével, garantindo que a contrataczo seja

realizada de forma eficiente e segura.

Irati, 19 de novembro de 2024

Assinatura do agente responsavel pela elaborago:

Nome: Alexandre Turko
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Liiont frin
Cristiano Fi‘éri

Secretario Municipal de Esporte e Lazer



