PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA - PR

Av. Rocha Pombo, 1453 - Fone (44) 3252-4545
CNPJ: 75.730.994/0001-09 | www.novaesperanca.pr.gov.br

Gesbtao 2025-2028

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1.1. O objeto do presente termo de referéncia é o REGISTRO DE PRECOS para futura
CONTRATAGAO DE SERVICOS CARTORARIOS NO AMBITO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO FORO
REGIONAL DE NOVA ESPERANCA — COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE MARINGA,
ESTADO DO PARANA, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

1.2.  Registro de Pregos:
(X) SIM () NAO

2. DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS A SEREM PRESTADOS

Quantidade

Item | Descri¢cdo/ Especificagdo Anual estimada

Atos dos Oficiais do Registro de Imdveis constantes na Tabela XllII da
Lei n2 6.149, de 09 de setembro de 1970, e modificagdes posteriores,
tais como:

l. Arquivamento de qualquer documento.

Il. Averbacdo (inclusive a prenotacdo, a busca e arquivamento).

. Buscas.
V. Certiddes.
01 | V. Matriculas. RS 100.000,00
VI. Registro de Titulos (inclusive buscas, matricula e certiddo).
VII. Prenotacdo do titulo no protocolo.
VIIl.  Visualizacdo on-line de matricula.
IX. Pesquisa de Bens.
X. Conciliagao e Mediacgao.
XI. Apostilamento.
XIl. Outros Atos constantes na Tabela Xl e ndo descritos

anteriormente.

2.1. Natureza do objeto:
Comum (X) Especial ( )

3. DEJUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

3.1. Os servicos concernentes ao registro de imdveis, estabelecidos na Lei Federal n? 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, tém como fun¢ao primordial manter um registro publico de todas
as informacg0des relevantes relacionadas aos imdveis, como transferéncias de propriedade, 6nus,
gravames, limitacdes e descricao detalhada das propriedades.

3.2. Nos termos do art. 172 da Lei Federal n2 6.015, de 1973, no Registro de Imdveis, além da
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abertura da matricula, serdo realizados o registro e a averbacgdo dos titulos ou atos constitutivos,
declaratdrios, translativos ou extintivos de direitos reais sobre iméveis, reconhecidos por lei, seja
inter vivos ou mortis causa, tanto para fins de constitui¢do, transferéncia ou extingdo desses
direitos, quanto para a sua eficdcia perante terceiros e para assegurar sua disponibilidade.

3.3. Matricula é o documento no qual se individualiza e identifica o imdvel, onde sdo relatadas
todas as alteragdes juridicas reais que sobre ele incidem. Cada imdvel possui um nimero de
matricula, que antecede o registro, pelo qual se individualiza o imdvel.

3.4. Na matricula sdo registrados os atos juridicos relativos a imdveis, como a compra e venda, a
doagdo, a permuta, o usufruto e a hipoteca. E é averbado tudo que altere ou afete o registro,
como a mudan¢a do nome ou estado civil do proprietario, o cancelamento da hipoteca, a
edificacdo e a demolicdo.

3.5. Tanto o registro quanto a averbacdo dos atos e negdcios juridicos relativos a imdveis sao
obrigatérios, ainda que a lei ndo preveja expressamente penalidade pela omissdo, pois é o
registro que transmitird a propriedade.

3.6. Os atos de registro estdo enumerados no inciso | do artigo 167 da Lei Federal n2. 6.015, de
1973 (rol exaustivo), enquanto que os atos de averbacdo estdo enumerados no inciso Il do
referido artigo (rol exemplificativo).

3.7. Trata-se, portanto, de servigos essenciais a municipalidade, que viabilizam uma série de
acoes, tais como a emissao de certiddes de matricula, 6nus reais, negativa de propriedade e de
inteiro teor; a obtengdo de cépias de matriculas e registros anteriores; a realizagdo de registros
de aquisicdo de imdveis por parte do Municipio, seja por compra, doa¢do, permuta, adjudicacao
ou desapropriacdo; a averbagdo de altera¢des diversas; além das retificacGes administrativas.
Incluem-se ainda os servicos de averbacdo de subdivisdes, desmembramentos e unificacdes de
imoveis; o registro de instituicdo de serviddes administrativas e convencionais de passagem ou
de uso publico; o registro de concessao de direito real de uso; os cancelamentos de registros ou
averbacgdes para fins de correcao ou atualizacdo cadastral; bem como as anotagdes relativas a
outros gravames de interesse publico.

3.8. Tais servigos sdo igualmente relevantes para a instrugdo de processos judiciais ou
administrativos, especialmente em agbes possessorias, desapropriatorias, de usucapidao ou de
eventual regularizacdo fundidria, sendo fundamentais ao licenciamento urbanistico e a
organizacao do territério municipal. Adicionalmente, o acesso a esses servicos permite a
atualiza¢do do cadastro imobiliario, essencial para a arrecadagdo de tributos como IPTU e ITBI.
Em sintese, os servicos prestados pelo Registro de Imdveis configuram instrumento
imprescindivel a gestdo eficiente do patriménio publico, a execugdo de politicas publicas e a
consolidacdo da seguranca juridica na esfera municipal.

4.1. Tendo em vista que a solugdo para atender a necessidade dessa contratacdo ja é
previamente conhecida e que o valor da contratacdo ora proposta de até RS 100.000,00 (cem
mil reais) se enquadra nos limites do inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021, fica
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dispensada a elaboracdo dos Estudos Preliminares com fundamento no art. 86 do Decreto
Municipal n2 6.059, de 2023.

5. SECRETARIA REQUISITANTE

5.1. A presente contratacdo sera destinada a atender as necessidades do Poder Executivo de
Nova Esperanca, por meio da Procuradoria Juridica do Municipio.

6. FUNDAMENTAGCAO LEGAL E RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

6.1. Trata-se de fornecedor exclusivo, pois foi outorgado por delegacdo, em virtude de
habilitagdo em concurso, a Senhora DANUSA MARIA DE CAMARGO DIAS ARAUJO, inscrita no
CPF/MF sob o n2 030.785.649-67, o exercicio da funcdo de Agente Delegada do Servico de
Registro de Imdveis do Foro Regional de Nova Esperanca da Comarca da Regido Metropolitana
de Maringd, por meio do Decreto Judiciario n? 231/2017, conforme Ata de Assuncio de Agente
Delegada, anexos a este Termo de Referéncia.

7. CONDICOES ESPECIAIS DE CONTRATACAO E HABILITACAO
7.1. Condigbes Especiais de Habilitagdo (habilitagdo técnica e qualificagdo econdémico-

financeira) Decreto Judicidrio n® 231/2017 e Ata de Assungdo de Agente Delegada do Servico de
Registro de Imdveis da Comarca de Nova Esperanca.

8. MODO E CONDIGOES PARA EXECUGAO DO OBJETO

8.1.  Aexecucdo do objeto obedecera:

8.1.1. Inicio da execugdo: imediata, apds a assinatura do contrato, de acordo com a
necessidade da do Municipio, por meio da Procuradoria Juridica.

8.1.2. Cronograma - Horarios e local da execug¢ao dos servigos:

Os servicos serdo executados na sede do cartdrio sito a Av. Quatorze de Dezembro, 876 - Sala 01
— Centro, CEP: 87.600-000 - Nova Esperanca - PR, Centro, na cidade de Nova Esperanga das 8h30
as 11h e das 13h as 17h, de segunda a sexta-feira.

8.1.3. Descricao dos procedimentos; das rotinas; dos métodos para a perfeita execucao dos
servigos:

Os servigcos serdo executados de acordo com as disposigées da Lei Federal n2 8.935, de 18 de
novembro de 1994 que regulamenta o art. 236 da Constituicdo Federal, dispondo sobre servicos
notariais e de registro. (Lei dos cartdrios)

8.2.  Serd permitida a Subcontratagao:

( )Sim (X) Nao
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8.3.  Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de até 05 (cinco) dias, pelo fiscal,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de cardter
técnico e administrativo. (Art. 140, |, a , da Lei n? 14.133 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n?
11.246, de 2022).

8.4.  Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacao
das penalidades.

8.5. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 05 (cinco) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apds
a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo
detalhado.

8.6. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo, de
inconsisténcias verificadas na execug¢do do objeto ou no instrumento de cobranca.

8.7. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

8.8.  Obrigacdes Da Contratante
8.8.1. receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas neste Termo e seus anexos;

8.8.2. verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificagcbes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

8.8.3. comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

8.8.4. acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de
comissdo/servidor especialmente designado;

8.8.5. efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

8.8.6. A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de Contrato,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

8.9.  Obrigacoes da Contratada

8.9.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes neste Termo, seus anexos e
sua proposta (leis acima mencionadas), assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:

8.9.2. efetuar a entrega do objeto em perfeitas condi¢des, conforme especificagdes, prazo e
local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da respectiva nota fiscal,
na qual constarao as indicacdes referentes a: marca, fabricante, modelo, procedéncia e prazo de
garantia ou validade;
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8.9.3. responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os art. 12,
13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

8.9.4. substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

8.9.5. comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao;

8.9.6. manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagao exigidas na licitagao;

8.9.7. indicar preposto para representa-la durante a execuc¢ao do contrato.

9. CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

9.1. 0O acompanhamento e a fiscalizagdo da execucdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade das entregas realizadas, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,
devendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente
designados, na forma dos artigos 117 e incisos da Lei 14.133, de 2021 e do Decreto municipal n?
6.059, de 2023.

9.2. A verificacdo da adequacao da prestacdo deverd ser realizada com base nos critérios
previstos neste Termo de Referéncia.

9.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados, conforme § 12 do art. 117 da Lei 14.133, de 2021.

9.4. A Contratada deverd manter preposto aceito pela Contratante, com poderes para
solucionar demandas oriundas da execuc¢do do contrato, nos termos do art. 118 da Lei 14.133,
de 2021.

9.5. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacdes e responsabilidades assumidas
pela Contratada ensejara a aplicacdo de san¢Ges administrativas na legislacdo vigente, podendo
culminar em rescisdo contratual, conforme disposto nos artigos 155 e 156 da Lei n® 14.133/21.

9.6. Fica designado o servidor LUIZ CARLOS RODRIGUES BRITTO portador da CI/RG ne.
4.303.779-0- SESP/PR e inscrito no CPF/MF n2. 597.024.609-30, para exercer a fiscalizagdo e o
acompanhamento do objeto do contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 7 da Lei federal
n® 14.133/21.

9.7. Fica designada, como fiscal substituta, a servidora JOSILAINE GARUTE DOS SANTOS,
portadora da CI/RG n2. 8.048.746-0- SSP/PR e inscrita no CPF/MF n2. 033.087.769-01, para
exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento do objeto do contrato, nos termos disciplinados nos
art. 117 e 7 da Lei federal n2 14.133/21.
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9.8. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Contratante ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n2 14.133/21.

9.9. Fica designado, como gestor de contratos o servidor THIARA RANDO BEZERRA DA CUNHA
portadora da CI/RG n9. 7.530.171-5- SESP/PR e inscrita no CPF/MF n2. 044.061.489-90, para
exercer a gestao contratual.

10. DO PRAZO DE VIGENCIA

10.1. O presente objeto se enquadra como servico continuo?
(X) SIM ( )NAO

10.2. O prazo de vigéncia serd de (12) doze meses, a contar da assinatura do
instrumento contratual, observados os devidos créditos orcamentarios, nos
termos do art. 105 e 106 da Lei Federal 14.133/2021, podendo ser
prorrogado por igual periodo nos termos do disposto no art. 107 da referida
norma.

7.1. Para fins de reajuste inflaciondrio do valor, tem-se que a data base sera
21/09/2026, data em que se formalizou a pesquisa de mercado. Ressalta-se, no
entanto, que o Valor de Referéncia de Custas Extrajudiciais - VRCext para os atos
extrajudiciais e os valores das Tabelas do Regimento de Custas sdo regidas pela
Lei Estadual n® 6.149, de 1970 e eventual alteracdo de valores decorrerd da
edicdo de lei estadual.

11.1. O valor total estimado em RS 100.000,00 (cem mil reais) foi estipulado levando em
consideragdo os valores despendidos pelo Municipio no ambito do Registro de Iméveis do Foro
Regional de Nova Esperanca — Comarca da Regido Metropolitana de Maringd, Estado do Paran3,
nos exercicios anteriores.

11.2. A estimativa considera, ainda, a crescente demanda do Municipio, que por meio da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento, tem solicitado a realizacdo de
diversos atos perante o Registro de Imodveis, incluindo, entre outros, registros decorrentes de
doagdes, desapropriagles, abertura e atualizagdo de matriculas e demais atos necessdrios a
regularizacao e formalizacdao dos imdveis de interesse do Municipio.

11.3. Ressalta-se que o valor anteriormente previsto, de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),
mostrou-se insuficiente para atender a demanda do exercicio anterior, diante do volume de atos
solicitados e dos respectivos custos cartorarios. Dessa forma, o valor estimado para o presente
exercicio foi ajustado para RS 100.000,00 (cem mil reais), buscando compatibilizar a previsdo
orcamentdria com a demanda efetivamente apresentada pelo Municipio.
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11.4. Para a composi¢do da estimativa, foram considerados os valores estabelecidos na Tabela
Xl — Atos dos Oficiais do Registro de Imdveis, da Lei Estadual n2 6.149/1970, observadas as
alteragdes promovidas pela Lei Estadual n? 21.869/2023, que disp&e sobre o Valor de Referéncia
de Custas Extrajudiciais — VRCext aplicavel aos atos extrajudiciais e sobre os valores constantes
das Tabelas do Regimento de Custas previstas na referida legislac¢do.

11.5. Registra-se, por fim, que a servidora responsavel pelo acompanhamento e levantamento
das demandas e respectivos valores foi a Sra. Josilaine Garute dos Santos.

11.6. As Leis citadas no item 11.4 acompanham este Termo na forma de Anexo.

11.7. Fundamento Legal: Decreto Municipal n? 6.059/2023.

12.1. O pagamento, decorrente da prestacdo de servico objeto desta licitacdo, serad efetuado
em de acordo com a prestacdo de servicos, mediante crédito em conta corrente, no prazo de em
até 30 (trinta) dias, contados apds a apresentagdo da respectiva documentagdo fiscal,
devidamente atestada pelo setor competente.

02.005.02.062.0016.2.011.3.3.90.36.00-66 00 (Servicos Judiciarios) Fonte: 1000

14.1. Declaro estar ciente de todas as implicagdes pelas informagdes prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relagdo a elas assumimos de forma soliddria a responsabilidade.

Elaborado em: 21/09/2026. Aprovado em: 21/09/2026.

Alterado em: 21/09/2026.

(Assinado digitalmente)
JOSILAINE GARUTE DOS SANTOS
Responsavel pela emissdo do Termo de Referéncia
Assistente Administrativo/Fiscal de Contrato Substituta

(Assinado digitalmente)
LUIZ CARLOS RODRIGUES BRITTO
Fiscal de Contrato

(Assinado digitalmente)
THIARA RANDO BEZERRA DA CUNHA
Procuradora-Geral
OAB/PR 43.790
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