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PREFEITURA MUNICIPAL DE IVAIPORA - PR

Estudo Técnico Preliminar 253/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Introducao

2.1 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para
a contratacdo de solugdo que atenderd a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é estudar
detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugao para supri-la, em observancia as normas

vigentes e aos principios que regem a Administracéo Publica.

2.1.1Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem como objetivo assegurar a viabilidade técnica e a razoabilidade da
contratacdo publica, servindo como base para a elaboracdo do Termo de Referéncia.

2.2 A concessao é o instrumento pelo qual a Administragdo Publica transfere ao particular a titularidade do bem
publico, por prazo determinado, para que este o explore ou utilize de acordo com as condi¢cbes protegidas em
contrato. Essa transferéncia deve ser precedida de licitacdo na modalidade de concorréncia, exceto nos casos de
interesse publico devidamente justificados.

3. Objeto

Concessao direito real de uso, a titulo oneroso de espacos fisicos localizado no Terminal Rodoviario
Municipal.

4. Descricdo da necessidade

4.1. A concessao onerosa de uso dos espacos publicos correspondentes a boxes e guichés de passagens do
Terminal Rodoviario € uma medida necessaria para otimizar a gestdo e o uso dos recursos publicos. O Terminal
Rodoviario, sendo um local de movimentacdo de pessoas e de significativa importadncia para o transporte
intermunicipal e interestadual, precisa garantir que seus espacos sejam utilizados de forma eficiente, proporcionando
infraestrutura adequada para 0s USUArios.

4.1.1 A necessidade dessa concessao estd diretamente ligada a melhoria da qualidade dos servigcos prestados no
Terminal.

4.3 A concessdo do boxe para exploracdo comercial é fundamental para diversificar os servicos oferecidos aos
passageiros, proporcionando um ambiente mais dindmico e com melhores opg¢bes de conveniéncia, como
alimentacao, bebidas, artigos de viagem e outros produtos.

4.4 A exploracdo desse espaco através da concessao permitira a empresas oferecer produtos e servicos de forma
mais estruturada e organizada.
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4.4.1 Ao permitir a exploracao comercial, o poder publico promove a diversificacdo das op¢des de atendimento aos
passageiros, gerando conforto e conveniéncia, além de fomentar a economia local. Isso contribui para a melhoria da
experiéncia dos passageiros, que terdo acesso a mais opg¢des de compra e servigcos enquanto aguardam a sua
viagem.

4.4.2 Além disso, a concessdo onerosa implica na geracdo de receitas para o poder publico, contribuindo para a
manutencdo e o aprimoramento continuo das instalacdes, assegurando que o Terminal Rodovidrio cumpra sua
funcdo de forma eficaz e segura.

5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO MARIA CRISTINA PASSARIN MAREZE

6. Descricao dos Requisitos da Contratacao

6.1 A cessao de uso dos espacos deverdo atender aos requisitos presentes no Termo de Referéncia/Edital, nos itens
gue Ihe forem competentes, tendo como obrigacdes principais seguir todas as exigéncias em especificagao.

A presente licitacdo esta fundamentada no inciso 1V do Art. 2° da lei 14.133/2021 lei de licitacdes e
contratos administrativos:

Art. 2°

IV - Concessao e permissédo de uso de bens publicos;

2.2 O processo licitatério ocorrera na modalidade CONCORRENCIA PUBLICA.

7. Levantamento de Mercado
7.1 Foi procedida consulta e foram encontradas as seguintes solucoes:
Solucao 01 - Inutilizacdo dos Cémodos;

Manter os iméveis sem utilizacdo, além de ndo gerar receita, oneraria 0 Municipio com eventuais despesas com
limpeza e outros tipo de manutengdo corretiva e preventiva. Deste modo, tem-se que a solugdo 01, ndo se mostra
uma alternativa economicamente viavel ao presente caso, uma vez que os cdmodos ficaria inutil, quando poderia ser
explorado para algum fim.

Solugdo 02 - Exploracao de atividade comercial pela Administracdo Municipal;

Ocorre que a utilizagdo do espago, com o fim de exploracdo de atividade econdmica pelo Concedente, também néo
se mostra uma alternativa aplicavel ao presente caso, haja vista que a atuacdo do Poder Publico na Ordem
Econdmica deve ater-se como 6rgéo fiscalizador e regulador e a exploracdo de atividade comercial ndo € uma funcao
tipica do municipio. Outrossim, devido a localizacdo e o tamanho do cdmodo, a utilizacdo deste para fins
administrativos, seria inviavel.

Solucao 03 - Concessao de direito real de uso e exploracao de atividade por empresa concessionaria;

A concessao de direito real de uso € o contrato administrativo pelo qual o Poder Publico concede direitos reais sobre
um espacgo de que tenha a propriedade, de forma onerosa ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito
real resollvel, para diversos fins que contemplem algum interesse publico, devidamente reconhecido e declarado.

SOLUGAO ESCOLHIDA - 03
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Concessao de direito real de uso e exploracao de atividade por empresa concessionaria;

Considerando a analise das alternativas disponiveis, a solucdo 03 € a que mais atende as necessidades,
considerando que a finalidade primordial da Administragdo Publica é maximizar o bem-estar da sociedade, otimizando
0 uso dos recursos publicos, portanto a pretensa concessdo encontra-se claramente alinhada com o conceito
contemporaneo de gestao de politicas publicas. A exploracdo do bem, por pessoa da iniciativa privada, para fins de
exploracao comercial, além de dar funcdo social da propriedade e gera nova receita para o municipio e o desonera
com eventuais despesas, portanto é a solugdo que melhor reflete o interesse publico e gera economia racionalizando
recursos.

8. Descricao da solucao como um todo

8.1 A descricao da solu¢do como um todo visa a Concessao de uso de espaco fisico para exploracdo de
servi¢os, nas dependéncias do Terminal Rodoviario.

8.1.1 A concessao onerosa do boxes comercial do Terminal Rodoviario € uma estratégia fundamental para melhorar a
funcionalidade do terminal, otimizar a gestdo dos espacos publicos, gerar receita e oferecer melhores servicos aos
usuarios.

9. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

9.1 ESPECIFICACOES DOSPONTOS

Qtde
ltem | LOCALIZACAO AREA | SUGESTAO DE USO Descricao
MES

Imoével de alvenaria, colunas de concreto
o1 Term!pgl 60 44.64m2 L(?Ja_de utilidades armﬁad_o, copertura em aco, piso de
Rodoviéario domésticas e Presentes |ceramica, vitraux de ferro, portas de

vidro temperado blindex.

10. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): ,01
10.1 A presente concessao nao acarretara énus para o Municipio mas sim receita.

O valor previsto para concessdo de uso dos iméveis, tem por base as avaliacGes realizadas pela comissédo de
Avaliacdo do Municipio designada pelo Decreto Municipal n°14.509/2023, dos quais seguirdo como anexo deste
termo de referéncia os pareceres técnicos avaliatérios mercadolégicos para fins de locagao.

11. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

11.1 Para realizagéo da concessao de uso foi optado pelo ndo parcelamento da solucdo, considerando que sera
realizada a concessao de 4 lotes (espacos).
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12. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

12.1 N&o se aplicam, uma vez que o objeto da licitacdo ndo se refere a possiveis aquisicdes/servicos.

13. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

13.1 Cessdes de imdveis publicos ndo geram despesas para a Administracdo, muito pelo contrario, constituem-se
como fontes de receita para esse Orgdo Publico. Por isso, a contratac&o ndo sera
registrada no Plano Anual de Contratagfes (PAC).

14. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

14.1

* Geracao de Receita para o Poder Publico: O valor pago pela concessao pode ser investido na manutencéo e
aprimoramento da infraestrutura do terminal.

* Melhoria na Oferta de Servigos: A presenca de comerciantes e guichés de venda de passagens bem
administrados contribui para a melhoria na experiéncia dos usuarios, oferecendo mais opg¢des de servicos,
produtos e conforto.

¢ Eficiéncia Operacional: A concessao garante que 0s espacgos sejam bem aproveitados, com uma gestao mais
profissional, o que reflete na otimizagcao do terminal e na reducéo de problemas relacionados ao uso indevido
ou ineficaz dos espacos.

* Fomento a Economia Local: A exploragdo comercial pode gerar emprego e incentivar o empreendedorismo,
além de beneficiar os comerciantes que terdo acesso a um publico constante de passageiros.

15. Providencias a serem Adotadas

15.1 Nao ha providéncias a serem tomadas previamente ao contrato.

16. Possiveis Impactos Ambientais

16.1 Nao se aplicam, tendo em vista que ndo se vislumbram eventuais impactos ambientais a serem causados pelo
exercicio da atividade proposta.

17. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

17.1. Justificativa da Viabilidade

17.1 Com base no presente Estudo a presente contratacao considera viavel e vantajosa para o Municipio.

18. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

MARIA CRISTINA PASSARIN MAREZE
SECRETARIA MUNICIPAL DE IVAIPORA
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