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PREFEITURA MUNICIPAL DE IVAIPORA - PR

Estudo Técnico Preliminar 264/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:
2. Descricao da necessidade

2.1.

A presente contratacdo decorre da necessidade de promover a adequada utilizagdo de imovel
pertencente ao patriménio publico municipal, mediante Concessao de direito real de uso, com
encargos, destinado exclusivamente a instalagcdo e funcionamento de empreendimento industrial,
contribuindo para a geracdo de empregos, aumento da renda, atracdo de investimentos e
fortalecimento do desenvolvimento econémico do Municipio de Ivaipora.

A iniciativa esta inserida nas politicas municipais de incentivo ao desenvolvimento industrial e
econdmico, que tém como finalidade estimular a implantacédo, ampliacdo e manutencdo de empresas
no Municipio, promovendo o aproveitamento produtivo de &reas pertencentes ao patrimdnio publico.

A concessao do imoével representa instrumento de politica publica de desenvolvimento econdémico,
permitindo que o Municipio disponibilize area ja estruturada para utilizagdo empresarial, mediante o
cumprimento de obrigagbes e encargos previamente estabelecidos no edital e no instrumento de
concessao.

O imovel objeto da presente licitacdo possui area de 1.560,30 m?, contendo barracdo com area
construida de aproximadamente 595,04 m?, conforme identificacdo constante dos documentos do
imovel.

A concessao tera como finalidade Unica e exclusiva a instalacdo e o funcionamento de
empreendimento industrial, sendo vedada a utilizacdo do imdvel, ainda que parcialmente, para
finalidade diversa daquela autorizada pelo Municipio.

O prazo previsto para a concessao sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir do recebimento da
posse e assinatura do instrumento de concessao, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde
gue haja interesse publico, cumprimento integral das obrigaces assumidas pelo concessionario e
observancia da legislagéo aplicavel.

A concessao sera realizada mediante procedimento licitatorio, assegurando-se a isonomia entre 0s
interessados, a publicidade, a transparéncia, a sele¢cdo da proposta mais vantajosa para o interesse
publico e o atendimento aos objetivos de desenvolvimento econémico municipal.

A concessdo com encargos mostra-se adequada porque permite que a utilizagdo do patriménio publico
esteja vinculada ao cumprimento de obrigacdes concretas pelo concessiondrio, especialmente quanto
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a instalacdo e manutencdo da atividade industrial, geracdo de empregos, conservacdo do imével,
investimentos e demais compromissos estabelecidos no instrumento convocatorio.

3. Area requisitante
Area Requisitante Responsavel

SECRETARIA MUNICIPAL DE INDUSTRIA, COMERCIO,

SERVICOS E TURISMO HELIO CARDOSO LINS

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1.
A concessao de direito real de uso, com encargos, devera observar 0s seguintes requisitos:
a) o imovel devera ser utilizado exclusivamente para fins industriais;

b) a atividade a ser desenvolvida devera ser compativel com a legislagdo municipal de
desenvolvimento industrial e com as caracteristicas do imovel;

c) a empresa vencedora devera efetivamente instalar e manter em funcionamento sua atividade
industrial no imovel;

d) a empresa devera cumprir integralmente as obrigacfes e encargos estabelecidos no edital e no
instrumento de concessao;

e) deverdo ser observadas as metas de geracdo de empregos apresentadas pela empresa e
estabelecidas como obrigacgéo contratual;

f) a concessionaria devera conservar o imével, suas edificacbes e instalacées, mantendo-os em
adequadas condicfes de utilizacdo, seguranca, higiene e funcionamento;

g) todas as despesas decorrentes do funcionamento da atividade, incluindo energia elétrica, agua,
tributos, taxas, manutencdo e demais encargos, serdo de responsabilidade exclusiva da
concessionaria;

h) a concessionaria devera providenciar, as suas expensas, todas as licencas, alvaras, autorizacfes e
demais documentos necessarios ao funcionamento regular do empreendimento;

i) a concessionaria dever4d cumprir a legislacdo trabalhista, previdenciaria, tributaria, ambiental,
sanitéria, urbanistica e de seguranca aplicavel a atividade;

j) fica vedada a utilizacao do imével para finalidade diversa da estabelecida no contrato;

k) fica vedada a cesséo, transferéncia, subcesséo ou utilizacdo do imdével por terceiros sem prévia e
expressa autorizacao do Municipio, quando juridicamente admissivel;

[) a concessionaria devera permitir o acesso dos servidores municipais responsaveis pela fiscalizacao;
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m) a empresa devera apresentar os documentos necessarios a comprovagdo do cumprimento das
obrigacdes assumidas;

n) o ndo cumprimento das obrigacdes contratuais podera ensejar a aplicacdo das san¢des previstas na
legislacdo, no edital e no contrato, inclusive a extingdo da concessao, conforme o caso.

4.2. Obrigacdes relacionadas a geracdo de empregos

A empresa participante devera informar, em sua proposta, a quantidade de empregos que pretende
gerar com a instalacdo e funcionamento do empreendimento.

A quantidade de empregos assumida pela vencedora devera constar expressamente do instrumento de
concessao, constituindo obrigacdo contratual.

O Municipio podera realizar fiscalizacdo periodica para verificar o cumprimento da obrigacdo, mediante
apresentacao de documentacao comprobatéria adequada.

4.3. Obrigacdes relacionadas ao imével

A concessionaria sera responsavel pela conservacgao, limpeza e manutencdo do imével durante todo o
periodo de concessao.

Devera manter as areas internas e externas em condi¢fes adequadas, livres de residuos, entulhos e
materiais que possam comprometer a seguranca, a higiene ou a conservacao do patriménio publico.

Eventuais obras, adaptacfes ou intervencdes necessarias ao desenvolvimento da atividade deverdo
observar previamente as exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

“O descumprimento desta clausula ensejara a rescisao do contrato, sem prejuizo da aplicacao
das demais sangdes cabiveis, hos termos da legislacao vigente.”

5. Levantamento de Mercado

5.1.

O levantamento realizado demonstra que a utilizacdo de imdveis publicos como instrumento de
incentivo ao desenvolvimento industrial, constitui mecanismo capaz de estimular a instalacdo de
empresas, promover investimentos privados e gerar emprego e renda no Municipio.

A concessao de direito real de uso, com encargos, por sua vez, permite que o Municipio mantenha
a propriedade do imovel e, simultaneamente, possibilite sua utilizacdo produtiva por empresa privada,
vinculando a ocupacao ao cumprimento de obrigacdes de interesse publico.

Dessa forma, a concesséo de direito real de uso, com encargos, apresenta-se como a alternativa mais
adequada para atendimento da necessidade administrativa identificada.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1
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A solucédo consiste na realizacdo de procedimento licitatério para concessao de direito real de uso,

com encargos, de imével publico municipal destinado exclusivamente a instalacao e
funcionamento de empreendimento industrial.

A solucao visa proporcionar a utilizacdo produtiva de imovel integrante do patrimdnio publico municipal,
contribuindo para a continuidade e fortalecimento das politicas de desenvolvimento industrial, geracéo
de emprego e renda e atracao de investimentos.

A concesséao sera formalizada por instrumento préprio, no qual deverdo constar, obrigatoriamente, a
finalidade da concessdo, o prazo, 0s encargos assumidos pela concessionaria, as obrigacoes
relacionadas a atividade industrial, as condi¢Bes de utilizagdo do imodvel, as hipéteses de extincao e
demais condi¢des estabelecidas no edital e na legislacéo aplicavel.

A solucao devera garantir que o imoével seja efetivamente utilizado para a finalidade industrial prevista,
evitando sua ocupacdo meramente especulativa ou sua utilizacdo para finalidade diversa.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1

A presente licitagdo compreendera 01 (um) imével, conforme descri¢cdo abaixo:

Item Descricao

Area de 1.560,30 m?, contendo Barracdo de aproximadamente

01 595,04 m?

O imével deverd ser entregue a concessionaria nas condicdes descritas em vistoria realizada pelo
Municipio.

A concessionaria devera declarar ciéncia das condi¢des fisicas do imdvel antes da assinatura do
instrumento de concessao, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento das caracteristicas
aparentes da area ou da edificagéo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1,00

8.1

O presente certame trata-se de Termo de Concessao de uso de terreno com barracdo, com encargos
gue sera outorgado em até 90 dias ap0s sua publicacdo da homologacao da presente licitacao.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
9.1

Para o presente certame ndo se aplica o parcelamento da solucao, considerando que o objeto
consiste na concessao de direito real de uso de um imédvel especifico, composto por terreno e
barracédo, que devem ser utilizados de forma integrada para o desenvolvimento da atividade industrial.

O fracionamento do imovel ou da edificacdo comprometeria a finalidade pretendida pela Administracéo,
podendo inviabilizar a implantacdo e o funcionamento adequado do empreendimento industrial.

Dessa forma, a concesséao devera ocorrer de forma integral, abrangendo a area de 1.560,30 m? e o
barracao de aproximadamente 595,04 m2.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
10.1

N&o existem contratacdes correlatas ou interdependentes necessérias a execucdo do objeto por parte
do Municipio.

A instalacdo e o funcionamento do empreendimento industrial serdo de responsabilidade exclusiva da
empresa concessionaria, inclusive quanto as licencas, autorizacdes, adequacOes, instalacoes,
equipamentos, manutencao e demais providéncias necessarias ao desenvolvimento de sua atividade.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
11.1

A presente contratacdo esta alinhada as politicas publicas municipais de desenvolvimento econémico e
industrial, especialmente as acdes destinadas ao incentivo a instalacdo, expansdo e manutencao de
empreendimentos no Municipio de Ivaipora.

A concessdo do imovel constitui instrumento de politica publica voltado a promoc¢do do
desenvolvimento econdémico, geracao de empregos e renda e fortalecimento da atividade industrial.

A contratacdo deverd ser compatibilizada com o planejamento municipal e, quando aplicavel, com o
Plano de ContratagBes Anual do Municipio.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
12.1
Com a realizacdo da concessao pretende-se alcancar os seguintes beneficios:

a) geracao de empregos diretos e indiretos;
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b) geracao de renda para a populacéo;

c) instalacdo e funcionamento de empreendimento industrial;

d) atracao de investimentos privados;

e) fortalecimento do setor industrial do Municipio;

f) estimulo ao desenvolvimento econdmico local;

g) aumento da circulagéo de recursos na economia municipal,

h) ampliacdo da arrecadacéo tributaria decorrente das atividades econdmicas;
i) utilizacdo produtiva de imovel integrante do patrimdnio publico;

j) reducao da ociosidade do patrimdnio municipal;

k) estimulo a diversificacdo das atividades econdmicas;

[) fortalecimento da politica municipal de desenvolvimento industrial.

A contratacdo, portanto, busca ndo apenas a utilizacdo do imdvel, mas a geracdo de beneficios
econdmicos e sociais concretos para o Municipio de Ivaipora.

13. Providencias a serem Adotadas
13.1.

Serdo de responsabilidade exclusiva da concessionaria as despesas relacionadas ao consumo de
energia elétrica, agua, comunicacdo, manutencao, conservacao, limpeza e demais custos decorrentes
da utilizagé@o e funcionamento do imovel.

13.2.

Ficar4 a concessionaria responsavel pela limpeza e conservagdo da totalidade do imével objeto da
concessao, comprometendo-se a manter as areas internas e externas em condi¢cdes adequadas, livres
de entulhos, residuos e materiais inadequados.

13.3.

A concessionaria sera responsavel pela obtencao das licencas, autorizagdes e alvaras necessarios ao
desenvolvimento de suas atividades.

13.4.

A concessionédria devera cumprir as metas de geracdo de empregos assumidas na proposta e
estabelecidas no instrumento de concessao.

13.5.

A concessionaria devera manter a atividade industrial em funcionamento durante o periodo
estabelecido no contrato, observadas as condi¢gbes e encargos assumidos.
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14. Possiveis Impactos Ambientais
14.1

A instalacédo e o funcionamento de empreendimento industrial poderdo ocasionar impactos ambientais
decorrentes da prépria atividade desenvolvida.

Entre os possiveis impactos, destacam-se:

a) aumento do consumo de energia elétrica;

b) aumento do consumo de agua,;

c) geracao de residuos solidos;

d) geracao de efluentes, conforme a atividade;

e) emissdo de ruidos;

f) geracédo de residuos industriais;

g) eventual emissdo atmosférica, conforme o ramo industrial.

A concessionaria devera observar integralmente a legislacdo ambiental aplicavel e providenciar as
licencas e autoriza¢cBes eventualmente necessarias ao funcionamento da atividade.

A adocdo de medidas de prevencdo, controle e mitigacdo dos impactos ambientais serd de
responsabilidade da empresa concessionaria, sem prejuizo da fiscalizacéo pelos 6rgaos competentes.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel a contratacdo, considerando a necessidade de utilizacdo
produtiva do imovel publico e os beneficios econbmicos e sociais esperados com a instalacdo e
funcionamento de empreendimento industrial no local.

A concessdo de direito real de uso, com encargos, mostra-se adequada ao interesse publico por
possibilitar a utilizagdo de patriménio municipal para fins de desenvolvimento econémico, geragao de
empregos, geracao de renda e atracdo de investimentos, mantendo-se a propriedade do imoével sob
titularidade do Municipio.

hY

A solucdo também permite estabelecer obrigacdes objetivas a concessionéria, possibilitando ao
Municipio fiscalizar o cumprimento dos encargos relacionados a finalidade industrial, geracdo de
empregos, investimentos, conservacao do imével e manutencéo das atividades.
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Dessa forma, considerando as caracteristicas do imével, a finalidade pretendida e os beneficios
esperados para o desenvolvimento econdmico municipal, conclui-se pela viabilidade técnica e
administrativa da realizacdo do procedimento licitatério para concessao de direito real de uso,
com encargos, do imével com area de 1.560,30 m?, contendo barracdo de aproximadamente
595,04 m?,

A concessdo devera observar a legislacdo federal e municipal aplicavel, bem como as condicfes
estabelecidas no edital e no respectivo instrumento contratual.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HELIO CARDOSO LINS

Secretario Municipal de Industria, Comércio, Servigos e Turismo
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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