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EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 05/2026.
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
PROCESSO ADMINITRATIVO LICITATORIO N° 188/2026
CRITERIO: MAIOR OFERTA DE CONTRAPARTIDA SOCIOECONOMICA

OBJETO: OUTORGA GRATUITA DE USO DE BARRACAO INDUSTRIAL MUNICIPAL, POR 60 MESES,
COM CONTRAPARTIDAS DE IMPLANTACAO INDUSTRIAL E GERACAO PROGRESSIVA DE EMPREGOS.

INFORMACAO DEFINICAO

Ente promotor Municipio de Terra Boa/PR

Recebimento dos envelopes 17/12/2026, até 08:30 hrs, na Rua Tancredo Neves,
240 — Paco Municipal

Sessao publica 17/12/2026, até 09:00 hrs, na Rua Tancredo Neves,

240 — Paco Municipal, horario de Brasilia; prazo
minimo de publicidade de 35 dias Uteis

Modo de disputa Forma PRESENCIAL; modo FECHADO; proposta
escrita Unica, sem lances sucessivos

Prazo inicial da outorga 60 meses a contar do termo de entrega, conforme
instrumento

Valor patrimonial de referéncia R$ 1.445.300,00 (n&o se confunde com o valor
locativo)

Condicdes de uso Gratuito, com metas obrigatdrias de empregos e
conservacao

PREAMBULO E FUNDAMENTO LEGAL

O MUNICIPIO DE TERRA BOA, ESTADO DO PARANA, por intermédio da autoridade competente e da
Comissdo de Contratagdo designada pela Portaria n° 10/2026, torna publica a realizagdo de
CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL, de modo de disputa FECHADO, destinada a sele¢do impessoal
de pessoa juridica beneficiaria de outorga gratuita de uso de imével publico industrial, com apresentacéo de
envelopes lacrados em sesséo publica.

A forma presencial observari o art. 17, 88 2° e 5°, da Lei n® 14.133/2021, mediante motivacéo especifica,
prévia e juntada aos autos pela autoridade competente. A sessdo publica serd registrada em ata
circunstanciada e gravada integralmente em audio e video, com juntada da gravacdo aos autos apos o
encerramento. A motivacdo para afastar a preferéncia legal pela forma eletrbnica ndo se presume deste
edital.

A licitacdo observara a Lei Municipal n® 985/2009 (PRODETERRA), com as altera¢cbes da Lei Municipal n°®
1.660/2021, especialmente o art. 7°, VII, e os arts. 11, 12, 20 e 21, a Lei n°® 14.133/2021 no que couber as
concessdes de uso de bens publicos, a Lei Orgénica Municipal, os regulamentos municipais aplicaveis e as
condicdes deste edital.
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O critério de maior oferta socioecondmica, aferido objetivamente por metas de empregos, constitui
modelagem especifica aprovada pela assessoria juridica da Administracdo, cuja fundamentacdo devera
integrar o processo antes da publicagdo. O presente edital ndo designa o julgamento como “técnica e prego”
nem como “melhor técnica” para os fins do art. 33 da Lei n® 14.133/2021.

A publicidade permanecera aberta por periodo ndo inferior a 35 (trinta e cinco) dias Uteis, contados da
divulgacdo do edital, prazo adotado conservadoramente em atencdo a complexidade dos projetos e a
referéncia do art. 55, IV, da Lei n® 14.133/2021.

1. DO OBJETO E DA DESTINAGCAO
1.1. Selecdo de pessoa juridica para outorga gratuita e temporaria de uso de barracdo industrial de

A

propriedade do Municipio, vinculado a matricula imobiliaria n° 9.842, destinado a instalagdo, ao
funcionamento e a expansao de atividades industriais, mediante contrapartidas socioeconémicas verificaveis.

1.2. O terreno foi informado como tendo aproximadamente 3.366,94 m?; a &rea edificada, o endereco, os
acessos, a infraestrutura e a delimitacdo da por¢do concedida serdo os descritos no Memorial e Planta
(Anexo 1), a serem completados e assinados antes da publicacdo. Nao se presume concessao automatica da
integralidade da matricula.

1.3. O imovel possui avaliagdo patrimonial informada de R$ 1.445.300, 00 (um milh&o, quatrocentos e
guarenta e cinco mil e trezentos reais), conforme laudo que integra os autos. Esse montante ndo é prego
minimo, aluguel, receita renunciada ou garantia contratual automatica.

1.4. O imdvel permanecera sob titularidade do Municipio. A outorga ndo implica alienacdo, promessa de
aquisi¢do, direito de sublocagéo, nem prorrogacdo automatica.

1.5. A empresa que inicialmente solicitou o incentivo ndo tera preferéncia, pontuagédo especial nem direito a
outorga fora da selecdo competitiva.

1.6. A espécie juridica final do instrumento — concessdo administrativa de uso ou concesséo de direito real
de uso —, eventual lei autorizativa especifica e formalidades registrais devem coincidir com a concluséo da
Procuradoria e com o instrumento do Anexo VIII.

2. DO PRAZO, GRATUIDADE E RESULTADOS PUBLICOS

2.1. Prazo inicial: 60 (sessenta) meses, contado da entrega formal do imovel, observadas as condicdes da
minuta do instrumento.

2.2. O beneficio sera gratuito no prazo inicial, ndo havendo aluguel ou preco publico pelo uso. A
concessionaria custeara os investimentos e despesas de operacao, conservacdo, consumos, licengas e
encargos a ela atribuidos.

2.3. A eventual prorrogacao por até cinco anos depende de decisédo expressa, interesse publico comprovado,
desempenho contratual, manifestacdo do Conselho e compatibilidade com o art. 7°, §1°, da Lei Municipal n°
985/2009; néo é direito subjetivo.

2.4. O Municipio busca no minimo 10 empregos diretos no inicio das atividades e 60 ao final do quinto ano,
com metas intermediarias anuais. Propostas que oferecam nimeros superiores vinculardo a concessionaria
durante a execugéo.
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3. DO ACESSO AO EDITAL, PUBLICIDADE E PRAZOS

3.1. O edital e os anexos serdo publicados no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP), no sitio
oficial do Municipio, podendo ser solicitado através do email licitacao@terraboa.pr.gov.br, observadas as
publicacdes complementares legalmente exigidas.

3.2. Entre a publicacao integral e o limite para apresentacéo das propostas deverd transcorrer periodo minimo
de 35 dias Uteis.

3.3. Alteracdes que comprometam a formulacdo das propostas ensejaréo republicacdo e reabertura integral
do prazo, conforme art. 55, §1°, da Lei n°® 14.133/2021.

3.4. Pedidos de esclarecimento e impugnacdes deverdo ser apresentados até trés dias Uteis antes da
abertura, pelos canais previstos no preambulo, e decididos de acordo com o art. 164 da Lei n® 14.133/2021.

3.5. Eventual visita técnica ao imovel sera facultativa, mediante agendamento uniforme, com disponibilizagcédo
de registro técnico e fotografico a todos. N&o serd exigida visita obrigatdria como condigdo de participacao.

3.6. A sessao publica ocorrera no endereco, data e horario indicados no preambulo, considerado o horario
oficial de Brasilia. O interessado devera comparecer ou enviar representante devidamente credenciado,
ressalvada a possibilidade de entregar os envelopes sem representacdo presencial; acompanhara as
publicacdes e intimag¢Bes pelos canais oficiais do Municipio.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar pessoas juridicas regularmente constituidas e aptas a desenvolver atividade industrial
compativel com as condigGes do imovel e do zoneamento municipal, inclusive empresas que pretendam
instalar unidade no Municipio.

4.2. E vedada a participacdo de pessoas impedidas de licitar ou contratar com o Poder Publico, nas hipéteses
legalmente aplicaveis, ou que incorram em conflitos de interesses previstos no art. 14 da Lei n® 14.133/2021.

4.3. Nao serd admitida a participacao de pessoas juridicas reunidas em consorcio, nos termos do art. 15 da
Lei Federal n® 14.133/2021, conforme justificativa técnica e administrativa constante do Estudo Técnico
Preliminar, fundamentada na natureza individualizada da concesséo, na possibilidade de execucéo integral
das obrigacbes por empresa individualmente constituida e na necessidade de acompanhamento direto das
contrapartidas socioeconémicas assumidas.

4.4. O tratamento da LC n° 123/2006 sera observado no que couber, sem reserva automatica do objeto a
ME/EPP nem preferéncia incompativel com o regime juridico da outorga.

4.5. A participacao implica ciéncia do edital, da documentacdo patrimonial, das obrigacdes ambientais e da
inexisténcia de remuneracao municipal & concessionaria.

5. DA PROPOSTA DE IMPLANTACAO E DAS CONTRAPARTIDAS

5.1. Até o horario limite indicado no preambulo, cada licitante devera protocolar dois envelopes distintos,
opacos, fechados, lacrados e identificados: ENVELOPE N° 01 — PROPOSTA SOCIOECONOMICA E PLANO
DE IMPLANTACAO INDUSTRIAL, contendo a proposta de empregos (Anexo Il), Plano Industrial (Anexo Il1),
declaracdo de conhecimento e compromisso (Anexo IV) e elementos de viabilidade econdémico-operacional;
ENVELOPE N° 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, contendo os documentos do item 8 e as
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declaragfes do Anexo V. N&o serdo recebidos envelopes ap6s o horario limite, mesmo que o representante
esteja no recinto.

5.2. O Plano Industrial contera: atividade e CNAE pretendidos; linha produtiva; fluxos e equipamentos;
infraestrutura e capacidade fisica; cronograma de inicio; investimento inicial e ao longo da vigéncia; proje¢cfes
de receitas, despesas operacionais e massa salarial; quadro de ocupac¢des; necessidades de licenciamento e
responsabilidades ambientais.

5.3. A proposta devera observar os seguintes minimos: inicio, 10 empregados; encerramento dos anos 1, 2,
3,4 e 5: 20, 30, 40, 50 e 60 empregados, respectivamente.

5.4. Empregos s&o vinculos formais diretos, simultaneamente ativos e vinculados ao estabelecimento
beneficiado. Ndo se somardo admiss@es histéricas nem vagas de outras unidades, prestadores terceirizados
ou postos apenas projetados sem contratacéo.

5.5. Propostas ndo poderdo condicionar as metas a concessao de novos beneficios, obras ou pagamentos
municipais ndo previstos no edital.

5.6. As metas indicadas serd@o propostas contratuais vinculantes e nao poderdo ser unilateralmente reduzidas
apos a abertura.

5.7. A proposta permanecera valida por 90 dias corridos contados de sua abertura, ressalvada prorrogacéo
expressamente aceita pelo participante.

6. DA SESSAO PRESENCIAL, DOS ENVELOPES E DO MODO DE DISPUTA

6.1. Serd adotado o modo de disputa FECHADO, com propostas escritas e sigilosas até sua abertura publica,
sem lances sucessivos ou negociagdo de compromissos quantitativos apos o conhecimento das propostas,
ressalvados os atos legalmente admitidos.

6.2. Os envelopes deverdo ser entregues em protocolo presencial no endereco e prazo do preadmbulo,
mediante recibo que identifique data, horario e empresa. A Comissao conferird os lacres e registrard a
guantidade de envelopes recebidos. A remessa por portador ou servico de entrega ocorrerd por conta e risco
do licitante e somente serd admitida se recebida antes do limite fixado.

6.3. Aberta a sessdo, a Comisséo realizara o credenciamento dos representantes, identificara os participantes
e registrara ocorréncias em ata. A auséncia de representante credenciado ndo impedira a participacao de
empresa que tenha protocolado regularmente seus envelopes, mas impedird a pratica presencial de atos que
dependam de poderes de representacéo.

6.4. Primeiramente serdo abertos, em ato publico, os ENVELOPES N° 01, rubricados seus documentos pela
Comisséo e facultada rubrica pelos representantes presentes. Serdo lidos os quantitativos de empregos e
lavrada ata. A Comissdo poderd suspender a sessao para andlise técnica objetiva, anunciar data de
continuidade e divulgar as decisdes pelos meios oficiais. Concluido o julgamento e a classificacdo, sera
aberto o ENVELOPE N° 02 da licitante provisoriamente melhor classificada, sem inverséo de fases.

6.5. Falhas formais sanaveis poderdo ser objeto de diligéncia, sem alteracao substancial dos quantitativos de
empregos, do cronograma ou dos elementos competitivos da proposta apds a abertura. Os envelopes de
habilitagcdo das demais participantes permanecerdo fechados e sob custédia formal, sendo abertos
sucessivamente apenas quando necessario, observada a ordem de classificacao.

6.6. CREDENCIAMENTO. Antes da abertura dos envelopes, o representante devera apresentar documento
oficial de identificacé@o e, se representante legal, ato constitutivo que demonstre poderes de administracdo; se
procurador, instrumento de mandato com poderes especificos para representar a licitante, manifestar
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intencdo de recurso, assinar atas e praticar os demais atos do certame, acompanhado do ato constitutivo da
outorgante. A documentacé@o de credenciamento serd apresentada FORA dos envelopes, sem substituir os
documentos de habilitagédo.

6.7. IDENTIFICACAO EXTERNA. Os envelopes devem conter:

MUNICIPIO DE TERRA BOA/PR — CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° [¢]/2026 — PROCESSO N°
------- /2026 — ENVELOPE N° 01 (PROPOSTA SOCIOECONOMICA E PLANO INDUSTRIAL) ou ENVELOPE
N° 02 (DOCUMENTOS DE HABILITAGAO) — RAZAO SOCIAL E CNPJ DA LICITANTE - “NAO ABRIR
ANTES DA SESSAOQ”.

6.8. Os documentos deverdo estar redigidos em portugués, legiveis, numerados preferencialmente e
assinados quando exigido. Copias serdo aceitas na forma do art. 70 da Lei n° 14.133/2021, podendo ser
verificadas em bases oficiais e saneadas nos limites legais; é vedada a exigéncia generalizada de
autenticacgédo cartorial.

6.9. A Comissdo adotara controles de integridade, rubrica e guarda dos envelopes fechados; qualquer
adiamento, suspensdo, retomada ou alteracdo de local sera registrado e divulgado, resguardados
publicidade, isonomia e 0 acesso as atas.

6.10. Toda a sessdo publica presencial serd gravada em audio e video, inclusive a abertura dos envelopes e
os atos publicos de julgamento e habilitacdo; a gravagdo e a ata circunstanciada serao juntadas aos autos,
nos termos do art. 17, 88 2° e 5° da Lei n° 14.133/2021. A Administracdo providenciar os equipamentos e
meios de armazenamento necessarios.

7. DA ADMISSIBILIDADE E DO JULGAMENTO OBIJETIVO
7.1. A admissibilidade exigira, cumulativamente:

(a) compatibilidade industrial e patrimonial,

(b) observancia de todos os minimos anuais;

(c) cronograma de crescimento ndo decrescente;

(d) plano de implantacdo completo;

(e) viabilidade econdmica e operacional demonstrada mediante elementos objetivos;
(f) inexisténcia de condicionantes indevidas.

7.2. Proposta sem plano de empregos, com quantidade inferior aos minimos ou tecnicamente inviavel sera
desclassificada por decisdo motivada, admitida diligéncia apenas nos limites legais.

7.3. Para classificacdo das propostas admissiveis, calcula-se o INDICE DE GERACAO PROGRESSIVA DE
EMPREGOS (IGPE): IGPE = E1 + E2 + E3 + E4 + E5. E1 a E5 correspondem aos nimeros de empregos
diretos simultdneos comprometidos no final de cada ano respectivo.

7.4. Ser4 classificada em primeiro lugar a proposta admissivel de MAIOR IGPE. O indice ndo é somatdrio de
pessoas distintas contratadas e ndo substitui a obrigacdo de manutencao dos empregos.

7.5. As metas mensais ou periodos intermediarios ndo pontuados continuam sujeitas a acompanhamento e
as obrigacdes do contrato.

7.6. A Comissao registrard em ata a tabela com os quantitativos de cada participante, o IGPE, o resultado dos
requisitos de admissibilidade e as raz6es de eventual desclassificacédo.
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7.7. A pontuacéo é exclusivamente aritmética; investimentos, faturamento ou adequacéo técnica atuam como
requisitos de viabilidade, sem notas subjetivas ou pontuacéo extra.

7.8. Em empate de IGPE, prevalecera, entre propostas admissiveis, o maior E5; permanecendo, o maior E4,
sucessivamente E3, E2 e E1, como critérios auxiliares especificos aprovados juridicamente; persistindo,
observar-se-&o os critérios legais de desempate cabiveis e a deliberacéo juridica registrada nos autos.

7.9. A Procuradoria deverd ratificar expressamente, previamente a divulgacédo, os critérios de desempate
acima a luz do art. 60 da Lei n® 14.133/2021; ndo poderao ser criadas preferéncias depois de conhecidas as
propostas.

7.10. A classificagdo preliminar ndo dispensa verificagdo da habilitacdo do vencedor e da consisténcia
material dos documentos apresentados.

8. DA HABILITAGAO

8.1. Regras gerais

8.1.1. A habilitacdo sera examinada apoOs o julgamento, inicialmente apenas da licitante provisoriamente
primeira classificada, mediante abertura publica de seu ENVELOPE N° 02, sem inversdo das fases previstas
no art. 17 da Lei n°® 14.133/2021.

8.1.2. Os documentos de habilitacéo deverdo integrar o ENVELOPE N° 02 entregue até a data e horario limite
do preambulo. Na sessédo, a Comissdo abrira apenas o envelope da primeira classificada; eventual diligéncia
ou complementagéo observara estritamente o art. 64 da Lei n°® 14.133/2021, vedada a entrega extemporanea
de documentacdo para criar condicdo de habilitagcdo inexistente no momento devido. Caso a primeira
classificada seja inabilitada, serd4 convocada a préxima, com abertura de seu envelope em sesséo publica.

8.1.3. Certiddes sem prazo de validade expresso serdo aceitas conforme disciplina objetiva do edital: emitidas
héa até 90 dias, salvo regra especifica de seu 6rgdo expedidor.

8.1.4. Serdo admitidos documentos originais, copias legiveis ou documentos eletrbnicos verifichveis
impressos ou disponibilizados para consulta, conforme art. 70 da Lei n° 14.133/2021. A Comissdo podera
verificar a autenticidade em portais oficiais e registrar em ata as diligéncias realizadas.

8.1.5. A analise de documentos e eventuais diligéncias observardo os arts. 62 a 70 e 64 da Lei n°
14.133/2021, admitida complementacdo de informacdo sobre documento existente a época da abertura,
vedada alteracdo indevida de condicdo substancial.

8.2. Habilitagdo juridica

a) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis; sociedade empresaria:
contrato social/estatuto e alteragbes ou consolidag&o, registrados na Junta Comercial, com prova de
administracdo; sociedades simples: registro no RCPJ; filial: documento de constituicdo e comprovacdo da
unidade; empresa estrangeira: autorizacao de funcionamento quando exigida.

b) Cartdo de inscricdo no CNPJ e identificacdo do representante legal, com procuracéo, quando aplicavel.
c) Comprovacdo de objeto social compativel com implantagdo e operacao industrial prevista na proposta,
admitida a regularizacao formal da unidade local até o inicio de funcionamento, se juridicamente cabivel.

8.3. Regularidade fiscal, social e trabalhista
a) Prova de regularidade perante a Fazenda Nacional e divida ativa da Unido, inclusive contribuicdes
previdenciarias, por certidao conjunta;
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b) Regularidade perante a Fazenda Estadual do domicilio ou sede;

c¢) Regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou sede;

d) Certificado de Regularidade do FGTS;

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou positiva com efeitos de negativa;

f) Declarac¢do de cumprimento do art. 7°, XXXIII, da Constituicdo Federal (trabalho de menores);

g) Comprovacéao de inexisténcia de débitos com a Fazenda Publica do Municipio de Terra Boa da empresa e
de seus sécios, conforme o art. 24 da Lei Municipal n° 985/2009, mediante documentos e verificacdes de
cadastro, observada a legalidade das exigéncias e a disciplina de regularidade fiscal;

h) Tratamento previsto nos arts. 42 e 43 da LC n° 123/2006, quando aplicavel.

8.4. Qualificagdo economico-financeira
a) Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede, resguardado o tratamento legal de
empresas em recuperacao judicial e a comprovacgado de capacidade quando pertinente;

b) Balango patrimonial, demonstracdo do resultado e demais demonstra¢des contdbeis exigiveis dos dois
Ultimos exercicios sociais, com observancia das excec¢des e da proporcionalidade do art. 69 da Lei n°
14.133/2021;

c¢) Para empresa constituida hd menos de dois anos, documentos limitados ao Ultimo exercicio; para empresa
nova, balanco de abertura, nos termos legais;

d) Declaracdo de disponibilidade ou fontes de financiamento para os investimentos do Plano Industrial e
demonstrativo de capacidade de suportar a massa salarial projetada, sem exigéncia automatica de capital
social ou patriménio liquido minimo desvinculado de risco comprovado;

e) N&o se exigem, nesta minuta, indices de liquidez ou patriménio liqguido minimo numérico, salvo se estudo
técnico fundamentado definir parametros objetivos proporcionais antes da publicagao.

8.5. Qualificacdo técnica e projeto industrial
a) Plano de Implantacdo Industrial e Plano de Empregos apresentados na proposta e aprovados na fase de
admissibilidade;

b) Declaracdo de responsabilidade pela implantagdo, licenciamento, operacéo e cumprimento das metas;

c) Documentacao de viabilidade produtiva: descricdo técnica dos processos, relacdo de equipamentos e
capacidade estimada, investimentos e cronograma,;

d) Licencas ambientais, sanitarias, de prevencdo de incéndio e alvards que dependam da instalagdo no
imovel serdo exigidos antes do inicio das atividades, nos marcos contratuais correspondentes, ndo como
condicdo prévia impossivel para empresa ainda nao instalada;

e) N&o se exige atestado de experiéncia anterior com quantidade fixa de empregados, salvo justificativa
técnica especifica, para evitar barreiras desnecessarias a instalacdo de novas industrias.

8.6. Declarag6es complementares

a) Declaracédo de inexisténcia de impedimentos;

b) declaracéo de ciéncia e aceitacdo da Lei Municipal n°® 985/2009;

c¢) declaracao de conhecimento das condi¢cBes do imével, facultada visita;

d) compromisso de ndo cessao a terceiros;
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e) declaracéo de que a proposta foi elaborada independentemente;

f) declaracdo de atendimento & reserva legal de cargos para pessoas com deficiéncia e reabilitados da
Previdéncia Social, quando aplicavel (art. 63, 1V), e demais declaracdes legais exigiveis;

g) declaracéo de integral assuncéo das contrapartidas.

9. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

9.1. Cabera recurso do julgamento das propostas e dos atos de habilitagédo ou inabilitagédo, observado o art.
165 da Lei n° 14.133/2021. As licitantes deverdo manifestar imediatamente a intencdo de recorrer no
momento processual oportuno, na sessao presencial, sob pena de preclusédo, na forma do art. 165, §1°, [; a
manifestagdo sera registrada em ata, inclusive quando os atos ocorrerem em sesséo de continuidade.

9.2. O prazo para apresentacdo das razfes recursais sera de 3 (trés) dias Uteis e, para contrarrazdes, de
igual periodo, contado conforme o art. 165 da Lei n® 14.133/2021. Os recursos serdo protocolados na forma e
no endereco indicados no edital, admitido envio eletrénico ao e-mail oficial quando previsto, com confirmacéo
de recebimento; ndo se utilizara campo de plataforma de disputa.

9.3. A decisdo sera motivada, com possibilidade de reconsideragdo pela autoridade prolatora e
encaminhamento a autoridade superior nos prazos legais.

9.4. A autoridade competente podera determinar saneamento, anulagéo ou revogacéo na forma dos arts. 71 e
demais dispositivos aplicaveis, observadas as garantias legais.

10. DA ADJUDICAGAO, HOMOLOGAGAO E INSTRUMENTO

10.1. Concluida a selecéo e decididos os recursos, a autoridade competente deliberara sobre adjudicagdo e
homologacé&o, observada a legislacédo aplicavel.

10.2. O vencedor serd convocado no prazo de [05] dias Uteis para assinar o instrumento de outorga,
prorrogavel mediante justificativa aceita, apos cumprimento das condi¢cdes administrativas e legais.

10.3. Antes da assinatura, serdo verificadas autorizacdo legislativa especifica, se exigida, parecer juridico
conclusivo, matricula, planta, memorial, avaliagdo, regularidade documental e aprovacdo da politica de
incentivo pelo Conselho.

10.4. A convocacgédo do subsequente, se necessaria, observara a ordem de classificacdo, a validade de suas
propostas e a legislagéo pertinente.

10.5. Os anexos da proposta vencedora, 0 plano de implantacdo e os compromissos anuais de emprego
constituirdo parte integrante e obrigatéria do instrumento.

11. DA ENTREGA DO IMOVEL E INICIO DE FUNCIONAMENTO

11.1. A entrega ocorrerd mediante termo escrito de vistoria inicial, com fotografias, memorial do estado de
conservacdo, indicacdo de instalacdes e medidores, assinado por representantes das partes.

11.2. O inicio efetivo das atividades ocorrera em até 90 dias da entrega, salvo prazo distinto tecnicamente
validado antes da publicagcao ou prorrogacéo excepcional fundada em situagdo comprovada nao imputavel a
beneficiéria.

11.3. No inicio das atividades deverdo existir pelo menos 10 empregos diretos formais ativos na unidade. Até
o término do primeiro ano deverao existir 20, ou a quantidade superior prometida pela vencedora.
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11.4. A empresa ndo poderd utilizar o imovel para finalidade estranha a industrial, manter instala¢des inativas
sem justificativa ou transferir a posse a terceiros.

12. DAS OBRIGAGOES DA BENEFICIARIA

12.1. Instalar, manter e ampliar as atividades industriais e cumprir integralmente o plano e cronograma
aprovados.

12.2. Criar e manter empregos diretos nos quantitativos iniciais, anuais e superiores ofertados, fornecendo
demonstrativos trimestrais e comprovacao oficial nos marcos de controle.

12.3. Custear maquinas, equipamentos, adaptacdes aprovadas, licencas, pessoal, agua, energia, residuos,
seguros e demais despesas operacionais, além da manutencao ordinaria do imével.

12.4. Zelar pelo imovel, ndo sublocar nem ceder, ndo alterar a finalidade, comunicar intercorréncias e permitir
inspecdes compativeis com a seguranca do estabelecimento.

a

12.5. Obter aprovagéo escrita para benfeitorias e respeitar as regras do contrato quanto a incorporacao
patrimonial, remog¢é&o de equipamentos e eventual indenizagéo.

12.6. Observar legislagdo urbanistica, ambiental, tributaria, trabalhista, previdenciaria, sanitaria, LGPD e
prevencéo de incéndios.

12.7. Ressarcir danos comprovadamente imputdveis a sua atuacdo e restituir o imével no encerramento, na
forma contratual.

12.8. Manter atualizadas as condi¢cbes de regularidade previstas na legislacdo e comunicar fatos que
comprometam as obrigacdes da concessao.

13. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO E DA FISCALIZAGCAO
13.1. Entregar o imével identificado em memorial e vistoria, designar gestor e fiscais, manter registros da
execucdao e deliberar motivadamente sobre requerimentos e ocorréncias.

13.2. A Secretaria Municipal de Indistria e Comércio acompanhara as metas socioecondmicas;
Patriménio/Engenharia acompanharao integridade fisica do imdével, conforme designacédo formal.

13.3. Serdo apresentados relatdrios trimestrais pela beneficidria e realizados acompanhamentos e
verificagBes anuais formais das metas.

13.4. O nimero de empregados sera aferido a partir de registros oficiais de vinculo com a unidade (eSocial e
documentos equivalentes), preservada a minimizacdo de dados pessoais.

13.5. Em caso de desligamentos, o contrato definira mecanismo de aferigdo do cumprimento continuo e prazo
objetivo de recomposi¢éo quando cabivel, sem descaracterizar a obrigacéo essencial.

13.6. Relatdrios falsos ou inconsistentes ensejardo apuragdo especifica, assegurados contraditério e ampla
defesa.

14. DAS SANGOES, EXTINCAO E RESTITUICAO
14.1. Descumprimentos de obrigacdes, inclusive ndo implantacdo, paralisacédo injustificada, descumprimento
relevante de empregos e utilizacédo indevida do imdvel, serdo apurados formalmente.
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14.2. Apos notificacdo e defesa, poderdo ser aplicadas medidas de regularizacdo, reparagdo de danos,
sancgfes cabiveis nos termos legais e, em casos graves ou reiterados, extingdo da outorga e retomada do
imovel.

14.3. A aplicagdo de sanc¢bes devera observar tipicidade, competéncia, proporcionalidade e rito proprios,
inclusive os arts. 155 e 156 da Lei n°® 14.133/2021 quando pertinentes a relagéo juridica.

14.4. Ndo havera retomada sem procedimento devido, ressalvadas providéncias urgentes legalmente
justificadas para protecéo de pessoas e do patrimdnio.

14.5. Na extincdo, havera vistoria final, inventario dos bens e devolugdo do imdvel livre de ocupacéo,
conforme prazo do instrumento, respeitado o regime das benfeitorias e dos bens moéveis particulares.

14.6. A auséncia de pagamento de aluguel ndo afasta a exigibilidade das contrapartidas nem o dever de
indenizar danos juridicamente imputaveis.

15. DA PRORROGAGAO E DA VEDAGAO DE DIREITO AUTOMATICO

15.1. Eventual prorrogagéo por até cinco anos adicionais ficara condicionada a pedido tempestivo, avaliagdo
publica da vantagem, cumprimento das metas, regularidade da empresa, manifestacdo do Conselho e
verificagdo da compatibilidade com o regime previsto no art. 7°, §1°, da Lei Municipal n°® 985/2009.

15.2. A empresa que alcance exatamente 60 empregados ndo se enquadra automaticamente em hipétese
legal que exija MAIS DE 60 empregados para regime posterior de ocupacédo gratuita.

15.3. Nenhum direito & prorrogagéo decorre do simples atingimento de metas ou dos investimentos privados.

16. DA PROTEGCAO DO PATRIMONIO, DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E DAS BENFEITORIAS
16.1. A beneficiaria devera obter licencas e autorizagBes aplicaveis e responder por Seus processos
industriais, tratamento de residuos, efluentes, ruido, salde e seguranca.

16.2. Obras e adaptacbes relevantes dependem de autorizagcdo escrita e responsaveis técnicos, quando
legalmente exigidos.

16.3. A reparticao de responsabilidade por tributos incidentes no imdvel observard a lei municipal e o
instrumento juridico, ndo presumindo isencao tributaria por for¢a da gratuidade de uso.

16.4. A eventual garantia contratual, se adotada, exigira justificativa especifica de proporcionalidade e base
juridica, sem aplicacdo automética de percentual sobre o valor integral de R$ 1.445.300,00 (um milhao,
guatrocentos e quarenta e cinco mil e trezentos reais).

17. DAS DISPOSICOES FINAIS
17.1. Integram o edital os Anexos | a X, independentemente de transcrico.

17.2. A Comissédo podera promover diligéncias motivadas e adequadas a preservacdo da igualdade e a
legislacao vigente.

17.3. Os interessados assumirdo seus custos de elaboracdo de propostas, planos e visitas.

17.4. Informac8es relevantes, convocacgdes, julgamentos, reabertura de sessfes, resultados e intimacdes

serdo divulgados pelos canais oficiais do Municipio e, quando cabivel, pelo PNCP; a comunica¢éo presencial
sera igualmente registrada em ata.
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17.5. Questdes decorrentes da execugdo observardo o foro da comarca competente, quando juridicamente
admissivel, sem afastar competéncias absolutas.

17.6. Este edital somente podera ser publicado apds preenchimento dos campos assinalados e aprovagéo do
texto consolidado e dos anexos pela autoridade competente e assessoria juridica.

Terra Boa, 23 de outubro de 2026.

KATIA CRISTINA REBELLO RIBEIRO
AGENTE DE CONTRATAGAO
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

OBJETO: CQNCESSAO GRATUITA DE USO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA INSTALACAO E
EXPLORACAO DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS, COM CONTRAPARTIDAS DE GERACAO PROGRESSIVA DE
EMPREGOS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Indistria e Comércio

MODALIDADE: Concorréncia Publica, preferencialmente eletrdnica.

PRAZO DA CONCESSAO: 05 (cinco) anos.

VAI._())R PATRIMONIAL AVALIADO: R$ 1.445.300,00 (um milh&o, quatrocentos e quarenta e cinco mil e trezentos
reais).

NATUREZA DA OUTORGA: Gratuita, condicionada ao cumprimento de obrigagbes e contrapartidas
socioecondmicas.

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer as condigbes técnicas, operacionais,
administrativas e socioecondmicas para a concessao gratuita de uso de imével pablico municipal, composto por
terreno e barracéo industrial, pertencente ao Municipio de Terra Boa, Estado do Paran4, destinado exclusivamente
a instalacdo e ao desenvolvimento de atividades industriais, mediante sele¢cdo puUblica de pessoa juridica
interessada.

1.2. A concessao integra a politica publica de incentivo ao desenvolvimento industrial e econdmico municipal,
instituida pela Lei Municipal n® 985/2009 — Programa de Desenvolvimento Industrial e Econémico de Terra Boa
(PRODETERRA), e suas alteracdes, especialmente a Lei Municipal n°® 1.660/2021.

1.3. A utilizagao gratuita do imdével ficard vinculada ao cumprimento de contrapartidas obrigatérias, em especial a
criacdo e a manutencdo progressiva de empregos diretos e formais, com quantitativo minimo inicial de 10 (dez)
empregados e crescimento gradual até atingir, no minimo, 60 (sessenta) empregados ao final do quinto ano de
concesséo.

1.4. A concessdo nao implicara transferéncia da propriedade do imével, que permanecera incorporado ao
patriménio publico municipal, tampouco constituira direito de aquisi¢ao futura ou renovagéo automatica.

1.5. A empresa beneficiaria tera direito a utilizacdo do imovel exclusivamente durante a vigéncia do instrumento de
outorga e enquanto atender as condicdes legais, editalicias e contratuais estabelecidas.

1.6. O imovel possui as seguintes informagdes:

Descricdo Informacéao
Municipio proprietario Terra Boa/PR
Matricula imobiliaria N° 9.842

Area do terreno informada Aproximadamente 3.366,94 m?2
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Edificacdo Barracé&o industrial existente

Area construida A confirmar pelo Departamento de Engenharia

R$ 1.445.300,00 (um milhdo, quatrocentos e quarer

Valor patrimonial avaliado . : .
cinco mil e trezentos reais)

Prazo inicial 60 meses
Finalidade Instalagéo e funcionamento de atividade industrial
Regime econémico Utilizacao gratuita com contrapartidas

1.7. A identificacdo definitiva do imoével, sua localizacéo, area construida, confrontacdes, acessos e infraestrutura
disponivel constardo de memorial descritivo, planta e demais documentos técnicos, que integrardo o edital como
anexos.

1.8. A delimitacéo da area efetivamente concedida devera ser precisa, especialmente quanto a inclusdo de patios,
acessos, instalac6es auxiliares e demais espacos integrantes do imével.

2. FUNDAMENTAGAO E JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO

2.1. A concessdo pretendida encontra fundamento na necessidade de promover o desenvolvimento econdmico
municipal por meio da utilizag@o produtiva de imovel pertencente ao patrimdnio publico, incentivando a instalacdo
de atividades industriais, a geracéo de empregos, a circulagédo de renda e a atragéo de investimentos privados.

2.2. O art. 1° da Lei Municipal n® 985/2009 estabelece como finalidade do PRODETERRA incentivar a geracéo de
emprego e renda por meio da instalacdo ou ampliagdo de atividades industriais e do fomento econdmico
municipal.

2.3. O art. 7°, inciso VII, da referida legislacdo, com redacdo dada pela Lei Municipal n°® 1.660/2021, admite a
disponibilizacdo de imoveis de propriedade municipal para instalagdo de industrias e prestadores de servigos, por
até cinco anos, prorrogaveis por mais cinco, mediante concorréncia publica e manifestacdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdmico.

2.4. O processo administrativo teve origem em requerimento apresentado pela empresa CGA FORTIS LTDA,
interessada em desenvolver atividades industriais no Municipio de Terra Boa.

2.5. O requerimento foi submetido & apreciacdo dos departamentos municipais competentes, incluindo Cadastro,
Tributacdo, Patrim6nio, Meio Ambiente, Procuradoria Juridica e Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, havendo manifestacéo favoravel ao prosseguimento da politica de incentivo, conforme os documentos
integrantes dos autos.

2.6. A existéncia de requerimento empresarial, entretanto, ndo constitui fundamento para concesséo direta do
imovel, devendo ser assegurada a possibilidade de participacdo de outros interessados em condi¢des isondmicas.

2.7. O barracéo foi avaliado em R$ 1.445.300,00 (um milh&o, quatrocentos e quarenta e cinco mil e trezentos
reais), valor que demonstra a relevancia econémica do patriménio municipal envolvido na iniciativa.

2.8. A disponibilizagéo gratuita do imovel representa beneficio patrimonial de natureza econémica, razédo pela qual
a Administracédo devera assegurar que a utilizacdo privativa esteja acompanhada de contrapartidas mensuraveis e
de mecanismos efetivos de fiscalizacao.

2.9. A exigéncia de criagdo progressiva de empregos constitui condicdo essencial para demonstrar que o incentivo
nado se destina exclusivamente ao interesse empresarial, mas ao atendimento da finalidade publica de promocao
do desenvolvimento econémico e social.
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2.10. A concesséo devera buscar resultados que ultrapassem a mera ocupacao fisica do imovel, contemplando a
instalacdo efetiva de empreendimento produtivo, geracdo de emprego formal, movimentacdo econdmica e
manutenc¢éo das atividades durante a vigéncia contratual.

2.11. A vantajosidade da utilizacao gratuita devera ser demonstrada mediante analise das alternativas disponiveis,
da dimensé&o econbmica do beneficio e da viabilidade das contrapartidas, em conformidade com o Estudo Técnico
Preliminar integrante do processo.

2.12. O presente Termo de Referéncia sera utilizado para disciplinar a futura concorréncia publica, nao
representando aprovacéo antecipada de qualquer empresa interessada.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solucéo consiste na selecdo publica de empreendimento industrial para utilizacdo temporaria, gratuita e
condicionada de imével municipal, com preservacéo da titularidade publica e imposicdo de contrapartidas voltadas
ao desenvolvimento socioeconémico.

3.2. A solugdo compreendera as seguintes etapas:

| — realizacéo de concorréncia publica;

Il — apresentacgédo e analise dos projetos de implantacao industrial;

Il — verificacdo das condi¢des de participacao e dos requisitos de aprovacao;

IV — selecdo da proposta de acordo com critério de julgamento previamente definido;
V — formalizacéo do instrumento de outorga;

VI —realizacéo de vistoria e entrega formal do imovel;

VII — implantaco das atividades industriais;

VIII — geracdo e ampliagcdo progressiva dos empregos;

IX —acompanhamento e fiscalizacdo das obrigagbes assumidas;

X — encerramento da concessdo, com restituicdo do imével ou eventual prorrogacdo, quando legalmente
admissivel e devidamente justificada.

3.3. A solugdo ndo compreende a alienagdo do patriménio publico, o pagamento de remuneragdo a empresa
beneficiaria ou a contratacdo de servicos industriais pelo Municipio.

3.4. O imdvel sera utilizado exclusivamente para desenvolvimento de atividade econdmica compativel com sua
finalidade industrial, admitidas atividades administrativas, logisticas e auxiliares diretamente vinculadas ao
empreendimento principal.

3.5. A atividade industrial devera ser instalada e mantida durante o prazo da concesséo, sendo vedado utilizar o
imovel exclusivamente para armazenamento passivo, exploracao imobiliaria, sublocacao ou atividade estranha ao
projeto aprovado.

3.6. Os investimentos realizados pela empresa ndo gerardo, por si, direito a aquisicdo do imével ou a prorrogacao
do prazo de utilizagao.

4. REQUISITOS DA CONCESSAO
4.1. Requisitos gerais

4.1.1. Poderdo participar do procedimento pessoas juridicas regularmente constituidas que atendam as condicdes
estabelecidas no edital e demonstrem intencdo e capacidade de implantacdo de atividade industrial compativel
com o imével disponibilizado.

4.1.2. A participacao nao ficara restrita a empresa responsavel pelo requerimento inicial, devendo ser preservados
os principios da publicidade, impessoalidade, isonomia, competitividade e julgamento objetivo.
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4.1.3. A empresa interessada devera apresentar documentacéo pertinente a sua regularidade juridica, fiscal, social
e trabalhista, conforme exigéncias legalmente aplicaveis e previstas no edital.

4.1.4. Devera comprovar auséncia de impedimento legal para contratar ou manter relagdo juridica com a
Administracdo Publica.

4.1.5. A comprovagdo da capacidade econdmico-financeira e operacional devera ser compativel com os
investimentos e as obriga¢des assumidas, sem imposicao de exigéncias excessivas ou desnecessarias.

4.2. Requisitos de implantacédo industrial

4.2.1. A empresa devera apresentar Plano de Implantacédo Industrial, contendo:
| — identificagcdo e descri¢do das atividades econdmicas pretendidas;

Il — caracteristicas dos processos industriais;

IIl — relagcdo estimada de maquinas e equipamentos;

IV — infraestrutura necesséria ao funcionamento;

V — investimento inicial estimado;

VI — cronograma de instalacao e inicio da operacéo;

VII — previsdo de expansdo produtiva,

VIII — demonstracdo de viabilidade econémico-financeira,;

IX — informacdes sobre necessidade de licenciamento ambiental e adequagdes técnicas;
X — Plano de Geracéo Progressiva de Empregos.

4.2.2. O Plano de Implantacéo devera demonstrar compatibilidade entre a atividade pretendida e as caracteristicas
fisicas e operacionais do barracéo.

4.2.3. N&o serd admitida implantagcdo de atividade incompativel com o zoneamento, as exigéncias ambientais, a
seguranca das instala¢des ou a destinac&o industrial do imével.

4.3. Plano obrigatorio de geracéo progressiva de empregos

4.3.1. A empresa participante devera apresentar, juntamente com o projeto industrial e no momento definido no
edital, Plano de Geracdo Progressiva de Empregos, assinado por seu representante legal.

4.3.2. O plano devera demonstrar a criagao e manutenc¢do de, no minimo, 10 (dez) empregos diretos no inicio das
atividades industriais, com ampliacdo progressiva até atingir, no minimo, 60 (sessenta) empregos diretos ao
término do quinto ano.

4.3.3. Para fins de execucdo e acompanhamento, ficam propostas as seguintes metas minimas, sujeitas a
confirmacao técnica antes da publicacéo do edital:

Etapa Meta minima de empregos
Inicio das atividades 10
Até 12 meses 20
Até 24 meses 30
Até 36 meses 40
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Até 48 meses 50

Até 60 meses 60

4.3.4. O plano devera detalhar os quantitativos de empregos por etapa, a previsédo de funcdes, os investimentos
necessarios e os elementos econémico-operacionais que sustentem as projecdes apresentadas.

4.3.5. A aprovacéo do Plano de Geragéo Progressiva de Empregos dependera do atendimento integral das metas
minimas e da demonstracao suficiente de viabilidade, mediante critérios objetivos e decisdo técnica motivada.

4.3.6. O Plano devera ser considerado requisito obrigatério de aceitabilidade do projeto industrial, sem se
confundir com a documentacéo geral de habilitacéo juridica, fiscal e econémico-financeira.

4.3.7. A auséncia do Plano, o descumprimento dos quantitativos minimos nele exigidos ou a inviabilidade
fundamentadamente constatada impedirdo a aprovacdo do projeto, observadas as possibilidades legais de
diligéncia e saneamento.

4.3.8. A aprovacédo do plano ndo assegurard, isoladamente, o direito a utilizagéo do imovel, dependendo a escolha
da empresa do resultado regular da concorréncia publica.

4.4. Comprovacgado e manutencdo dos empregos

4.4.1. Para os fins desta concesséo, consideram-se empregos diretos aqueles decorrentes de vinculos formais de
trabalho efetivamente relacionados a unidade industrial instalada no imével municipal.

4.4.2. Nao serdo computados empregados lotados exclusivamente em outros estabelecimentos, prestadores
terceirizados ou vinculos sem correspondéncia efetiva com a atividade exercida no local.

4.4.3. A comprovagdo das metas ocorrera mediante documentagéo trabalhista idénea, como informa¢des do
eSocial, registros de empregados e relatérios oficiais, observada a legislacéo de protecdo de dados pessoais.

4.4.4. A empresa devera apresentar relatérios trimestrais relativos a quantidade de empregos mantidos, bem como
documentacéo comprobatéria nos marcos anuais de afericao.

4.45. A substituicBo de trabalhadores durante a execucdo contratual ndo caracterizara, isoladamente,
descumprimento, desde que a empresa mantenha ou recomponha o quantitativo minimo exigido conforme as
regras de apuracao previstas no contrato.

4.4.6. As metas representarao quantitativos minimos de empregos simultaneamente ativos em cada marco de
verificagdo, ndo sendo admitida sua comprovacdo mediante simples soma de contratacdes e desligamentos
ocorridos ao longo do periodo.

4.4.7. Eventuais oscilacdes tempordrias deverdo ser justificadas e analisadas pela fiscalizagdo, conforme critérios
e prazos objetivos estabelecidos no instrumento contratual.

5. PRAZO DA CONCESSAO E POSSIBILIDADE DE PRORROGAGCAO

5.1. O prazo inicial da concessado serd de 05 (cinco) anos, correspondente a 60 (sessenta) meses, observado o
limite previsto no art. 7°, inciso VII, da Lei Municipal n°® 985/2009.

5.2. A contagem do prazo de utilizagcdo tera inicio na data fixada no instrumento de outorga, preferencialmente
vinculada a entrega formal do imével mediante Termo de Vistoria e Entrega.

5.3. A legislagdo municipal admite prorrogacéo por até cinco anos adicionais, desde que demonstrados o interesse
publico, a vantagem da continuidade, a regularidade da empresa e o efetivo cumprimento das contrapartidas
assumidas.

5.4. A eventual prorrogacdo ndo constituira direito adquirido da concessionaria, ficando condicionada a avaliagéo
administrativa e ao atendimento dos requisitos legais vigentes no momento da decisao.

5.5. O cumprimento das metas de empregos constituird elemento essencial da avaliacdo de desempenho da
beneficiéria.
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5.6. Atingir exatamente 60 empregados ao final do quinto ano nao implicara, por si s6, preenchimento de eventual
requisito legal que exija quantitativo superior a 60 empregados para outro regime de incentivo ou ocupacgéo.

5.7. Eventual permanéncia apés o prazo inicial dependera de analise juridica e administrativa especifica, inclusive
quanto a compatibilidade com o regime de ocupacéo previsto no art. 7°, § 1°, da Lei Municipal n° 985/2009.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
6.1. Formalizacao e entrega do imovel

6.1.1. Apd6s a conclusédo regular da concorréncia publica e o cumprimento das condi¢cdes exigidas, sera
formalizado o instrumento de concesséo de uso, na modalidade juridica definida pela Administragéo.

6.1.2. A entrega do imovel sera realizada mediante Termo de Vistoria e Entrega, firmado entre representantes do
Municipio e da empresa beneficiaria.

6.1.3. O termo deverd conter descricdo das condicdes fisicas da edificacdo, instalagbes existentes, eventuais
equipamentos publicos incorporados, registro fotografico e observagbes relevantes sobre o estado de
conservagao.

6.1.4. A empresa declarara ciéncia das condigfes do imdvel, ressalvados vicios ocultos e responsabilidades
legalmente atribuiveis ao Municipio.

6.2. Inicio das atividades

6.2.1. A empresa deverd iniciar efetivamente suas atividades industriais no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
contados da entrega formal do imdvel, observado o cronograma aprovado e desde que estejam disponiveis as
autorizaces legais e as condi¢des técnicas necessarias.

6.2.2. O prazo proposto poderd ser ajustado antes da publicacdo do edital mediante justificativa técnica da
Secretaria Municipal de Industria e Comércio, considerando a necessidade de instalacdo de equipamentos e
obtencéo de licencas.

6.2.3. O inicio das atividades devera ser comprovado por documentagéo pertinente, acompanhada de vistoria ou
relatorio de fiscalizagdo do Municipio.

6.2.4. O empreendimento devera contar, no inicio de seu efetivo funcionamento, com no minimo 10 empregados
diretos formalmente vinculados & unidade beneficiada.

6.3. Etapas de execucéo

6.3.1. A execucdo compreenderd a implantagdo inicial, a consolidacdo das atividades industriais, 0 crescimento
progressivo do quadro funcional e a manuten¢&o da operagéo ao longo da vigéncia.

6.3.2. A empresa devera cumprir 0 cronograma aprovado e comunicar tempestivamente situa¢cdes que possam
comprometer o alcance das metas.

6.3.3. Atrasos ou impedimentos deverdo ser formalmente justificados, cabendo a Administracdo avaliar sua
relevancia, responsabilidade e consequéncias contratuais.

7. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

7.1. Constituem obrigacdes da empresa beneficiaria, sem prejuizo de outras previstas no edital e no instrumento
contratual:

| — utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade industrial aprovada;

Il — iniciar e manter as atividades nos prazos estabelecidos;

[Il — executar integralmente o Plano de Implantag&o Industrial;

IV — cumprir as metas de geragcdo e manutencéo progressiva de empregos;
V — realizar os investimentos assumidos na proposta aprovada;

VI — manter o imovel em condi¢6es adequadas de limpeza, conservagao, higiene e seguranga;
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VIl — arcar com as despesas de agua, energia elétrica, telecomunicacdes e demais servicos de consumo
vinculados a sua atividade;

VIII — responsabilizar-se pelas despesas de manutencgédo ordinaria decorrentes da utilizagédo do imével;
IX — providenciar licencas, alvaras, autorizagdes e documentos necessarios ao funcionamento de suas atividades;
X — observar a legislagdo ambiental, trabalhista, previdenciaria, sanitéria, urbanistica e de seguranca;

XI — responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, tributarios e comerciais decorrentes de sua atividade
empresarial;

XIl — ndo ceder, transferir, sublocar, emprestar ou disponibilizar o imével a terceiros sem autorizagdo legalmente
admitida;

Xl — ndo alterar a destina¢édo do imével;
XIV — submeter previamente a aprovacao municipal quaisquer obras ou intervencdes relevantes na edificacao;

XV — permitir o acesso de agentes publicos responsaveis pela fiscalizagdo, mediante procedimentos compativeis
com a seguranga operacional;

XVI — apresentar informag8es e documentos necessarios a verificagdo das obrigacdes;

XVIlI — comunicar paralisagGes, alteracGes societarias relevantes, mudancas de atividade e fatos que possam
afetar a execucdo;

XVIII — responder por danos ao imovel decorrentes de sua agdo ou omissdo, observadas as responsabilidades
legalmente atribuidas;

XIX — cumprir as determinagdes regularmente expedidas pelos 6érgdos municipais competentes;

XX — restituir o imével nas condiges previstas no contrato ao final da concessao ou em caso de extingdo
antecipada;

XXI — cumprir as obrigacdes de publicidade e identificagdo do incentivo previstas na legislacdo municipal, quando
aplicaveis.

7.2. O pagamento de tributos, taxas e encargos incidentes sobre o imével observara a legislagdo tributaria e a
reparticdo de responsabilidades expressamente prevista no instrumento contratual.

7.3. Nenhuma disposicéo deste Termo de Referéncia podera ser interpretada como concess@o automatica de
isenc¢do tributaria ou de beneficio ndo previsto em legislagédo especifica.

8. OBRIGACOES DO MUNICIPIO
8.1. Constituem obrigac@es do Municipio de Terra Boa:
| — disponibilizar o imével nas condigBes formalmente descritas no Termo de Vistoria e Entrega;

Il — assegurar a concessionaria a utilizagdo regular do imével durante a vigéncia, desde que cumpridas as
condi¢cBes contratuais;

Il — prestar informacdes técnicas e administrativas necessarias a formalizagdo do instrumento;
IV — designar gestor e fiscal da concesséo;

V — acompanhar o cumprimento das metas industriais e de geracdo de empregos;

VI — realizar vistorias periddicas no imével,

VII — analisar os relatérios e documentos apresentados pela empresa;

VIII = comunicar formalmente irregularidades identificadas;

IX — assegurar contraditério e ampla defesa nos procedimentos que possam resultar em sanc¢des ou extingéo
antecipada;
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X — adotar providéncias destinadas a preservacao e a recuperacao do patriménio publico;
XI — manter registros das avaliacdes e fiscalizacfes realizadas;
XIl — avaliar o cumprimento dos objetivos socioecondmicos da politica de incentivo.

8.2. O Municipio ndo assumira responsabilidade pela viabilidade comercial da atividade desenvolvida, pelos
resultados empresariais ou pelos encargos decorrentes da operagdo industrial.

8.3. Eventuais investimentos publicos adicionais no imével dependerdo de justificativa prépria, disponibilidade
or¢camentéria e atendimento as normas aplicaveis.

9. OBRAS, ADAPTACOES E BENFEITORIAS

9.1. As adaptacOes necessarias a instalagdo dos equipamentos e a execucdo da atividade industrial serdo, em
regra, de responsabilidade da empresa beneficiaria.

9.2. Obras estruturais, ampliagdes, altera¢des de layout com impacto relevante ou interven¢des nas instalacdes do
imovel dependeréo de autorizacéo prévia e expressa do Municipio.

9.3. A autorizagdo administrativa devera indicar as condi¢cdes técnicas de execugdo, as responsabilidades
envolvidas e o tratamento patrimonial das benfeitorias realizadas.

9.4. A empresa devera observar as exigéncias legais quanto a elaboragéo de projetos, responsabilidade técnica,
licenciamento e seguranca da edificacao.

9.5. As benfeitorias incorporadas ao imével observardo o regime definido no contrato, inclusive quanto a
possibilidade de retirada de equipamentos ndo incorporados e a inexisténcia de indenizacdo nas hipoteses
legalmente admitidas.

9.6. A realizacdo de benfeitorias ndo assegurara prorrogacdo automética da concessdo nem direito de aquisicao
do imével.

10. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO

10.1. A execugcdo sera acompanhada por servidor ou comissdo formalmente designada pela autoridade
competente.

10.2. Recomenda-se a participagdo da Secretaria Municipal de Indistria e Comércio no acompanhamento das
contrapartidas socioeconémicas e do Departamento de Patriménio no acompanhamento da conservagédo do bem.

10.3. A designacdo de gestor e fiscal devera ocorrer previamente a formalizagdo da concesséo.
10.4. Compete a fiscalizagdo acompanhar:

| — inicio e continuidade das atividades industriais;

Il — cumprimento do cronograma de implantacgéo;

[l — quantidade de empregos diretos gerados e mantidos;

IV — investimentos efetivamente realizados;

V — regularidade da utilizagao do imovel;

VI — conservacao das instalacdes;

VII — atendimento das condicionantes ambientais e operacionais;
VIII — cumprimento das demais obrigacdes previstas no contrato.
10.5. Periodicidade do acompanhamento

10.5.1. A empresa devera encaminhar relatérios trimestrais de acompanhamento, contendo informag8es sobre
funcionamento, empregados, investimentos e ocorréncias relevantes.
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10.5.2. A fiscalizacao realizard avalia¢cdes anuais formais para verificar o cumprimento das metas correspondentes
a cada periodo.

10.5.3. Poderéo ser realizadas vistorias extraordinarias sempre que houver indicios de irregularidades, paralisacao
das atividades, descumprimento de obrigacdes ou risco ao patriménio publico.

10.5.4. Os resultados serdo registrados em relatérios proprios e juntados ao processo administrativo de
acompanhamento da concessao.

10.6. Avaliagdo do cumprimento das metas

10.6.1. O cumprimento das metas serd aferido mediante quantitativos de empregados ativos e formalmente
vinculados a unidade industrial, conforme os critérios definidos no edital.

10.6.2. O numero de empregados declarado pela empresa podera ser confrontado com informacdes e documentos
oficiais.

10.6.3. A fiscalizacdo deverd registrar eventual descumprimento e conceder oportunidade de manifestacdo e
regularizacdo, quando juridicamente cabivel.

10.6.4. O descumprimento reiterado ou injustificado poderd ensejar as medidas administrativas e contratuais
previstas.

10.6.5. O modelo de acompanhamento devera preservar a protecdo dos dados pessoais dos empregados,
priorizando documentos e relatérios estritamente necessarios a fiscalizacao.

11. CRITERIOS DE AFERIGAO DOS RESULTADOS E CONTRAPARTIDAS

11.1. Em razdo da gratuidade da concessdo, ndo haverd medicdo para fins de pagamento de preco pelo
Municipio.

11.2. A afericdo da execuc¢do contratual consistira na verificagdo do cumprimento das obriga¢cdes patrimoniais,
operacionais e socioecondmicas estabelecidas.

11.3. Os principais indicadores seréo:

Indicador Forma de verificacéo

Inicio da atividade industrial Vistoria e documentagéo de funcionamento
Empregos diretos Documentos trabalhistas oficiais

Ampliagdo do quadro funcional Relatérios periddicos e avaliagdo anual
Investimentos assumidos Documentos fiscais e comprovacgdes pertinentes
Conservacao do imovel Vistorias e registros fotogréaficos

Regularidade da atividade Licencas e documentos exigiveis

Continuidade operacional Relatérios e inspegbes

11.4. A aprovacéao dos resultados anuais dependera de manifestacdo fundamentada da fiscalizacdo, com registro
dos indicadores verificados.

11.5. O atendimento das contrapartidas serd considerado elemento essencial para avaliagdo da manutengéo da
concessao.
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12. CRITERIOS DE PAGAMENTO E VALOR ECONOMICO DA OUTORGA

12.1. A concessdo sera realizada a titulo gratuito, ndo sendo exigido aluguel, preco publico periédico ou
contraprestacao pecuniaria ordindria pela utilizacdo do imével durante o prazo inicial de 05 (cinco) anos.

12.2. A gratuidade ndo afastara as obrigacdes de manutencdo, conservacdo, investimentos, pagamento de
despesas operacionais e geracao de empregos, nos termos do contrato.

12.3. A avaliacdo patrimonial do imével corresponde a R$ 1.445.300,00 (um milhdo, quatrocentos e quarenta e
cinco mil e trezentos reais).

12.4. O valor patrimonial ndo representa o preco da concessao, o valor de locacdo ou o custo dos 60 meses de
utilizacéo gratuita.

12.5. A Administracdo devera utilizar avaliagdo econdmica complementar ou outro estudo tecnicamente idéneo
para estimar o valor do beneficio patrimonial, a fim de fundamentar a proporcionalidade das contrapartidas.

12.6. N&o havera desembolso financeiro do Municipio em favor da empresa pela simples execu¢éo da concesséo.

12.7. Eventuais despesas publicas relacionadas a intervencgdes, manutencao extraordindria ou outras obrigacdes
assumidas pelo Municipio deverdo ser objeto de justificativa e tratamento administrativo e orgcamentario
especificos.

13. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA EMPRESA
13.1. Modalidade de licitagdo

13.1.1. A selecao devera ocorrer mediante concorréncia publica, em conformidade com o art. 7°, inciso VII, da Lei
Municipal n® 985/2009, observadas as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021 aplicaveis a outorga de uso de imével
publico.

13.2. Apresentacdo do projeto industrial

13.2.1. Os participantes dever&o apresentar projeto de implantacdo industrial e Plano de Geracdo Progressiva de
Empregos, conforme exigéncias objetivas estabelecidas no edital.

13.2.2. A andlise do projeto considerara sua compatibilidade com o imoével, sua viabilidade operacional e
econdmica e o atendimento integral das contrapartidas minimas.

13.2.3. A avaliagcdo técnica serd formalizada mediante parecer fundamentado, elaborado por servidores ou
comissd@o com atribuicdes compativeis.

13.3. Condi¢bes minimas para aprovacgao

13.3.1. Para aprovacgédo do projeto industrial sera obrigatdria a demonstragéo de:

| — atividade industrial compativel com a destinagdo do imovel;

Il — implantacéo efetiva do empreendimento;

[ll — previséao inicial de no minimo 10 empregos diretos;

IV — cronograma de ampliacé@o progressiva do quadro funcional;

V — compromisso de alcancar no minimo 60 empregos diretos ao final do quinto ano;

VI — investimentos e condi¢des operacionais suficientes para execucédo do projeto;

VII — observancia das exigéncias ambientais e técnicas aplicaveis;

VIII — aceitacao expressa das condi¢des de utilizacdo e conservacdo do patrimdnio publico.

13.3.2. O nao atendimento aos requisitos minimos de aprovacdo do projeto impedird sua aceitagdo, mediante
decisdo fundamentada e observancia das possibilidades legais de diligéncia.

13.4. Critério de julgamento
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13.4.1. O critério de julgamento devera ser expressamente definido no edital, mediante fundamentacéo especifica
quanto a sua adequacao a natureza gratuita da outorga e as hipéteses admitidas pela Lei n® 14.133/2021.

13.4.2. A Administracdo devera estabelecer procedimento que permita a classificacdo objetiva das propostas
aptas, sem confundir os requisitos minimos de aprovacdo do plano industrial com a escolha da proposta
vencedora.

13.4.3. A definicdo de eventual avaliagdo comparativa dos projetos, pontuagdo ou metodologia classificatoria
dependera de prévia analise juridica quanto a admissibilidade do critério adotado.

13.4.4. E vedada a escolha discricionaria do beneficiario entre propostas tecnicamente aptas sem critério de
julgamento previamente estabelecido e legalmente fundamentado.

13.4.5. O critério definitivo, sua metodologia, 0 modo de disputa e as regras de desempate deverdo ser aprovados
antes da publicacédo do edital.

13.5. Participacéo de microempresas e empresas de pequeno porte

13.5.1. O tratamento favorecido as microempresas e empresas de pequeno porte dever4 observar a Lei
Complementar n° 123/2006, nos aspectos aplicaveis a natureza e a modelagem da licitacéo.

13.5.2. N&o serd estabelecida participagdo exclusiva de determinada categoria empresarial sem fundamento legal
e técnico especifico.

13.6. Consoércios

13.6.1. Nao sera admitido empresas em consorcio, a deciséo encontra-se expressamente no edital e justificada no
ETP, observada a legislacéo aplicavel.

14. ANALISE E ACEITACAO DO PLANO DE EMPREGOS

14.1. O Plano de Geracdo Progressiva de Empregos constitui documento essencial para demonstrar o
compromisso empresarial com a finalidade socioeconémica da concessao.

14.2. Sua aprovacdo dependera da compatibilidade das metas propostas com o cronograma obrigatdrio, os
investimentos previstos e a estrutura operacional do empreendimento.

14.3. N&o serd suficiente a apresentacdo de declaracdo genérica de intencdo de gerar empregos,
desacompanhada de cronograma e elementos minimos de viabilidade.

14.4. O projeto que ndo contemplar as metas obrigatorias sera considerado incompativel com a finalidade
estabelecida para a concesséo.

14.5. A analise devera observar critérios uniformes para todos os concorrentes.

14.6. A empresa vencedora ficara vinculada ao plano aprovado, que integrard o instrumento contratual como
anexo obrigatorio.

15. EXTINCAO DA CONCESSAO E REVERSAO DO IMOVEL

15.1. A concessédo podera ser encerrada:

| — pelo término do prazo contratual, sem prorrogacéo;

Il — por acordo formal entre as partes, quando juridicamente admissivel;

Il — por descumprimento contratual suficientemente grave, apés procedimento regular;
IV — por outras hipéteses previstas no instrumento de outorga e na legislacao aplicavel.

15.2. Encerrada a concessdo, a empresa devera desocupar e restituir o imével ao Municipio, no prazo e nas
condi¢cBes estabelecidos contratualmente.

15.3. A restituicdo serd precedida ou acompanhada de vistoria, com identificacdo das condi¢cdes fisicas, das
instalag6es e de eventuais danos imputaveis a concessionaria.
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15.4. As benfeitorias, adaptacdes e instalacdes incorporadas ao imoével terdo o tratamento juridico definido no
instrumento contratual, observada a legislacéo vigente.

15.5. A empresa devera retirar bens moveis e equipamentos de sua propriedade que nédo integrem o patriménio
publico, respeitadas as condi¢cbes de seguranca, conservacao e restituicao.

15.6. A devolugéo devera ocorrer livre de ocupantes e de impedimentos decorrentes da utilizagcdo empresarial,
ressalvadas situagfes submetidas a solu¢cao administrativa ou judicial.

15.7. A responsabilidade por eventual recuperacao do imével sera apurada com base na vistoria inicial, na vistoria
final e nas obrigacdes assumidas pela concessionaria.

16. SUSTENTABILIDADE E RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

16.1. A empresa deverd desenvolver suas atividades com observancia das normas ambientais aplicaveis,
adotando medidas de prevencado de impactos e uso racional de recursos.

16.2. Deverd providenciar licenciamento ambiental sempre que exigivel para sua atividade e manter atualizadas as
autorizacgfes pertinentes.

16.3. Devera observar regras de gerenciamento de residuos, controle de efluentes e emissbes, prevencdo de
ruidos e demais requisitos técnicos aplicaveis ao processo industrial.

16.4. A utilizacdo do imo6vel ndo podera ocasionar alteracé@o irregular de sua destina¢éo, contaminagéo do solo,
lancamento indevido de residuos ou degradagdo ambiental.

16.5. A empresa sera responsavel pelos impactos decorrentes de suas atividades, na forma da legislacéo aplicavel
e das obrigacdes contratuais assumidas.

16.6. Eventuais condicionantes estabelecidas pelos érgdos ambientais deverdo ser cumpridas durante toda a
execucao.

17. GARANTIAS E PROTECAO DO PATRIMONIO PUBLICO
17.1. A preservagédo do imével municipal constitui obrigagdo essencial da concessao.

17.2. A Administracdo podera avaliar, mediante justificativa técnica e juridica, a necessidade de exigir garantia
patrimonial, seguro ou outro mecanismo legalmente admissivel para cobertura de riscos relacionados a utilizacéo
do imével.

17.3. Eventual garantia devera ser proporcional aos riscos identificados e ndo podera impor 6nus excessivo ou
injustificado a participagdo no procedimento.

17.4. A definicdo da modalidade e do valor de eventual garantia devera distinguir o valor patrimonial do imével, o
valor econémico da outorga e as responsabilidades efetivamente assumidas pela concessionaria.

17.5. Nao havera exigéncia automética de garantia calculada sobre o valor integral do imoével sem justificativa
guanto a necessidade e a base legal aplicavel.

18. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

18.1. A concessédo pretendida ndo constitui contratacdo remunerada de fornecimento de bens ou prestacédo de
servigos pelo Municipio, ndo havendo previsdo de pagamento periddico a empresa beneficiaria.

18.2. Dessa forma, ndo se identifica, no objeto principal, obrigacdo de despesa orcamentaria decorrente de
contraprestacéo financeira municipal.

18.3. A execucdo podera envolver custos administrativos de instrucdo, publicagdo, fiscalizacdo e
acompanhamento, suportados pelas estruturas municipais competentes, conforme a legislagdo or¢camentaria
aplicavel.

18.4. Caso sejam identificadas despesas adicionais com obras, servicos, adequacBes ou intervencdes de
responsabilidade municipal, devera ser demonstrada sua previsdo orcamentaria e adotado o procedimento legal
correspondente.
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18.5. A inexisténcia de pagamento direto & empresa ndo afasta a necessidade de avaliacdo do beneficio
econdmico e da preservacao do patrimdnio publico.

19. DISPOSICOES GERAIS

19.1. A concessdo gratuita de uso constitui instrumento de incentivo econdmico condicionado a obtencdo de
resultados de interesse publico, ndo representando liberalidade patrimonial desvinculada de contrapartidas.

19.2. O imovel permanecera integrante do patriménio publico municipal durante toda a vigéncia.

19.3. O cumprimento das obrigacdes de geracdo e manutencdo de empregos, investimento, funcionamento
industrial e conservagédo do patriménio constitui condicao essencial da relacéo juridica.

19.4. As metas previstas deverdo ser avaliadas previamente quanto a razoabilidade e proporcionalidade, evitando
restricdes indevidas a competicao.

19.5. A Administracdo podera exigir esclarecimentos e documentacdo complementar nos limites legalmente
admitidos, assegurando tratamento isondmico aos participantes.

19.6. Os casos omissos deveréo ser examinados conforme a legislacdo municipal aplicavel, a Lei n® 14.133/2021,
as normas de direito publico pertinentes e o instrumento contratual.

19.7. O presente Termo de Referéncia integrar4d a fase preparatdria da concorréncia publica e servira de
fundamento para elaboragéo do edital e de seus anexos.

19.8. A publicacdo do edital dependera de conclusdo da instrucdo patrimonial e econémica, aprovacdo das
exigéncias técnicas e validacgéo juridica da modalidade de outorga e do critério de julgamento.

20. CONCLUSAO

20.1. Considerando a finalidade publica de incentivo industrial prevista na Lei Municipal n°® 985/2009, a
disponibilidade patrimonial informada no processo e o potencial de geracdo de beneficios econdémicos e sociais, a
concessao gratuita do barracdo industrial apresenta viabilidade preliminar como instrumento de implementacao da
politica de desenvolvimento econémico do Municipio de Terra Boa.

20.2. A avaliagé@o patrimonial do imével, no montante de R$ 1.445.300,00 (um milh&o, quatrocentos e quarenta e
cinco mil e trezentos reais), evidencia a necessidade de associar a outorga gratuita a obrigacdes proporcionais e
verificaveis, com destaque para a geracdo progressiva e manutencdo de empregos diretos.

20.3. A exigéncia de criagdo inicial de 10 empregos, com ampliacdo até 60 empregos ao final do quinto ano,
constituird requisito obrigatério de aprovacao do projeto e obrigacao essencial da empresa beneficiaria, desde que
as metas sejam tecnicamente ratificadas antes da publicacdo do edital.

20.4. A concessao deverd ser submetida a concorréncia publica, assegurando publicidade, competitividade,
impessoalidade e selecao conforme critérios objetivos e juridicamente fundamentados.

20.5. A viabilidade definitiva permanece condicionada a demonstracdo da vantagem socioeconémica da
gratuidade, a confirmacdo das caracteristicas do imével, a definicdo juridicamente adequada da outorga e do
critério de julgamento e a concluséo das providéncias preparatérias necessarias.

20.6. Atendidas essas condi¢des, manifesta-se entendimento favoravel ao prosseguimento do procedimento
licitatério destinado a selecdo de empreendimento industrial para utilizacdo gratuita e condicionada do imével
publico municipal.
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ANEXO Il — IDENTIFICACAO E MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

Imovel: Matricula n°® 9.842.
Terreno informado: aproximadamente 3.366,94 m2,

Edificagdo: barracdo industrial. Valor patrimonial avaliado: R$ 1.445.300,00 (um milh&o, quatrocentos e
quarenta e cinco mil e trezentos reais).

Endereco completo: Rua Monica, lotes 221-C e 221-D.

Area construida medida: 821,22 m2,

Area exata objeto da outorga: 3.366,94 m2.
Acessos/patios/serviddes e instalacdes compreendidos: sim.
Condicdes de conservagdo: bom estado de conservacao.

Zoneamento e restricdes: zona de comercio e service.

ANEXAR: matricula atualizada, planta, memorial assinado por responsavel técnico e relatdrio fotografico. A
auséncia desses documentos impede a publica¢do conclusiva do instrumento.
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ANEXO IlIl — MODELO DE PROPOSTA SOCIOECONOMICA E IGPE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

Empresa: [RAZAO SOCIAL] | CNPJ:

Representante:
Contato:
Marco Minimo Compromisso da licitante
Inicio da operacao 10 [®]
Final do ano 1 20 E1=[e]
Final do ano 2 30 E2 =[o]
Final do ano 3 40 E3 =[e]
Final do ano 4 50 E4 =[e]
Final do ano 5 60 E5 = [e]
indice IGPE 200 E1+E2+E3+E4+E5 = [e]

Declaramos que todos os empregos ofertados constituirdo vinculos formais diretos e simultaneamente ativos
na unidade industrial instalada no imével objeto da outorga; aceitamos a vinculagdo contratual das metas e
fiscalizagc&o trimestral/anual.

Local e data,

representante e assinatura.
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ANEXO IV — ROTEIRO OBRIGATORIO DO PLANO DE IMPLANTACAO INDUSTRIAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

. Dados cadastrais, ramo e CNAE;

. Descricao da producao e de suas etapas;

. Justificativa do uso do imovel;

. Layout e relacdo dos equipamentos;

. Infraestrutura necessaria e adequacdes pretendidas;

. Investimentos iniciais e por ano, com fontes de recursos;
. Cronograma de instalacéo e inicio;

. Quadro de func¢des e metas anuais compativeis com Anexo Il;

© 00 N O 0o B~ W DN B

. Projecdes econdmico-financeiras para cinco anos, incluindo massa salarial, custos e receitas;
10. Licencas e medidas ambientais e de seguranca;

11. Principais riscos e mitigacao;

12. Declaragdo de viabilidade e responsabilidade pelas informacgdes.

Todos os itens serdo apreciados em carater de conformidade objetiva e viabilidade, sem pontuacéo subjetiva
adicional.
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ANEXO V — DECLARAGAO DE CONHECIMENTO E COMPROMISSO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

[EMPRESA], CNPJ [e], por representante legal, declara:

(i) conhecer as condi¢des de uso e infraestrutura do imovel, examinadas por documentos e/ou visita
facultativa;

(i) aceitar a Lei Municipal n°® 985/2009 e as disposi¢bes do edital;

(iii) responsabilizar-se por licencas, investimentos, operacao e conservagao;

(iv) nao transferir nem sublocar o uso;

(v) executar o Plano de Empregos e comprovar os vinculos;

(vi) sujeitar-se a fiscalizacdo e medidas legais em caso de inadimplemento.

[LOCAL, DATA E ASSINATURA].
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ANEXO VI — MODELO DE DECLARAGOES DE HABILITAGAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

A participante declara, sob as penas da lei:

(a) inexisténcia de fatos impeditivos e impedimentos de licitar;
(b) cumprimento do art. 7°, XXXIIl, da Constitui¢cao;

(c) cumprimento de reserva legal de cargos, quando aplicavel;
(d) autenticidade das informacdes e documentos apresentados;
(e) observancia da legislagcdo ambiental e trabalhista;

(f) auséncia de conflito de interesses legalmente impeditivo;

(g) ciéncia de que a gratuidade ndo implica transferéncia da propriedade ou isencéo tributaria automatica.

[IDENTIFICACAO, LOCAL, DATA E ASSINATURA].
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ANEXO VIl — MATRIZ OBJETIVA DE ANALISE DE ADMISSIBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

Verificagdo Resultado Fundamentag&o/documento
Atividade industrial compativel []atende [] ndo atende [®]

Metas anuais e inicial atendidas []atende []n&o atende [®]

Plano industrial completo []atende []n&o atende [®]

Viabilidade econdmico- | [] atende [] ndo atende [®]

operacional

Adequagéo fisica e ambiental []atende [] ndo atende [®]

Investimentos e fontes informados | [ ] atende [] n&o atende [®]

Declara¢bes obrigatorias []atende [] ndo atende [®]

IGPE aritmético conferido [1atende []n&o atende [®]

Parecer da Comissao Técnica: [APTA / NAO APTAY; justificativa técnica [e]. Data, servidores e assinaturas.
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ANEXO VIIl — MODELO DE RELATORIO TRIMESTRAL E ANUAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026

Concessionaria: [e];

periodo: [e];

empregos ativos ao inicio e fim do trimestre: [e];
contratagdes/desligamentos: [e];

meta vigente: [e];

investimentos comprovados: [e];
producéo/atividade exercida: [e];

licengas e intercorréncias: [e];

conservagédo e manutenggo: [e];

medidas corretivas: [e].

Documentagdo comprobatdria: extratos eSocial e documentos de vinculo pertinentes (com protecéo de dados
pessoais), notas fiscais de investimentos e registros de vistoria. Assinaturas da empresa, do fiscal e do
gestor.
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ANEXO IX— MINUTA DO CONTRATO DE CONCESSAO GRATUITA DE USO DE IMOVEL PUBLICO
MUNICIPAL

CONTRATO N° 12026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° 12026

CONTRATO DE CONCESSAO GRATUITA DE
USO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL,
DESTINADO A INSTALAGAO E AO
FUNCIONAMENTO DE EMPREENDIMENTO
INDUSTRIAL, COM CONTRAPARTIDAS DE
GERACAO PROGRESSIVA DE EMPREGOS E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE TERRA
BOA E A EMPRESA

O MUNICIPIO DE TERRA BOA, Estado do Parand, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no

CNPJ sob n° , com sede administrativa a , heste ato
representado pelo Prefeito Municipal, VALTER PERES, doravante denominado CONCEDENTE, e, de
outro lado, a empresa ** ** pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
, com sede a , heste ato representada por

, portador(a) do CPF n° , doravante denominada

CONCESSIONARIA, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE CONCESSAO GRATUITA DE USO DE
IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL, decorrente da Concorréncia Publica Presencial n°® /2026, Processo

Administrativo n® 2697/2026, observadas as disposi¢c6es da Lei Municipal n° 985/2009, alterada pela Lei
Municipal n° 1.660/2021, da Lei Orgénica do Municipio, da Lei Federal n°® 14.133/2021, no que couber, e
demais normas aplicaveis, mediante as seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a concessao gratuita, temporéaria, condicionada e com finalidade
especifica de uso de imével pertencente ao patriménio puiblico do Municipio de Terra Boa/PR, constituido por
barracdo industrial destinado a instalagdo, implantacdo, funcionamento e desenvolvimento de atividades
industriais pela CONCESSIONARIA, mediante cumprimento das contrapartidas econdmicas e sociais
estabelecidas neste instrumento.

a

1.2. O imével encontra-se vinculado a matricula imobiliaria n°® 9.842, com terreno de aproximadamente
3.366,94 m2, conforme documentacao patrimonial integrante do procedimento licitatério.

1.3. A éarea construida, a localizagdo exata, os limites fisicos, os acessos, a infraestrutura e as demais
caracteristicas do imdvel constam do Memorial Descritivo, Planta e Termo de Vistoria, integrantes deste
contrato.

1.4. O imével foi avaliado em R$ 1.445.300,00 (um milhdo, quatrocentos e quarenta e cinco mil e trezentos
reais), conforme Laudo Técnico de Avaliagado integrante do Processo Administrativo n® 2697/2026.

1.5. A concessao nao implica transferéncia da propriedade, alienacéo, promessa de venda ou constituicao de
direito de aquisicdo do imével pela CONCESSIONARIA.

1.6. O imével permanecerd incorporado ao patriménio publico municipal, ficando sua utilizacdo condicionada
ao cumprimento integral da finalidade e das obrigac6es estabelecidas neste contrato.

1.7. A concessao possui carater personalissimo em relagcdo a pessoa juridica selecionada no procedimento
licitatério, sendo vedada sua transferéncia, cesséo, sublocacdo ou disponibilizacdo a terceiros, total ou
parcialmente, sem fundamento legal e autorizacdo expressa do CONCEDENTE.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E DA FINALIDADE PUBLICA

2.1. A presente concessao fundamenta-se especialmente na Lei Municipal n°® 985/2009, que disciplina o
Programa de Desenvolvimento Industrial e Econdmico de Terra Boa — PRODETERRA, com as alteracdes
introduzidas pela Lei Municipal n® 1.660/2021.

2.2. Nos termos do art. 7°, inciso VII, da legislagdo municipal, a disponibilizagdo de imoveis publicos para
instalacdo de atividades industriais devera observar procedimento licitatério e manifestacdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

2.3. A presente concessdo tem como finalidade promover o desenvolvimento industrial e econémico do
Municipio, por meio:

| — da instalacéo e manutencéo de atividade industrial;

Il — da geragé&o progressiva de empregos diretos e formais;

Il — da atrac@o de investimentos privados;

IV — do fortalecimento da economia local;

V — do incremento da circulacéo de renda;

VI — do aproveitamento produtivo do patrimdnio publico;

VIl — da promogdo do interesse publico e do desenvolvimento socioecondmico municipal.

2.4. A concessdo gratuita ndo constitui liberalidade da Administragdo Publica, estando condicionada a efetiva
execucao das contrapartidas econémicas e sociais assumidas pela CONCESSIONARIA.

2.5. O descumprimento injustificado das condi¢cdes essenciais que fundamentaram a concessao podera
ensejar sua extingdo antecipada, conforme procedimento e condi¢des estabelecidos neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DESTINACAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL

3.1. O imoével devera ser utilizado exclusivamente para instalagéo e funcionamento das atividades industriais
descritas no Plano de Implantagdo Industrial apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado no
procedimento licitatério.

3.2. Serdo admitidas atividades administrativas, de armazenamento, logistica e apoio operacional, desde que
diretamente vinculadas a atividade industrial principal.

3.3. Fica expressamente vedado:

| — utilizar o imével para finalidade diversa da autorizada;

Il — ceder, emprestar, sublocar ou transferir a utilizacé@o a terceiros;

[l — manter o imovel sem atividade industrial por periodo injustificado;

IV — utilizar o imével exclusivamente para fins especulativos, imobiliarios ou de armazenamento sem
operacgédo produtiva;

V — executar atividades incompativeis com o zoneamento municipal ou com as licencgas exigiveis;
VI — realizar altera¢des estruturais sem autorizacdo do Municipio;

VII — utilizar o imd@vel para atividades ilicitas ou que oferecam riscos ndo autorizados ao patrimébnio, a
seguranca ou ao meio ambiente.

3.4. Qualquer alteracdo relevante da atividade econémica originalmente aprovada dependera de
requerimento fundamentado, analise técnica e autorizacao expressa do CONCEDENTE, desde que mantida a
finalidade industrial e preservadas as condigfes essenciais da selegdo publica.

3.5. A autorizagdo de atividade complementar ndo implicara reducdo das contrapartidas socioecondomicas
assumidas pela CONCESSIONARIA.
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CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo da presente concessao sera de 05 (cinco) anos, correspondente a 60 (sessenta) meses,
contados da data de entrega formal do imdvel, mediante assinatura do respectivo Termo de Vistoria e
Entrega.

4.2. A entrega formal devera ser registrada no processo administrativo, com indicagdo da data de inicio da
utilizacéo, das condi¢des fisicas do imdvel e dos responséaveis pelo recebimento.

4.3. O término do prazo contratual implicara a obrigacao de restituicdo do imovel ao Municipio, ressalvada a
hipétese de prorrogacao expressamente formalizada e legalmente admitida.

4.4. A eventual prorrogagcdo podera ocorrer por até 05 (cinco) anos adicionais, respeitada a legislacao
municipal, mediante demonstracao:

| — do interesse publico na continuidade;

Il — da vantajosidade socioeconémica;

[l — do cumprimento das obriga¢c8es contratuais;

IV — da efetiva geracdo e manutengdo dos empregos assumidos;

V — da regularidade da atividade empresarial;

VI — da conservacao do imovel;

VIl — de manifestac@o do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico;

VIIl — da existéncia de fundamento juridico para continuidade da outorga e do regime de gratuidade ou
onerosidade aplicavel.

4.5. A prorrogag&do n&o constitui direito adquirido da CONCESSIONARIA, dependendo de decisdo motivada
da Administracdo Municipal e formalizac&o do instrumento pertinente.

4.6. A CONCESSIONARIA devera apresentar eventual pedido de prorrogacdo com antecedéncia minima de
180 (cento e oitenta) dias do término da vigéncia, acompanhado de relatério de cumprimento das obrigacdes
e justificativa de interesse econdmico e social.

4.7. O simples cumprimento das metas ndo assegura a renovacao automatica nem dispensa a andlise da
legislacdo aplicavel a ocupacgédo posterior do imovel.

CLAUSULA QUINTA — DA GRATUIDADE E DAS CONTRAPARTIDAS

5.1. A utilizacdo do imovel sera concedida a titulo gratuito durante o prazo inicial de cinco anos, ndo sendo
exigido pagamento de aluguel ou contraprestagao pecuniaria ordinaria pelo uso.

5.2. A gratuidade constitui incentivo econdmico municipal condicionado ao efetivo cumprimento das
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA.

5.3. Constituem contrapartidas essenciais da presente concessao:

| — instalacdo e manutencéo de atividade industrial regular;

Il — execucao do Plano de Implantagcéo Industrial;

Il — geracdo e manutencao progressiva de empregos diretos e formais;

IV — realizacao dos investimentos apresentados no projeto aprovado;

V — conservacao do imovel publico;

VI — atendimento das exigéncias ambientais, urbanisticas, trabalhistas e de seguranca;
VIl — apresentacéo periddica dos documentos comprobatérios das obrigagdes;

VIII — manutengé&o da atividade produtiva durante a vigéncia contratual.
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5.4. A CONCESSIONARIA reconhece que as contrapartidas assumidas constituem condi¢bes determinantes
para a utilizacao gratuita do patriménio publico municipal.

5.5. O valor patrimonial do imdvel, avaliado em R$ 1.445.300,00 (um milh&o, quatrocentos e quarenta e cinco
mil e trezentos reais), ndo constitui prego contratual, tampouco representa automaticamente o valor
econdmico da utilizagéo gratuita durante os 60 meses.

5.6. A auséncia de pagamento de aluguel ndo afasta as responsabilidades da CONCESSIONARIA quanto as
despesas operacionais, conservacdo, tributos legalmente exigiveis, danos e demais obrigacdes previstas
neste contrato.

CLAUSULA SEXTA — DA GERACAO E MANUTENCAO PROGRESSIVA DE EMPREGOS

6.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a criar e manter empregos diretos e formais vinculados ao
estabelecimento industrial instalado no imével objeto da concessao.

6.2. A geracdo de empregos devera observar os quantitativos apresentados na proposta vencedora da
Concorréncia Publica Presencial n° /2026, os quais passam a integrar o presente contrato como
obrigacdes essenciais.

6.3. Independentemente da quantidade superior eventualmente ofertada, deverdo ser atendidas as seguintes
metas minimas:

Periodo Quantitativo minimo de empregos
Inicio das atividades 10
Final do primeiro ano 20
Final do segundo ano 30
Final do terceiro ano 40
Final do quarto ano 50
Final do quinto ano 60

6.4. Caso a proposta vencedora tenha previsto quantitativos superiores aos minimos estabelecidos,
prevalecerdo os numeros efetivamente ofertados, conforme Plano de Geragdo Progressiva de Empregos
anexo ao presente instrumento.

6.5. Os empregos deverdo corresponder a vinculos formais de trabalho, com efetiva prestacdo de servicos
relacionados ao estabelecimento instalado no imo6vel concedido.

6.6. N&o serdo considerados, para cumprimento das metas:

| — empregados lotados exclusivamente em outras unidades empresariais;

Il — prestadores de servicos terceirizados;

IIl — vinculos sem efetiva correspondéncia com as atividades desenvolvidas no estabelecimento;
IV — simples promessas de contratacdo sem vinculo formal constituido;

V — somatério histérico de admissdes e desligamentos que ndo represente a quantidade de empregados
efetivamente ativos.
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6.7. O quantitativo exigido sera aferido considerando os empregos simultaneamente ativos, segundo os
critérios temporais previstos neste contrato.

6.8. Os empregos deverdo ser mantidos durante a execucao, observadas as regras de acompanhamento e as
hipéteses justificadas de substituicdo de trabalhadores.

6.9. A CONCESSIONARIA nao podera reduzir unilateralmente as metas ofertadas durante a licitag&o.

6.10. Eventuais situacdes extraordinarias que comprometam temporariamente o cumprimento das metas
deverdo ser comunicadas e comprovadas, ndo implicando alteracao automética das obrigacdes contratuais.

CLAUSULA SETIMA — DA COMPROVAGAO E FISCALIZAGAO DOS EMPREGOS

7.1. A CONCESSIONARIA devera comprovar trimestralmente ao Municipio a quantidade de empregados
ativos vinculados a unidade industrial instalada no imével.

7.2. A comprovagéo serd realizada mediante apresentacdo de documentos iddneos, incluindo informagées do
eSocial, registros de empregados e demais documentos oficiais necessarios.

7.3. Os documentos deverdo permitir a identificacdo do estabelecimento, do nimero de vinculos e do periodo
correspondente, observadas as disposi¢cfes da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais.

7.4. A Administracédo realizard avaliacdo formal anual do cumprimento das metas previstas na proposta
vencedora.

7.5. Para fins de aferi¢do, serdo observadas as seguintes regras:

| — a verificagdo anual ocorrera no encerramento de cada periodo de 12 meses de vigéncia;

Il — serdo considerados os vinculos formais efetivamente ativos vinculados ao empreendimento beneficiado;
Il —a CONCESSIONARIA devera apresentar documentacéo referente ao periodo avaliado;

IV — o fiscal poderd solicitar esclarecimentos e documentos complementares necessarios a verificagao;

V — as informacdes poderdo ser confrontadas com bases oficiais legalmente acessiveis.

7.6. Em caso de reducdo pontual do quadro funcional decorrente de desligamento de empregados, a
CONCESSIONARIA devera comunicar a ocorréncia e adotar providéncias para recomposi¢ao.

7.7. Quando constatada insuficiéncia em relacdo a meta exigivel, poderd ser concedido prazo de até 30
(trinta) dias corridos para regularizagdo, mediante decisdo fundamentada, desde que ndo caracterizada
paralisacdo deliberada, fraude ou descumprimento reiterado.

7.8. A possibilidade de regularizacdo ndo autoriza a reducéo permanente das metas nem afasta a apuragéo
de eventual inadimplemento.

7.9. O descumprimento injustificado das metas, especialmente quando reiterado ou ndo regularizado,
constituird infracéo contratual relevante, sujeita as consequéncias previstas neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DO INICIO E DA CONTINUIDADE DAS ATIVIDADES

8.1. A CONCESSIONARIA devera iniciar efetivamente suas atividades industriais no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da entrega formal do imével.

8.2. O inicio das atividades dependera da obtenc¢do das autorizagGes e licencas legalmente exigiveis para o
funcionamento do empreendimento.

8.3. A necessidade de licenciamento ndo autoriza, por si sO, a postergacdo automatica do prazo de
implantacdo, devendo eventuais impedimentos ser comunicados tempestivamente.

8.4. Mediante requerimento fundamentado, o CONCEDENTE podera analisar prorrogacdo excepcional do
prazo de implantacdo, especialmente quando demonstradas circunstancias técnicas ou administrativas nao
imputéaveis a CONCESSIONARIA.
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8.5. O inicio das atividades ser4 comprovado mediante documentacdo pertinente e, quando necessério,
vistoria realizada por servidor municipal.

8.6. A CONCESSIONARIA devera manter operacdo industrial efetiva e continua durante a vigéncia
contratual.

8.7. ParalisagGes temporarias decorrentes de manutencdo de equipamentos, férias coletivas ou outras
circunstancias justificadas deverdo ser comunicadas ao fiscal, quando puderem afetar o cumprimento das
obrigacdes.

8.8. A paralisagdo injustificada ou o abandono da atividade industrial podera ensejar procedimento de
extingdo antecipada da concesséo.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

9.1. Além das obrigacdes previstas nas demais clausulas, compete 8 CONCESSIONARIA:
| — receber e utilizar o imével exclusivamente para a finalidade autorizada;

Il — implementar e executar o Plano de Implantacdo Industrial aprovado;

[l — cumprir integralmente as metas de geragédo e manutencdo de empregos;

IV — realizar os investimentos assumidos na proposta;

V — manter a regularidade juridica, fiscal, social e trabalhista exigivel;

VI — conservar o im@vel e suas instalacoes;

VIl — custear as despesas ordinarias de agua, energia elétrica, telecomunicagfes, coleta e destinagdo de
residuos e demais servigos utilizados;

VIIlI — providenciar e manter as licencas, alvaras e autorizac¢des exigiveis;

IX — cumprir a legislagdo ambiental, sanitaria, urbanistica, trabalhista e de seguranca;

X — ndo modificar a destinag&o do imdvel;

XI — nao ceder, transferir, emprestar ou sublocar o imdvel;

XII — nao realizar obras estruturais sem autorizacao preévia,

Xl — permitir a fiscalizacdo administrativa e técnica;

XIV — apresentar relatérios e documentos comprobatoérios;

XV — comunicar imediatamente fatos que comprometam o cumprimento das obrigacdes;
XVI — responder pelos danos decorrentes de sua atuacao, na forma da legislacéo aplicavel;

XVIlI — cumprir as orientagdes formalmente expedidas pela fiscalizagdo, quando pertinentes as condicdes
contratuais;

XVIII — manter o imével em condi¢cdes adequadas de limpeza, conservagéo e seguranga;
XIX — ndo permitir a utilizacao do imovel por terceiros em desconformidade com a finalidade da concessao;
XX — restituir o imével ao término do contrato ou em caso de extingdo antecipada.

9.2. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelos encargos decorrentes de seus empregados, fornecedores
e prestadores de servicos, ndo se estabelecendo vinculo trabalhista com o Municipio em razéo da presente
concesséao.

9.3. A CONCESSIONARIA devera comunicar alteracdes societarias, reorganizagdes empresariais ou
modificacdes que possam comprometer as condicdes que fundamentaram sua sele¢éo.

9.4. A eventual alteracdo societdria ndo podera resultar em transferéncia irregular do beneficio ou
descaracterizagdo das condi¢des essenciais da concessao.
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CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

10.1. Compete ao MUNICIPIO DE TERRA BOA:

| — disponibilizar o imével nas condiges descritas no Termo de Vistoria e Entrega;

Il — assegurar a utilizacdo regular durante a vigéncia, enquanto cumpridas as obrigacdes contratuais;
Il — designar gestor e fiscais responsaveis pelo acompanhamento;

IV — acompanhar a execuc¢édo das contrapartidas socioecondmicas;

V —realizar vistorias periédicas;

VI — analisar relatérios e documentos apresentados;

VII — comunicar formalmente irregularidades identificadas;

VIII — decidir motivadamente os requerimentos da CONCESSIONARIA;

IX — assegurar contraditorio e ampla defesa nos procedimentos de responsabilizacéo e extingdo contratual;
X — adotar providéncias necessarias a protecdo do patriménio publico;

XI — registrar os resultados alcancados pela politica de incentivo;

XIl — promover as medidas administrativas cabiveis ao término da concesséo.

10.2. O Municipio ndo respondera pelas obrigacées empresariais, comerciais, trabalhistas, previdenciarias ou
tributérias da CONCESSIONARIA, ressalvadas as hipoteses de responsabilidade legalmente previstas.

10.3. A concessdo ndo cria obrigacdo municipal de fornecer méquinas, equipamentos, matérias-primas,
capital de giro ou apoio financeiro adicional.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONSERVACAO, MANUTENCAO E RESPONSABILIDADE
PATRIMONIAL

11.1. A CONCESSIONARIA devera conservar o imoével publico e suas instalagées, utilizando-o com diligéncia
e observando sua finalidade industrial.

11.2. Serdo de responsabilidade da CONCESSIONARIA as despesas de manutencdo ordinaria decorrentes
do uso do imoével, incluindo reparos necessarios a preservagéo de suas condi¢cdes de funcionamento.

11.3. Os danos decorrentes de uso inadequado, negligéncia, imprudéncia, impericia ou descumprimento
contratual serdo reparados pela CONCESSIONARIA, observada a apuragao de responsabilidade.

11.4. Danos estruturais preexistentes, vicios ocultos e intervengdes extraordinarias nao decorrentes da
utilizacdo empresarial deverdo ser avaliados tecnicamente para definicdo de responsabilidade.

11.5. A CONCESSIONARIA ndo podera comprometer a integridade estrutural do barracio ou realizar
intervencdes que coloqguem em risco pessoas, equipamentos ou o patriménio municipal.

11.6. A fiscalizacdo podera determinar a ado¢cdo de medidas necessarias a prevencao de danos, observados
os limites de competéncia e as obriga¢des contratualmente estabelecidas.

11.7. A CONCESSIONARIA devera comunicar imediatamente ocorréncias de incéndio, acidentes estruturais,
invas@es, danos relevantes ou quaisquer situagdes que possam comprometer o patrimdnio publico.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRAS, ADAPTACOES E BENFEITORIAS

12.1. As adequagdes necessarias a instalagéo e ao funcionamento das atividades industriais seréo realizadas
pela CONCESSIONARIA, as suas expensas, desde que previamente autorizadas pelo Municipio quando
exigivel.

12.2. A realizacdo de obras estruturais, ampliacdes, modificacbes de layout com repercussédo relevante ou
intervencdes nas instalacdes dependera de autorizacéo expressa do CONCEDENTE.
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12.3. A autorizac@o devera observar a apresentacdo de projetos técnicos, responsabilidade profissional e
demais documentos legalmente exigiveis.

12.4. As benfeitorias permanentes autorizadas e incorporadas ao imével integrardo o patriménio municipal,
observadas as condi¢gdes previstas neste contrato e no ato especifico de autorizacéao.

12.5. Como regra contratual, as benfeitorias autorizadas e incorporadas ndo gerardo direito de indenizacao,
reten¢@o ou compensacao financeira ao término regular da concesséo, ressalvadas hipoteses expressamente
previstas em lei ou em instrumento autorizado pelo Municipio.

12.6. As benfeitorias realizadas sem autorizacdo, quando esta for exigivel, poderdo ensejar obrigacdo de
recomposicao do imovel, sem prejuizo da apuracéo de responsabilidades.

12.7. Equipamentos industriais, maquinas e bens modveis pertencentes & CONCESSIONARIA, que ndo
estejam incorporados definitivamente ao imével, poderao ser retirados ao término da concesséo, desde que a
retirada ndo cause danos e respeite as condi¢des de restituicao.

12.8. A autorizacdo para realizacdo de investimentos e benfeitorias ndo assegurard prorrogacdo automatica
do prazo contratual.

12.9. Em caso de extingdo antecipada por descumprimento imputavel & CONCESSIONARIA, o tratamento
das benfeitorias observara as regras deste contrato, o ato autorizativo e a legislagao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DESPESAS, TRIBUTOS E ENCARGOS

13.1. A CONCESSIONARIA respondera pelas despesas decorrentes do desenvolvimento de suas atividades
industriais, incluindo consumo de energia elétrica, agua, telecomunicages, coleta e destinacao de residuos,
manutenc¢éo operacional e demais custos relacionados a utilizagao do imovel.

13.2. Os tributos, taxas, contribuicdes e encargos incidentes sobre a atividade empresarial serdo suportados
pela CONCESSIONARIA, conforme a legislagao aplicavel.

13.3. A responsabilidade pelos tributos incidentes diretamente sobre a propriedade ou utilizagdo do imovel
observara o regime tributario legalmente aplicivel e as condi¢des especificas desta concessao.

13.4. A gratuidade do uso néo representa isencao tributaria automatica nem dispensa de obrigacdes fiscais
ou acessorias.

13.5. O eventual reconhecimento de beneficio tributario dependerd de fundamento legal especifico e do
atendimento dos respectivos requisitos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS RESPONSABILIDADES AMBIENTAIS E DE SEGURANGA

14.1. A CONCESSIONARIA devera cumprir integralmente as normas ambientais e de seguranca aplicaveis a
atividade industrial desenvolvida.

14.2. Compete & CONCESSIONARIA obter e manter, quando exigiveis, as licencas ambientais, autorizacdes
de funcionamento, aprovagdes de seguranga contra incéndio e demais documentos necessarios ao exercicio
de suas atividades.

14.3. A CONCESSIONARIA sera responsavel pelo gerenciamento adequado dos residuos, efluentes,
emissdes, ruidos e demais impactos produzidos por sua atividade.

14.4. A utilizagdo do imovel nao podera resultar em contaminagdo do solo, descarte irregular de residuos ou
degradacdo ambiental.

14.5. A ocorréncia de dano ambiental decorrente da atividade da CONCESSIONARIA sera objeto de
apuracéao e responsabilizagdo conforme a legislaco vigente.

14.6. O Municipio podera exigir a adocao de medidas corretivas quando identificadas irregularidades
relacionadas a utilizacdo do imdvel, sem prejuizo das competéncias dos 6rgaos ambientais.

14.7. A auséncia ou perda de licenca essencial ao funcionamento da atividade podera ensejar avaliagdo da
continuidade da concesséo, assegurado o procedimento administrativo cabivel.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO

15.1. A execucao do presente contrato ser4 acompanhada por gestor e fiscais formalmente designados pelo
Municipio.

15.2. Ficam indicados:

Gestor do Contrato:

Fiscal Patrimonial:

Fiscal das Contrapartidas Socioeconémicas:

15.3. Compete ao gestor coordenar o acompanhamento da execucéo, analisar os relatérios de fiscalizagéo e
encaminhar a autoridade competente as ocorréncias que demandem deciséo administrativa.

15.4. Compete ao fiscal patrimonial acompanhar o estado de conservacdo do imdével, as condicGes de
utilizagéo, eventuais intervengdes e a preservagdo do patrimdnio municipal.

15.5. Compete ao fiscal das contrapartidas acompanhar o funcionamento da atividade industrial, os
investimentos assumidos e a geracdo e manutencdo dos empregos.

15.6. A fiscalizacao podera solicitar documentos, esclarecimentos, relatérios e realizar vistorias compativeis
com a finalidade do contrato.

15.7. As constatagfes serdo registradas em relatérios proprios, que integrardo o processo administrativo de
acompanhamento.

15.8. A fiscalizagdo municipal ndo afasta a responsabilidade da CONCESSIONARIA pelo cumprimento das
obrigacdes assumidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS INFRACOES CONTRATUAIS E DAS MEDIDAS ADMINISTRATIVAS
16.1. Constituem infrag8es contratuais, entre outras:

| — ndo iniciar as atividades no prazo estabelecido, sem justificativa aceita;
Il — deixar de manter o empreendimento em funcionamento;

Il — descumprir injustificadamente as metas de empregos;

IV — apresentar documentos ou informagdes falsas;

V — utilizar o imével para finalidade diversa;

VI — ceder ou transferir irregularmente o uso a terceiros;

VIl — causar danos ao imdvel por conduta imputavel 8 CONCESSIONARIA;
VIII — descumprir exigéncias ambientais ou de seguranca;

IX — realizar interven¢6es néo autorizadas;

X — impedir injustificadamente a fiscalizacao;

XI — descumprir reiteradamente obrigacdes essenciais;

Xl — abandonar o imovel ou encerrar definitivamente as atividades sem comunicacdo e adocao das
providéncias de restituicao.

16.2. Constatada irregularidade, o Municipio notificara formalmente a CONCESSIONARIA, descrevendo os
fatos, as obrigac@es envolvidas e as providéncias eventualmente exigiveis.

16.3. Sempre que a natureza da irregularidade permitir, podera ser concedido prazo para sua regularizacao,
sem prejuizo da apuracdo de responsabilidade.

16.4. O descumprimento contratual podera ensejar, conforme a gravidade e a legislacédo aplicavel:
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| — determinacéo de regularizagéo;

Il — adverténcia, quando legalmente cabivel;

[ll — reparacéo de danos;

IV — aplicagdo de san¢Bes administrativas legal e contratualmente previstas;
V — extingdo antecipada da concesséo;

VI — retomada do imével, observadas as garantias processuais.

16.5. A aplicacdo de sancBes observard os principios da legalidade, proporcionalidade, motivacao,
contraditorio e ampla defesa, bem como os procedimentos e competéncias previstos na legislagcdo aplicavel.

16.6. A extingdo da concessdo ndo afastara eventual responsabilidade da CONCESSIONARIA por danos
comprovadamente causados ao patrimdnio publico.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA EXTINGAO ANTECIPADA DA CONCESSAO

17.1. A concesséo podera ser extinta antecipadamente nas hipdteses previstas em lei e neste contrato,
mediante procedimento administrativo adequado.

17.2. Constituem situa¢des que poderao justificar a extingdo antecipada:

| — descumprimento grave ou reiterado das obrigacoes;

Il — desvio de finalidade do imével;

[Il — paralisacéo injustificada das atividades industriais;

IV — ndo cumprimento relevante das metas de geragdo de empregos;

V — transferéncia irregular da utilizagdo do imével;

VI — abandono do estabelecimento;

VII — utilizag@o que comprometa gravemente a seguranca ou a integridade do patriménio;

VIII — impossibilidade superveniente de continuidade da finalidade contratual, observadas as consequéncias
legais;

IX — outras hip6teses previstas na legislacao.

17.3. A decisdo de extingdo serd precedida, quando cabivel, de notificagdo, instrucdo administrativa,
oportunidade de defesa e decisdo fundamentada da autoridade competente.

17.4. A extingdo podera ocorrer também por acordo formal, quando juridicamente admissivel e demonstrado o
interesse publico.

17.5. Eventual extincdo por razbes de interesse publico ndo decorrentes de inadimplemento da
CONCESSIONARIA devera observar o regime legal aplicavel, inclusive quanto a andlise de investimentos
autorizados e consequéncias patrimoniais.

17.6. A extingdo ndo implicara transferéncia da propriedade do imoével nem afastara as obrigaces de
restituicdo e prestacdo de contas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA RESTITUICAO E RETOMADA DO IMOVEL

18.1. Encerrada a concess&o, por término da vigéncia ou extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA devera
restituir o imoével ao Municipio, livre e desocupado, observadas as condi¢cdes contratuais e a legislacao
aplicavel.

18.2. A restituicdo deverd ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contado do encerramento da
concessdo ou da notificagdo da decisdo administrativa correspondente, ressalvado prazo diverso
estabelecido mediante decis&o fundamentada ou exigéncia legal.
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18.3. A desocupacdo compreendera a retirada de pessoas, materiais, equipamentos e bens moveis
particulares que ndo devam permanecer incorporados ao imovel.

18.4. A retirada devera ocorrer sem comprometer a integridade fisica do barrac&o ou de suas instalacdes.

18.5. Sera realizada vistoria final, com elaboragéo de relatério técnico e registro fotografico das condi¢bes do
imovel.

18.6. Constatados danos imputaveis 8 CONCESSIONARIA, ser4 assegurada oportunidade de manifestacéo
e, quando cabivel, de reparacéo, sem prejuizo da apuracao de responsabilidades.

18.7. As benfeitorias incorporadas permanecerdo sujeitas as condicdes previstas na Clausula Décima
Segunda.

18.8. A permanéncia indevida no imével apés o encerramento contratual sujeitara a CONCESSIONARIA as
medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive apuracdo de eventual indenizagédo pela ocupacéo
irregular, quando juridicamente devida.

18.9. A retomada do imdvel devera observar os procedimentos legais aplicaveis, vedadas medidas arbitrarias
ou incompativeis com as garantias processuais.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

19.1. Eventuais alteracdes deste contrato dependerdo de justificativa administrativa, andlise juridica quando
cabivel e formalizacao por instrumento adequado.

19.2. Nao serdo admitidas alteragdes que descaracterizem a finalidade publica da concessao ou modifiquem
indevidamente as condi¢des essenciais que fundamentaram a selecdo da CONCESSIONARIA.

19.3. As metas de empregos ofertadas durante a licitagcdo constituem obrigacBes essenciais e ndo poderao
ser reduzidas por simples conveniéncia empresarial.

19.4. AlteragBes excepcionais de cronograma somente poderdo ser examinadas diante de circunstancias
supervenientes devidamente demonstradas, com preservacdo da finalidade publica, da igualdade entre os
licitantes e das condi¢des legais da outorga.

19.5. Nenhuma alteragdo sera considerada valida exclusivamente por acordo verbal ou manifestacéo informal
entre representantes das partes.

CLAUSULA VIGESIMA — DA PUBLICIDADE E DA TRANSPARENCIA

20.1. O presente contrato e os atos legalmente sujeitos a publicidade deverdo ser divulgados nos meios
oficiais pertinentes, observadas as disposi¢des da legislagcao aplicavel.

20.2. A CONCESSIONARIA devera atender a obrigacéo de identificacdo do incentivo municipal prevista no
art. 23 da Lei Municipal n°® 985/2009, mediante afixagdo de placa com a identificacdo do apoio do Municipio
por meio do PRODETERRA.

20.3. As informacdes relativas a execucdo das contrapartidas e aos resultados da politica publica poderéo ser
divulgadas pelo Municipio, respeitados os dados protegidos legalmente.

20.4. Os relatérios de fiscalizacdo e acompanhamento integrardo os registros administrativos da concesséo.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA VINCULACAO AO EDITAL E AOS DOCUMENTOS DO
PROCESSO

21.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢ao:

| — Edital da Concorréncia Plblica Presencial n° ___ /2026;

Il — Termo de Referéncia;

[Il — Estudo Técnico Preliminar, como documento de fundamentagéo da contratagéo;

IV — proposta socioecondmica vencedora;
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V — Plano de Implanta¢&o Industrial aprovado;

VI — Plano de Geracédo Progressiva de Empregos;

VII — memorial descritivo e planta do imovel;

VIII — Termo de Vistoria e Entrega;

IX — demais documentos técnicos e administrativos expressamente incorporados ao instrumento.

21.2. A CONCESSIONARIA fica vinculada a proposta apresentada durante a concorréncia, especialmente
guanto as obrigacdes que determinaram sua classificacdo e selec¢éo.

21.3. Eventuais divergéncias entre os documentos deverdo ser solucionadas mediante interpretacédo
sistemética, observadas as disposi¢des legais, as condi¢cdes vinculantes do edital e a preservacao do
interesse publico.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA SOLUCAO DAS CONTROVERSIAS E DO FORO COMPETENTE

22.1. As partes comprometem-se a buscar, inicialmente, a solugdo administrativa das divergéncias
decorrentes da interpretacdo ou execucdo deste contrato, mediante requerimento formal, instrucdo e decisédo
fundamentada da autoridade competente.

22.2. Nao sendo possivel a solugdo administrativa, fica eleito o Foro da Comarca de Terra Boa, Estado do
Parand, para dirimir as controvérsias decorrentes da execuc¢do do presente contrato que ndo possam ser
resolvidas administrativamente, ressalvadas as hipéteses de competéncia absoluta previstas na legislagéo.

22.3. A eleicdo do foro observa a localizacdo da sede do Municipio concedente e a disciplina do art. 92, § 1°,
da Lei Federal n°® 14.133/2021, no que aplicavel & natureza juridica desta outorga.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. A presente concesséo constitui instrumento de incentivo ao desenvolvimento industrial do Municipio de
Terra Boa e devera atender continuamente as finalidades publicas previstas na legislagdo municipal.

23.2. A CONCESSIONARIA declara conhecer e aceitar as condicdes do edital, do Termo de Referéncia, da
legislacdo municipal e dos demais documentos que integram a presente relacdo contratual.

23.3. A utilizagdo gratuita do imdvel ndo assegura preferéncia ou direito & aquisicdo, alienagdo ou
transferéncia futura do patriménio municipal.

23.4. O eventual ndo exercicio imediato de prerrogativa contratual pelo Municipio ndo importara renuncia
definitiva ao direito de exigir o cumprimento das obrigacdes.

23.5. Os casos omissos serdo analisados de acordo com a legislacdo aplicavel, a finalidade publica da
concessao e o0s principios que regem a Administracdo Publica.

23.6. A formalizacéo registral do instrumento, quando exigivel em razdo da modalidade juridica de outorga
adotada, observara as determinacdes legais e as providéncias pertinentes perante o Registro de Imoveis
competente.

23.7. O presente instrumento entra em vigor na forma legalmente estabelecida, produzindo os efeitos
relativos a utilizacdo material do imdvel a partir de sua entrega formal, conforme as disposi¢cdes contratuais.

E, por estarem de acordo com todas as clausulas e condi¢des estabelecidas, as partes assinam o presente
instrumento, juntamente com as testemunhas.

Terra Boa/PR, de de 2026.

MUNICIPIO DE TERRA BOA
VALTER PERES
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Prefeito Municipal
CONCEDENTE

EMPRESA:
Representante legal:
CPF:

CONCESSIONARIA

TESTEMUNHAS:
1. Nome:
CPF:
2. Nome:

CPF:
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ANEXO X — TERMO DE VISTORIA E ENTREGA DO IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2697/2026
E CONCORRENCIA PUBLICA PRESENCIAL N° __ /2026
CONTRATO DE CONCESSAO GRATUITA DE USON° ___ /2026.

Aos __ dias do més de de 2026, 0 MUNICIPIO DE TERRA BOA, Estado do Paran4,
na qualidade de CONCEDENTE, procede a entrega formal do imével publico municipal vinculado a
matricula n°® 9.842 a empresa , inscrita no CNPJ n°

, doravante denominada CONCESSIONARIA, em cumprimento ao Contrato
de Concesséo Gratuitade Uson® __ /2026.

A entrega é realizada mediante vistoria das condi¢fes fisicas do imdével, suas instalacoes,
benfeitorias e demais caracteristicas, conforme registros e documentos que integram o presente
Termo.

A partir da assinatura do presente Termo de Vistoria e Entrega, considera-se formalizada a
disponibilizagdo do imével & CONCESSIONARIA, iniciando-se a contagem do prazo de 60
(sessenta) meses da concesséo, nos termos do respectivo contrato.

Assim, fica perfeitamente identificado o vinculo entre o contrato, a entrega do imovel e o inicio da
vigéncia de sua utilizacao.

Municipio

Empresa



