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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 OBJETO

Contratacdo de empresa para execucdo de servicos de limpeza, manutencao,
reparacao e substituicdo de calhas, calhas de platibanda e servicos complementares de
vedacgdo, visando corrigir infiltracBes e garantir 0 adequado escoamento das &guas
pluviais em edificacdes municipais, incluindo imoveis integrantes do patrimdnio histérico
do Municipio da Lapa/PR.

2 NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem como motivacdo a necessidade de realizar, em
carater urgente, servi¢cos de manutencdo corretiva nas calhas de edificacbes municipais
que apresentam infiltracdes decorrentes da deterioracdo, obstrucéo e falhas no sistema de
captacdo de aguas pluviais.

Destacam-se, entre os imoveis com maior criticidade, o Theatro S&o Jodo e a
Casa Vermelha. No Theatro S&o Jodo, a ineficiéncia das calhas tem permitido a entrada
constante de agua, comprometendo revestimentos internos, acabamentos, forros, pisos e
elementos estruturais em madeira, agravando o estado de conservacao da edificacdo, que
atualmente encontra-se interditada por problemas estruturais. Ja na Casa Vermelha, as
infiltragcGes decorrentes das calhas danificadas atingem os ambientes internos, sendo
necessaria, inclusive, a utilizacao de recipientes para conter a agua e evitar danos ao piso
e ao mobiliario.

Também serdo executados servi¢os pontuais em outros imdveis, como o
Pantheon dos Herois, contemplando limpeza, vedacdo e reparos necessarios ao correto
funcionamento das calhas.

A execucdo desses servicos é indispensavel para interromper o avango das
infiltragdes, preservar as edificacdes, especialmente os imoveis histdricos, evitar o
agravamento dos danos construtivos e reduzir futuros custos de manutencao.

Sendo assim, a contratacdo € necessaria para:
® Executar servicos de limpeza, manutencdo, reparacdo e substituicdo de calhas e

calhas de platibanda;
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® Eliminar infiltragdes causadas por falhas no sistema de drenagem pluvial;
Preservar 0s elementos construtivos e estruturais das edificagdes, especialmente dos
imoveis historicos;

® Evitar o0 agravamento dos danos e assegurar a adequada conservacao do patrimonio

publico municipal.

3 REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa contratada devera executar os servicos em conformidade com o
Termo de Referéncia, Memorial Descritivo, planilha orcamentaria e demais documentos
técnicos que integram 0 processo.
Devera comprovar capacidade juridica, fiscal e operacional para a execucao
dos servicos, atendendo as exigéncias da legislacéo vigente.
Por se tratar de intervencGes em edificacdes publicas, incluindo imdveis
historicos, os servigos deverdo ser executados com técnicas adequadas, preservando as
caracteristicas construtivas existentes e evitando danos aos elementos arquiteténicos.
A CONTRATADA devera:
® Executar os servicos com cuidado, evitando danos as edificagfes e seus elementos
construtivos;

® Utilizar materiais de qualidade e compativeis com o0s servi¢os a serem executados;
Realizar a limpeza, manutencdo, reparacdo, vedacdo e substituicdo das calhas
conforme as especificacGes técnicas;

® Cumprir as normas de seguranca do trabalho, fornecendo os equipamentos de
protecdo necessarios;

® Comunicar a fiscalizacdo qualquer intercorréncia identificada durante a execucédo dos
Servicos;

® Responsabilizar-se por eventuais danos causados as edificacdes, a terceiros ou ao
patrimonio publico.

A execucdo dos servigos devera priorizar a eliminacdo das infiltracGes e o
adequado escoamento das aguas pluviais, contribuindo para a conservacao das
edificacbes e evitando o agravamento dos danos, especialmente nas edificacfes

histéricas.
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4 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa dos quantitativos foi elaborada pela Administracdo com base em
vistorias técnicas realizadas nos imdveis, medicdes em campo e levantamento dos
servicos necessarios para corrigir as infiltragdes e restabelecer o0 adequado funcionamento
do sistema de captacdo de aguas pluviais.

Os quantitativos contemplam a fabricacdo e instalacdo de aproximadamente
25 metros de calhas, 9 metros de calhas de platibanda, a reparacdo, com remocdo e
reaplicacdo, de aproximadamente 76 metros de vedacdo em poliuretano (PU), além da
limpeza e vedacdo de aproximadamente 33 metros de calhas, incluindo servigcos nos
imoveis Theatro S&o Jodo, Casa Vermelha, Pantheon dos Herois e Museu Histdrico.

Para a composicdo do valor estimado, foi elaborado orcamento referencial
com base nas composi¢Oes da tabela SINAPI. Paralelamente, foram solicitados
orcamentos a 10 empresas do ramo, tendo sido obtido, até 0 momento, retorno de apenas
uma empresa, com apresentacdo de proposta. O valor apresentado mostrou-se inferior,
porém proximo ao orcamento referencial elaborado com base no SINAPI, sendo adotado
como valor de referéncia por apresentar maior compatibilidade com os precos praticados

no mercado.

5 LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO
TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

A solucdo adotada consiste na contratagdo de empresa especializada para
execucéo de servigos de limpeza, manutencéo, reparagéo e substituicdo de calhas, visando
eliminar infiltracGes e preservar as edificacfes publicas, especialmente os imdveis

histdricos que apresentam maior grau de comprometimento.

Para a definicdo da solucdo, foram realizadas consultas ao mercado mediante
solicitacdo de orcamento a dez empresas do ramo, sendo duas por e-mail e oito por
aplicativo de mensagens. Até o0 momento da elaboracdo deste documento, apenas uma
empresa realizou vistoria técnica nos imoveis e apresentou proposta comercial. As demais

nédo responderam as solicitacdes ou informaram que nédo trabalham com o Poder Pablico,
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ndo possuem a documentacao necessaria para contratagdo ou ndo dispdem de capacidade
de atendimento em razédo da elevada demanda de servicos, conforme registros constantes

NO Processo.

Diante das caracteristicas do objeto e da necessidade de execucdo dos
servigos por empresa especializada, a contratagdo de empresa do ramo mostra-se
adequada para o atendimento da demanda, permitindo a realizagéo dos servigos de acordo

com as especificacdes e condicbes técnicas estabelecidas pela Administracdo

6 ESTIMATIVADE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

A estimativa de precos para a presente contratagdo foi elaborada com base
nos quantitativos levantados pela Administragéo e nas composi¢oes de custos da tabela

SINAPI, utilizadas como referéncia para a formacgédo do orcamento.

Como complemento ao orcamento referencial, foi realizada cotacdo de
mercado, tendo sido obtida, até o momento, uma proposta comercial. O valor apresentado
mostrou-se inferior, porém proximo, ao valor obtido por meio das composi¢oes da tabela
SINAPI.

Considerando a proximidade entre os valores e a maior compatibilidade da
cotagdo com os precos praticados no mercado, foi adotado o valor obtido na cotagdo como
referéncia para a contratacdo, observando-se os principios da economicidade e da

razoabilidade.

7  DESCRICAO DA SOLUCAO TECNICA ADOTADA

A solucéo técnica adotada consiste na execugdo de servicos de limpeza,
manutencéo, reparacao e substituicdo de calhas, calhas de platibanda e vedacdes, visando
restabelecer a eficiéncia do sistema de captagdo e escoamento das &guas pluviais das

edificacOes.

Os servigos compreenderdo a fabricacdo e instalacdo de novos trechos de
calhas, reparacdo e substituicdo das vedacGes em poliuretano (PU), limpeza,
desobstrucdo, vedacdo e demais intervencGes necessarias para eliminar as infiltracGes e

garantir o correto funcionamento do sistema.
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As intervencOes deverdo ser executadas com os devidos cuidados,
especialmente nos imdveis de valor histdrico, preservando seus elementos arquiteténicos

e evitando danos as estruturas, revestimentos, forros e demais componentes construtivos.

A solucdo adotada tem carater corretivo e preventivo, visando interromper o
avanco das infiltraces, preservar as edificagdes e evitar o agravamento dos danos
decorrentes da acdo das aguas pluviais, contribuindo para a conservacdo do patriménio

publico municipal.

8 JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO

O néo parcelamento do objeto justifica-se pela necessidade de execucéo
integrada dos servicos de limpeza, manutencéo, reparacéo e substituicdo de calhas nas
edificacGes contempladas, garantindo uniformidade na execucdo, compatibilidade dos

materiais empregados e maior eficiéncia no acompanhamento e fiscaliza¢do contratual.

A contrata¢do por uma Unica empresa proporciona melhor coordenagdo dos
servicos, reduz custos administrativos e de mobilizacdo, além de assegurar a
responsabilidade integral pela execucdo, evitando conflitos entre diferentes prestadores e

possiveis incompatibilidades técnicas.

Considerando o reduzido volume dos servicos e a necessidade de intervengao
em diversos imoveis no mesmo periodo, conclui-se que o0 ndo parcelamento representa a
solucdo mais vantajosa para a Administracdo, em observancia aos principios da eficiéncia

e da economicidade.

9 RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo tem como objetivo eliminar as infiltragdes causadas por falhas
no sistema de captagdo de aguas pluviais, restabelecendo o adequado funcionamento das

calhas e contribuindo para a conservacao das edificac@es publicas.

Pretende-se preservar os elementos construtivos, especialmente nos imadveis
historicos, evitando o agravamento dos danos provocados pela umidade, reduzindo a
necessidade de futuras intervengOes corretivas e assegurando melhores condicdes de

conservacao do patriménio publico.
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Como resultado, espera-se proporcionar maior protecdo as edificacdes, aos
seus elementos estruturais, revestimentos, forros, pisos e bens existentes, prolongando

sua vida atil e minimizando os custos de manutencdo decorrentes de infiltragdes.

10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para que a contratacdo seja fluida e continua, a Contratante devera tomar

algumas medidas paralelas e necessarias anteriormente a contratacdo. S&o elas:
e Garantir acesso da Contratada ao local/a edificacdo do objeto contratual;

e Verificacdo da capacidade operacional da equipe de fiscalizacdo, para

contratacéo de pessoal habilitado tecnicamente, conforme necessidade;

e Verificagdo da necessidade de aquisi¢do de equipamentos de protecdo individual
(EPTI’s) para a equipe técnica de Fiscalizag¢do da Prefeitura Municipal da Lapa,
para acompanhamento dos servicos e afericdo conforme normas técnicas

vigentes;

e Necessidade de disponibilidade de veiculo oficial do Municipio, para utilizacéo

exclusiva da equipe de Fiscalizagéo;

e Aviso a comunidade local da intencdo de servicos por parte da contratada, para

evitar surpresas e transtornos;

e Disponibilizagdo de Recursos Financeiros: Serdo adotadas as providéncias
necessarias para assegurar a emissdao do empenho da despesa e 0 pagamento das
obrigac@es contratuais, nos prazos estabelecidos em contrato e em conformidade
com as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021, resguardando-se a regular execugédo

orcamentaria e financeira do contrato.

e Se necessario, poderdo ser promovidas reunides periddicas entre a Contratante e
a Contratada para avaliacdo do andamento contratual, verificacdo do
cumprimento de prazos, analise de eventuais ocorréncias e definicao de

providéncias corretivas, sempre com registro formal.
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11 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para a execucdo do objeto, poderdo ser necessarias contratacbes correlatas
relacionadas ao fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra especializada
para a fabricacgdo, instalacdo, manutencéo e reparacao de calhas, bem como a aquisicdo

de insumos complementares necessarios a perfeita execucgdo dos servicos.

N&o h4, contudo, contratacdo interdependente cuja conclusdo seja condicao

para a execucgdo do objeto desta contratacao.

12 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

A execucdo dos servicos devera observar as normas técnicas vigentes,
adotando praticas que minimizem os impactos ambientais e preservem as caracteristicas

das edificacdes, especialmente nos imdveis historicos.

A CONTRATADA devera priorizar o uso racional de materiais, promover o
reaproveitamento dos elementos que apresentem condicdes de reutilizagdo, sempre que
tecnicamente vidvel, e realizar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos

gerados durante a execucdo dos servicos, em conformidade com a legislacéo vigente.

Os materiais empregados deverdo possuir qualidade e durabilidade
compativeis com a finalidade dos servicgos, contribuindo para a redugdo da necessidade

de futuras intervencdes e para a conservagao do patriménio publico.

13 DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Considerando a existéncia de levantamento técnico dos servi¢os necessarios,

das medicdes realizadas e do orcamento de referéncia;

Considerando a necessidade de execucdo dos servigos para eliminar
infiltracGes, preservar as edificagdes publicas e evitar o agravamento dos danos,

especialmente nos imoveis histéricos;

Considerando que a contratacdo representa a solu¢cdo mais vantajosa para a
Administracdo, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse

publico;
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Entende-se vidvel a contratagdo do objeto, observadas as condicdes

estabelecidas no Termo de Referéncia e na legislacdo vigente.

Lapa, 22 de setembro de 2026.

R Assinado di italmentegor:
*iihﬂ"\ NICOLE ALINE BUSAT
W™ 22/09/2026 16:50:55

. Assinado eletronicamente por:
,i SABRINA CUNHA GONCALVES
24/09/2026 11:28:15

Assinatura digital avancada.

Nicole Aline Busato Sabrina Cunha Goncalves
Arquiteta e Urbanista Gestora do contrato

Assinatura digital avangada.

«=_ Assinado eletronicamente por:
w ELIONARA MOREIRA DE
CARVALHO SKRZYPIETZ
Secretaria de Cultura
23/09/2026 14:17:18

Assinatura digital avancada.

Elionara Moreira de Carvalho Skrzypietz
Secretario Municipal de Cultura
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