RID BRANCGDOSUL Capilal de (imenle ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
: . Art. 18, §1°, da Lei N® 14.133/2021
Art.330 do Decreto Municipal N® 6.621/2023

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

DESCRIGAO DA NECESSIDADE / OBJETO

A contratagcdo via Inexigibilidade, conforme previsto no artigo 74, inciso V da Lei n°
14.133/2021, com objetivo de contratacdo de locagdo do imovel por diaria, para
realizacao de eventos como reunides, capacitacdes, exposicdes, espetaculos, etc.” A
contratacao se faz necessaria para que todas as Secretarias da Prefeitura Municipal de
Rio Branco do Sul, disponham de um local apropriado para a realizacdo de eventos.
Utilizacdo também para ofertar servicos a populagao por meio da Secretaria de Esporte,
Lazer e Cultura. Ressaltamos que o municipio ja vinha utilizando o local, por meio do
Contrato 165/2022, oriundo da Dispensa 063/2022, que teve o prazo de execugao de 12
meses, com término no dia 31/12/2023. Devido a necessidade de novos itens na
contratagao e alteragcado da forma de pagamento, inicia-se esse novo processo licitatorio.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Trata-se de procedimento para contratagao de locagédo de imoével, sito na Rua Domingos
Alessandro Nodari n°63, bairro Vila Velha no Municipio de Rio Branco do Sul. A
contratagao tera vigéncia, a partir da assinatura do Contrato, de 12 meses. Podendo ser
prorrogados, conforme a legislagao vigente, com aplicagao de Indice IPCA.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

VALOR VALOR
UNITARIO TOTAL

ITEM COIEI:,IGO UNID DESCRIGAO DO PRODUTO QTDE

1 23353 | Diaria LOCACAO DO SALAO DE EVENTOS

ATE 200 PESSOAS - ASEM 93 R$ 450,00 | R$41.850,00

o | 23354 |Diaria | LOCAGAO DO SALAO DE EVENTO A

PARTIR DE 201 PESSOAS - ASEM 22 | R$550,00 | RS 12.100,00

3 23355 | Diaria | | OCACAO DO RECANTO - ASEM 16 R$ 250,00 | R$ 4.000,00

TOTAL | R$ 57.950,00

Valor total para a contratagao R$ 57.950,00 (Cinquenta e sete mil novecentos e
cinquenta reais).
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LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em razdo da necessidade de locagdo, considerando ainda que o imovel em questéo
atende as necessidades das Secretarias da Prefeitura Municipal, em relagcédo a
localizagdo (SATISFATORIA), apresenta area fisica (M?) suficiente para o funcionamento
da necessidade especificada no objeto. Além disso o espago oferta utensilios,
equipamentos e servicos necessarios para a utilizagcdo nos eventos como: Internet,
mesas, cadeiras, fogao, geladeira, freezer, banherios, insumos de limpeza e higiéne e
agora na nova contratacdo também sera realizada a limpeza do ambiente apds os
eventos ja incluso no valor da diaria.

Ressalto que na contratagdo anterior a limpeza do ambiente era por conta do Locatario,
sendo que varias secretarias utilizavam o espago, o que gerava muito transtorno para a
Administracdo, pois muitas vezes nao era realizada a manutencao de limpeza no espaco
e se tornava muito dificil para a Administracdo determinar as devidas responsabilidades.
Com a limpeza do espaco inclusa no valor da locacdo da diaria, a responsabilidade pela
manutencao fica clara, ou seja, o Locador deve entregar o imével limpo para a utilizagao.

ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO

O valor referencial para a Contratacdo, foi obtido com base na utilizagdo do contrato
anterior.

O contrato 165/2022 tinha a seguinte configurag&o:

Quan_tldade de d_|ar|as Valor da Diaria Valor Mensal
fixas mensais
22 R$ 250.00 R$ 5.500,00

Sendo o valor anual de R$ 66.000,00 (Sessenta e seis mil reais) sem a limpeza
inclusa.

O Contrato 165/2022 possuia a estimativa de 22 diarias fixas mensais a serem utilizadas
pela Prefeitura de Rio Branco do Sul, tendo a Prefeitura preferéncia no agendamento
dos dias utilizados, uma vez que o imovel pertence a Associacdo Municipal dos
Servidores — ASEM e os membros da Associagdo também utilizam o imdvel para
eventos particulares.

Realizando o levantamento das diarias realmente utilizadas na vigéncia do contrato
165/2022 verificou-se que seria mais vantajoso para a Administracdo pagar pela diaria
realmente utilizada, mesmo com o preco da diaria mais alto, vejamos:
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PREFEIT

RIO BRANCO DO SUL

RAMUNI

Os dias realmente utilizados no periodo de 12 meses foram um total de 105 diarias,

(ﬁﬂ,}‘ﬁ/ de (imenle ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Art. 18, §1°, da Lei N® 14.133/2021
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Més Dias Utilizados Dias Néo Utilizados
jan/23 1 21
fev/23 9 13
mar/23 9 13
abr/23 12 10
mai/23 13 9
jun/23 11 11
jul/23 7 15
ago/23 10 12
set/23 7 15
out/23 7 15
nov/23 9 13
dez/23 10 12
TOTAL 105 159

resultando em um valor total de R$ 66.000,00, sem limpeza inclusa.

Na estimativa indicada pelas secretarias ha a previsao de utilizagcdo de 131 diarias, com
um valor total de R$ 57.950,00 anual, com a limpeza inclusa, ficando desta forma

evidente a vantajosidade para a Administracao.

Quantitativo da contratagao por secretaria:

Locagao Salao de Locagao Salao de
Eventos Eventos Locagao Recanto
até 200 pessoas a partir de 201 pessoas
VALOR TOTAL
SECRETARIA \elor | measoo0 |\ | Ressoo0 | V2| Rs250,00 SECRETARIA
QTD Valor Total QTD Valor Total QTD Valor Total

GABINETE 0 R$ 0 R$ 0 R$ R$
SEMAD 12 R$ 5.400,00 2 R$ 1.100,00 3 R$ 750,00 | R$ 7.250,00
SEMED 0 R$ 17 R$ 9.350,00 3 R$ 750,00 R$ 10.100,00
SEMSA 10 R$ 4.500,00 0 R$ 3 R$ 750,00 | R$ 5.250,00
SMASH 8 R$ 3.600,00 0 R$ 0 R$ R$ 3.600,00

SEFIN 0 R$ 0 R$ 0 R$ R$
SEMDE 3 R$ 1.350,00 0 R$ 1 R$ 250,00 | R$ 1.600,00
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SEPLAN 2 R$ 900,00 0 R$ - 0 R$ - R$ 900,00
SMAPA 6 R$ 2.700,00 0 R$ - 6 R$ 1.500,00 | R$ 4.200,00

SEMDU 0 R$ - 0 R$ - 0 R$ - R$
SEMMA 2 R$ 900,00 0 R$ - 0 R$ - R$ 900,00

SEMOP 0 R$ - 0 R$ - 0 R$ - R$
CULTURA 2 R$ 900,00 3 R$ 1.650,00 0 R$ - R$ 2.550,00
ESPORTE 48 R$ 21.600,00 0 R$ - 0 R$ - R$ 21.600,00
TOTAIS 93 R$  41.850,00 22 R$ 12.100,00 16 R$ 4.000,00 | R$ 57.950,00
Total de diarias 131 Valor Total R$ 57.950,00

Ainda, os valores apontados acima s&o estimados, podendo ocorrer a supressao de
25% caso necessario e conforme prevé a Lei de Licitagbes 14.133/2021.

Conforme Oficio n° 21/2023, anexo ao processo, enviado ao fornecedor, fizemos uma
proposta de valores para a locagao. O Fornecedor, por meio do seu Presidente Luciano
Loureiro Justo, apdés se reunir com os membros da Diretoria da Associagcdo de
Servidores — ASEM, realizou uma contra-proposta, em anexo ao processo, onde justifica
os valores propostos pela Associagéao.

Em analise a contra-proposta, o Departamento de Administragdo entendeu serem justos
os apontamentos e concordamos com os valores que a Associacdo Municipal dos
Servidores — ASEM propuseram para a locagao.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A Contratacdo de locagao do imovel, se faz necessaria para atender as demandas das
Secretarias da Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul, para realizagbes de eventos,
reunides, capacitacdes, formaturas, atividades esportivas e culturais.

A Prefeitura ndo dispbe de um espago proprio que atenda as necessidades ja
mencionadas, portanto, conforme ja explicitada a justificativa dos valores da locagéo
com os beneficios inclusos, a melhor solugdo encontrada para atender a demanda é a
Locacéo por Diarias.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se realizar a locacdo do imovel por meio de formalizagdo contratual. A
contratagdo tera vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado,
conforme legislagao vigente.
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PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Ndo ha necessidade de providéncias a serem adotadas pela Secretria Municipal de
Administracio.

CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao ha necessidade de contratacdes correlatas.

IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao ha impactos ambientais relevantes.

VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo € imprescindivel, mostrando-se necessaria para atender as
demandas das Secretarias da Prefeitura Municipal de Rio Branco do Sul, em questao de
ser utilizada para a finalidade ja exposta.

Com base nas informagdes levantadas ao longo do estudo técnico preliminar, declara-se
viavel a locacao do referido imével.

Rio Branco do Sul, 07 de Fevereiro de 2024.

iy LUANA CRISTINA DOS
‘ ' SANTOS

087.539.399-30
MUNICIPIO DE RIO BRANCO
DO SUL

\ ‘ 09/02/2024 09:59:24 -03:00

Luana Cristina dos Santos

Equipe de apoio - Licitacdes
Departamento de Administracdo - DEAM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO - SEMAD
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