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TERMO DE REFERÊNCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO

1. OBJETO 
Instauração de procedimento de contratação para locação de 1(um) barracão localizado na Área Rural, localidade de Água Branca, sito a Estrada Água Branca, Md2 Tv N6189, Açungui – Município de Rio Branco do Sul-PR, local que será para abrigo de Ferramentas, Equipamentos e Maquinários destinados a prestação de serviços à Comunidade  através da Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal.

	ITEM
	CÓDIGO IPM
	UNID
	DESCRIÇÃO DO PRODUTO
	QTDE
	VALOR UNITÁRIO
	VALOR TOTAL

	1
	25086
	Mês
	Locação de 1(um)  Barracão situado  na Área Rural,  localidade de Água Branca, sito a Estrada Água Branca, Md2 Tv N6189, Açungui – Município de Rio Branco do Sul
	12
	R$ 500,00
	R$ 6.000,00



Valor total para a contratação R$ 6.000,00 (Seis mil reais).

2. FORMA, LOCAL E PRAZO DE EXECUÇÃO DO SERVIÇO
2.1 A contratação terá vigência de 12 meses, prorrogáveis conforme legislação vigente. O índice a ser aplicado nas prorrogações de prazo e valor (em caso de ocorrerem) será o IPCA.
2.2 O imóvel a ser locado está localizado na Área Rural,  localidade de Água Branca, sito a Estrada Água Branca, Md2 Tv N6189, Açungui – Município de Rio Branco do Sul, barracão com área de 240,13 m². 
2.3 Para a execução da contratação será formalizado contrato, após a assinatura do mesmo serão emitidas Notas de Empenho para a despesa.

3. DETALHAMENTO DAS CONDIÇÕES DE CONTRATAÇÃO
2 
3.1 Trata-se de locação de 1(um) barracão a ser realizado mediante Inexigibilidade, conforme previsto em legislação vigente (Lei 14.133),  Artigo 74, inciso V, com vigência de 12 meses a serem prorrogados, conforme interesse desta Administração, por períodos previstos na legislação vigente.
3.2 O contratado estará locando o referido barracão pelo prazo contratual a esta Administração, sendo que no mesmo servirá para abrigo das Ferramentas, Equipamentos e Maquinários destinados à prestação de serviços na área Rural de Água Branca e redondezas do município de Rio Branco do Sul, através da Secretaria de Obras.
 
3. 
4. CONTROLE DA EXECUÇÃO
4.1 O controle e execução da contratação/locação ficarão sob governabilidade da Secretaria de Administração da Prefeitura Municipal.




5. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAÇÃO
5.1 O cumprimento das obrigações previstas neste Termo de Referência será acompanhado e fiscalizado, em todos os seus termos, pelo Fiscal de Contrato.
5.2 O representante do CONTRATANTE anotará, em registro próprio, todas as ocorrências relacionadas com a execução do contrato, determinando o que for necessário à regularização das falhas ou impropriedades observadas.
5.3 As decisões e providências que ultrapassarem a competência do fiscal do CONTRATANTE deverão ser solicitadas ao seu superior, em tempo hábil, para adoção das medidas convenientes.

6. CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO
- Elaboração do procedimento de Inexigibilidade.
- Emissão de Contrato.
- Emissão de Notas de Empenho para execução do contrato.

7. VIGÊNCIA: 12 (doze) meses, prorrogáveis conforme legislação vigente.

8. RESCISÃO: Conforme previsão em legislações em vigência.

9. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAÇÃO
	A Prefeitura Municipal através da Secretaria de Obras, visando aprimorar os serviços prestados à área rural do município, identifica a necessidade de um espaço adequado para o armazenamento seguro e organizado de ferramentas, equipamentos e maquinários. A locação de um barracão atende essa demanda, proporcionando uma infraestrutura que garanta a eficiência das atividades desenvolvidas nas comunidades rurais, como:
· Conservação dos Equipamentos: O armazenamento adequado em um barracão protegerá as ferramentas e maquinários das intempéries, como chuva e sol intenso, além de evitar danos causados por vandalismo ou roubo.
· Melhoria na Logística: Um espaço centralizado facilitará o acesso aos equipamentos necessários para as atividades rurais, otimizando o tempo e os recursos  disponíveis para a realização dos serviços.
· Organização e Gestão: O barracão permitirá uma melhor organização dos itens armazenados, facilitando o controle do inventário e garantindo que as ferramentas estejam sempre em condições adequadas para uso.
Com essas necessidades atendidas, temos benefícios esperados como:
· Aumento da Eficiência Operacional: Com os equipamentos devidamente armazenados e mantidos, as equipes que atuam na área rural poderão realizar suas atividades com maior eficiência, resultando em serviços mais rápidos e eficazes.
· Aprimoramento dos Serviços Públicos: A disponibilidade imediata dos recursos necessários contribuirá para a melhoria da qualidade dos serviços oferecidos à população rural, como manutenção de estradas, apoio à agricultura local e ações de saúde pública.
· Segurança no Trabalho: Um local adequado para armazenamento garantirá que os equipamentos sejam utilizados com segurança, reduzindo o risco de acidentes durante o manuseio.
A contratação de um barracão para abrigo das ferramentas, equipamentos e maquinários é uma medida essencial para garantir que a Prefeitura Municipal possa atender às necessidades da área rural com eficácia e responsabilidade. Este investimento não apenas protegerá os bens públicos, mas também assegurará que os serviços prestados à comunidade sejam realizados com qualidade e agilidade.


10. PESQUISA DE PREÇOS
10.1 O valor referencial para a Contratação foi obtido por meio de Avaliação do Imóvel nº1984/2025 (termo anexo), realizado por profissional da área de engenharia/arquitetura, que através de vistoria “in loco” e da utilização de Método Comparativo de Dados do Mercado determinou o valor mínimo, valor médio e valor máximo para a contratação (em anexo ao processo).

11. PARCELAMENTO DO OBJETO
O pagamento mensal do barracão destinado ao abrigo de ferramentas, equipamentos e maquinários destinados a prestação de serviços da comunidade rural através da Secretaria de Obras é justificado por diversos fatores que asseguram a eficiência na gestão do patrimônio público e o cumprimento das necessidades administrativas, como:
Gestão Orçamentária: O pagamento mensal permite uma melhor gestão do orçamento municipal, facilitando a alocação de recursos ao longo do ano e evitando grandes desembolsos de uma só vez. Isso ajuda a equilibrar as finanças públicas.
Flexibilidade e Adaptação: A locação mensal oferece flexibilidade para ajustar o espaço conforme as necessidades do departamento ao longo do tempo. Se houver mudanças nas demandas, o departamento pode avaliar a necessidade de continuar com a locação ou buscar alternativas.
Redução de Riscos: O pagamento mensal minimiza os riscos associados a um contrato de longo prazo, permitindo que a administração municipal reavalie a situação após um ano. Se o imóvel não atender às expectativas ou necessidades, é possível decidir por não renovar o contrato.
Garantia de Manutenção: O contrato de locação geralmente inclui cláusulas que garantem a manutenção do imóvel por parte do locador, assegurando que o espaço esteja em boas condições para uso durante todo o período de locação.
Conformidade Legal e Transparência: O pagamento mensal facilita o cumprimento das normas legais relacionadas à administração pública, promovendo transparência nas despesas e na gestão do patrimônio municipal.
Planejamento Estratégico: Com o pagamento mensal, é possível realizar um planejamento mais estratégico das atividades do departamento, ajustando as operações conforme as necessidades emergentes e evitando compromissos financeiros excessivos.
Por fim, ao optar pelo parcelamento em valores mensais e por 12 meses da locação do imóvel, a administração busca garantir uma gestão financeira flexível e eficiente, reduzir impactos, facilitar o controle e manter a estabilidade operacional, ao mesmo tempo em que procura obter condições contratuais vantajosas para a administração pública.


12. CLASSIFICAÇÃO DOS BENS E SERVIÇOS COMUNS  
12.1 O objeto dessa inexigibilidade pode ser classificado como comum, possuindo, especificações usuais de mercado e padrões de qualidade definidas, conforme estabelece a Lei Federal n.º 14.133, de 2021.


13. DAS CONDIÇÕES ESPECIAIS DE HABILITAÇÃO
13.1 Para a referida contratação dos serviços NÃO há condições especiais de habilitação, considerando que o Contratado trata-se de pessoa física e as documentações pertinentes a contratação foram apensas a instrução do processo.

14. OBRIGAÇÕES DO CONTRATADO 
14.1.. Depois de LOCADO, o imóvel deve estar bom estado, a fim de que atenda de maneira satisfatória o locador. Enquanto estiver LOCADO, deve ser garantido o uso pacífico do imóvel locado e mantido a sua forma e o seu destino; 
14.2 Fornecer declaração atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer impedimento de ordem jurídica capaz de colocar em risco a locação, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabíveis, inclusive com a juntada da documentação pertinente, para fins de avaliação por parte da LOCATÁRIA.
14.3 Garantir, durante o tempo de locação, o uso pacífico do imóvel.
14.4 Manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel.
14.5 Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação.
14.6 Auxiliar o LOCATÁRIO na descrição minuciosa do estado do imóvel, quando da realização da vistoria.
14.7 Fornecer ao LOCATÁRIO recibo discriminando as importâncias pagas, vedada a quitação genérica.
14.8 Pagar as taxas de administração imobiliárias se houver, e de intermediações, nestas compreendidas as despesas necessárias à aferição da idoneidade do pretendente.
14.9 Pagar as despesas extraordinárias do imóvel quando houver entendidas como aquelas que não se refiram aos gastos rotineiros de manutenção do imóvel como:
- obras destinadas a repor as condições de habitabilidade do imóvel.
- instalação de equipamentos de segurança e de incêndio, despesas de decoração e paisagismo nas partes de uso comum.
14.10 Pagar os impostos e taxas, inclusive à contribuição para o custeio de serviços de iluminação pública, incidentes sobre o imóvel.
14.11 Pagar taxas de: Energia Elétrica, Água e Internet
14.12 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de hidráulico e a rede elétrica, rede esgoto quando houver.
14.13 Manter, durante toda a vigência do contrato, todas as condições de habitação e qualificação exigidas no processo de licitação.
14.14 Informar a LOCATÁRIA quaisquer alterações na titularidade do imóvel, inclusive com a apresentação das documentações correspondentes.




15. OBRIGAÇÕES DO CONTRATANTE 
15.1 Respeitar o prazo de pagamento.
15.2 Indicar fiscal para acompanhamento do contrato; Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compatível com a natureza deste e com o fim a que se destina.
15.3 Restituir o imóvel, finda a locação, no estado em que o recebeu, salvo as.deteriorações decorrentes do seu uso normal.
15.4 Não modificar a forma interna ou externa do imóvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador.

16. FORMA DE PAGAMENTO 
16.1 Previsto para ocorrer até dia 10 de cada mês em nome de pessoa física 

17. SUBCONTRATAÇÃO
17.1, A presente inexigibilidade não admite subcontratação.

18. SANÇÕES ADMINISTRATIVAS
18.1 Conforme disposições das Legislações Vigentes.

19. DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA
	OBJETO
	SECRETARIA
	VALOR ESTIMADO P/ 12 meses
	DOTAÇÃO (reduzido)

	Locação de 1(um)  Barracão situado  na Área Rural,  localidade de Água Branca, sito a Estrada Água Branca, Md2 Tv N6189, Açungui – Município de Rio Branco do Sul
	SEMAD

	R$6.000,00
	198


	VALOR MÁXIMO ESTIMADO R$6.000,00



20. DECRETO MUNICIPAL N.º 6621/2023
20.1,O servidor que subscrevem este Termo de Referência atestam que observaram integralmente a regulamentação estabelecida pelo Decreto Municipal n.º 6621/2023 e as orientações constantes da Minuta Padronizada aprovada pelo Procurador Geral do Município.


Rio Branco do Sul, 17 de Março de 2025.





Tonia Maria Ramos
Departamento de Administração - DEAM
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO - SEMAD
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