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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E LOGISTICA
SETOR DE ENGENHARIA

ETP - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Pedido de Compras/Servigos n° 7109/2025
Categoria do objeto:

A presente contratagdo busca viabilizar, junto a Administragao, a efetiva manutencgao
preventiva, corretiva e condi¢gdes de seguranca das instalagdes prediais das Secretarias
Municipais e aos demais prédios nelas vinculadas, mantendo-os em perfeitas condicbes de
uso, a fim de garantir um eficiente atendimento as necessidades dos prédios, permitindo uma
segura circulagado de usuarios e servidores dos prédios publicos. Tudo isso com estreita
observancia de critérios e mecanismos geradores de maior eficiéncia e economicidade.

A gestao de imbveis publicos exige de seus gestores conhecimentos de ordem técnica,
legal e administrativa. Portanto, a manutencao predial, acima de tudo, deve ser entendida
como um dos preceitos da garantia da seguranca, saude e bem-estar dos usuarios das
instalacdes prediais.

E notdrio que todo imdvel esta sujeito ao desgaste ao longo da sua vida Gtil, bem como
a depreciacao de seus materiais e equipamentos. Entretanto, quando as instalagdes prediais
ndao sao adequadamente conservadas, a degradagido € acelerada até o completo
sucateamento do bem.

Por esse motivo, o servigco de manutengao predial funciona como um prolongador da
vida atil do imével, que por sua vez é definida pela NBR 15.575-1, no sentido de manté-las
em boas condi¢des de funcionamento e habitabilidade.

Sendo assim, pretende-se, com a nova contratacéo, dar continuidade aos servigos de
manutencao predial preventiva e corretiva, adequando-os a atual realidade das secretarias
municipais e demais prédios vinculados, de forma a padronizar a exceléncia dos servigos
prestados, otimizar a fiscalizacao.

Deve-se levar em consideracdo que o objeto da contratacdo sera executado,
principalmente, em ambientes de unidades basicas de saude, cuja atividade-fim é a prestacéo
do servico de assisténcia a saude, e em ambiente educacionais, o que requer um padrao de
exceléncia e necessidade premente na sua execugado, a fim de garantir a seguranga e
efetividade no atendimento de pacientes, criangas e servidores que frequentam o ambiente
publicos.

Deve-se levar em consideragédo, ainda, que as edificagbes estdo sujeitas ao
aparecimento de problemas decorrentes de seu desgaste natural devido ao longo tempo de
construcao das estruturas (cerca de 20 anos), ao uso de maquinas acionadas, sistemas
existentes e de outros componentes das edificacdes. Ha servicos que sao necessarios para

reporem as condigdes ori%inais da edificacdo, e outros que buscam adequar as instalacoes
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aos atuais padroes de qualidade, que possibilitem uma melhor utilizagcido de tais edificagoes.
Tais servigos geram custos adicionais e imprevistos. Porém, independentemente dessas
circunstancias, procedimentos regulares e programados de manutencio sao essenciais para
a conservacgao e eficacia da destinacdo da edificacdo. As rotinas de manutencgao evitam o
surgimento da maioria dos problemas graves nas instala¢des e as deterioragcbes inesperadas,
permitindo previsdo segura de gastos periddicos e garantindo a continuidade dos servigos
essenciais que usam as instalagdes prediais como suporte.

Ressalta-se, ainda, que alguns prédios publicos municipais possuem varios sistemas,
maquinas e equipamentos de alta complexidade de funcionamento que apoiam suas
atividades, e que exigem a presenga constante de técnicos com conhecimentos
especializados em eletricidade, refrigeracao, entre outros, de forma a manté-los em perfeito
funcionamento. Para tanto, se faz necessaria a contratagcdo de méo de obra com dedicacéo
exclusiva, para estarem em condicoes de “pronto atendimento” a panes nestes equipamentos,
uma vez que, 0s mesmos apoiam as demandas que envolvem a gestdo constante nesses
prédios.

A manutencio das instalagbes prediais elétricas, hidraulicas, sanitarias, de aguas
pluviais, de refrigeracao, de gases e outras do mesmo nivel de complexidade, devem ser
inspecionadas periodicamente de modo a garantir um padrao regular de funcionamento.

A falta de manutencao predial preventiva, principalmente naquelas instalacbes mais
antigas, pode levar ao colapso de sistemas vitais ao desempenho de atividades desenvolvidas
no ambiente publico

Destaca-se, o fato desta administracdo nao possuir no quadro de servidores, pessoal
suficiente para atender a demanda de servigos nos prédios publicos proprios, visto que o
municipio possui cerca de 80 prédios em funcionamento, onde a auséncia da manutencao
adequada resulta em anomalias das mais variadas, o que pode ocasionar danos materiais e
até mesmo pessoais, envolvendo questdes sociais, econdmicas, técnicas e ambientais.

Assim, considerando que o escopo dos servicos prevé a execucao de atividades
rotineiras, a contratagcdo de empresa especializada para a prestagdo de servicos de
manutencao preventiva e corretiva, é justificada em razdo das constantes demandas de
reparos, remanejamentos, limpezas, ampliagdes, adequacgdes e ajustes das instalagbes, bem
como das manutengdes necessarias, tanto preventiva, corretiva de todos os sistemas,
equipamentos e instalagdes diversas.

2. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O objeto a ser contratado € um servigo de natureza continuada tendo em vista a clara
necessidade de se manter as instalagdes prediais em pleno uso, do contrario, com as
instalacdes em condigdes precarias, inviabilizaria a prestacao dos servigos da ofertadas pelos
ambientes publicos, podendo incorrer a enormes prejuizos ao desenvolvimento da
administragcéo publica como:

1. A falta de manutengdo corretiva e preventiva afeta a salubridade dos
ambientes, tal como evidenciado nas requisicoes de servicos das unidades
publicas, em especial servicos de pintura, impermeabiliza¢des, trocas de
telhados, modernizagcdo de sistemas de agua e esgoto, drenagem, troca de
sistema de iluminacdo e instalagdes elétricas, dentre outras; A falta de
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regularidade na manutengé&o corretiva, além de afetar a integridade e vida util
das edificacdes, pode gerar problemas futuros de sinistros;

2. A falta de manutencido corretiva e preventiva torna-se necessaria para
adequacdo e adaptacdo as exigéncias dos o6rgaos de controle sanitario,
ambiental, de seguranga e combate a incéndio, de acessibilidade, trabalhista,
de convivio publico urbano.

Neste sentido estardo inclusos:

—_—

Servigos de manutencao em sistemas de iluminacéo;

2. Servigcos de manutencao e conservagao dos banheiros, cozinhas, bebedouros
e outros; Remocado, montagem, manutengdo e conservacdo dos sistemas
hidraulicos que abastecem as edificagdes dos prédios;

3. Manutencdo e conservagdo dos sistemas de aguas pluviais, rede de esgoto
sanitario, sistemas de irrigacdo e drenagem, e sistemas de gas;

4. Instalacdo e reparos de encanamentos, caixas d’agua e troca de lougas,
registros, torneiras, caixas de descarga, boias, ralos, sifoes;

5. Confecgdo de elementos diversos de concreto; Servicos no perimetro
patrimonial, canais de drenagem, cercas, portdes de acessos € muros,
telhados;

6. Servigcos especificos de restauro de edificagdes historicas, devido a natureza

especifica das edificagbes.

Os servigcos de manutengao abrangem as seguintes categorias de servigos:

Manutengdo Preventiva: Conjunto de acbes desenvolvidas sobre Instalagbes,
Equipamentos ou Sistemas com programacgdo antecipada e efetuada dentro de uma
periodicidade através de inspecdes sistematicas, detec¢des e de medidas necessarias para
evitarem falhas, com o objetivo de manté-lo em estado de uso ou de operagéo para o qual
foram especificados.

Manutengéao Corretiva: Conjunto de servigos mobilizados apds ocorréncia de defeitos
ou falhas no funcionamento de Instalagdes, Equipamentos e Sistemas, por falhas, ou
vencimento da vida util de componentes, que resultem na recuperac¢ao do estado de uso, de
operacdo ou para que o valor do patriménio seja garantido. Neste item incluem-se os servigos
necessarios de recomposicdo de acabamentos ou de componentes afetados, conforme o
existente. Assegurar também a instalagdo de novos equipamentos (na rede elétrica, dados e
voz) que por ventura venham a ser adquiridos e ou remanejados pela Administragédo, desde
gue nao comprometam ou impliquem em prejuizo para as instalagées existentes. Os custos
envolvidos em tais servicos serdo de inteira responsabilidade do Contratado. Dito isto, ndo
resta duvida acerca da natureza continuada dos servicos, sendo essencial para manter as
instalacbes em perfeitas condi¢goes de uso.

Diante das caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se como tecnicamente
mais adequada a adogao do pregao eletronico com modo de disputa aberto e fechado. Tal
escolha fundamenta-se na experiéncia observada em procedimento licitatério anterior
destinado a contratacido de objeto de natureza semelhante, no qual, durante a fase
competitiva, verificou-se dinamica atipica na apresentagao dos lances.

Naquele certame, os lances ofertados, embora nominalmente elevados, apresentaram
descontos excessivos e manifestamente agressivos, circunstancia que revelou indicios
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relevantes de inexequibilidade e potenciais riscos a adequada execugdo contratual. Tal
comportamento compromete a analise da real vantajosidade das propostas, na medida
em que a identificacdo da melhor oferta passa a depender da instauragcdo de sucessivos
prazos de diligéncia para apuragdo da exequibilidade dos precos ofertados. Esse cenario
tende a ocasionar a paralisagao do procedimento licitatorio, em prejuizo ao interesse publico,
especialmente no que se refere a obtengdo de uma contratacao célere, eficiente e segura dos
servigos pretendidos.

a1

.‘;:?‘;\1 .\.;_&.._._.. i

Dessa forma, a adogdo do modo de disputa aberto e fechado justifica-se ndo apenas pela
promocao de maior agilidade na fase de lances, mas também como medida preventiva
para mitigar riscos administrativos futuros relacionados a contratagdo de propostas com
precos potencialmente inexequiveis, resultantes de descontos artificialmente elevados.

Ressalta-se, ainda, que referido modo de disputa impde a apresentacéo inicial de propostas,
0 que inibe a pratica de ancoragem de prec¢os e obriga os licitantes a formularem, desde
o inicio, suas melhores ofertas, com base em sua real capacidade técnica e eficiéncia
operacional. Somente apds essa etapa € que os licitantes melhor classificados participam da
fase aberta de lances, possibilitando a obtengdao do menor pregco de forma progressiva,
controlada e juridicamente segura.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A contratagdo de empresa de engenharia para execugao de servigos de manutengao
preventiva e corretiva com fornecimento, pecas, equipamentos e materiais, com maior
percentual de desconto a ser aplicado nas planilhas referentes a servigos, constantes na
Tabela do Sistema Nacional de Precos e Insumos - SINAPI. Neste caso, todos os precos de
referéncia sao fornecidos pela Caixa Econdmica Federal (CAIXA) que disponibiliza relatérios
com referéncias de precos de insumos e de custos de composicoes de servicos.

O Decreto 7983/2013 estabelece as atribuicbes da CAIXA e do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE na gestdo do SINAPI, sendo a CAIXA responsavel por toda
base técnica de engenharia, pelo processamento de dados e publicagdo dos relatérios de
precos e custos, enquanto o IBGE atua na realizagao da pesquisa de prego, tratamento dos
dados, formagao e divulgagao dos indices.

Os Relatérios de Insumos e Composicoes estdo disponiveis por Unidade da
Federagéo, e a partir do Sumario de Publica¢des. Os relatérios abrangem insumos (materiais,
mao de obra e equipamentos) e composi¢oes, que representam os servicos mais frequentes
na construcgao civil e refletem os precos locais praticados na industria da construgao civil.

Destaca-se ainda que 0s precos para insumos e servigos consideram custos com os
Encargos Sociais Desonerado e N&o Desonerado, cujo percentual adotado consta no
cabecalho de cada relatério. Com os relatdrios € disponibilizado o Catalogo de Composigoes
Analiticas com a indicacdo do Caderno Técnico onde cada composigao esta detalhada.

Solugao 01: Execugao dos Servigos por Empresa Terceirizada

Consiste na contratacdo de empresa especializada para a execugao dos servigos de
manutencdo preventiva e corretiva nos prédios publicos municipais, contemplando o
fornecimento integral de mao de obra qualificada, materiais, equipamentos, ferramentas, EPIs
e demais insumos necessarios para a prestagao dos servigos. A contratada sera responsavel
pela execugdo das atividades conforme demandas apresentadas pela Secretaria Municipal

de Infraestrutura.
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Analise da Solugao

Verifica-se que a Secretaria Municipal de Infraestrutura n&o dispde de corpo técnico
qualificado em quantidade e especializacdo suficientes para atender as demandas de
manutencéo predial, sobretudo em servigos que exigem conhecimento técnico especifico, tais
como hidraulica, elétrica carpintaria, serralheria e alvenaria especializada.

Adicionalmente, na hipotese de utilizagao de equipe propria, os materiais necessarios
para a execucao das manutencdes deveriam ser adquiridos mediante procedimento licitatério
proprio, o que acarretaria risco elevado de descontinuidade dos servicos, em razdo de
eventuais atrasos na entrega pelos fornecedores contratados.

Considerando que, na presente solugdo, compete a empresa contratada o
fornecimento de materiais e equipamentos, constata-se maior agilidade, seguranca
operacional e previsibilidade de custos. Assim, esta alternativa se revela plenamente viavel,
atendendo de maneira mais eficiente as necessidades da Administragao.

Solucgao 02: Execucgao por Equipe Prépria da Secretaria de Infraestrutura

A presente solugcdo prevé a execucgao direta dos servigos pela equipe propria da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, que utilizaria os equipamentos disponiveis no 6rgao,
sendo que os materiais necessarios a execucao das atividades seriam adquiridos por meio
de procedimento licitatorio especifico.

Analise da Solugao

Embora a Secretaria disponha de equipamentos basicos e servidores capacitados
para intervencdes de menor complexidade, observa-se que nao ha disponibilidade de mé&o de
obra especializada capaz de atender integralmente a diversidade e complexidade das
demandas de manutencéao predial dos prédios publicos municipais.

A aquisicdo de materiais por meio de licitagdo propria representa risco substancial de
atrasos na execucao, haja vista a dependéncia direta da entrega por fornecedores externos.
Eventuais falhas logisticas ou descumprimentos contratuais impactariam diretamente a
continuidade dos servigcos. Ademais, esta alternativa implicaria elevagdo de custos
permanentes, relacionados a encargos trabalhistas, treinamentos, EPIs, manutencdo e
reposicdo de ferramentas, sem garantia de desempenho equivalente ao obtido com a
contratacdo de empresa especializada.

4. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Diante da analise técnica e administrativa realizada, conclui-se que a Solugao 01
contratagdes de empresa terceirizada apresenta maior viabilidade operacional, técnica e
econbmica para a execugao dos servicos de manutencao predial nas edificagdes publicas
municipais.

A auséncia de equipe prépria com qualificagido técnica adequada, somada ao risco de
atrasos decorrentes da necessidade de aquisicdo de materiais por meio de outra licitacao,
compromete a eficiéncia da Solugao 02.
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Em sentido oposto, a contratacdo de empresa especializada possibilita o atendimento
tempestivo das demandas, assegura maior qualidade técnica, reduz riscos administrativos e
proporciona melhor previsibilidade de custos, razdo pela qual se configura como a alternativa
mais adequada ao interesse publico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A licitacdo destinada a execugdo dos servicos de manutencdo compreendera os
prédios pertencentes as Secretarias Municipais, bem como suas respectivas instalacées
vinculadas.

Para instrugcdo do presente processo licitatorio, procedeu-se a atualizagcado das areas
construidas das edificagcbes municipais, por meio de consulta a levantamentos anteriores,
analise de levantamento geografico por imagens de satélite, além da verificagdo in loco nos
casos de edificios existentes, em fase de conclusdo ou em construcao.

Referido levantamento resultou na consolidacdo dos quantitativos necessarios ao
adequado dimensionamento dos lotes, bem como para subsidiar a formulacédo das futuras
propostas pelos licitantes. A area total de prédios publicos abrangida pelos servigos de
manutencao, conforme a delimitagdo apresentada no Quadro I, é a seguinte:

ANEXO |
LEVANTAMENTO DE PREDIOS PUBLICOS
TIPO DE p 2
SECRETARIAS SETORES ‘ CONSTRUGAO ENDEREGO ‘ AREA M
PREDIO DA PREFEITURA MUNICIPAL ALVENARIA g;‘f Bento Munhoz da Rocha nefo, n 30 - 585,66
PATRIMONIO ALVENARIA Rua Manoel Alves Kustel, s/n - Sede 200,00
ADMINISTRAGAO, | TERMINAL RODOVIARIO SEDE ALVENARIA | Rodovia do Caqui, s/n - Jardim da Colina 320,00
FINANGAS E -
PLANEJAMENTO ;iﬁmg"ﬁ- RODOVIARIO DO JARDIM ALVENARIA | Rua Joo Trevisan, s/n - Jardim Paulista 630,00
FISCALIZAGAO MADEIRA Rua Telémaco Criséstomo da Silva, 87 - Centro 64,00
SUBTOTAL | 1.799,66
CENTRO DE EVENTOS ANIBAL KHOURI ALVENARIA | Rua Jorge Alves Hathy, s/n - Jardim da Colina 900,00
GOVERNO £ ARENA COBERTA ALVENARIA | Rua Jorge Alves Hathy, s/n - Jardim da Colina 8750,00
COMUNICAGAO | casa DO PATRAO (CTG) MADEIRA Rua Jorge Alves Hathy, s/n - Jardim da Colina 190,44
SUBTOTAL | 9.840,44
CRAS SEDE ALVENARIA Rua Telémaco Criséstomo da Silva, 75 - Centro 135,00
SECRETARIA DE ACAO SOCIAL ALVENARIA E:j“:{;’fessm Duilio Calderari, 1567 - Jardim 580,00
CENTRO COMUNITARIO ALVENARIA S::S?aenedlto Jacomitti, s/n - Jd Santa Rita de 130,00
PRACA CEU ALVENARIA Elltj)?itli_:ddio Floréncio Ribeiro, 699 - Jardim 830,00
AGAO SOCIAL, - . — N
FAMILIA E TEATRO MUNICIPAL ALVENARIA f;’r' d'?;egat‘f;f:”o Kubitschek de Oliveira, 975 550,00
CULTURA
DEPARTAMENTO DE CULTURA ALVENARIA | Avenida S&o Jodo, 681 - Centro 320,00
BIBLIOTECA CIDADA JACOB JOSE Rua Pres. Juscelino Kubitschek de Oliveira,
MASCHIO ALVENARIA | 950 - Jardim Paulista 240,00
ESPACO DO CONHECIMENTO ALVENARIA Rua Celestino Ferrarini, 383 - Moradias Timbu 40,00
SUBTOTAL | 2.825,00
CENTRO ESPORTIVO RICIERI Avenida Augusto Staben, 1232 - Jardim
ESPORTE, LAZER | BERNARDI ALVENARIA | b lista 1531,48
ETURISMO | CENTRO ESPORTIVO PEDRO DALPRA ALVENARIA | Rodovia do Caqui, 8566 - Centro 4500,00
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Rua Darvil José Caron, 825 - Jardim Santa

CASEMIRO RODRIGUES

QUADRA DA CIDADANIA ALVENARIA Rosa 1252,32
DEPARTAMENTO DE ESPORTES ALVENARIA Rodovia do Caqui, 8566 - Centro 275,70
SUBTOTAL 7.559,50
SECRETARIA MUNICIPAL DE .
INFRAESTRUTURA ALVENARIA Rua Waldomiro de Souza Hathy, 346 - Centro 1004,00
INFRAESTRUTUR | PATIO DA SECRETARIA DE Rua Leonardo Francischelli, 940 - Jardim
A ELOGISTICA | INFRAESTRUTURA - JD PAULISTA ALVENARIA | pauista 600,00
SUBTOTAL 1.604,00
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO .
AMBIENTE E AGRICULTURA MADEIRA Rua Manoel Martins da Cruz, 792 - Centro 211,00
CENTRO DE TRIAGEM DE RESIDUOS = .
SECRETARIA DE SOLIDOS URBANOS ALVENARIA Rua Joao Hamilton Belo, s/n - CICAMP 520,41
MEIO AMBIENTE CAPELA BOM JESUS ALVENARIA Rua angelo Manoel Gongalves 68,95
CAPELA DO CEMITERIO SAO JOAO ALVENARIA | Av. S&o Jodo, s/n - Centro 80,00
BATISTA
SUBTOTAL 211,00
PROCURADORIA PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO ALVENARIA Rua Doutor Jodo Candido, 135 - Centro 260,00
GERAL SUBTOTAL 260,00
GUARDA CIVIL MUNICIPAL ALVENARIA Rodovia do Caqui, 4943 - Aragatuba 289,34
Av. Annibale Ferrarini, 247 - Jardim Nossa Sra.
DETRAN ALVENARIA ’ 2
ORDEM PUBLICA das Gracas 92,00
E SEGURANCA i i -
c CORPO DE BOMBEIROS ALVENARIA s.e:\g:rcos Nicolau Strapassoni, 52 - Recanto 350,00
SUBTOTAL 731,34
SECRETARIA DE INDUSTRIA E .
COMERCIO ALVENARIA Rua Coronel Monteiro, 369 - Centro 84,00
INDUSTRIA E AGENCIA DO TRABALHADOR ALVENARIA Rua Jo&o Trevisan, 1296 - Jardim Paulista 190,44
COMERCIO
SUBTOTAL 274,44
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE ALVENARIA Rodovia do Caqui, 540 - Recanto Verde 259,35
VIGILANCIA EM SAUDE ALVENARIA Rua Manoel Martins da Cruz, 38 - Centro 230,00
CENTRAL DE REMOCOES ALVENARIA | ua Telémaco Crisostomo da Silva, 229 - 104,00
CAPS ALVENARIA Rua Jorge Bom Filho, 70 - Jardim Paulista 280,00
CENTRO DE ESPECIALIDADES . . . .
MEDICAS - CEM ALVENARIA Rua Celestino Ferrarini, 23 - Moradias Timbu 523,02
UNIDADE DE SAUDE DACYR SIQUEIRA ALVENARIA Rua Doutor Jodo Candido, 812 - Centro 318,30
TREVISAN
ROSFDE DE SAUDE MANGEL ALVES ALVENARIA | Rodovia do Caqui, 3166 - Aragatuba 141,98
UNIDADE DE SAUDE HENRIQUE .
FERREIRA ALVENARIA Travessa do Lazer, 91 - Timbu 155,15
UNIDADE DE SAUDE CONCEICAO . . . .
MARIA DE ANDRADE ALVENARIA Rua José Romagnani, 23 - Jardim Paulista 394,72
SAUDE EEL%ADE DE SAUDE JOAO HAMILTON ALVENARIA Rua Julio Guidolin, 72 - Jardim Santa Rosa 370,00
UNIDADE DE SAUDE ZACARIAS I I
SANT'ANA DO NASCIMENTO ALVENARIA Rua Principal, s/n, Km 29 - Ribeirdo Grande 62,18
ARG F SAUDE JORGE RIBEIRO ALVENARIA | Estrada do Taquari, s/n - Taquari 99,95
UNIDADE DE SAUDE ROSALINA BELO . .
DE SANTANA ALVENARIA Estrada da Canelinha, s/n - Canelinha 99,93
ES?Q%ED?E SAUDE ADELQUE ALVENARIA Rua Miguel Thomeu, 654 - Jardim Flérida 436,00
UNIDADE DE SAUDE PAIOL DE BAIXO ALVENARIA Rodovia BR 116, Km 50 - Paiol de Baixo 395,57
UNIDADE DE SAUDE CERNE ALVENARIA Estrada do Cerne, s/n - Cerne 99,93
DNIDADE DE SAUDE CLARA RIBEIRO ALVENARIA | Rodovia BR-116, Km 05 - Rio do Cedro 62,18
UNIDADE DE SAUDE PROF. ELVIRA - -
TAVARES S. DE CAMARGO ALVENARIA Rua Principal, s/n - Jaguatirica 62,18
UNIDADE DE SAUDE PEDRO ALVENARIA Rodovia BR-116, Km 37 - Barragem 62,18
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SUBTOTAL ‘ 4.156,62

i Av. Annibale Ferrarini, s/n - J. Senhora das 607.75
CMEI VO ELCA ALVENARIA Gragas :
QUADRA DE ESPORTES ESCOLA
RURAL JOAO ASSUNCAO COBERTURA Jaguatirica 622,08
ESCOLA MUNICIPAL LUCIDIO Presidente Arthur da Costa e Silva - n°: 2254 -
FLORENCIO RIBEIRO ALVENARIA J. Paulista 954,65
ESCOLA MUNICIPAL AUGUSTO Avenida Juscelino k. de Oliveira, s/n - J.
STABEN ALVENARIA Paulista 1.442,57
QUADRA POLIESPORTIVA AUGUSTO
STABEN COBETURA Avenida Juscelino k. de Oliveira s/n - J. Paulista 980,40
ESCOLA MUNICIPAL ALESSANDRA Benedito Giacomitti - n°: 726 - J. Sta. Rita de
CRISTINA ASSUNCAO ALVENARIA Cassia 553,55
ESCOLA MUNICIPAL ULISSES Maria Augusta Oliveira Santana - n°: 235 -
GUIMARAES ALVENARIA Moradias Timbu 1.875,70
ESCOLA MUNICIPAL JOSE EURIPEDES
GONCALVES ALVENARIA Coronel Monteiro - n°: 443 - Sede 1.273,06
ESCOLA MUICIPAL MARCOS N.
STRAPASSONI ALVENARIA José de Andrade - n°: 05 - Jardim Santa Rosa 1.385,64
ESCOLA MUNICIPAL SANTA LETICIA ALVENARIA Ribeirdo Grande 356,71
QUADRA POLIESPORTIVA SANTA
LETICIA COBERTURA Rbeirdo Grande 980,40
ESCOLA MUNICIPAL PROF. NILCE
TEREZINHA ZANETTI ALVENARIA Estrada Principal s/n - Paiol Baixo 630,44
ESCOLA MUNICIPAL JOAO ASSUNCAO ALVENARIA Estrada da Jaguatirica s/n - Jaguatirica 497,95
ESCOLA MUNICIPAL HUMBERTO A.
CASTELO BRANCO ALVENARIA Estrada Principal - n°:100 - Barragem 351,41
CMEI GUIDO IRINEU PELANDA ALVENARIA Ribeirdo Grande 515,55

P Avenida Juscelino k. de Oliveira - n°: 975 - J.

EDUCAGAO CMEI ASSIS BOSSARDI ALVENARIA Paulista 284,86
CMEI ERNESTO ZANONA ALVENARIA Estrada Principal s/n - Paiol de Baixo 97,26
CMEI - LAURA BERTONI ZANCHETTIN ALVENARIA Jardim Eugenia Maria 517,66

Diamiro Olicheski da Silva - n°: 107 - J. Jacob
CMEI - TIO LUIZ GARCIA ALVENARIA Ceccon 209,77
CMEI IARA HATHY - JARDIM JOAO
PAULO Il ALVENARIA Rua Carlos Mocelin, s/n - Jardim Jo&o Paulo Il 475,79
. Avenida Alderico Bandeira de Lima - n°: 1563 -
CMEI - FLORINDA DALPRA FERREIRA ALVENARIA J. Paulista 258,77
Benedito Jacomitti - n°: 768 - J. Sta. Rita
CMEI _SANTA RITA DE CASSIA ALVENARIA Cassia 351,86
CMEI - ANGELA MARIA TREVISAN ALVENARIA Francisco Giacomitti - n°: 102 - J. Santa Rosa 381,28
CMEI - TIA GLACY ALVENARIA Rua Manoel Martins da Cruz, s/n - Sede 890,00
CMEI - DARVIL JOSE CARON ALVENARIA Julio Guidolin - n°: 825 - Jardim Santa Rosa 335,20
CMEI - ALCEBIADES COOPER ALVENARIA Celestino Ferrarini - n°: 383 - Moradias Timbu 3.869,40
SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO ALVENARIA Coronel Monteiro - n°: 399 - Sede 258,67
CMEI - NAIRELE ZANETT!I ALVENARIA Coronel Monteiro - n°: 10 - Sede 310,65
CMEI - LEONILDO ZANONA ALVENARIA Paiol de Baixo 390,00
Rua Leonardo Francischelli, n°980 - Jardim
CMEI - DILACIR DA ROCHA NETO ALVENARIA Paulista 1.311,97
CMEI - MARIA ALICE ANDREATA DOS
SANTOS ALVENARIA Rua Miguel Gueno, n° 59 - Jardim Diamante 774,08
BB 23.745,08
TOTAL 53.007,08

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Valor estimado atual: R$ 1.490.000,00

Valor contratado no Pregdo Eletronico n® 54/2024: R$ 990.000,00
Variagao percentual aproximada: +50,5%
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LOTE 01 PRESTACGAO DE SERVIGOS PARA MANUTENCAO

PREVENTIVA, CORRETIVA DOS PREDIOS PUBLICOS
MUNICIPAIS
Percentual Minimo de
desconto descritos no
VALOR Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices | PORCENTAGEM PROPOSTA
da Construgao Civil,
doravante denominada
TABELA SINAPI (%)
R$ 1.490.000,00 2%

Fundamentacgao legal e metodologia adotada
A estimativa de precos foi elaborada em conformidade com:

art. 23, caput, §§ 2°, 1 e 5°, da Lei n° 14.133/2021;

o art. 40, I, lll, que impde o planejamento como condigao prévia;
art. 18, I, que exige ETP com informacdes suficientes para caracterizacéo
completa da necessidade.

A Lein®14.133/2021 autoriza que a Administracao utilize sistemas referenciais oficiais,
prevendo que:
“A estimativa de pregos podera ser obtida por meio de sistemas referenciais
de custo, a exemplo do SINAPI e do SICRO, desde que observadas as
especificidades do objeto.”
(art. 23, § 5°, Lei 14.133/2021), que se aplica a este processo.

Dessa forma, nao foi produzido orgcamento préprio, tendo a Administracédo utilizado
exclusivamente os valores publicados pelo SINAPI, metodologia recomendada por diversos
6rgaos de controle para objetos de engenharia e manutencao predial.

Justificativa técnica para o aumento do valor estimado

A nova estimativa de R$ 1.490.000,00 resulta de fatores técnicos apurados na fase de
planejamento e n&o representa sobre prego, mas sim adequacao do valor para garantir a
execucgao integral do objeto.

Ampliagao do escopo dos servigos

Em comparacao ao certame anterior, verificou-se:
e Inclusdo de novos prédios publicos que anteriormente nao recebiam
intervencdes;
¢ Necessidade de reformas em edificios inativos ou subutilizados, diante da
decisdo administrativa de recuperar patrimonio proprio;
¢ Reducao gradual de iméveis locados, cujos custos se tornaram antieconémicos
devido a depreciagao e necessidade de reparos frequentes;
o Ampliacdo dos servicos de manutencdo preventiva, além de corregdes
emergenciais.
Essa ampliacdo gera maior demanda de mé&o de obra, insumos, materiais e horas
técnicas, repercutindo diretamente na nova estimativa.
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Revisdo necessaria apoés insuficiéncia verificada no contrato anterior

O valor contratado no Pregao Eletronico n® 54/2024 R$ 990.000,00, (novecentos e
noventa mil reais), mostrou-se insuficiente para atender plenamente as necessidades reais,
especialmente diante:

Aumento do numero de ordens de servico;

Identificacado de patologias estruturais nao previstas;
Necessidade de adequacao de instalagdes elétricas e hidraulicas;
Exigéncia de atendimento continuo e preventivo.

Em conformidade com o art. 23, §1°, Ill, da Lei 14.133/2021, a Administragdo deve
ajustar o valor estimado sempre que estudos indiquem a necessidade de adequar a
contratagdo a execucgao integral do objeto.

Atualizagao dos precos no SINAPI

As tabelas oficiais do SINAPI refletem:

Variagao de precos de insumos de construcao;

Reajuste de materiais elétricos, hidraulicos e de manutencao;

Aumento de custos de servigos especializados;
Atualizacdo dos encargos de méo de obra.

A simples atualizacao periédica desses bancos referenciais gerou impacto significativo
no valor global, caracterizando a estimativa como coerente com 0s pregos correntes de
mercado, conforme exige o art. 23, §1°, I.

Demonstracao de atendimento ao interesse publico

A adequacgdo do valor estimado para R$ 1.490.000,00 atende diretamente aos
principios do planejamento (arts. 11 e 40), da eficiéncia e economicidade (art. 5°) e da
contratagdo segura (art. 23) previstos na Lei n° 14.133/2021. A ampliagdo do escopo de
manutencao predial, aliada a necessidade de recuperacdo de prédios publicos e a opgao
administrativa de reduzir dependéncia de imoveis locados, revela que o investimento em
manutengao preventiva e corretiva gera redugao de custos futuros, diminui despesas com
aluguéis e fortalece a gestao patrimonial do Municipio.

Assim, a atualizagdo do valor ndo configura majoragao indevida, mas medida
necessaria para garantir que os servigos sejam executados com qualidade e continuidade. O
novo valor estimado assegura precgos realistas e suficientes para atender as demandas
identificadas, evita paralisacbes decorrentes de insuficiéncia orcamentaria, previne a
necessidade de aditivos emergenciais e garante a plena execugao do objeto contratado,
preservando o interesse publico e conferindo seguranga técnica a contratacao.

Sendo assim, os fatores apresentados, o valor estimado de R$ 1.490.000,00 (um
milhdo quatrocentos e noventa mil reais) mostra-se:

e Tecnicamente justificado;
e Juridicamente adequado;
e Aderente aos parametros legais da Lei n® 14.133/2021;
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¢ Suficiente para a execucgao integral do objeto;
e Necessario para garantir economicidade, eficiéncia e protegdo do patrimonio
publico.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Considera-se que a responsabilidade pelo fornecimento e gestdo do transporte dos
insumos, funcionarios e equipamentos referentes ao objeto da contratagao deve ser atribuida
a mesma empresa contratada.

A licitagdo correspondente ao objeto deste estudo técnico, ao ser conduzida pelo
critério do maior desconto em cima da tabela SINAPI, conforme os termos apresentados,
possibilita a Administragdo Publica alcangcar maior economia. Isso se da em virtude da
possibilidade de os licitantes apresentarem propostas com precos mais competitivos, sem que
se restrinja a competitividade. Assim, optou-se por um unico lote.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratacdo tem por finalidade substituir o Processo Administrativo n.°
145/2024, vinculado ao Pregéo Eletronico n.° 57/2024, da Ata de Registro de Precos n.°:
285/2024, os quais tém como objeto a contratacdo de empresa especializada para:

CONTRATACAO DE_EMPRESA ESPECIALIZADA PARA MANUTENCAO PREVENTIVA E
CORRETIVA NOS PREDIOS PUBLICOS MUNICIPAIS, CONFORME DESCRITIVO E QUANTITATIVO
CONSTANTES NO EDITAL E SEUS ANEXOS.

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A prefeitura de Campina Grande do Sul tem uma previsao para uma ampliacdo da
infraestrutura prevista para os exercicios de 2025/2026 que segue 0s seguintes parametros:

1. Priorizagdo da consolidacdo da expansao e interiorizacdo das Escolas e
Cmei's municipais;

2. Foco na acessibilidade;

3. Finalizac&o das obras inconclusas;

4. A melhoria da infraestrutura e manutencao das secretarias municipais e seus
prédios correlatados.

10. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO

Espera-se que a contratacdo de empresa especializada na prestacao de servigcos de
engenharia destinados a manutengao dos prédios publicos municipais viabilize a adequada
conservacgao das instalagdes fisicas das Secretarias Municipais e demais unidades a elas
vinculadas, situadas no Municipio de Campina Grande do Sul, assegurando-se plenas
condicbes de uso aos pacientes, usuarios, servidores, publico em geral e pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida. Tal contratagao deve observar, de forma rigorosa, critérios
de eficiéncia, celeridade e economicidade, de modo a garantir o suporte necessario ao
desempenho das atividades essenciais relacionadas a missdo institucional desta
Administracao.
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Outrossim, a execugdo dos servigos de manutencao preventiva e corretiva, planejada
ou nao planejada, tem como finalidade primordial o estrito atendimento as recomendacbes
estabelecidas nas Normas Técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
nas Normas Regulamentadoras (NRs), bem como, na auséncia de norma nacional aplicavel,
as normas internacionais pertinentes, além das orientagcdes dos fabricantes e diretrizes
emanadas do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal. Tais parametros visam garantir,
sobretudo, a segurancga, confiabilidade, economicidade e eficiéncia dos sistemas e
instalagbes abrangidos pela presente contratagao.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A Administracdo Publica, no exercicio de suas atribuicées, tomara as seguintes
providéncias antes da formalizagao do contrato:

1. Designacao dos Servidores: Sera realizada a definicdo e a designagao dos
servidores que comporao a equipe responsavel pela fiscalizagdo da entrega do
material, bem como pela gestao contratual, assegurando a conformidade e a
transparéncia nas operacdes;

2. Capacitacao dos Fiscais e Gestores: Os fiscais e gestores designados
deverdo passar por capacitacdo especifica, visando aprofundar seus
conhecimentos sobre o objeto da contratagao, suas caracteristicas e requisitos
técnicos, garantindo, assim, uma fiscalizagéo eficaz e uma gestao competente
do contrato;

3. Elaboragcdo de Planos de Trabalho: A Secretaria de Infraestrutura
desenvolvera planos de trabalho detalhados, com o objetivo de assegurar a
boa execugdo dos servigos contratados. Estes planos deverdo contemplar
cronogramas, metas e indicadores de desempenho, de modo a garantir a
eficiéncia e a eficacia das atividades a serem realizadas.

4. Fiscalizagcao de Equipamentos e Mao de Obra: A Administragdo devera
implementar rotina de inspecao prévia e periédica, a fim de verificar se a
contratada esta fornecendo integralmente os equipamentos, ferramentas e
mao de obra necessarios, vedando expressamente qualquer solicitagao de uso
de bens pertencentes ao Municipio.

5. Verificagao de Veiculo Utilitario Préprio: Antes do inicio da execucdo
contratual, o érgao devera exigir da contratada:

Comprovacao documental da posse de veiculo utilitario préprio;
Registro fotografico do(s) veiculo(s);

Atualizacido dessa documentagado sempre que houver substituicao.
Durante a execugdo, cabera ao fiscal conferir, in loco, se o transporte
de pessoal e equipamentos esta sendo feito conforme as normas de
seguranga.

6. Controle sobre Equipe Contratada e Responsabilidade Trabalhista: O
Municipio devera exigir:

¢ Relagdo nominal dos motoristas, operarios e auxiliares designados;
o Comprovantes de regularidade trabalhista e previdenciaria;
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e Declaracdo formal da contratada assumindo todos os 6nus:
trabalhistas, fiscais, comerciais, fundiarios e quaisquer outros.

7. Controle da Exclusividade das Atividades Executadas: A Administragcao

devera manter registro de presenca e ordens de servico que garantam que o
pessoal alocado pela contratada esta atuando exclusivamente nos servigos
objeto do Edital. Caso seja identificado desvio de funcio, o fiscal devera
registrar e notificar formalmente.

Integracao das Demais Providéncias ao Termo de Referéncia: Todas as
obrigagbes complementares deverdo ser consolidadas no Termo de
Referéncia, garantindo clareza, rastreabilidade e critérios objetivos de
fiscalizacao.

12. POSSIVEIS INPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos ambientais serdo minimos, uma vez que os servicos terdo a caracteristica
de manutencéo corretiva, com Intervengdes em espacos ja edificados, de modo que nao sera
necessario solicitar autorizagdo dos érgaos ambientais para execugéo dos servigos. Soma-se
a isso a obrigacao da contratada em cumprir os critérios de sustentabilidade que minimizara

Ainda mais a possibilidade de impactos ambientais. Entretanto, pode-se listar alguns
impactos possiveis na prestacao de servigos, quais sejam:

Utilizacao irregular de madeira de florestas nativas;

Descarte inapropriado de embalagens de produtos utilizados na construgéo
civil;

Descarte inapropriado de residuos da construcao civil proveniente de possiveis
demoli¢oes;

Para evitar esses danos, a fiscalizagao devera atuar no sentido de autuar a contratada
aplicando as penalidades previstas no Termo de Referéncia, conforme cada caso.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

Justificativa da Viabilidade

Os estudos preliminares realizados demonstraram que a contratacido da solugao
descrita no item “DESCRICAO DA SOLUCAQ’ se revela tecnicamente viavel e justificada por
sua essencialidade. Em razio das evidéncias apresentadas e da necessidade manifesta de
implementacao da referida solugédo, declara-se a viabilidade da contratagdo pretendida,
considerando o interesse publico e os principios que regem a administragao publica.

Apresentar posicionamento conclusivo quanto a razoabilidade e viabilidade técnica,
socioecondmica e ambiental da aquisi¢ao.

| 14. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO
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Campina Grande do Sul, 10 de dezembro de 2025.

Abner de Souza Cordeiro
Assessor de Politicas Publicas

Odorico Bandeira de Lima Jr
Secretario Municipal
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