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ANEXO |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA FARMACIA MUNICIPAL

Reserva, 17 de marco de 2026.
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1. INTRODUGAO.

1.

12.

1.3.

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP), enquanto elemento essencial ao
planejamento governamental, ao cumprir as determinacgdes legais relacionadas
a sua elaboragao, auxilia na elaboracdo do competente Termo de Referéncia
(TR) e dos demais documentos integrantes do processo de locacgéo;

Vé-se, assim, que as finalidades do ETP estédo dirigidas, dentre outras, a
analisar a viabilidade técnica da almejada contratagéo, bem assim avaliar todos
os aspectos necessarios e suficientes a locacao;

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda que consta no pedido de licitagdo, bem como demonstrar a
viabilidade técnica e econdmica das solucbes identificadas, fornecendo as

informaco6es necessarias para subsidiar o respectivo processo de locacao.

2. NECESSIDADE.

2.1.

2.2.

2.3.

O presente estudo visa analisar e apresentar a melhor alternativa para o
atendimento da demanda apresentada pela Secretaria Municipal de Satde do
Municipio de Reserva no que se refere a necessidade de um espacgo adequado
para acomodar as instalagées da Farmacia Municipal, em condigdes,
descricbes, quantidades e resultados descritos nesse ETP e no Termo de
Referéncia, observado o disposto na Lei n®. 14.133/2021 e demais legislacdes
correlatas;

Justifica-se a abertura de novo processo de inexigibilidade para locagao do
imoével onde atualmente esta instalada a Farmacia Municipal, considerando a
necessidade de assegurar a continuidade dos servicos de assisténcia
farmacéutica prestados a populagdo de forma regular, organizada e sem
interrupgoes.

A permanéncia no mesmo local revela-se a alternativa mais adequada e
vantajosa para a Administracdo Publica, tendo em vista que o imovel
atualmente utilizado ja se encontra plenamente estruturado e adaptado para o
funcionamento da Farmacia Municipal, possuindo espaco fisico amplo e
compativel com as demandas do servigco. O local dispde de area suficiente para
0 adequado armazenamento de medicamentos, insumos, materiais e

equipamentos, permitindo a organizacado dos estoques de forma segura e
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2.4.

2.0,

2.6,

conforme as exigéncias sanitarias, além de proporcionar ambiente apropriado
para atendimento a populacdo e desenvolvimento das atividades
administrativas da equipe.

Destaca-se ainda que, no momento, ndo ha outro imével disponivel que atenda
as especificagbes necessarias para o funcionamento da Farmacia Municipal,
especialmente no que se refere ao tamanho adequado para a guarda de
medicamentos e demais materiais, bem como as condicdées estruturais
necessarias para garantir a correta organizagdo do servico. A eventual
mudancga para outro local poderia implicar na necessidade de adaptacgées
estruturais, reformas e investimentos adicionais por parte da Administracao,
alem de possiveis prejuizos a organizagdo logistica e operacional da
assisténcia farmacéutica.

Outro ponto de grande relevancia é que o atual endereco ja esta consolidado
como referéncia para a populagdo, sendo amplamente conhecido pelos
usuarios do Sistema Unico de Saude que utilizam os servicos da Farmacia
Municipal para a retirada de medicamentos. A manutengédo do servico no
mesmo local contribui diretamente para facilitar o acesso da populacéo,
especialmente de pacientes que fazem uso continuo de medicamentos,
evitando deslocamentos desnecessarios, dificuldades de localizacdao e
eventuais transtornos no atendimento.

Importante ressaltar que a assisténcia farmacéutica € um servigo essencial
dentro da rede municipal de salude, sendo responsavel pela dispensacao de
medicamentos e pelo apoio ao tratamento de inimeros pacientes. Qualquer
interrupgéo ou descontinuidade desse servigo pode gerar impactos negativos
no acompanhamento terapéutico dos usuarios, comprometendo a regularidade
do tratamento e a qualidade da assisténcia prestada. Dessa forma,
considerando a inexisténcia de outro imével que atenda plenamente as
necessidades do servico, bem como a importancia de manter a Farmacia
Municipal em local ja estruturado, com espago adequado e amplamente
conhecido pela populacéo, justifica-se a realizagdo de novo processo de
inexigibilidade para locagdo do imével atualmente utilizado, garantindo a
continuidade, eficiéncia e acessibilidade do servico publico prestado a

comunidade.
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2.7. O imovel onde funciona a Farmacia Municipal esta localizado na Rua Polénia,

n® 610, Sala 01, Centro, com area construida em alvenaria de 250m?, possui
uma infraestrutura adequada com uma sala ampla com divisorias entre
atendimento e almoxarifado, conta com quatro banheiros, sendo dois
disponibilizados para uso dos pacientes e dois para funcionarios, com ar
condicionado, ideal para temperatura adequada para guarda de medicamentos
e insumos hospitalares. Desta forma, tendo por base as informagdes da
demandante faz-se imprescindivel a inexigibilidade, para dar continuidade aos
servigos, atividades e atendimentos realizados pela mencionada Farmacia
Municipal.

2.8. Importante destacar, que o municipio no dispde de imével publico que atenda

aos requisitos para instalagdo da Farmacia.

3. SOLUGAO.

3.1.  Diante da necessidade existente, & possivel encontrar 1 (uma) solugao a curto
prazo, € a que melhor atende as necessidades deste Municipio, sob os
aspectos legais e técnicos.

3.2. A alternativa para a disposigado de espaco adequado para as Instalacdes da
FARMACIA MUNICIPAL é:

a) Locagao de imovel, destinado ao funcionamento da FARMACIA MUNICIPAL.

b) Apos pesquisa de iméveis na regido, concluimos que ha um Gnico imével que
comporta a unidade, assim sendo sugerimos que seja contrato através de
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, utilizando-se os critérios de
singularidade de imovel a ser locado pela Secretaria Municipal de Saude;

3.3. Os precos serao fixos e irreajustaveis dentro do prazo de um ano.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO.
4.1. O levantamento de mercado foi realizado com a busca de orgamentos para a

estimativa dos valores de locagéo na regiao.

5. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO.
5.1. O imovel esta localizado a Rua Pol6onia, n® 610, Sala 01, Centro, Reserva - Pr,
CEP 84320-000.
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) No imoével ja funciona a Farmacia Municipal;

i) Trata-se de area construida em alvenaria de 250m?, possui uma
infraestrutura adequada com uma sala ampla com divisérias entre
atendimento e almoxarifado, conta com quatro banheiros, sendo dois
disponibilizados para uso dos pacientes e dois para funcionarios,
com ar condicionado, ideal para temperatura adequada para guarda
de medicamentos e insumos hospitalares, com espaco em frente
para ser utilizado como estacionamento.

1)} Localizada em area de facil localizagéo e acesso, com asfalto, possui
energia elétrica, coleta de residuos solidos, agua potavel, entre

outros servigos de infraestrutura urbana.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.
6.1. Valor mensal (R$): 2.865,00 (Dois mil, oitocentos e sessenta e cinco reais).
6.2. O valor total estimado para o atendimento da demanda anual é de R$ 34.380,00

(Trinta e quatro mil, trezentos e oitenta reais);

ITEM
Item | Quant | Unid Descrigao Valor Valor
Mensal Total
01 12 Meses | Servigo de Locagdo de Imével — Tipo R$ 2.865,00 R$ 34.380,00

Comercial no Centro, Rua Polénia, 610 Cep:
84320,00, Reserva, estado do Parana, com
area construida de 250m? utilizado para
realizar as atividades da Farmacia Municipal.

7. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO.

7.1. O LOCADOR obriga-se a responder pela qualidade e integridade do imével
bem como pelas manutencbes habituais e de desgastes naturais que
ocorrerem no prazo da locagao.

7.2. O LOCADOR obriga-se a entregar o imovel ao LOCATARIO em perfeitas
condigbes de uso e funcionamento, devidamente limpo, com pintura em bom
estado, instalagbes hidraulicas e elétricas em pleno funcionamento, sem
infiltragdes, rachaduras, vazamentos ou encanamentos danificados, e com todas

as lampadas instaladas e operando corretamente. O imovel devera estar isento
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de quaisquer débitos pendentes relacionados a tributos, taxas e contas de

consumo (agua, luz, etc.) até a data da entrega.

7.3. O LOCADOR adequara as salas, atendendo a solicitacdo da Secretaria
Municipal de Salde, conforme os padrées técnicos exigidos pela vigilancia
sanitaria e normas da ANVISA, quanto a instalagado de pias para higienizagéo
e para realizagao de procedimentos;

7.4. O LOCADOR reparara, no prazo de 5 (cinco) dias, apdés comunicacdo da
Secretaria Municipal de Saude e Vigilancia Sanitaria, o fornecido no qual se
verifiquem deterioragdes, ou ma qualidade (no que couber), sem prejuizo de
aplicacao de sanc¢des administrativas previstas no edital:

7.5. O LOCADOR deve comunicar a Administracdo, no prazo maximo de 48h
(quarenta e oito horas) que antecede a data da entrega, os motivos que
impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacao:

7.6. Serao de exclusiva responsabilidade do LOCADOR:

a) Entregar o imével ao LOCATARIO nas condigdes previstas neste contrato,
em perfeito estado de conservagado, funcionamento e limpeza, apto ao uso
imediato;

b) Responder por quaisquer vicios ocultos, defeitos estruturais, ou problemas
nas instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias que comprometam o uso do
imoével, ndo causados por mau uso do LOCATARIO:

c) Realizar, sempre que necessario, as manutencdes corretivas de
responsabilidade do LOCADOR, relativas ao desgaste natural do imével:

d) Manter o imével livre de 6nus, débitos tributarios e contas de consumo
anteriores a entrega ao LOCATARIO.

7.7. O LOCADOR é responsavel pelos vicios e danos decorrentes do produto, de
acordo com os artigos 12, 13, 18 e 26, do Cdédigo de Defesa do Consumidor
(Lei n®. 8.078/1990);

7.8. O LOCADOR é responsavel por reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas no total ou em partes, o objeto deste contrato em
que se verificam pelos vicios, defeitos, danos ou incorregées, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagado expedida pela

Secretaria Municipal de Salde;
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7.9. O LOCADOR néo podera transferir a terceiros, por qualquer forma, nem

mesmo parcialmente, as obrigacbes assumidas, nem subcontratar qualquer
das prestacdes a que esta obrigada;

7.10. A SMS rejeitara, no todo ou em parte, o fornecimento em desacordo com as
condi¢des estabelecidas no Edital e no Termo de Referéncia:

7.11. O LOCADOR devera adotar praticas de sustentabilidade na execugdo do
objeto, previstas na IN n°. 01, de 19/01/2010, da Secretaria de Logistica e
Tecnologia da Informacéo do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestao

(no que couber);

8. FORNECIMENTO E ACEITAGAO.

8.1. A disposicado do local sera realizada somente apds a emissdao de Nota de

Empenho e envio da Ordem de Fornecimento;
8.2. Em relagdo ao imovel a ser locado, 0 mesmo devera estar em perfeitas
condicdes, em estrita observancia das especificagtes do Termo de Referéncia.
8.3. O LOCADOR obriga-se a responder pela qualidade e integridade do imovel
locado, garantindo que o mesmo se encontre em condi¢cdes adequadas de uso
para o funcionamento da Farmacia Municipal. Compromete-se e assegura plena
funcionalidade e seguranga da estrutura fisica, incluindo paredes, telhados, pisos
e demais elementos estruturais, bem como instalagdes hidraulicas e elétricas,
responsabilizando por quaisquer vicios ou defeitos que impegcam ou

comprometam o uso do imével mediante ao ato de entrega ao LOCATARIO;

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO.
9.1. A presente contratagéo € unica e indivisivel, envolvendo o fornecimento de
bens/servigos comuns, pois conforme ja demonstrado anteriormente € o
formato economicamente mais viavel e que tem os melhores resultados para

as especificidades de nossa Secretaria;

10. JUSTIFICATIVA DE BUSCA DE PRECO
10.1. Em relacao ao prego ainda, verifica-se que os mesmos estao compativeis com

a realidade do mercado ao se tratar de locagcdo de imovel, podendo a
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Administragdo contratar sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames

licitatorios.

11.JUSTIFICATIVA ESCOLHA DE FORNECEDOR

11.1. A escolha do fornecedor para a locagdo do imoével foi justificada pela
localizag&o do mesmo, facilitando o acesso dos usuarios habituais, garantindo
a continuidade dos servigos sem interrupgdes, e minimizando custos adicionais
de transporte e deslocamento.

11.2. O imovel selecionado atende as necessidades e especificacdes da Secretaria
Municipal de Saude, contando com sala ampla, com divisorias, ar
condicionado, banheiros, imovel conta com boa infraestrutura, localizado em
area central, de facil acesso, tanto para os usuarios da Farmacia Municipal,
quanto para a equipe de trabalho, com rua pavimentada, espacgo para
estacionamento.

11.3. Dessa forma, a escolha do imével encontra respaldo nos principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico, sendo a solugao mais
viavel e segura para viabilizar a implantagdo de um servigo essencial a saude

mental da populagéo.

12.CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

12.1. A presente contratacdo é de natureza autbnoma e nZo depende de outras
contratagbes correlatas ou interdependentes. Trata-se de uma medida
independente, recorrente no exercicio financeiro, cujo objetivo é assegurar a
continuidade e a efetividade das atividades essenciais desenvolvidas pela Rede

Municipal de Saude, evitando prejuizos a sua operacéo.

13.DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS.
13.1. A Secretaria almeja com este servigo, dentre outros beneficios:

a) O atendimento das demandas geradas, dando suporte aos pacientes do
municipio que fazem uso de medicamentos de forma continua e
armazenamento de materiais e insumos hospitalares;

b) Garantir o bom andamento das atividades desenvolvidas, sempre embasados

nos principios da economicidade, eficacia, eficiéncia e sustentabilidade,
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contribuindo para a melhoria dos servicos prestados pela Secretaria de
Salde;

c) Atender a todos os preceitos legais vigentes;

14.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS.
14.1. A locacdo de imovel é a propria providéncia adotada diante da demanda
apresentada;

Desta forma, entendemos que nao havera necessidade de outro tipo de
adequacao ou providéncia a ser tomada.
Os indicados ao acompanhamento e fiscalizacdo dos respectivos servigos
deverao adequar seus conhecimentos para a correta verificacao e analise do que
esta sendo fornecido, e deverao realizar o mapeamento dos riscos durante a

gestao, indicando possiveis melhorias para as futuras contratagées.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
15.1. A contratagéo alinha-se as finalidades do 6rgao e é viavel do ponto de vista

ambiental, econémico estratégico, conforme demonstra este estudo.

16. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL.

16.1. A LOCADORA devera adotar praticas de sustentabilidade no fornecimento do
objeto, previstas na Instrucdo Normativa n°. 01, de 19/01/2010, da Secretaria
de Logistica e Tecnologia da Informacdo do Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestao (no que couber);

16.2. Os fornecedores também deverao atentar para o que determina o Decreto
Presidencial n°. 7.746 de 05/06/2012, em seu artigo 4°, no que couber;

16.3. Para os itens aplicaveis, sera exigida a apresentagéo de registro no Cadastro
Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras de
Recursos Ambientais, acompanhado do Certificado de Regularidade valido,
nos termos do artigo 17, I, da Lein°. 6.938/1981, artigo 4° da Lei n°. 6.894/1980
e da IN n°. 31/2009 do IBAMA;

16.4. A contratada deve procurar os 6rgdos competentes para obter informagdes

quanto a esta exigéncia legal.

E-MAIL TELEFONE ENDEREGO
saude@reserva.pr.gov.br (42) 9 9925-1091 Rua Pelénia, Bairro Ferreira, n® 1072



SECRETARIA MUNICIPAL DE PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAUDE | RESERVA

17.DECLARAGCAO DE VIABILIDADE.
17.1. Os estudos preliminares evidenciam que a locagdo de um imével para dar
continuidade aos servigos Farmacia Municipal, mostra-se tecnicamente
possivel e fundamentadamente necessaria, considerando a inexisténcia, no
mercado local, de outros iméveis que atendam aos requisitos minimos de
estrutura, acessibilidade e funcionalidade;
17.2. Diante do exposto, declaramos ser viavel a contratacdo do ponto de vista
técnico e gerencial, sendo necessaria analise de viabilidade econdémico-
financeira e juridica pelas autoridades competentes, para que ela possa tomar

ciéncia do ato e as providéncias cabiveis.

18.ENQUADRAMENTO LEGAL DA CONTRATAGCAO

18.1. Esta contratagao estd fundamentada no art. 74, inciso lll, da Lei n°® 14.133/2021,
considerando a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, em razdo da inviabilidade
de competicao para a locacao de imovel especifico, conforme demonstrado nos

autos do processo.

19.RESPONSAVEIS.

o (oTiio (b (. Alackiz

(
Ana Carolini Mc}i{eiro Gleicy é\len"lﬂlauricl(()i GuimaréegMackeivicz
Assessora Departamento de Saulde Fiscal de Contrato
Portaria 4949/2025 Matricula n°® 91674
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