SECRETARIA MUNICIPAL DE PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAUDE | RESERVA

ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA FARMACIA MUNICIPAL

Reserva, 17 de margo de 2026.
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1. DO OBJETO.

1.1. Locacdo de Imovel destinado ao funcionamento da Farmacia Municipal,

conforme condigbes e exigéncias estabelecidas na tabela abaixo:

1.2. Descrigcao do objeto:

Item | Quant | Unid Descricao Valor Valor
Mensal Total
01 12 Meses | Servico de Locagdo de Imével — Tipo R$ 2.865,00 R$ 34.380,00

Comercial no Centro, Rua Polénia, 610 Cep:
84320,00, Reserva, estado do Parana, com
area construida de 250m? utilizado para
realizar as atividades da Farmacia Municipal.

1.3. O objeto desta contratagdo se enquadra como bem de consumo comum,
conforme disposto no Decreto Federal n°® 10.818/2021, tratando-se da locagao
de imovel para funcionamento da Farmacia Municipal;

1.4. O imovel especificado nesta clausula devera atender as exigéncias legais e
sanitarias vigentes, devendo a CONTRATADA disponibilizar imével em plenas
condi¢gbes de uso, com instalacdes em conformidade com os padrées técnicos
exigidos pela vigilancia sanitaria e normas da ANVISA, refletindo a realidade atual
do mercado quanto a funcionalidade e conservacao do bem;

1.5.  Documentacdo obrigatoria: a CONTRATADA entregara ao CONTRATANTE
toda a documentacao pertinente ao imével, incluindo cépia atualizada do registro
no Cartdrio de Iméveis, certidao negativa de 6nus e comprovante de regularidade
do IPTU.

1.6. Conformidade legal e ambiental: o imovel devera estar em conformidade com os
requisitos da legislacdo urbanistica e ambiental vigentes, devendo possuir
condicbes adequadas de ventilagdo, iluminagdo e seguranga para o
funcionamento de servicos publicos de satde.

1.7.  Os pregos seréao fixos e irreajustaveis dentro do prazo de um ano.

2. DO PRAZO DE VIGENCIA.
2.1. O prazo de vigéncia da contratacéo € de 12 (doze) meses contados da assinatura

do contrato na forma do artigo 105 da Lei n°. 14.133/2021. O mesmo podera ser
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prorrogado conforme a necessidade, nos termos do artigo 107 da referida Lei,

mediante justificativa e interesse da Administracéo.

3. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Esta contratagéo é justificada em fungdo da necessidade de atendimento dos
pacientes que precisam ou fazem uso continuo de medicamentos e, também,
para armazenamento dos materiais e insumos hospitalares do Municipio de
Reserva/PR. O imével deverd atender aos requisitos técnicos, estruturais e
sanitarios compativeis com as normas aplicaveis, observando as diretrizes da Lei
n° 14.133/2021 e demais dispositivos legais pertinentes.

Diante da complexidade e das particularidades do servico a ser implantado, faz-
se imprescindivel a utilizagdo de espago fisico especifico, que proporcione
seguranca, acessibilidade, funcionalidade e condigcées ambientais adequadas
para o acolhimento dos usuarios.

Justifica-se a realizagdo de inexigibilidade para locacdo do imovel onde
atualmente estéa instalada a Farmacia Municipal, considerando a necessidade de
assegurar a continuidade dos servigos de assisténcia farmacéutica prestados a
populagao de forma regular, organizada e ininterrupta.

A permanéncia no mesmo local revela-se a alternativa mais adequada e
vantajosa para a Administracdo Publica, tendo em vista que o imdvel atualmente
utilizado ja se encontra plenamente estruturado e adaptado para o funcionamento
da Farmacia Municipal, dispondo de espago fisico amplo e compativel com as
demandas do servico. O local possui area suficiente para o adequado
armazenamento de medicamentos, insumos, materiais e equipamentos,
permitindo a organizagéo dos estoques de forma segura e em conformidade com
as exigéncias sanitarias, além de proporcionar ambiente apropriado para
atendimento ao publico e desenvolvimento das atividades administrativas. A
assisténcia farmacéutica constitui servico essencial no &mbito da rede municipal
de saude, sendo responsavel pela dispensagao de medicamentos e pelo suporte
aos tratamentos de diversos pacientes. Qualquer interrupgéo ou descontinuidade

desse servico pode acarretar impactos negativos no acompanhamento
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3.9

3.6.

3.7,

3.8.

terapéutico dos usuarios, comprometendo a regularidade dos tratamentos e a
qualidade da assisténcia prestada.

O imovel onde funciona a Farmacia Municipal esta localizado na Rua Polénia, n°
610, Sala 01, Centro, possuindo 4area construida em alvenaria de
aproximadamente 250 m? Conta com infraestrutura adequada, composta por
sala ampla com divisérias entre atendimento e almoxarifado, quatro banheiros
(sendo dois destinados ao publico e dois aos funcionarios), além de sistema de
climatizagéo por ar-condicionado, garantindo condi¢ées ideais de temperatura
para armazenamento de medicamentos e insumos hospitalares.

Dessa forma, considerando a inexisténcia de imovel alternativo gue atenda as
necessidades do servigo, bem como a importancia de manutencao da Farmacia
Municipal em local ja estruturado, com espago adequado e amplamente
conhecido pela populagéo, faz-se imprescindivel a realizagao de novo processo
de inexigibilidade para locagao do imével atualmente utilizado, assegurando a
continuidade, eficiéncia e acessibilidade dos servigos prestados.

Diante da auséncia de imoéveis publicos em condigées estruturais aptas e da
inexisténcia de outras alternativas no mercado local com condigées equivalentes,
entende-se que a locagao do referido imével configura hipétese de inexigibilidade
de licitagao, nos termos do art. 74, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021, que admite a
contratacao direta de imovel quando suas caracteristicas de localizacdo e
instalagéo o tornem indispensavel para o interesse da administracao publica.

A contratacao direta, portanto, revela-se ndo apenas juridicamente adequada,
mas também a medida mais eficaz e segura para garantir a continuidade dos
servicos realizados pela Farméacia Municipal, respeitando os principios da

continuidade administrativa, da eficiéncia e da protegéo a saude publica.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO.

4.1.

A solugéo escolhida e a ser adotada pela Secretaria Municipal de Salde e
Vigilancia Sanitaria do Municipio de Reserva é a locagdo de imovel para a
continuidade dos servigos da Farmacia Municipal, através de processo de
licitagdo na modalidade de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO conforme

disciplinado no Estudo Técnico Preliminar.

E~-MAIL

TELEFONE ENDEREGO

saude@reserva.pr.gov.br (42) 9 9925-1091 Rua Polénia, Bairro Ferreirg, n® 1072



SECRETARIA MUNICIPAL DE PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAUDE | RESERVA

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO.

5.1.

2.2.

5.3.

54.

5.5

5.6.

5.7.

O LOCADOR obriga-se a entregar o imével ao LOCATARIO em perfeitas
condigbes de uso e funcionamento, devidamente limpo, com pintura em bom
estado, instalagbes hidraulicas e elétricas em pleno funcionamento, sem
infiltragdes, rachaduras, vazamentos ou encanamentos danificados, e com todas
as lampadas instaladas e operando corretamente. O imdvel devera estar isento
de quaisquer débitos pendentes relacionados a tributos, taxas e contas de
consumo (agua, luz, etc.) até a data da entrega.

O LOCADOR observara as demais disposicées previstas na Lei Federal n°
8.245/91.

O LOCADOR se compromete ainda a responder pela qualidade e integridade do
imovel durante o periodo de vigéncia contratual, responsabilizando-se pelas
manutengdes decorrentes do uso habitual e dos desgastes naturais.

Durante a execugdo do contrato as contas referentes a agua e luz, serdo de
responsabilidade da CONTRATANTE.

O LOCADOR sera a responsavel pela execugdo e manutencao da pintura interna
e externa do imovel, devendo garantir que o imével se mantenha em bom estado
de conservacéo e apresentagdo durante toda a vigéncia do contrato. Fica
autorizada a CONTRATANTE a realizar alteragées na pintura interna e externa,
conforme suas necessidades funcionais, desde que nado comprometam a
integridade do imovel.

O LOCADOR permitira a CONTRATANTE a realizacdo de adaptacées internas
nao estruturais no imodvel, tais como a instalagdo de divisérias em drywall ou
materiais similares, desde que previamente autorizadas e destinadas a atender
as necessidades operacionais ou a melhoria do funcionamento do servico
publico. Tais adaptagbes deverao ser realizadas de forma segura, sem
comprometer a estrutura do imével e em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis.

O LOCADOR deve comunicar a Administracdo, no prazo maximo de 48h
(quarenta e oito horas) que antecede a data da entrega, os motivos que

impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacgao;
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5.8.

5.9,

5.10.

5.11.

5.12.

913,

Seréao de exclusiva responsabilidade do LOCADOR:

a) Disponibilizar o imével objeto do contrato em perfeitas condi¢des de uso,
conforme as exigéncias previstas no Termo de Referéncia;

b) Arcar com todas as despesas relacionadas & manutencdo estrutural do
imovel, incluindo reparos em instalagées elétricas, hidraulicas, telhado, rede
de esgoto e demais itens necessarios & conservacdo do bem locado, exceto
danos decorrentes do uso indevido por parte da administragdo publica;

c) Garantir, durante toda a vigéncia contratual, a regularidade da documentagéo
do imovel, especialmente no que se refere 4 matricula atualizada,
comprovacao de titularidade e certiddes negativas exigidas pela legislacao
vigente;

d) Entregar o imével limpo, desocupado, com instalagées em funcionamento e
pronto para uso imediato pela Secretaria Municipal de Saude:

e) Manter o imével em conformidade com as normas sanitarias, urbanisticas e
de seguranca previstas na legislacao aplicavel;

f) Permitir a realizagdo de adaptagbes n&o estruturais por parte da
administracdo, desde que previamente autorizadas e destinadas ao melhor
funcionamento do servigo publico.

O LOCADOR ¢ responsavel pelos vicios e danos decorrentes do produto, de

acordo com os artigos 12, 13, 18 e 26, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei

n°. 8.078/1990);

O LOCADOR nao podera transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo

parcialmente, as obrigagbes assumidas, nem subcontratar qualquer das

prestacdes a que esta obrigada;

O LOCADOR néao podera utilizar de qualquer trabalho do menor de dezesseis

anos, exceto na condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem

permitir a utilizagao do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre;

O LOCADOR ¢ responsavel pela garantia do imével ofertados (observando os

prazos fixados no Cédigo de Defesa do Consumidor);

A SMS rejeitara, no todo ou em parte, o fornecimento em desacordo com as

condigcbes estabelecidas no Edital e no Termo de Referéncia;
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5.14.

9.15.

5.16.

N&o poderao participar da execugéo do contrato, direta ou indiretamente, aquele
que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fung&o na licitagéo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibicio constar expressamente
no edital de licitagao;

O LOCADOR devera adotar praticas de sustentabilidade na execucao do objeto,
previstas na IN n°. 01, de 19/01/2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da
Informacao do Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestao (no que couber);
O imovel devera estar em conformidade com as normas ambientais, sanitarias e
urbanisticas vigentes, devendo atender aos padroes estabelecidos por orgaos
reguladores competentes, incluindo vigilancia sanitaria e demais exigéncias
legais relacionadas ao uso de edificagbes para fins de servicos publicos de

saude.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

O imovel sera entregue para uso ap6s a emisséo de Nota de Empenho e de
Ordem de Fornecimento ou outro documento de solicitacdo, que sera
encaminhado pelo fiscal do contrato, sendo que o prazo de entrega é
IMEDIATO, contados a partir do recebimento da Nota de Empenho e da Ordem
de Fornecimento;

O prazo a que se refere o subitem anterior podera ser prorrogado, a critério da
Administracéo, desde que requerido pela adjudicada por escrito, em 48 (quarenta
e oito) horas antes do seu termo final e desde que ocorra motivo justificado;

O recebimento provisério do imével sera formalizado mediante vistoria da equipe
técnica e do fiscal do contrato, que verificardo o cumprimento das condicdes
estabelecidas. A vistoria devera ocorrer imediatamente apés a entrega;
Constatadas irregularidades ou inconformidades com o contrato, o imével podera
ser rejeitado, total ou parcialmente, devendo a contratada corrigir as falhas as
suas expensas, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis a partir da notificacao

da Administracao.
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6.5

6.6.

B.7:

6.8.

Caso a vistoria nao seja realizada dentro do prazo previsto, por razées que nao
sejam imputaveis & contratada, considerar-se-4 o imével aceito tacitamente,
caracterizando o recebimento definitivo na data limite estipulada.

O recebimento, ainda que definitivo, nao exclui a responsabilidade da contratada
quanto a conservagao e a conformidade legal do imével, devendo ser assegurado
o pleno atendimento das exigéncias contratuais durante toda a vigéncia da
locacéo

O prazo de locagéo do imével seré por um periodo de 12 (doze) meses, podendo
ser prorrogado.

O imével esta situado na Rua Poldnia, n® 610, Centro, CEP; 84320-000, Reserva,
Estado do Parana.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO.

Tl

7.2,

7.3.

7.4.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial;

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do

contrato, ou pelos respectivos;

a) O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugéao do contrato, determinando o que for necessario para
a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.

b) O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocao das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisédo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

O LOCADOR sera responsavel, as suas expensas, por realizar os reparos,

substituicbes ou corregdes no imével locado, sempre que forem identificados

defeitos, vicios ocultos ou condi¢cdes inadequadas que comprometam seu uso
regular, exceto nos casos decorrentes do uso indevido por parte da

Administracao;

O LOCADOR sera responsavel pelos danos causados diretamente a

Administrac@o ou a terceiros em razao da execugao do contrato, e ndao excluira
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¥.5.

7.6.

7.6.1.

T.0-

7.8.

7.9.

nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
contratante;

O LOCADOR devera autorizar ao Locatério por escrito, a efetuar no imovel que
recebera em locagao as modificagdes e benfeitorias que julgarem convenientes,
desde que nédo afetem a seguranga do local do imével.

Somente o LOCADOR sera responsavel pelos encargos trabalhistas
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato.

O eventual inadimplemento do locador quanto a tais encargos nao transfere a
Administragao qualquer responsabilidade por seu pagamento, tampouco podera
ser invocado como justificativa para onerar o valor do contrato ou interromper o
cumprimento das obrigagbes assumidas.

As comunicagdes entre a fiscalizagéo e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente,
0 uso de mensagem eletrénica para esse fim:;

O gestor do contrato podera convocar representante legal da contratada para
tratar de situagdes que exijam providéncias imediatas, visando a regularidade da
execucgao contratual;

Serao exigidos da contratada:

a) Certidao Negativa de Débitos Municipais;

b) Certidao Negativa de Débitos Estaduais:

c) Certidao Negativa de Débitos Federais;

d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) Certificado de Regularidade do FGTS.

8. PAGAMENTO.

8.1.

8.2.

O pagamento sera realizado conforme cronograma estabelecido na Portaria n.°
2321/2018:  https://www.reserva.pr.gov.br/uploads/legislacao/PORTARIA-NR-
2321-2018.pdf, apdés o recebimento definitivo, mediante apresentacdo da
respectiva nota fiscal, através de transferéncia eletrénica para o banco e conta
corrente indicada pela Licitante na proposta de precos.

A CONTRATADA devera informar, no Recibo de Pagamento, o numero da

licitagdo e o nimero da nota de empenho.
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8.3. Em caso de devolugéo do Recibo de Pagamento para corregéo, o prazo para o
pagamento passara a fluir a partir da data de sua reapresentacdo devidamente
corrigida.

8.4. O Recibo de Pagamento devera ser emitido em nome da propria CONTRATADA,
contendo obrigatoriamente o nimero do CPF apresentado nos documentos de
habilitagao e da proposta de pregos, ndo sendo admitidos recibos emitidos em
nome de terceiros.

8.5. Para efetivagdo do pagamento correspondente a Contratada devera comprovar
que estao mantidas todas as condi¢cbes demonstradas quando da habilitacao a
presente licitacao, as quais deverdo ser mantidas durante todo o periodo de
execugao do contrato, a ndo apresentacao suspendera o devido pagamento até
gue se regularize.

8.6.  No caso de atraso do pagamento, desde que a Contratada n&o tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica estipulada corre¢do monetaria pelo indice do
INPC (IBGE) entre a data do adimplemento das obrigagdes e a do efetivo

pagamento.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR.

9.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de licitacdo, na
modalidade INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com fundamento no artigo 74,
inciso Il, da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista a singularidade do imével e a sua
adequacgao as necessidades da Administragao, que inviabilizam a competicédo
entre locadores:

9.2.  Asexigéncias de habilitagao juridica, fiscal, trabalhista e de regularidade perante
o FGTS, aplicam-se conforme os critérios usuais previstos na legislagéo,
considerando a natureza da contratagao por inexigibilidade de licitacao.

9.3.  Por se tratar de contratagéo direta com base na inviabilidade de competicao, nao
se aplica critério de julgamento de propostas, sendo analisada apenas a
compatibilidade do valor da locagdo com os pregos praticados no mercado e com
o interesse publico.

9.4. Para fins de habilitacao, devera o licitante comprovar:

a) Habilitagao Juridica:
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I. Documento de Identidade oficial com foto (RG ou CNH);
Il.  Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

lll.  Comprovante de residéncia atualizado (emitido nos tltimos 90 dias);

IV.  Certidao Negativa de Tributos Municipais - Imobiliarios;
V.  Certidao Negativa de Tributos Municipais — Pessoa Fisica;
VI.  Certidao Conjunta de Débitos Relativos e Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniao;
VII.  Certidao Negativa de Débitos Tributarios e de Divida Ativa Estadual;
VIIl.  Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.
10.1. O valor estimado desta contratacéo € de R$ 34.380,00 (Trinta e quatro mil,

trezentos e oitenta reais), para os respectivos 12 (doze) meses.

11. ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA.

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento das Secretarias para o exercicio de 2026;

11.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovagdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos

correspondentes, mediante apostilamento.

12.DISPOSIGOES FINAIS.

12.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado pelo Assessor de Departamento de
Salde, na pessoa da assessora Ana Carolini Monteiro a seguir identificado, em
conformidade com a legislacdo especifica e com a necessidade da

Administragao.

Municipio de Reserva, 17 de margo de 2026.

&@ww%rms

Ana Carolln\ﬁlontelro
Assessor de Departamento de Salde
Portaria 4949/2025
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