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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO Rubrica

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Implantagdo de loteamento social e habitacional no Municipio de Candido de
Abreu/PR.

Concorréncia Eletronica

1. INTRODUGAO
1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) constitui a primeira etapa da fase de
planejamento da contratagdo, em atendimento ao disposto no art. 18 da Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, e tem por finalidade demonstrar a necessidade, a viabilidade técnica
€ a solugao mais adequada para a contratagdo de empresa especializada na elaboracao dos
projetos técnicos destinados a implantacao de loteamento social e habitacional no Municipio
de Candido de Abreu/PR.
1.2. A elaboragao deste estudo visa subsidiar a Administragao Municipal na definicdo da
melhor solugcéo para atender ao interesse publico, assegurando que a futura contratacao seja
precedida de adequada analise técnica, urbanistica, ambiental, econémica e juridica, em
conformidade com os principios do planejamento, da eficiéncia, da economicidade, da
transparéncia e da sustentabilidade que regem a Administragao Publica.
1.3. A contratacao pretendida contempla exclusivamente a prestagdo de servigos técnicos
especializados para elaboragdo dos estudos, levantamentos, projetos, memoriais,
especificagdes técnicas, planilhas orgamentarias, cronogramas e demais documentos
necessarios a aprovagao do loteamento perante os 6rgaos competentes, ndo abrangendo,
nesta etapa, a execucdo das obras de infraestrutura ou das edificagbes, enfatiza-se a
execucao dos projetos até a aprovagao definitiva do empreendimento.

2. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. O Municipio de Candido de Abreu/PR adquiriu area destinada a implantagdo de um novo
loteamento social e habitacional, com o objetivo de ampliar a oferta de lotes urbanizados,
reduzir o déficit habitacional e promover o desenvolvimento urbano ordenado, assegurando a
populagdo o acesso a moradia digna, a infraestrutura urbana adequada e a ampliagao de
areas publicas destinadas a implantacao de equipamentos comunitarios e demais servigos de
interesse coletivo.

2.2. Entretanto, a simples aquisicido da area nao autoriza sua utilizacdo para fins
habitacionais, sendo indispensavel que o imoével seja submetido ao processo de parcelamento
do solo urbano e atenda integralmente as exigéncias estabelecidas pela Lei Federal n°
6.766/1979, pela Lei Federal n° 14.133/2021, pela Lei Municipal n° 1.513, de 25 de outubro
de 2024, que dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos e condominios no
Municipio de Candido de Abreu, pelo Plano Diretor Municipal e pelas demais normas
urbanisticas, ambientais e técnicas aplicaveis.

2.3. Nesse contexto, assim como ocorre com os empreendimentos privados, o loteamento de
iniciativa do Poder Publico também deve cumprir todas as etapas legais de regularizagédo
urbanistica, observando as exigéncias técnicas para aprovagdo junto aos Orgaos
competentes. Dessa forma, torna-se indispensavel a elaboracao de estudos, levantamentos,
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projetos urbanisticos e de infraestrutura, memoriais, especificagcdes técnicas e demais
documentos exigidos para aprovagdo do empreendimento, garantindo a legalidade do
parcelamento do solo, a seguranca juridica da Administragéo Publica e a futura regularizagéao
dos lotes e das areas publicas.

2.4. Além da regularizagao do parcelamento do solo, o empreendimento devera contemplar
toda a infraestrutura urbana necessaria ao funcionamento do loteamento, compreendendo a
definicdo do sistema viario, abertura de ruas, delimitacdo de quadras e lotes, areas
institucionais, areas verdes, espacos livres de uso publico, drenagem de aguas pluviais,
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, iluminagao publica,
pavimentacao, paisagismo e demais elementos previstos na legislagao vigente, assegurando
um empreendimento planejado, funcional, seguro e ambientalmente adequado.

2.5. Alinexisténcia desses projetos impossibilita a aprovagao do loteamento perante os 6rgaos
competentes, inviabilizando o registro do parcelamento do solo, a implantagdo da
infraestrutura urbana, a futura execugado das obras publicas e a implementacao da politica
habitacional do Municipio.

2.6. Atualmente, o Municipio nao dispde de equipe técnica multidisciplinar com capacidade
operacional para desenvolver integralmente os estudos e projetos necessarios, nem de
estrutura operacional suficiente para promover simultaneamente a elaboracdo dos projetos
especializados e 0 acompanhamento dos processos de aprovagao perante os diversos 6rgaos
competentes, considerando a complexidade técnica do empreendimento, a diversidade das
disciplinas envolvidas e a necessidade de profissionais legalmente habilitados para emissao
das respectivas Anotagdes e Registros de Responsabilidade Técnica.

2.7.Diante desse cenario, mostra-se necessaria a contratagdo de empresa especializada para
elaboracado de todos os estudos, levantamentos e projetos técnicos do loteamento social e
habitacional, compreendendo os projetos urbanisticos, arquiteténicos, de infraestrutura e
complementares, memoriais descritivos, memoriais de calculo, planilhas orcamentarias,
cronogramas fisico-financeiros, especificagcbes técnicas, bem como o protocolo,
acompanhamento dos processos administrativos, atendimento as diligéncias e obtengao das
aprovacdes perante a Prefeitura Municipal, Instituto Agua e Terra (IAT), SANEPAR, COPEL,
Cartorio de Registro de Iméveis e demais 6rgdos competentes, incluindo todas as revisdes,
complementagdes, adequagdes técnicas e reapresentagdes eventualmente exigidas pelos
orgaos analisadores, sem 6nus adicional ao Municipio.

2.8. Ressalta-se que a presente contratagdo se restringe exclusivamente a elaboracéo e
aprovagdo dos projetos técnicos necessarios a implantagcdo do loteamento, n&o
contemplando, nesta etapa, a execugao das obras de infraestrutura urbana, que serdo objeto
de planejamento e contratagdo especificos em momento oportuno.

2.9. Ao final da contratagéo, o Municipio devera dispor de um conjunto completo de projetos
e documentos técnicos devidamente aprovados, aptos a subsidiar a futura execugcéo das
obras de infraestrutura, garantindo seguranca técnica e juridica ao empreendimento, maior
precisdo no planejamento e na estimativa dos investimentos publicos, bem como a
implantacdo de um loteamento social plenamente regularizado, em conformidade com a
legislacdo vigente e voltado ao atendimento das necessidades habitacionais e do
desenvolvimento urbano sustentavel de Candido de Abreu.
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3. OBJETO DA CONTRATAGAO

3.1. Constitui objeto da presente contratacao a prestagao de servigos técnicos especializados
para elaboragcdo de todos os estudos, levantamentos, projetos urbanisticos, projetos
executivos, memoriais, planilhas orgcamentarias, especificagdes técnicas, emissdo das
respectivas ART/RRT, protocolos, acompanhamento dos processos administrativos,
atendimento as diligéncias e obtenc¢ao das aprovacdes perante todos os 6rgaos competentes,
necessarios a implantacdo do loteamento social e habitacional no Municipio de Candido de
Abreu/PR, em conformidade com a Lei Federal n°® 6.766/1979, Lei Federal n° 14.133/2021,
Plano Diretor Municipal e, especialmente, com a Lei Municipal n® 1.513, de 25 de outubro de
2024, que dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos e condominios, estabelece
normas de regulariza¢ao fundiaria em areas urbanas do Municipio de Candido de Abreu e da
outras providéncias.

3.2. A empresa contratada devera desenvolver todos os estudos, levantamentos e projetos
técnicos necessarios para aprovacdo do loteamento perante o setor de Engenharia do
Municipio e demais 6rgdos competentes, observando as diretrizes urbanisticas e os requisitos
previstos na Lei Municipal n® 1.513/2024.

3.3. Todos os projetos deverdo atender integralmente as exigéncias estabelecidas na Lei
Municipal n° 1.513/2024, bem como as normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), ao Plano Diretor Municipal, as exigéncias dos érgaos ambientais, das
concessionarias de servigcos publicos e dos demais 6rgaos responsaveis pela analise e
aprovacao do empreendimento.

3.4. A presente contratacdo compreende exclusivamente a elaboragdo dos projetos e
documentos técnicos necessarios a aprovacado do loteamento social e habitacional, nao
abrangendo a execucao das obras de infraestrutura urbana, que sera objeto de contratagao
especifica em momento oportuno.

4, ESCOPO DOS SERVICOS

4.1. A empresa contratada sera responsavel pela prestacdo de servicos técnicos
especializados de engenharia, arquitetura e urbanismo, compreendendo a elaboracdo de
todos os estudos, levantamentos, projetos, memoriais, especificagées técnicas, planilhas
orcamentarias e demais documentos necessarios a implantacao e aprovacao do loteamento
social e habitacional do Municipio de Candido de Abreu/PR, observando integralmente as
disposicdes da Lei Federal n® 6.766/1979, da Lei Federal n°® 14.133/2021, da Lei Municipal n°
1.513/2024, do Plano Diretor Municipal, das normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e das exigéncias dos 6rgaos competentes.

4.2. Compatibilizagédo entre todos os projetos, os servigos deverdo contemplar, no minimo:
| - Estudos Preliminares

a) Levantamento planialtimétrico e cadastral da area;

b) Levantamento georreferenciado da gleba;

c) Estudos geotécnicos, quando exigidos;
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d) ldentificagcdo das restricbes ambientais, urbanisticas e legais incidentes sobre a area;
e) Elaboragao da Consulta Prévia, quando necessaria.
Il — Projetos Urbanisticos
a).- Anteprojeto do loteamento;
b).- Projeto urbanistico definitivo;
c).- Definigdo do sistema viario;
d).- Delimitagdo das quadras e lotes;
e).- Definicao das areas institucionais;
f).- Definicdo das areas verdes e espacos livres;
g).- Definicao das areas destinadas a equipamentos comunitarios;
h).- Quadro estatistico das areas;
i).- Memorial descritivo do loteamento.
Ill - Projetos de Infraestrutura
a).- Projeto de terraplenagem;
b).- Projeto de drenagem de aguas pluviais;
c).- Projeto do sistema de abastecimento de agua;
d).- Projeto do sistema de esgotamento sanitario;
f).- Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica;
g).- Projeto de iluminagao publica;
h).- Projeto de pavimentacéo e detalhamento do sistema viario, quando necessario;
i).- Projeto de paisagismo e arborizagao urbana;
j) Projeto de Sinalizagao Viaria e acessibilidade;

k).- Demais projetos de infraestrutura exigidos pela legislagcdo municipal e pelos 6rgaos
competentes.

IV — Documentagdo Técnica
a).- Memoriais descritivos;
b).- Memoriais de calculo;
c).- Especificagdes técnicas;

d).- Planilhas orcamentarias referenciais;
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e).- Cronograma fisico-financeiro das futuras obras de infraestrutura;
f).- Emissado das ARTs e/ou RRTs dos responsaveis técnicos;
g).- Arquivos digitais em formato editavel (DWG, DOCX, XLSX ou compativeis) e em PDF;

h).- Todos os documentos técnicos necessdarios para analise e aprovagdo do
empreendimento pelos 6rgdos competentes.

4.2. A empresa contratada devera prestar assisténcia técnica integral durante o processo de
analise dos projetos pelos érgdos competentes, realizando, sem 6nus adicional para o
Municipio, os ajustes, complementacdes e adequagdes eventualmente solicitados até a
aprovacao final do loteamento.

4.2 1. Vistorias técnicas: A empresa contratada devera realizar vistorias técnicas presenciais
na area objeto da contratagdo antes do inicio da elaboragdo dos projetos, durante o
desenvolvimento dos estudos e sempre que necessario a perfeita execucao dos servigos,
visando a verificacdo das condigdes reais do terreno, identificacdo de interferéncias,
conferéncia das informagdes levantadas e validagdo das solugdes técnicas adotadas. Todas
as despesas com deslocamentos, diarias, equipamentos, equipe técnica e demais custos
decorrentes das vistorias correrdo por conta da contratada, devendo tais custos estar
contemplados na proposta apresentada.

4.3. Todos os projetos deverdo ser elaborados por profissionais legalmente habilitados,
acompanhados das respectivas Anotacbes de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou
Registros de Responsabilidade Técnica (RRT), observando as normas técnicas vigentes, as
diretrizes estabelecidas pelo Municipio e as exigéncias da Lei Municipal n°® 1.513/2024 para
aprovacao do parcelamento do solo.

5. DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PCA
5.1 A presente contratagdo nao esta prevista em Plano Anual de Contratagdes.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
6.1. Requisitos Gerais
A empresa contratada devera atender as exigéncias legais aplicaveis as contratagbes
publicas, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto a habilitagao
juridica, regularidade fiscal, trabalhista e qualificagdo econémico-financeira.
a) Habilitagao Juridica: Comprovacéao de que a empresa esta regularmente constituida, com
registro na Junta Comercial ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas.
b) Regularidade Fiscal e Trabalhista: Apresentacdo de certidbes que comprovem a
regularidade perante:

a).- Fazenda Federal, Estadual e Municipal,

b).- Seguridade Social (INSS);

c).- Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d).- Justica do Trabalho.
¢) Qualificagdo Econdmico-Financeira:Comprovacédo da boa situagdo econémico-financeira
da empresa, mediante:
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a).- Balango patrimonial do ultimo exercicio social,
b).- Certidao negativa de faléncia ou recuperagao judicial;
c).- indices contabeis, quando exigidos em edital.

6.2. Requisitos Técnicos
6.2.1 A empresa devera comprovar experiéncia na elaboragdo de projetos de parcelamento
do solo urbano, loteamentos, conjuntos habitacionais ou empreendimentos de caracteristicas
semelhantes, mediante apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado. Comprovagao de area minima de 50% da area
do presente empreendimento (30112,5 m?) trinta mil cento e doze virgula cinco metros
quadrados.
6.2.2 A contratada devera possuir registro e situagao regular junto ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
conforme as atribuigdes profissionais pertinentes ao objeto.
A equipe técnica devera ser composta por profissionais legalmente habilitados, com registro
ativo em seus respectivos conselhos profissionais, abrangendo, no minimo, as seguintes
areas e/ou atribuicoes:

a).- Engenharia Civil;

b).- Arquitetura e Urbanismo;

¢).- Engenharia Elétrica;

d).- Engenharia Sanitaria ou area equivalente, quando necessaria;

e).- Topografia ou Agrimensura, quando aplicavel;

f).- Demais profissionais necessarios ao desenvolvimento dos projetos.

g) Responsavel técnico pela Compatibilizagcao de todos os projetos.

Todos os projetos deverdo ser acompanhados das respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT),
conforme a legislagao profissional vigente.
Os servigos deverao ser elaborados em conformidade com:
e Lei Federal n°® 14.133/2021;
e Lei Federal n°6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano);
e Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
e Lei Municipal n® 1.513, de 25 de outubro de 2024, que dispbe sobre o Parcelamento
do Solo para fins urbanos e condominios no Municipio de Candido de Abreu;
e Plano Diretor Municipal;
¢ Normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
e Normas e exigéncias dos 6rgdos ambientais, concessionarias de servigos publicos e
demais 6rgaos competentes.
A empresa contratada sera responsavel por promover todas as adequacgdes eventualmente
solicitadas pelos 6rgdos responsaveis pela analise e aprovagdo dos projetos, sem custos
adicionais para o Municipio, até a obtengao da aprovacéo final.
6.2.3 A apresentacdo da proposta implicara declaragdo da licitante de que conhece
plenamente as condi¢des da area objeto da contratagado, assumindo integral responsabilidade
pelas solugdes técnicas adotadas, ndo sendo admitidos pedidos de reequilibrio econémico-
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financeiro decorrentes de fatos que poderiam ter sido identificados mediante diligéncia e
vistoria técnica prévia.

6.3. Requisitos de Desempenho e Qualidade Esperada

6.3.1. Os servicos deverdo ser executados com elevado padrdo de qualidade técnica,
observando os principios da eficiéncia, economicidade, sustentabilidade e funcionalidade, de
forma a garantir a viabilidade técnica e legal do empreendimento.

6.3.2. Os projetos deverdo ser compatibilizados entre si, assegurando a integracado das
disciplinas de arquitetura, urbanismo e engenharia, evitando incompatibilidades técnicas que
possam comprometer a futura execucio das obras.

6.3.3. Todos os documentos técnicos deverdo ser entregues em meio digital, em formato
editavel e em PDF, devidamente assinados pelos respectivos responsaveis técnicos,
acompanhados das ARTs e/ou RRTs correspondentes.

6.3.4. Os projetos deverdo apresentar solugdes tecnicamente viaveis, economicamente
exequiveis e compativeis com as caracteristicas da area e com a legislacdo vigente,
possibilitando sua aprovagado pelos 6rgdos competentes e servindo de base para futura
licitacdo das obras de infraestrutura do loteamento.

6.4. Produtos Minimos Obrigatorios

6.4.1 A empresa contratada devera elaborar, no minimo, os estudos, levantamentos, projetos
e documentos técnicos necessarios a implantacdo e aprovacao do loteamento social e
habitacional, observando as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/1979, da Lei Municipal n°
1.513/2024, do Plano Diretor Municipal, das normas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), bem como das concessionarias de servigos publicos e dos 6rgaos
ambientais competentes.

Os produtos minimos a serem entregues compreendem:
| — Estudos e Levantamentos Técnicos
a).- Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado da area (MUNICIPIO);
b).- Levantamento topografico completo da gleba (MUNICIPIO)
c).- Cadastro dos elementos fisicos existentes;
d).- Estudos geotécnicos e sondagens, quando exigidos;
e).- Estudos hidroldgicos e demais levantamentos técnicos necessarios.

Il — Projetos Urbanisticos
a).- Consulta Prévia, quando aplicavel,
b).- Anteprojeto urbanistico;
c).- Projeto urbanistico definitivo;
d).- Projeto de parcelamento do solo;
e).- Projeto do sistema viario;
f).- Projeto de quadras e lotes;
g).- Projeto de areas institucionais;
h).- Projeto das areas verdes e espacos livres;
i).- Projeto de acessibilidade;
j).- Projeto de sinalizagao viaria, quando exigido.
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lll — Projetos de Infraestrutura
a).- Projeto de terraplenagem;
b).- Projeto de drenagem de aguas pluviais;
c).- Projeto do sistema de abastecimento de agua;
d).- Projeto do sistema de esgotamento sanitario;
e).- Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica;
f).- Projeto de iluminagao publica;
g).- Projeto de pavimentacao das vias;
h).- Projeto de arborizacéo e paisagismo;
i).- Demais projetos exigidos pelos érgaos competentes.
IV — Documentacgio Técnica
a).- Memorial descritivo do loteamento;
b).- Memoriais descritivos dos projetos complementares;
¢).- Memoriais de calculo;
d).- Especificagdes técnicas;
€).- Quadro de areas;
f).- Planilhas orcamentarias referenciais das futuras obras de infraestrutura;
g).- Cronograma fisico-financeiro estimativo;
h).- Relagdo de quantitativos dos servicos;
i).- Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT);
j).- Arquivos digitais em formato editavel (DWG, DOCX, XLSX ou compativeis) e em
formato PDF, devidamente assinados pelos responsaveis técnicos.

V — Aprovagao dos Projetos

.- A contratada sera responsavel por protocolar, acompanhar e promover todas as
adequacdes necessarias dos projetos junto aos 6rgdos municipais € demais o6rgaos
competentes, sempre que previsto no objeto da contratagdo, realizando as correcdes e
complementagdes eventualmente solicitadas até a aprovagao final, sem custos adicionais
para o Municipio.

Il.- Todos os projetos deverao ser elaborados de forma compatibilizada entre si, observando
as normas técnicas vigentes, a legislacdo aplicavel e as diretrizes estabelecidas pela Lei
Municipal n° 1.513/2024, de modo a possibilitar a aprovagdo do loteamento pelos 6rgaos
competentes e subsidiar a futura licitagdo para execucgao das obras de infraestrutura.

VI - Vistorias de Campo

| - A contratada devera realizar tantas visitas técnicas quanto forem necessarias para garantir
a correta elaboracdo, compatibilizacdo e aprovagdo dos projetos, ndo sendo admitida a
elaboracado exclusivamente com base em imagens, documentos ou informagdes fornecidas
pelo Municipio.
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VII - Produtos finais obrigatoérios

&)
™
”G.‘/

| — Apos finalizagdo de todas as etapas, devera ser entregue o produto final e atualizado,
conforme dispde:

- Arquivos em DWG;

- Arquivos em PDF;

- Arquivos em XLSX;

- ART’s e/ou RRT’s;

- Aprovacao municipal,
- Aprovacdo SANEPAR;
- Aprovagao COPEL

- Aprovacao IAT

- Arquivos editaveis
-Memoriais

-Planilhas
-Cronograma

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. Foi realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar empresas
especializadas na prestagao de servigos técnicos de engenharia, arquitetura e urbanismo para
elaboracao de projetos de loteamentos sociais e habitacionais, verificando-se a existéncia de
fornecedores aptos a atender as necessidades da Administragdo Municipal.

7.2. O levantamento demonstrou que o mercado dispde de empresas com capacidade técnica
para desenvolver os estudos, levantamentos e projetos necessarios a implantagdo do
loteamento, contemplando as diversas disciplinas de engenharia e arquitetura exigidas pela
legislacao vigente, possibilitando ampla competitividade no futuro procedimento licitatorio.
7.3. Para subsidiar a estimativa do valor da contratagdo, o Municipio realizara pesquisa de
precos mediante solicitacdo de cotagbes junto a empresas especializadas do ramo,
observando os critérios estabelecidos na Lei Federal n°® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis.

7.4. Considerando a natureza técnica e multidisciplinar do objeto, conclui-se que a contratagao
de empresa especializada para elaboracao integrada dos projetos representa a solugdo mais
eficiente e vantajosa para a Administragdo Publica, garantindo a compatibilizagdo entre os
projetos, maior seguranga técnica e observancia a Lei Municipal n® 1.513/2024, que disciplina
o parcelamento do solo urbano no Municipio de Candido de Abreu/PR.

8. ESTIMATIVA DE VALOR
O valor estimado R$ 203.333,00 (duzentos e trés mil trezentos e trinta e trés reais).

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

9.1. O Municipio de Candido de Abreu/PR adquiriu uma area com extensido de 6,0225
hectares (60225 M?) sessenta mil duzentos e vinte cinco metros quadrados, registrada sob a
matricula n® 9.540 do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Candido de Abreu/PR,
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conforme Protocolo n° 35.047, tendo o imovel sido posteriormente incluido no perimetro
urbano do Municipio. A area destina-se a implantacdo de loteamento de interesse social e
habitacional, com o objetivo de ampliar a oferta de moradias, reduzir o déficit habitacional e
promover o desenvolvimento urbano planejado, mediante a implantagdo de unidades
habitacionais e de areas publicas destinadas a circulacdo, lazer e demais equipamentos
urbanos.

9.2. Para viabilizar a implantacdo do empreendimento, faz-se necessaria a contratacdo de
empresa especializada para elaboracdo de todos os estudos técnicos, levantamentos e
projetos de engenharia, arquitetura e urbanismo exigidos pela legislagdo vigente,
especialmente pela Lei Federal n° 6.766/1979, pela Lei Federal n® 14.133/2021, pelo Plano
Diretor Municipal e pela Lei Municipal n°® 1.513, de 25 de outubro de 2024, que dispde sobre
o Parcelamento do Solo para fins urbanos e condominios no Municipio de Candido de Abreu.
9.3. A solugdo contempla a elaboragdo completa dos projetos necessarios a regularizagao e

aprovacao do loteamento, incluindo o projeto urbanistico, definigdo do sistema viario, quadras,
lotes, areas institucionais, areas verdes, espacos livres de uso publico, bem como os projetos
complementares de infraestrutura urbana, compreendendo terraplenagem, drenagem de
aguas pluviais, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, distribuicdo de energia
elétrica, iluminagdo publica, pavimentacdo, paisagismo, arborizagdo urbana, memoriais
descritivos, memoriais de calculo, planilhas orcamentarias, cronograma fisico-financeiro e
demais documentos exigidos pelos 6rgdos competentes.

9.4. Todos os projetos deverao ser elaborados de forma integrada e compatibilizada entre si,
observando as diretrizes estabelecidas pela legislagao urbanistica municipal, normas técnicas
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), exigéncias dos 6rgados ambientais,
concessionarias de servicos publicos e demais entidades responsaveis pela andlise e
aprovacao do empreendimento.

9.5. A presente contratacao restringe-se exclusivamente a elaboragdo dos projetos técnicos
necessarios para aprovagcado do loteamento, ndo contemplando a execucdo das obras de
infraestrutura urbana ou das unidades habitacionais, as quais serao objeto de planejamento
e contratagao especificos apos a conclusao e aprovagao dos projetos.

9.6. Com a conclusido da presente contratacdo, o Municipio passara a dispor de todos os
elementos técnicos necessarios para obtencdo das aprovacdes legais e para a futura
execucao das obras de infraestrutura do loteamento, garantindo maior seguranca juridica,
planejamento adequado, otimizagdo dos recursos publicos e condigdes para implantagao de
um empreendimento habitacional voltado ao atendimento das demandas sociais do Municipio.
9.7. A solucao proposta possibilitara a implantacao de um loteamento planejado, dotado da
infraestrutura urbana necessaria, destinado a implementacdo de politicas publicas
habitacionais e a criagdo de novos espagos publicos, promovendo o desenvolvimento urbano
sustentavel, a valorizacdo da area, a melhoria da qualidade de vida da populacdo e a
efetivacdo do direito social a moradia, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela
legislacdo municipal de parcelamento do solo € pelo Plano Diretor.

9.8. O municipio fornecera a contratada: Matricula do imdvel, legislagbes municipais e
Topografia da area com ortofotos. Sera também disponibilizado croqui com sugestado das
quadras do empreendimento (a empresa podera sugerir alteragdes para melhor execugao
caso haja necessidade.
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10. Classificagao da Solugao

10.1. Considerando que o objeto da presente contratacdo compreende a elaboracéo integrada
de estudos técnicos, levantamentos, projetos urbanisticos, projetos executivos de
infraestrutura, memoriais, planilhas orgcamentarias, compatibilizagcdo entre disciplinas
técnicas, acompanhamento dos processos administrativos e obtencdo das aprovacgtes
perante os o6rgdos competentes, conclui-se que o0s servigos possuem natureza
predominantemente intelectual e elevado grau de complexidade técnica, demandando
conhecimentos especializados em diversas areas da engenharia, arquitetura e urbanismo.

Dessa forma, recomenda-se a adogédo da modalidade Concorréncia Eletronica, nos termos
da Lei Federal n° 14.133/2021, por se tratar de contratacdo de servicos técnicos
especializados de engenharia, cuja execucgdo integrada é indispensavel para garantir a
compatibilizagao dos projetos, a segurancga técnica, a observancia da legislagéo aplicavel e a
obtencao das aprovacgdes necessarias a implantagao do loteamento social e habitacional.
10.2. A solucdo consiste na contratacdo de empresa especializada para a elaboragao
integrada dos estudos, levantamentos e projetos técnicos necessarios a implantacao do
loteamento social e habitacional, bem como para o acompanhamento técnico do processo de
analise e aprovacao dos projetos junto aos oOrgdos competentes, até a obtencdo das
respectivas aprovagdes e anuéncias.
10.3. A empresa contratada sera responsavel pela elaboragdo de todos os projetos e
documentos técnicos exigidos pela legislacdo vigente, bem como pelo protocolo,
acompanhamento, atendimento as diligéncias, realizagdo das adequacdes eventualmente
solicitadas e obtencdo das aprovagdes junto aos érgdos competentes, incluindo, quando
aplicavel:

a).- Prefeitura Municipal de Candido de Abreu;

b).- Secretaria Municipal de Engenharia e Planejamento;

c).- Instituto Agua e Terra (IAT);

d).- Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR);

e).- Companhia Paranaense de Energia (COPEL);

f).- Corpo de Bombeiros Militar do Paranda, quando aplicavel;

g).- Cartorio de Registro de Imoveis;

h).- Demais 6rgdos e concessiondrias que venham a exigir manifestacdo para

aprovacao do empreendimento.
10.4. Todos os custos relacionados a elaboragédo dos projetos, emissdo de Anotagbes de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT),
protocolos, diligéncias, revisdes, adequacdes técnicas e acompanhamento dos processos
administrativos até a aprovacao final deverao estar incluidos na proposta apresentada pela
contratada, ndo sendo admitida cobranga adicional ao Municipio, ressalvadas as taxas e
emolumentos eventualmente cobrados pelos 6rgaos publicos ou concessionarias, quando de
responsabilidade legal do Municipio.
10.5. A solucao adotada proporcionara ao Municipio um conjunto completo de projetos e
documentos técnicos devidamente aprovados, aptos a subsidiar a futura licitagdo das obras
de infraestrutura e a implantacao do loteamento social e habitacional, garantindo seguranca
técnica, conformidade legal, planejamento adequado e maior eficiéncia na execugdo das
politicas publicas de habitagao.
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11. Critério de Julgamento

11.1 O critério de julgamento da licitagdo sera o de menor preco global, nos termos da Lei
Federal n° 14.133/2021, considerando que o objeto compreende um conjunto de servicos
técnicos integrados e interdependentes, cuja execugao por uma unica empresa proporcionara
maior eficiéncia na gestdo contratual, compatibilizacdo dos projetos, padronizacdo das
solucdes técnicas e melhor acompanhamento dos servicos.

11.2. A adocgao do critério de menor prego global justifica-se pela necessidade de contratagcao
de empresa especializada responsavel pela elaboragcao de todos os estudos, levantamentos,
projetos e documentos técnicos, bem como pelo protocolo, acompanhamento e obtengao das
aprovagdes junto aos érgaos competentes, garantindo a compatibilidade entre todas as
disciplinas técnicas e reduzindo riscos de incompatibilidades, retrabalho, atrasos e custos
adicionais durante as futuras etapas de implantacdo do loteamento social e habitacional.
11.3. A proposta devera contemplar todos os custos necessarios a perfeita execugado do
objeto, incluindo mao de obra especializada, deslocamentos, levantamentos de campo,
elaboracdo dos projetos, emissdo das ARTs e/lou RRTSs, revisdes, compatibilizacdo dos
projetos, protocolos, acompanhamento dos processos administrativos, atendimento as
diligéncias e demais despesas inerentes a execugcdo dos servicos, observadas as
especificagdes constantes neste Estudo Técnico Preliminar e no futuro Termo de Referéncia.
11.4. A contratacdo sera realizada em [ofe dnico, considerando a necessidade de integracao
entre os projetos de engenharia, arquitetura e urbanismo, assegurando maior eficiéncia na
execucdo contratual e atribuindo a uma uUnica empresa a responsabilidade técnica pela
compatibilizagdo de todas as disciplinas envolvidas. A proposta devera considerar todas as
revisdes necessarias até aprovagao definitiva.

12 Forma de Medigdo e Pagamento
12.1. O pagamento sera realizado de forma parcelada, conforme o cumprimento das etapas
de execucdo do objeto e mediante ateste do fiscal do contrato, observando o seguinte
cronograma:
I - 30% — Apos entrega dos estudos preliminares e anteprojeto;
Il - 40% — Apds entrega de todos os projetos executivos protocolados nos érgaos
competentes;
1l - 30% — Apos aprovagao definitiva dos projetos pelos 6rgdos competentes.

13. PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO

13.1 Nos termos do art. 40 da Lei Federal n°® 14.133/2021, foi analisada a possibilidade de
parcelamento do objeto da contratacdo, visando ampliar a competitividade e possibilitar a
participacdo de um maior numero de licitantes.

13.2 Contudo, conclui-se que o parcelamento do objeto ndo se mostra técnica nem
economicamente recomendavel, considerando que os servicos a serem contratados sao
complementares, interdependentes e devem ser desenvolvidos de forma integrada,
envolvendo diversas disciplinas de engenharia, arquitetura e urbanismo, cuja
compatibilizacao é indispensavel para a correta implantagao e aprovacao do loteamento social
e habitacional.
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13.3 A divisdo da contratagdo em diversos lotes ou contratos distintos poderia comprometer
a compatibilizagao entre os projetos, dificultar a coordenagéo dos servigos, aumentar os riscos
de inconsisténcias técnicas, ocasionar retrabalho, atrasos na execucdo, conflitos de
responsabilidade entre diferentes empresas e elevar os custos administrativos relacionados a
gestao e fiscalizagado contratual.

13.4. Além disso, a empresa contratada sera responsavel ndo apenas pela elaboracdo dos
projetos, mas também pelo protocolo, acompanhamento dos processos administrativos,
atendimento as diligéncias e obtencao das aprovagdes junto a Prefeitura Municipal, Instituto
Agua e Terra (IAT), Companhia de Saneamento do Parana (SANEPAR), Companhia
Paranaense de Energia (COPEL) e demais 6rgdos competentes. A centralizagdo dessas
atividades em uma Unica contratada assegura maior eficiéncia, uniformidade técnica e
responsabilidade pela compatibilizagdo de todos os projetos.

13.5. Dessa forma, considerando a natureza integrada do objeto, a necessidade de
compatibilizagdo entre todas as pegas técnicas, a eficiéncia contratual, a economicidade e o
interesse publico, conclui-se que a contratagdo devera ser realizada em lote unico,
garantindo maior segurancga técnica, melhor fiscalizagdo e adequada execucgao dos servigos.

14. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

14.1. A presente contratagido tem como objetivo dotar o Municipio de Candido de Abreu dos
estudos, levantamentos e projetos técnicos necessarios a regularizagéo e implantagcdo de um
novo loteamento social e habitacional, possibilitando o adequado parcelamento do solo
urbano em conformidade com a Lei Federal n°® 6.766/1979, a Lei Federal n® 14.133/2021, a
Lei Municipal n® 1.513/2024, o Plano Diretor Municipal e demais normas técnicas e ambientais
aplicaveis.

14.2. Com a execugao da contratacdo, espera-se alcangar os seguintes resultados:

a).- Regularizagao urbanistica da area adquirida pelo Municipio, tornando-a apta para
implantacao de loteamento social e habitacional;

b).- Elaboracao de todos os estudos, levantamentos e projetos técnicos necessarios
para aprovagao do empreendimento junto aos 6rgaos competentes;

c).- Aprovacao do loteamento perante a Prefeitura Municipal, SANEPAR, COPEL,
Instituto Agua e Terra (IAT), Cartério de Registro de Imdveis e demais 6rgaos
responsaveis, conforme a legislagao vigente;

d).- Implantacdo de um loteamento planejado, seguro e em conformidade com as
normas urbanisticas, ambientais e de infraestrutura;

e).- Disponibilizagdo de projetos executivos completos e compatibilizados, aptos a
subsidiar a futura licitagcdo das obras de infraestrutura;

f).- Redugao de riscos técnicos, juridicos e financeiros decorrentes da auséncia de
planejamento adequado;

g).- Melhor aproveitamento da area publica adquirida, promovendo sua ocupacao de
forma ordenada e sustentavel;

h).- Criacdo de novos lotes destinados a implantacdo de unidades habitacionais,
contribuindo para a reducdo do déficit habitacional do Municipio;
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i).- Destinacdo de areas publicas para equipamentos comunitarios, areas

institucionais, sistema viario, areas verdes e espacos de lazer, atendendo as

exigéncias da legislacdo de parcelamento do solo;

j).-- Maior seguranga juridica para o Municipio, garantindo que todas as etapas do

empreendimento sejam desenvolvidas em conformidade com a legislacao vigente.
14.3. A contratacdo permitird que o Municipio disponha de um loteamento devidamente
planejado e regularizado, atendendo as exigéncias legais e técnicas para sua aprovagao,
possibilitando a futura execugédo das obras de infraestrutura e a implantagcdo de unidades
habitacionais destinadas ao atendimento da demanda por moradia da populagao.
14.4. Como resultado esperado, o empreendimento contribuird para o crescimento urbano
organizado de Candido de Abreu, assegurando que a expansao da malha urbana ocorra de
forma planejada, sustentavel e em conformidade com as diretrizes estabelecidas na Lei
Municipal n® 1.513/2024 e no Plano Diretor Municipal. Além de promover o acesso a moradia
digna, o novo loteamento proporcionara a criagdo de espacgos publicos, areas institucionais e
infraestrutura adequada, fortalecendo o desenvolvimento urbano, a valorizagao do patriménio
publico

15. DAS PROVIDENCIAS DA PLANEJAMENTO

15.1. As providéncias adotadas tiveram inicio com a aquisi¢ao de area destinada a implantacao
de um novo loteamento social e habitacional, visando ampliar a oferta de terrenos urbanizados,
atender ao déficit habitacional existente e disponibilizar novas areas publicas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios, espacos institucionais, areas verdes e demais
estruturas de interesse coletivo.

15.2. Apds a aquisicao da area, o Municipio iniciou os estudos preliminares para viabilizagao do
empreendimento, identificando a necessidade de elaboracdo dos projetos técnicos
especializados indispensaveis ao processo de parcelamento do solo, em conformidade com a
Lei Federal n° 6.766/1979, a Lei Municipal n® 1.513/2024, o Plano Diretor Municipal e demais
normas técnicas e ambientais aplicaveis.

15.3. Considerando que o Municipio ndo dispde de equipe técnica multidisciplinar suficiente
para desenvolver integralmente os estudos e projetos exigidos para aprovagao do loteamento,
sera realizada a contratacdo de empresa especializada para elaboragdo dos projetos
urbanisticos, arquitetonicos e de infraestrutura, bem como para o acompanhamento dos
processos de aprovagao junto aos 6rgaos competentes.

15.4. Cabera a Secretaria de Planejamento acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato,
designando fiscal e gestor contratual, fornecer a empresa contratada os documentos e
informacdes necessarias ao desenvolvimento dos servicos, bem como promover a analise e
aprovagdo interna dos produtos apresentados antes do encaminhamento aos o6rgaos
competentes.

15.5. Concluida a elaboracéo e aprovagao dos projetos, o Municipio adotara as providéncias
administrativas necessarias para obtencdo das licencas, registros e demais autorizagdes
exigidas, bem como promovera o planejamento da futura contratagdo das obras de
infraestrutura do loteamento, observando a disponibilidade orgamentaria e financeira e a
legislagao aplicavel.

15.6. As medidas adotadas pela Secretaria de Planejamento demonstram o compromisso com
o planejamento urbano, a expansao ordenada da malha urbana e a implementacao de politicas
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publicas habitacionais, assegurando que o novo loteamento seja implantado de forma regular,
sustentavel e em conformidade com a legislacao vigente, proporcionando a populagao melhores
condi¢cdes de acesso a moradia € novos espacos publicos destinados ao desenvolvimento do
Municipio.

15.7. A area destinada ao empreendimento encontra-se devidamente incorporada ao patriménio
publico municipal, conforme matricula imobiliaria n°® 9540, estando disponivel para o
desenvolvimento dos projetos técnicos objeto desta contratagédo, o que demonstra a viabilidade
da implantagao do loteamento € o compromisso com o planejamento de longo prazo.

16. DA EXECUGAO DOS SERVIGOS, FISCALIZAGAO E RECEBIMENTO

16.1. O inicio da execugao dos servigos sera formalizado mediante emissdo da Ordem de
Servigo pela Secretaria de Planejamento, a qual sera encaminhada a empresa contratada por
meio eletrdnico (e-mail), utilizando o enderego eletronico informado oficialmente pela
contratada. O acompanhamento das comunicagbes encaminhadas sera de inteira
responsabilidade da empresa, ndo cabendo a Secretaria de Planejamento realizar contato
telefénico para confirmagao de recebimento.

16.2. Os servigos deverao ser executados na area destinada a implantagao do loteamento social
€ habitacional e nas dependéncias da contratada, conforme a natureza de cada atividade, sendo
de responsabilidade da empresa todas as despesas com deslocamentos, levantamentos de
campo, equipamentos, softwares, equipe técnica, emissdo de ARTs/RRTs, protocolos,
diligéncias e demais custos necessarios a perfeita execugao do objeto.

16.3. O prazo para elaboracao e entrega dos projetos ao Setor de Engenharia do Municipio
sera de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de recebimento da Ordem de
Servigo, observado o cronograma fisico estabelecido no contrato. Apos a entrega, os projetos
serdo submetidos a analise do Setor de Engenharia e, posteriormente, aos demais 6rgéaos
competentes para aprovacao, ndo sendo essas etapas computadas no prazo de que trata
este item. O referido prazo podera ser prorrogado nas hipéteses previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, mediante justificativa devidamente aceita pelo Gestor.

16.4. Cabera ao fiscal do contrato acompanhar e fiscalizar todas as etapas da execucao dos
servigos, verificando a conformidade dos estudos, levantamentos, projetos e demais
documentos técnicos com as especificagdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar, no
Termo de Referéncia, na legislagao vigente e nas normas técnicas aplicaveis.

16.5. A contratada devera apresentar os projetos para andlise da fiscalizagdo municipal em cada
etapa prevista no cronograma, promovendo todas as corregbes, complementagbes e
adequacdes eventualmente solicitadas pela Gestao, sem qualquer 6nus adicional.

16.6. Apdés a aprovacdo do projeto pelo setor municipal competente (Setor de
Engenharia/Aprovacdo de Projetos), a Contratada sera responsavel pelo protocolo,
acompanhamento dos processos administrativos e atendimento as diligéncias junto aos
orgaos competentes, incluindo a Prefeitura Municipal, a SANEPAR, a COPEL, o Instituto Agua
e Terra (IAT), o Cartério de Registro de Imdveis e quaisquer outros 6rgaos ou entidades cuja
manifestacao seja necessaria para a aprovacgao e regularizagdo do empreendimento.

16.7. Os servigos serao considerados recebidos provisoriamente apds a entrega dos estudos e
projetos previstos em cada etapa contratual, acompanhados das respectivas ARTs e/ou RRTs,
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memoriais descritivos, memoriais de calculo, planilhas orgamentarias, cronogramas e demais
documentos técnicos exigidos.

16.8. O recebimento definitivo ocorrera somente ap6s a entrega de todos os projetos e
documentos técnicos previstos no contrato, devidamente aprovados pelo setor Municipal e
demais 6rgaos competentes, bem como apos a entrega dos arquivos digitais editaveis, arquivos
em formato PDF, ARTs/RRTs e demais documentos exigidos para a completa execucao do
objeto.

16.9. Caso sejam identificadas inconsisténcias, incompatibilidades técnicas ou exigéncias de
complementagéo por parte da gestdo ou dos 6rgaos responsaveis pela analise dos projetos, a
contratada devera realizar todas as adequacdes necessarias, sem custos adicionais para o
Municipio, até a obtencéo da aprovacao definitiva.

16.10. O recebimento definitivo ndo exime a contratada da responsabilidade técnica pelos
projetos elaborados, permanecendo responsavel por eventuais erros, omissdes,
incompatibilidades ou falhas técnicas verificadas durante a execugéo futura das obras, nos
termos da legislagdo aplicavel e das normas profissionais.

16.11. A fiscalizacdo exercida pela Secretaria de Planejamento ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da contratada pela qualidade técnica dos servicos prestados e pelo
cumprimento integral das obrigagdes contratuais.

16.12. A gestdo e a fiscalizacdo do contrato serdo exercidas por servidor formalmente
designado pela Secretaria, ao qual competira acompanhar a execugao dos servigos, registrar
ocorréncias, solicitar corre¢cdes quando necessarias, atestar o recebimento dos produtos
entregues e adotar as providéncias necessarias ao fiel cumprimento do contrato.

16.13. A contratada respondera por: Incompatibilidades, erros, omissdes, quantitativos,
memorial, planilhas, ART/ RRT e reaprovagdes sem acréscimo de custos.

16.14. A fiscalizagao do Municipio nao transfere responsabilidade técnica.

17.CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
17.1 Nao existem contratagées correlatas ou interdependentes a este processo.

18. IMPACTOS AMBIENTAIS

18.1. A presente contratacdo tem por objeto exclusivamente a prestacao de servigos técnicos
especializados para elaboracido dos estudos e projetos destinados a implantagcdo de
loteamento social e habitacional, ndo contemplando, nesta etapa, a execucio de obras ou
intervencdes fisicas na area, razado pela qual nao sao previstos impactos ambientais diretos
decorrentes da contratagao.

18.2. Entretanto, considerando que os projetos subsidiardo a futura implantagdo do
loteamento, a empresa contratada devera observar integralmente a legislagdo ambiental
vigente, elaborando solugdes técnicas que promovam o uso racional dos recursos naturais, a
adequada drenagem das aguas pluviais, a preservacao das areas ambientalmente protegidas,
0 manejo correto das aguas superficiais, a destinacdo adequada dos espacos publicos e a
adocao de medidas que contribuam para a sustentabilidade do empreendimento.

18.3. Os projetos deverao ser elaborados em conformidade com as exigéncias dos 6rgaos
ambientais competentes, especialmente do Instituto Agua e Terra (IAT), bem como atender

Inserido por Cleunice de Fatima Koziel Champoski em: 22/07/2026 16:59:03. Assinatura(s) Avancada(s) realizada por: CLEUNICE DE FATIMA KOZIEL
CHAMPOSKI em 22/07/2026 16:59:03. Documento assinado nos termos do Decreto 53/2026. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
http://candidodeabreuprscp.equiplano.com.br:5108/tramitacaoProcesso/#/consulta-anexo-assinado/entidade/108, com o cddigo:
cala62d5-5962-40a3-9f39-6abb14a8b6d9




Pagina 20 de 55

PREFEITURA DO MuNIciPio DE CANDIDO DE ABREU

ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu - n° 101 - Fone: 0800.3554.123 - Ramal 3000 - www.candidodeabreu.pr.gov.br 84470.009 '+ FL5

L

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO Rubrica

as disposicoes da Lei Federal n°® 6.766/1979, da Lei Municipal n® 1.513/2024, do Plano Diretor
Municipal e demais normas ambientais e urbanisticas aplicaveis.

19. CONCLUSAO

19.1. Apéds a realizacao dos estudos técnicos preliminares, conclui-se que a contratacdo de
empresa especializada para elaboragdo dos estudos, levantamentos e projetos técnicos
destinados a implantagdo do loteamento social e habitacional do Municipio de Candido de
Abreu/PR mostra-se tecnicamente viavel, juridicamente adequada e conveniente ao interesse
publico, constituindo a solugdo mais eficiente para atender as necessidades da Administragédo
Municipal.

19.2. A contratagcdo permitira a elaboragdo de todos os projetos e documentos técnicos
necessarios ao parcelamento do solo, observando as disposicdes da Lei Federal n°
6.766/1979, da Lei Federal n°® 14.133/2021, da Lei Municipal n® 1.513/2024, do Plano Diretor
Municipal, das normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e das exigéncias
dos orgaos competentes, possibilitando a aprovacdo do empreendimento e a futura
implantacao do loteamento social e habitacional.

19.3. Verificou-se, ainda, que o mercado dispde de empresas especializadas aptas a executar
o objeto pretendido, sendo recomendada a realizagdo de procedimento licitatorio, na forma
da legislacédo vigente, visando a selegdo da proposta mais vantajosa para a Administragao
Publica, observados os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, economicidade e do planejamento.

19.4. A contratacdo contribuird para a regularizacdo urbanistica da area adquirida pelo
Municipio, permitindo a implantacdo de um novo loteamento planejado, com infraestrutura
adequada, destinado a construgcdo de unidades habitacionais e a criagdo de areas
institucionais, areas verdes, espacos publicos e demais equipamentos urbanos, promovendo
o desenvolvimento ordenado do Municipio e fortalecendo a politica publica de habitagao.
19.5. Diante das analises realizadas, conclui-se pela viabilidade da contratacao,
recomendando-se o prosseguimento do processo administrativo para elaboracdo do Termo
de Referéncia, realizagdo da pesquisa de precos e instauracado do procedimento licitatério,
em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

19.6. O objeto sera considerado concluido somente apds aprovacgao definitiva.

20. MATRIZ DE RISCOS

Evento de Risco | Probabilidade | Impacto Responsavel | Tratamento do
Risco

Erros, omissdes Média Alto Contratada Correcao

ou integral sem

incompatibilidades custos adicionais

entre projetos e
reapresentacao
dos projetos.

Quantitativos ou Média Alto Contratada Revisédo

memoriais completa dos

inconsistentes documentos e
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responsabilidade
técnica.
Indeferimento por | Média Alto Contratada Adequacéo dos
falhas técnicas projetos até
aprovacgao
definitiva.
Exigéncias Alta Alto Contratada Atendimento
complementares integral das
dos 6rgaos por diligéncias sem
insuficiéncia custos
técnica adicionais.
Revisdes Alta Médio Contratada Incluidas no
sucessivas dos €escopo
projetos contratual.
Alteragdes Baixa Alto Municipio Avaliagcao de
legislativas revisao
posteriores ao contratual
contrato conforme Lei
14.133/2021.
Mudanca de Baixa Alto Municipio Possivel
diretrizes reequilibrio e
urbanisticas pelo revisao
Municipio contratual.
Informagbes Baixa Alto Municipio Corregao
incorretas documental e
fornecidas pelo eventual
Municipio prorrogacgao.
Restricdes Baixa Alto Municipio Adequacao
ambientais nédo técnica e analise
identificaveis de alteracao
previamente contratual.
Estudos adicionais | Média Médio Conforme Analise pela
exigidos origem fiscalizacao
posteriormente quanto ao
€SCcopo.
Falhas em Baixa Alto Contratada Novo
levantamentos levantamento
topograficos sem Onus.
Incompatibilidade | Média Alto Contratada Compatibilizagao
entre disciplinas e correcao
integral.
Atraso da Média Alto Contratada Aplicacao das
contratada penalidades
contratuais.
Atraso de 6rgaos | Alta Médio Compartilhado | Suspensao dos
licenciadores prazos quando
comprovado.
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Perda de arquivos | Baixa Alto Contratada Recomposicao
digitais integral e
backup.
Alteracido da area | Baixa Alto Municipio Avaliacao de
por decisao revisao
administrativa contratual.
Complementagdes | Média Médio Contratada Atendimento até
apos aprovacao aprovacao
parcial definitiva.

Candido de Abreu, 22 de julho de 2026

WILLIAN RAFAEL  Asinado de formadigital por

KINDZIERA: 0451\ gmamniossme goubr g

91 900 0300 Verifique em https://validar.iti.gov.br

Willian Rafael Kindziera Cleunice de Fatima Koziel Champoski

Engenheiro Civil Secretaria de Planejamento

Responsavel pela Elaboracédo do Estudo Responsavel pela aprovacdo do Estudo Técnico
Técnico Preliminar Preliminar
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