TERMO DE REFERENCIA

1. Identificagao do Objeto

Solicitante: Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Descrigao do objeto:

O objeto do presente LEILAO PUBLICO PRESENCIAL DE CONCESSAO ONEROSA DE
USO DE ESPACO PUBLICO A PARTICULAR, com finalidade comercial, destinado a

instalacdo e funcionamento de bar,

café,

restaurante,

lanchonete ou outros

empreendimentos do ramo alimenticio, item unico, localizado no Portal do Turismo (Centro
Comercial Parque das Araucarias), situado as margens da Rodovia BR - 277, Km 343, no

Municipio de Guarapuava - PR.

2. Identificacao dos servidores:
Aline Stelle Borges Musial
Luciane Ferreira Rocha do Nascimento

3. Definigado de Objeto:

A area objeto da concessao corresponde a 936,76m? (novecentos e trinta e seis e setenta
e seis) metros quadrados, conforme segue:
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ITEM ESPECIFICAGAO QTD UNIDADE DE
MEDIDA Valor minimo Valor minimo
unitario do unitario do
LANCE INICIAL LANCE INICIAL
(valor mensal) (valor mensal)
Valor minimo Valor minimo
Global do Global do
LANCE INICIAL LANCE INICIAL
1 CONCESSAO ONEROSA DE USO DE 60 MESES R$ 10.652,07 R$ 639.124,20

ESPAGO PUBLICO. O espago esta localizado
no Portal do Turismo (Centro Comercial
Parque das Araucarias), situado as margens
da BR-277, Km 343, no municipio de
Guarapuava - PR. A area objeto da concessao
possui 936,76m? (novecentos e trinta e seis
metros quadrados e setenta e seis decimetros
quadrados), sendo parte integrante de uma
area publica maior de 181.053,75 m?
devidamente registrada sob a matricula
n°34.265 do 3° Oficio de Registro de Imodveis
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da Comarca de Guarapuava, Cadastro
Imobiliario Municipal n°® 661895001.

(i) O valor minimo para pagamento pela concessdo onerosa de uso da area do espago
do Portal do Turismo é de R$ 11,37 por metro quadrado, totalizando R$ 10.652,07 (dez
mil, seiscentos e cinquenta e dois reais e sete centavos) como valor mensal de
referéncia. Considerando o periodo inicial de 60 meses (5 anos), o montante total
estimado da concessdo onerosa corresponde a R$ 639.124,20 (seiscentos e trinta e
nove mil, cento e vinte e quatro reais e vinte centavos).

(i) Os bens/servicos tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificacbes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n°
14.133/2021.

(iii) Quantitativos da concessao onerosa de uso:
A escolha pela quantidade foi baseada na capacidade do espago em comportar
atividades comerciais, e da preservacdo ambiental necessaria para garantir a
sustentabilidade da area. A area objeto do leildo possui 936,76 m? (novecentos e trinta e
seis metros quadrados e setenta e seis decimetros quadrados.

(iv) Prazo de exploragao:
O prazo da presente concessao onerosa de uso é de 60 meses (05 anos), prorrogavel
por igual periodo, desde que haja interesse da Administragdo e da concessionaria, nos
termos do art. 105 da Lei n° 14.133/2021.
A fixagdo deste prazo tem como fundamento a necessidade de assegurar equilibrio
entre o investimento privado e o interesse publico, viabilizando a amortizagdo de custos
de implantacao, aquisicdo de equipamentos, contratacdo de mao de obra e atendimento
as exigéncias legais e sanitarias. O periodo de 05 anos mostra-se suficiente para
conferir estabilidade operacional e seguranga juridica a concessionaria, preservando a
prerrogativa da Administragdo de reavaliar a conveniéncia do ajuste ao término do
prazo.
Além disso, o prazo fixado encontra respaldo no principio da vantajosidade previsto na
Lei Federal n® 14.133/2021, assegurando a continuidade da exploragcdo, a manutengao
da arrecadacao municipal e a adequada gestdo do espaco publico. Ressalta-se que, em
consonancia com o artigo 105 da referida Lei, a concessao onerosa de uso podera ser
prorrogada por igual periodo, desde que demonstrada a vantagem e a necessidade da
medida.

(v) Localizagao:
O espago objeto do leildo esta situado as margens da Rodovia BR-277, Km 343, no
municipio de Guarapuava - PR, no Portal do Turismo (Centro Comercial Parque das
Araucarias).

-03:00-03

E-IL ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 01/10/2025 15:07

Ok

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripfédd0Gccdd

a4,

7

s



(vi) Prazo de inicios da exploragao: Prazo para assung¢do do espaco (inicio da
exploragao): apos a assinatura do contrato, a concessionaria tera prazo maximo de 10
(dez) dias uteis para assumir efetivamente o espaco, realizar as adequagdes
necessarias e iniciar a exploragdo. O descumprimento injustificado deste prazo
implicara a extingao da concessao, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes previstas em
lei e neste edital.

(vii) A especificagdo do servigo, ndo esta conforme catalogo eletrénico de padronizagao,
tendo em vista, o Municipio ndo apresentar ainda.

4. Da Fundamentagao da Contratagcao

O presente Leildo Presencial sera realizado com fundamento nos arts. 6°, inciso XL, 28,
inciso 1V, 33, inciso V, 55, inciso Ill, 60 e 92 da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como nas
disposi¢des do Decreto Municipal n° 10.475/2023 e demais normas aplicaveis.

A modalidade leildo foi escolhida por se tratar de concesséo onerosa de uso de bem publico,
adotando-se o critério de julgamento de maior lance (maior valor de outorga mensal),
conforme o art. 33, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

A forma presencial justifica-se pelo interesse publico em assegurar maior transparéncia,
competitividade regional e acesso direto dos interessados, nos termos do art. 37 do Decreto
n° 10.475/2023, que admite a forma presencial quando justificada pelo desenvolvimento
local e regional.

A Concessao encontra amparo na Lei Municipal n° 3.883/2025, que autoriza o Municipio de
Guarapuava a outorgar concessao onerosa de uso de espago publico localizado nas
dependéncias do Parque das Araucarias;

A fundamentacdo legal esta na Lei 14.133/2021 (art. 28, IV), que prevé o Leildo para a
outorga de concessao de uso de bens publicos, art. 6°, inciso XL, que preveem a utilizagao
da modalidade Leilao para concessao de uso de bem publico, adotando-se como critério de
julgamento o maior valor de outorga; e na Lei n° 8.987/1995, art. 15, VII, que admite como
critério de julgamento a maior oferta pela outorga.

4.1 Fundamentagao da concessao onerosa de uso:

Considerando a Lei Municipal 3.883/2025 que autoriza o Municipio de Guarapuava a
concessao onerosa de uso de espago publico localizado nas dependéncias do Parque das
Araucarias e da outras providéncias.

Identificada a necessidade de promover a concessdo onerosa onerosa de uso, com
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objetivo de viabilizar a requalificagdo e o aproveitamento eficiente do espago, ampliando o
acolhimento, conforto e tempo de permanéncia dos visitantes mediante oferta de servicos,
justifica-se a presente medida na seguinte fundamentacao:

A area objeto da concessao onerosa de uso encontra-se classificada, conforme o Plano
Diretor Municipal de Guarapuava, como Zona Especial de Protecéo e Interesse Econémico
(ZEPE), destinando-se ao incentivo de atividades econdmicas que sejam compativeis com
0 uso ambiental e turistico do entorno, promovendo o desenvolvimento local de forma
equilibrada e sustentavel.

A cobranga do preco publico encontra respaldo no Cédigo Tributario Municipal, que
estabelece as regras para sua fixagdo e arrecadagao, garantindo a regularidade fiscal do
uso do bem publico.

Dessa forma, a fundamentacao ora apresentada legitima o Leildo Publico para concessao
onerosa de uso do espaco publico, visando ao atendimento do interesse publico, a
promogao do desenvolvimento local sustentavel e a correta exploragdo econémica do bem
de dominio publico.

5. Descrigao da Solugao como um todo:

A solugdo definida pela Administragdo Publica para atender a necessidade de
regularizagdo e aproveitamento do espacgo consiste na realizagcado de Leildo Presencial.

O certame tera por objeto a concessao onerosa do uso do espago sendo uma area de
936,76m? (novecentos e trinta e seis metros quadrados e setenta e seis decimetros
quadrados), com finalidade comercial, localizado no Portal do Turismo (Centro Comercial
Parque das Araucarias), situado as margens da Rodovia BR-277, Km 343, no Municipio
de Guarapuava, Estado do Parana.

A concessao sera destinada exclusivamente a exploragéo da atividade de comercializagao
no ramo alimenticio. O critério de julgamento sera o de maior oferta(lance) de outorga.

A concessao sera formalizada por contrato administrativo, com prazo de 60 (sessenta)
meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, a depender do interesse publico e da
conveniéncia administrativa.

A solucdo adotada atende aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e
isonomia, promovendo a adequada destinacido do espaco publico.

A concessionaria sera responsavel integral por:

Implantagdo da estrutura necessaria;

Manutencao e conservacgao do espago concedido;

Operacao das atividades propostas;

Regularizagao junto aos 6rgaos competentes e obtencao de licencas e alvaras.
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A concessao nao transfere a titularidade do bem, assegurando a Administragdo Publica o
direito de retomada em caso de descumprimento contratual ou interesse publico
superveniente.

6. Requisitos da concessao onerosa de uso

6.1 Critérios de Sustentabilidade:
Todas as atividades desenvolvidas no espacgo publico objeto da concessao onerosa de uso

deverdo adotar praticas sustentaveis em conformidade com a legislagdo ambiental vigente,
buscando minimizar impactos ambientais e promover a responsabilidade socioambiental.
Dentre as medidas minimas exigidas, destacam-se:

Implantacao de sistema de coleta seletiva, com recipientes devidamente identificados para
separacdo dos residuos em categorias como papel, plastico, vidro, metal, organicos e
rejeitos, visando a facilitagdo da reciclagem e destinacdo ambientalmente adequada,
conforme diretrizes da Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n® 12.305/2010);

Utilizagao preferencial de materiais reutilizaveis, reciclaveis ou compostaveis, tais como
copos e lougas de vidro, bambu, papel biodegradavel ou outros insumos de menor impacto
ambiental, em substituicdo aos itens descartaveis convencionais.

Responsabilidades da Concessionaria:

A Concessionaria devera cumprir todas as obrigagdes constantes deste Edital e de seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa
e perfeita execucdo do objeto da concessdo de uso, observando, ainda, as seguintes
responsabilidades:

I.  Cumprir e fazer cumprir as clausulas contratuais da concessao;

Il.  Desenvolver atividades compativeis com a classificagdo da area constante no Plano
Diretor Municipal, especialmente quanto ao enquadramento como Zona Especial de
Protecao e Interesse Econdbmico (ZEPE), respeitando os usos ambientais, turisticos
€ urbanisticos previstos;

[ll.  Efetuar o pagamento da outorga mensal, nos prazos estabelecidos;

IV. Assumir o pagamento das contas de energia elétrica e abastecimento de agua,
providenciando, quando necessario, a transferéncia de titularidade, nova ligagao ou
restabelecimento dos servicos;

V. Arcar com todas as despesas de instalagdo, conservagdo, manutengao e
administragdo do espaco, incluindo tributos incidentes como o IPTU e demais
encargos necessarios ao funcionamento durante a vigéncia da concesséo;

VI.  Preservar o prédio e as instalagdes em sua forma original, ndo realizando alteragdes
sem anuéncia expressa do Municipio;
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VII.

VIII.

XL

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Fornecer ao Municipio, sempre que solicitado, informacbdes e esclarecimentos
relacionados a execugéo da concesséo;

Cumprir integralmente a legislagdo ambiental em todas as esferas;

Manter preposto aceito pela Administracdo no local do espaco concedido;

Atender as determinagdes regulares emitidas pelo gestor ou fiscal do contrato;
Comunicar imediatamente ao Municipio qualquer ocorréncia relevante ou
anormalidade que possa comprometer a execugido da concessiao;

Zelar pela conservagido, manutencgdo, limpeza e vigilancia do espago concedido,
mobiliario e equipamentos instalados;

Reparar, corrigir, substituir ou repor, as suas expensas, quaisquer bens ou estruturas
em que se verifiquem vicios, defeitos ou mau uso;

A Concessionaria devera apresentar, antes do inicio da exploragdo do espaco
concedido, apdlice de seguro multirrisco, com cobertura minima contra incéndio,
raio, explosao, vendaval, desmoronamento, alagamento e demais riscos pertinentes,
tendo o Municipio de Guarapuava como beneficiario ou co-segurado.

O inicio da exploracdo do espaco somente sera autorizado apdés a comprovacao da
contratacdo da apolice, que devera permanecer valida e atualizada durante toda a
vigéncia da concesséo

Conduzir as atividades em conformidade com as normas de higiene, seguranga,
saude e disciplina;

Responsabilizar-se por danos causados a Administracdo ou a terceiros em
decorréncia de sua atuagao;

Assumir integralmente os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e
ambientais decorrentes da execucgéo da concessao;

Todas as atividades desenvolvidas no espago publico objeto da concessédo onerosa
de uso deverdo adotar praticas sustentaveis em conformidade com a legislagéao
ambiental vigente, buscando minimizar impactos ambientais e promover a
responsabilidade socioambiental, com medidas minimas de:

Implantagcdo de sistema de coleta seletiva, com recipientes devidamente
identificados para separacgao dos residuos em categorias como papel, plastico, vidro,
metal, organicos e rejeitos, visando a reciclagem e destinacdo ambientalmente
adequada, conforme diretrizes da Lei n°® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos
Sélidos);

Utilizagdo preferencial de materiais reutilizaveis, reciclaveis ou compostaveis, tais
como copos € lougas de vidro, bambu, papel biodegradavel ou outros insumos de
menor impacto ambiental, em substituicdo aos itens descartaveis convencionais.
Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitagdo exigidas no
edital; obter e manter validas todas as licengas, alvaras e autorizagbes necessarias
ao exercicio da atividade (como vigilancia sanitaria, alvara de funcionamento, corpo
de bombeiros e ambientais, quando aplicavel);
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XXIIl.  Responsabilizar-se por eventuais prejuizos ou danos, inclusive furtos e roubos,
relativos a seus bens e materiais;

XXIV.  Garantir que seus empregados estejam identificados, uniformizados ou com cracha
visivel;

XXV.  Manter equipe suficiente para o atendimento ao publico, observando normas de
segurancga e de boas praticas;

XXVI.  N&o empregar menores em desacordo com a legislagao trabalhista;

XXVII.  Manter sigilo sobre informacées de carater confidencial obtidas em razdo da
concessao;

XXVIIl.  Garantir acesso do Municipio, a qualquer tempo, as dependéncias do espaco

concedido e a documentacao relacionada a execugao da concessao;

XXIX.  Em caso de extingdo da concessao, devolver os bens concedidos em perfeito estado
de conservacao;

XXX. A concessdo podera ser extinta pela Administracdo nos termos da Lei n°
14.133/2021, da Lei n°® 8.987/1995 e da legislacao municipal aplicavel, mediante
processo administrativo que assegure contraditério e ampla defesa.

6.2 Garantia de Execucgao:

A Concessionaria prestara garantia de execugao do contrato, no valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do valor global da outorga ofertada no lance vencedor, por meio de uma
das modalidades previstas no art. 96, §1° da Lei n° 14.133/2021: caucdo em dinheiro,
seguro-garantia ou fianga bancéaria.

A garantia tera por finalidade assegurar:

0 pagamento regular da outorga mensal,;

a conservacao, manutengao e bom uso do espaco publico concedido;

o cumprimento das demais obrigagdes contratuais assumidas;

a reversao do bem em adequadas condigbes de uso ao Municipio ao final da concesséo.

Na hipétese de inadimplemento, o Municipio podera executar a garantia até o limite do valor
fixado, sem prejuizo da aplicacdo das demais penalidades contratuais e legais.

A Concessionaria obriga-se a repor a garantia, no prazo de 10 (dez) dias uteis, sempre que
ocorrer sua utilizacido parcial ou total.

A garantia somente sera liberada apdés o término da concessdo, mediante termo
circunstanciado que comprove o adimplemento integral das obriga¢cdes contratuais
assumidas pela Concessionaria.
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No caso da garantia prestada em caugdo em dinheiro, a liberacdo ocorrera mediante
restituicdo do valor atualizado monetariamente.

No caso da garantia prestada na modalidade seguro-garantia, a liberacdo se dara com a
declaracao formal do Municipio atestando o cumprimento integral do contrato, devendo a
apolice permanecer valida até 90 (noventa) dias apds o término da concessao, para
resguardar eventuais obrigagbes remanescentes.

6.3 Do Seguro:

A Concessionaria obriga-se a contratar, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados da
assinatura do contrato, seguro multirrisco com cobertura minima contra incéndio, raio,
explosédo, vendaval, desmoronamento, alagamento e demais riscos pertinentes, tendo o
Municipio de Guarapuava como beneficiario ou co-segurado.

A apdlice devera vigorar durante toda a concessdo e somente podera ser cancelada ou
alterada mediante prévia e expressa anuéncia do Municipio.

A ndo apresentagdo da apdlice ou a sua nao renovagao dentro do prazo de validade
constituira descumprimento contratual grave, passivel de rescisdo e aplicacdo das san¢des
previstas neste instrumento e na Lei n° 14.133/2021.

6.4 Da Vistoria:

E facultada aos interessados a realizagdo de vistoria técnica prévia no espago objeto da
concessao, a fim de conhecer suas condigoes fisicas, estruturais e ambientais, mediante
prévio agendamento junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo,
responsavel pela gestdo do espaco.

O agendamento devera ser realizado com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis da
data marcada para a sessao publica, no horario das 9h as 17h, por meio do telefone (42)
3142-1766, com a servidora Rafaela Abdanur Santos Subira Obal.

A auséncia de Vistoria ndo exime o participante de se responsabilizar pelo conhecimento
prévio das condicbes do espago e do objeto concedido em leildo, ndo podendo alegar
desconhecimento em momento posterior.

7. Modelo de execugao do Objeto:

O inicio das atividades podera ocorrer em até 10 (dez) uteis dias apds a assinatura do
contrato de concessao, considerando a possibilidade de prorrogacédo do mesmo prazo,
desde que, até o efetivo inicio sejam apresentados os Alvaras necessarios, incluindo o
Alvara Sanitario e o Alvara de Funcionamento.
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Todos os encargos e responsabilidades referentes a implantagdo e conservacdo da
estrutura, dos equipamentos, moveis, utensilios e demais itens indispensaveis para o
pleno funcionamento da atividade serao assumidos integralmente pela concessionaria.

A Concessionaria sera integralmente responsavel por todos o0s encargos civis,
administrativos e tributarios que incidam sobre os bens e suas respectivas rendas.

Conforme ainda a Lei Federal 14133/2024 em seu art. 115:

a4,

O contrato de concessao onerosa de uso devera ser executado fielmente
pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas legais
aplicaveis, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

7
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8. Modelo de Gestao do Contrato:

7

Conforme Decreto Municipal n°® 7545/2019:

(i) Gestor:

Nome: Rafaela Abdanur Santos Subira Obal - Responsavel Técnico.
Matricula: 189899

Email: rafaela.obal@guarapuava.pr.gov.br

Telefone: 42 98423-0295

Gestor Suplente:

Nome: Thainara Lais Ramos Pedroso
Matricula: 188964

Email: thainara.pedroso@guarapuava.pr.gov.br
Telefone: 42 99971-1317

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripfédd0Gccdd
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Fiscal Administrativo:

Nome: Valéria Lustosa de Siqueira
Matricula: 129836

Email: valeria.lustosa@guarapuava.pr.gov.br
Telefone: 42 99922-3196

=
[=

Fiscal Suplente Administrativo:

Nome: Paulo Sérgio Cavalheiro

Matricula: 72001

Email: paulo.cavalheiro@guarapuava.pr.gov.br
Telefone: 42 99911 7070

O Gestor e os Fiscais designados pelo 6rgdo ou entidade responsavel deverao
acompanhar, fiscalizar e gerir a execugdo do contrato, observando as disposi¢des da Lei
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Federal n° 14.133/2021 e do Decreto Municipal n° 7.545/2019.

As comunicag¢des entre o 6rgdo ou entidade e a concessionaria deverao ser feitas por
escrito sempre que a formalidade do ato exigir, admitindo-se o uso de mensagens
eletrénicas para este fim.

O ¢4rgao ou entidade podera convocar o representante da concessionaria para adogao
imediata de providéncias necessarias a continuidade ou regularidade da execucao
contratual.

Apo6s a assinatura do contrato, o 6rgéo ou entidade podera convocar o representante da
concessionaria para reuniao inicial, destinada a apresentagdo do plano de fiscalizagao,
que devera contemplar:

a) Obrigacdes contratuais;

b) Mecanismos de fiscalizac¢ao;

c)Sancgdes aplicaveis;

d) Outros aspectos pertinentes a gestao contratual.

Ficam ressalvadas as disposicbes do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021, relativas as normas
gerais de fiscalizacao e gestao dos contratos administrativos.

9. Critérios de Pagamento

O concessionario devera recolher ao Municipio de Guarapuava, a titulo de concessao
onerosa de uso mensal pela utilizacdo do espaco publico concedido, o valor ofertado em sua
proposta vencedora, atualizado conforme critérios previstos neste Edital e no Contrato.

O pagamento da concessao onerosa de uso devera ser realizado até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da utilizagado, por meio de guia prépria emitida pelo Municipio.

O atraso no pagamento sujeitard o concessionario a incidéncia de multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata die, sem prejuizo da atualizagdo monetaria pelo IPCA ou outro
indice que venha a substitui-lo.

O inadimplemento por periodo superior a 90 (noventa) dias, consecutivos ou nao,
caracterizara descumprimento contratual grave e ensejara a rescisao da concessao, mediante
processo administrativo com contraditério e ampla defesa, sem prejuizo da cobrancga judicial
dos valores devidos e da aplicagdo das sangdes cabiveis previstas na Lei n° 14.133/2021, no
Decreto Municipal n® 11.501/2024 e demais normas aplicaveis.
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O concessionario nao podera compensar ou reter valores da concessao onerosa mensal sob
qualquer alegacéao, sendo de sua exclusiva responsabilidade a integralidade do pagamento.

A receita decorrente da concessao onerosa sera recolhida aos cofres publicos municipais, em
rubrica orgamentaria prépria de receitas patrimoniais, conforme legislacao vigente.

Além da concessdo onerosa de uso, o concessionario ficara responsavel pelo recolhimento
dos tributos incidentes sobre sua atividade econdémica, inclusive ISSQN, taxas municipais,
estaduais e federais, sem qualquer repasse de responsabilidade ao Municipio

9.1 Do Reajuste

Os valores da outorga mensal inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis pelo prazo
de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do contrato.

Apos esse periodo, os valores da outorga serdo reajustados anualmente, de forma
automatica, com base na variagdo do Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo -
IPCA, calculado pelo IBGE, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo.

No caso de extingao ou impossibilidade de utilizagdo do indice previsto, sera adotado o indice
que vier a ser determinado pela legislacdo vigente e, na auséncia, as partes elegerdo novo
indice oficial mediante termo aditivo contratual.

10. Forma e Critérios de selegdao do Fornecedor

10.1 Forma de sele¢ao:

A selecdo da concessionaria sera realizada por meio da modalidade LEILAO, na forma
PRESENCIAL, nos termos do art. 28, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, por se tratar
de concessao onerosa de uso de bem publico, com ampla participacéo de interessados que
atendam aos requisitos do edital.

Critério de Julgamento:

Sera adotado o critério de maior lance ou oferta pela utilizagdo do espaco publico, conforme
art. 33, inciso IV, da Lei n° 14.133/2021, sendo declarado vencedor o licitante que
apresentar o maior valor de outorga mensal, desde que atendidas todas as condigbes legais
previstas.

(i) Exigéncias de habilitagao:

Para fins de habilitacao juridica, sera exigida do participante vencedor a apresentacao da
documentagdo de regularidade juridica, fiscal, social, trabalhista e econdmico-financeira,
nos termos do edital, observando-se o disposto no art. 62 e seguintes da Lei Federal n°
14.133/21

(i) Qualificagado Técnica:
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Para fins de comprovacdo da qualificagdo técnica, o licitante devera demonstrar aptidao
para desempenhar atividade compativel com a concessao ora licitada, apresentando os
seguintes documentos:

a) Comprovacao no ramo de atuagdo com experiéncia na gestdao ou operacao de
estabelecimentos comerciais ou similares.

b) Comprovagao de regularidade junto aos 6rgaos de vigilancia sanitaria, por meio de
alvardas ou licencas anteriores, quando a atividade a ser exercida envolver
manipulagdo, comercializagdo ou fornecimento de alimentos e bebidas, ou outras
que exijam fiscalizacao sanitaria;

c) Comprovacao de CNAE compativel com a atividade, através da apresentacéo do
comprovante de inscricdo e de situacao cadastral.

d) Se pessoa fisica, declaragdo de que atuara no ramo de alimentagao.

*O vencedor do certame devera apresentar, antes do inicio das atividades, os documentos
necessarios ao funcionamento do espacgo concedido (ex.: Alvara de Funcionamento, Licenga
Sanitaria, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro - AVCB ou equivalente, Classificacado
Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE compativel).

*O vencedor do certame devera, antes do inicio das atividades, apresentar copia da apdlice
de seguro vigente, em nome da concessionaria e com o Municipio como beneficiario ou
co-segurado, abrangendo cobertura contra incéndio, vendaval, raio, exploséo,
desmoronamento, alagamento e demais riscos que possam comprometer a seguranga do
espaco concedido. A apdlice deverd permanecer valida durante toda a vigéncia da
concessao, com comprovacgao periodica do pagamento dos prémios.

Esses documentos (*) ndo constituem requisitos de habilitagcdo, mas sdo condicoes
indispensaveis ao inicio da exploragao do espago, sob pena de rescisdo contratual.

11.Estimativas do Valor da Contratagao:

Valor minimo unitario do lance inicial (valor mensal): R$10.652,07 (dez mil e seiscentos e
cinquenta e dois reais e sete centavos).

Valor minimo global do lance inicial no periodo de 60 meses (5 anos): R$639.124,20
(seiscentos e trinta e nove mil, cento e vinte e quatro reais e vinte centavos.)

ANEXO |

PESQUISA DE PRECOS

-03:00-03

7

07

5

[=]

Ok

ESTE DOCLUIMENTO FOI ASSINADO EM: 01/10/20251
: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripfédd0Gccdd

"

784,

7

s



1. Descrigao do objeto a ser contratado: )
LEILAO PUBLICO PRESENCIAL DE CONCESSAO ONEROSA DE USO DE ESPAGCO

PUBLICO A PARTICULAR, com finalidade comercial, destinado a instalacédo e
funcionamento de bar, café, restaurante, lanchonete ou outros empreendimentos do ramo
alimenticio, item unico, localizado no Portal do Turismo (Centro Comercial Parque das
Araucdérias), situado as margens da Rodovia BR - 277, Km 343, no Municipio de
Guarapuava - PR.

2. ldentificagdo do(s) agente(s) responsavel(is) pela pesquisa ou, se for o caso,
da equipe de planejamento:

Aline Stelle Borges Musial
Luciane Ferreira Rocha do Nascimento

3. Caracterizacao das fontes consultadas:

Avaliagdo técnica realizada por avaliador oficial da Prefeitura de Guarapuava,
especializado em analise de imdveis urbanos.

Duas avaliagdes independentes emitidas por imobiliarias estabelecidas no municipio de
Guarapuava, com experiéncia comprovada no mercado imobiliario local.

4. Série de precgos coletados:
Os valores estao pormenorizados no item 6.

5. Justificativas para a metodologia utilizada
A metodologia adotada para a pesquisa de pregos baseou-se em multiplas fontes,
combinando avaliagcado oficial realizada por técnico da Prefeitura de Guarapuava e
laudos emitidos por duas imobiliarias atuantes no mercado local. Essa abordagem
permitiu assegurar maior confiabilidade aos resultados, uma vez que uniu
parametros técnicos de avaliacdo imobiliaria com a realidade pratica do mercado.
Foi adotado o valor da média dos valores obtidos.

6. Memoria de calculo do valor estimado e documentos que lhe dao suporte:
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Especificacéo do Objeto

Espaco publico, com finalidade comercial, para instalac&o e funcionamento de bar, café, restaurante,
lanchonete ou outros empreendimentos do ramo alimenticio, item Unico, localizado no Portal do Turismo
(Centro Comercial Parque das Araucarias), situado as margens da Rodovia BR-277, Km 343, no municipio
de Guarapuava - PR.

Fornecedor Area Valor Valor por m?

Gralha Azul Imobiliaria

CNPJ 72 456.866/0001-12 936,73 m? R$ 7.000,00 R$ 7,47

Imperium Empreendimentos Imobilirios LTDA

CNPJ 07.423.318/0001-24 936,73 m* R$ 13.500,00 R$ 14 41

Parecer Técnico de Avaliacéo Mercadolégica

PTAM 121/2025- Municipio de Guarapuava 936,73 m* R$ 11.456,21 R$ 12,23
Média R$ 10.652,07 R$ 11,37

Com base na pesquisa de pregos realizada, que considerou laudo de avaliagdo emitido por
avaliador oficial da Prefeitura de Guarapuava e duas avaliagdes independentes de
imobilidrias locais, definiu-se como valor minimo de referéncia a quantia de R$ 11,37 (onze
reais e trinta e sete centavos) por metro quadrado,

Esse valor corresponde ao parametro unitario de calculo, devendo ser aplicado sobre a
area real objeto da concesséo.
Férmula de célculo:

Valor Estimado= area real (m? x Valor Unitario de Referéncia (R$11,37/m?)

Calculo aplicado:

e Areaaser ocupada: 936,76 m?
e Valor de referéncia: R$ 11,37/m?

e Valor estimado: 936,76 x 11,37 = R$ 10.652,07

e Valor total: R$10.652,07 x 60 meses (5 anos) R$639.124,20 (seiscentos e trinta e
nove mil, cento e vinte e quatro reais e vinte centavos.)

Valor minimo unitario do lance inicial (valor mensal): R$10.652,07 (dez mil e seiscentos e
cinquenta e dois reais e sete centavos).

Valor minimo global do lance inicial no periodo de 60 meses (5 anos): R$639.124,20
(seiscentos e trinta e nove mil, cento e vinte e quatro reais e vinte centavos.)

7. Justificativa da escolha dos fornecedores, no caso da pesquisa direta:

-03:00-03

E-IL ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 01/10/2025 15:07

Ok

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripfédd0Gccdd

a4,

7



A escolha das fontes para a pesquisa direta considerou critérios de idoneidade,
representatividade e conhecimento técnico do mercado imobiliario local. Para tanto, foram
selecionadas:

e Avaliador oficial da Prefeitura de Guarapuava, servidor habilitado e com
competéncia técnica para realizar avaliagdo de imdveis urbanos, assegurando a
observancia de parametros publicos e imparciais;

e Duas imobiliarias estabelecidas no municipio de Guarapuava, com atuagao
consolidada no mercado local, possuindo experiéncia em intermediagdo de
locagcbes e comercializagdo de imodveis, o que garante maior fidedignidade aos
valores apurados.

Dessa forma, a selegdo das fontes utilizadas atendeu aos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos no art. 37 da Constituicao
Federal, e assegurou que os valores obtidos refletissem a realidade do mercado,
conferindo legitimidade a formagao do valor estimado da concesséo.

8. Observadas as condigées comerciais conforme descricio do termo de
referéncia.

As estimativas de precos foram elaboradas considerando integralmente as condigoes
comerciais estabelecidas no presente Termo de Referéncia, dentre as quais se
destacam:

e a obrigatoriedade de manutengdo, conservagao e limpeza do espago pela
concessionaria;

e a assuncado de todos os encargos relativos a tributos, taxas, agua, energia elétrica
e demais despesas de utilizagao do imovel,

e a reversdo do espaco ao Municipio ao término da concessdo, sem direito a
indenizacao, conforme legislagao aplicavel;

Dessa forma, a estimativa aqui apresentada reflete ndo apenas os valores de mercado
levantados, mas também os 6nus e responsabilidades da concessionaria, garantindo
que o preco minimo estabelecido seja adequado e exequivel, em conformidade com as
condi¢des contratuais previstas.

LUCIANE FERREIRA ROCHA

DO NASCIMENTO

5 Departamento de Captacao

y/ de Recursos-SMPU
42-31421772/42-988030508

MUNICIPIO DE GUARAPUAVA

01/10/2025 15:07:07

Aeeinatiira Ainital auanrada ram rartifirada dinital nin ICP.

ALINE STELLE BORGES
Assessora de Gabinete
SMPU

« MUNICIPIO DE GUARAPUAVA
01/10/2025 15:09:54

Assinatura digital avancada com certificado digital ndo ICP-
Brasil.
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