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GOVERNO MUNICIPAL

TERMO DE REFERENCIA

1. Identificagao do processo, do solicitante e descrigcao do objeto:

Secretaria Municipal de Saude

Departamento de Compras e Servigos

Objeto: Inexigibilidade para locacdo de imdvel para abrigar a Sede da Secretaria
Municipal de Saude, conforme art. 74 inciso V da Lei n® 14.133/2021.

2. ldentificacao dos Servidores:
Marcelo Antonio Alessi Matricula n® 180.513
Portaria 37/2025

3. Definicao do Objeto:

Estima-se a locagdo do imdével para atender as necessidades de alocar a Secretaria
Municipal de Saude de Guarapuava, conforme especificagbes e quantidades
estabelecidas abaixo:

ltem [ Qtidad | Unid | Descricao VI.Unit. VIr. Tl
e
1 12 Més | LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A | R$ 28.000,00 R$ 336.000,00

RUA XV DE NOVEMBRO, n° 7900
COM UMA CONSTRUGAO
COMERCIAL EM ALVENARIA COM
AREA DE 2.000 M2, PARA ABRIGAR
A SEDE SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE GUARAPUAVA/PR.

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n°® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12(doze) meses contados da publicacao, na
forma do artigo 105 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, com possibilidade de
prorrogacdo, por consenso entre as partes. A prorrogacdo do prazo de vigéncia
dependera da comprovacao pelo Contratante de que o imével satisfaz os interesses
estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa da Contratada,
eliminando ambiguidades, mediante assinatura do termo aditivo.

Caso nédo tenha interesse na prorrogagdo, a Contratada devera enviar comunicagao
escrita ao Contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

A quantidade estimada de 12 meses baseia-se na necessidade de abrigar a sede da
Secretaria Municipal de Saude, com objetivo em ampliar a eficiéncia da gestdo em saude
publica e garantir o fortalecimento das agbes de planejamento, coordenagao e execugao
dos servigos de saude no municipio. Ofertar uma sede adequada e bem localizada facilita
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a integracao entre os diversos setores da Secretaria, promove maior agilidade na tomada
de decisdes e assegurar melhores condicbes de trabalho aos servidores, refletindo
diretamente na qualidade dos servigos prestados a populacido. Esse prazo foi definido
considerando a necessidade de assegurar a continuidade dos servicos de saude
prestados a populagcdo, bem como a estabilidade da infraestrutura administrativa da
secretaria. Ressalta-se que o contrato podera ser prorrogado por igual periodo, conforme
interesse da administragdo e nos termos da legislacdo vigente.

Local
O endereco do imével é na XV de Novembro, 7900, Centro, Guarapuava.

Do recebimento, uso e conservagao do imével

O Contratante recebendo, como de fato recebe, no ato da assinatura de termo de entrega
das chaves, as dependéncias do imovel de acordo com o laudo de vistoria aprovado por
ambas as partes, onde se descreve: instalacdes, aparelhos sanitarios e elétricos, os seus
trincos e fechaduras, portas e janelas com todos os seus vidros e demais acessorios,
obriga-se a manter tudo como recebe, de modo a tudo restituir no mesmo estado de
conservacao, higiene e funcionamento, quando findo ou rescindido este Contrato, sempre
de acordo com o laudo de vistoria aprovado por ambas as partes;

Garantias e Condi¢oes Gerais

e Nao sera exigida garantia de contratagao.

e Serao rejeitadas entregas do imdével que nado atendam as condigbes técnicas
previamente estabelecidas.

e A entrega das chaves do imdével devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias
corridos ap6s a emissao do empenho.

e Em caso de impossibilidade de cumprimento do prazo, a Contratada devera
comunicar formalmente a justificativa com, no minimo, 2 (dois) dias uteis de
antecedéncia, para analise e eventual prorrogagao.

e O descumprimento contratual podera acarretar sangdes administrativas, nos
termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos).

e A Contratada devera manter validas, durante toda a execucéao contratual, todas as
condi¢bes de habilitacdo e qualificagcao exigidas no processo de contratagao.

A especificagdo do servico, nao esta conforme catalogo eletrénico de
padronizagao, tendo em vista, o Municipio ndo apresentar ainda.

4. Fundamentacao da Contratagao

A Administragcdo Publica Municipal detém competéncia para o planejamento,
coordenacéao e controle das agbes de gestdo em saude, incluindo a organizagao fisica e
administrativa das unidades que compdem o Sistema Unico de Saude (SUS) no ambito
municipal. A locacdo de um imoével para a instalagcdo da sede da Secretaria Municipal de
Saude |justifica-se pela necessidade de garantir um espaco adequado para o
desempenho das atividades de gestdo, planejamento, controle, supervisdo e apoio
técnico as demais unidades de saude do municipio.

Foram analisadas contratagbes similares por outros érgaos e entidades publicas, com o
objetivo de identificar metodologias, solugdes inovadoras e boas praticas que pudessem
contribuir para a presente contratacdo. A localizagdo do imével foi um dos fatores
determinantes na analise, considerando-se aspectos de acessibilidade, seguranca, fluxo
urbano e proximidade com outras unidades administrativas e equipamentos publicos.

-

7l

itz =

02511:58-03:.00-03

2

ESTE DOCLUIMENTO FOI ASSINADC EM: 08/0
© PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripd216e8683223f,

"

O]



GUARAPUAVA

GOVERNO MUNICIPAL

O imével analisado atende integralmente as exigéncias estruturais, como espagos
adequados para a implantacdo de salas administrativas, recepcao, areas técnicas,
arquivos e setores de atendimento ao publico e servidores, além de apresentar
seguranga estrutural, com grades de protecdo nas portas e janelas, e possibilidade de
reforco de fechamento, se necessario. Também dispde de banheiros acessiveis e
condicbes de ventilagao e iluminagdo que contribuem para um ambiente de trabalho
saudavel.

Durante a pesquisa de mercado, nao foram identificados outros imoveis disponiveis na
regido pretendida que atendam simultaneamente aos critérios técnicos, de acessibilidade,
seguranga e infraestrutura minima exigida. Ressalta-se ainda que nao ha, atualmente,
imoével publico municipal que possa ser adaptado para essa finalidade sem comprometer
prazos e recursos de forma onerosa a Administracao.

A presente contratagdo, portanto, sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos
termos da Lei n° 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo diante das
caracteristicas singulares do imével e da sua localizac&o estratégica, que atendem com
precisdo as necessidades da Secretaria.

Ressalta-se que o objeto a ser contratado n&o apresenta complexidade técnica que
justifique a realizagdo de audiéncia publica ou outras formas de coleta ampliada de
contribuicbes, uma vez que se trata de objeto comum, e a contratagcdo atende
diretamente aos interesses publicos, com melhoria da gestdo da saude e fortalecimento
da infraestrutura institucional do SUS no municipio.

5. Descri¢ao da Solugdao como um todo:

Essa locacao sera realizada através de contratagdo de empresa especializada, ndo se
adotando o registro de precos.

A presente solugdo consiste na locagdo de imével urbano particular, destinado a
instalacido da Sede da Secretaria Municipal de Saude, considerado o Unico capaz de
atender plenamente as necessidades publicas e administrativas identificadas, em virtude
de suas caracteristicas especificas, dentre as quais se destacam:

Localizagao central e estratégica, assegurando facil acesso ao publico;

° Estrutura fisica adequada para abrigar a Secretaria de Saude;

° Condicbes de acessibilidade e seguranga, compativeis com as normas vigentes,
garantindo inclusdo e seguranga aos usuarios;

° Vantajosa relacdo de custo-beneficio, quando comparada a alternativas como a

aquisicao, construcdo ou reforma de imével, tanto do ponto de vista técnico quanto
financeiro.

A presente contratagdo encontra fundamentacao legal no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, por tratar-se de imével com caracteristicas singulares, cuja escolha
especifica inviabiliza a competi¢do, sendo, portanto, a uUnica solugéo viavel e alinhada ao
interesse publico.

6. Requisitos da Contratacao:

Critérios de Sustentabilidade

A contratacdo devera observar os principios de sustentabilidade, alinhando-se as
politicas publicas voltadas a preservagao ambiental e ao uso consciente dos recursos:

a) Reducgao do uso de recursos naturais nos processos operacionais do imovel;

b) Auséncia ou minima presenc¢a de materiais toxicos e perigosos nas instalagoes;

c) Estrutura com maior durabilidade e baixa necessidade de substituigdes frequentes;

d) Potencial de reaproveitamento e reutilizacdo de materiais ou estruturas;

e) Minimizac&o da geracéo de residuos solidos durante a vigéncia do contrato.
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Requisitos minimos

Localizagao

Estar localizado na zona urbana de Guarapuava, Central;

Estar localizado em um unico bloco ou edificacao;

Estar localizado em area de facil acesso ao cidadao e amplamente atendida por servicos
de transportes publicos;

Estar localizado em area de baixa incidéncia criminal;

Estrutura

Possuir area construida compativel com o numero de departamentos da Secretaria, area
2.000m?

Possuir piso, nas areas internas, do tipo porcelanato ou ceramico em cores claras, com
auséncia de pontos de infiltragdo, mofos ou manchas;

Possuir paredes e teto, nas areas secas, as quais serao pintadas com tinta lavavel em
cores claras, auséncia de pontos de infiltragdo, mofos ou manchas;

Nao apresentar trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

Possuir, salas ou amplo espaco fisico que possibilite a divisdo de area de trabalho por
meio de divisérias e ilhas de trabalho, de acordo com definicdo da Secretaria de Saude,
de modo a garantir a divisdo de ambientes para o pleno funcionamento das atividades de
cada area do departamento, em conformidade com a Tabela 1;

Possuir espaco fisico para instalagcdo de arquivos, com piso nivelado capaz de suportar
armarios deslizantes;

Possuir, no minimo, uma copa/cozinha;

Possuir acesso a pessoa com mobilidade fisica reduzida;

Possuir iluminacido e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vao que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas
abertas;

Possuir sanitarios suficientes para atender a populagdo estimada e a pessoa com
mobilidade fisica reduzida;

Possuir janelas e portas da edificagdo em perfeito funcionamento de abertura,
fechamento e estanqueidade.

Acessibilidade

Possuir recepcao no térreo ou no andar do acesso principal ao prédio;

Estar adequado as normas de acessibilidade, seja através de rampas de acesso, seja
através de elevadores.

Possuir banheiros adaptados, corredores amplos e sinalizacdo adequada aos idosos e
portadores de necessidades especiais, conforme legislacao especifica.

lluminacao

Possuir luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativeis
com o ambiente;

Possuir luzes de emergéncia em todos os andares e setores;

Climatizagao
Possuir sistema de refrigeracdo central ou distribuido para instalacdo de aparelhos de ar
condicionado;
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Instalagao Elétrica

Possuir cabeamento elétrico, fiagcdo, dutos e sistemas de protecido de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,;

Possui tomadas de energia com voltagem compativel com os equipamentos do 6rgéao e
espaco e infraestrutura elétrica suficientes para a colocagédo de geladeiras, bebedouros,
computadores, televisores e impressoras.

Seguranga

Possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo deteccao, alarme e
combate a incéndio, aprovados conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros;

Possuir Sistema de Protegao contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes e adequadas as necessidades das instalacbes elétricas, telefbnicas e rede
l6gica;

Conectividade
Possuir cabeamento de rede logica, dados e telefonia.

O Contratante podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias com prévia
autorizagao ou conhecimento da Contratada, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao do
presente contrato.

A Contratada devera autorizar ou cientificar previamente quaisquer modificacbes ou
benfeitorias no imével. Tal procedimento é necessario sempre que a utilizacdo do imével
estiver comprometida ou sob risco iminente de danos que possam prejudicar a
continuidade do contrato.

As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pela Contratada.

As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem exercicio do
direito de retencéo.

Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia da Contratada, é facultado ao
Contratante a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse
publico devidamente motivado.

As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pela Contratada poderdo ser levantadas pelo
Contratante, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

As benfeitorias voluntarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia da
Contratante.

Caso nao haja concordancia da indenizagdo, poderao ser levantadas pela Contratada,
finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
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Caso as modificagbes ou adaptacdes feitas pelo Contratante venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas
do Contratante.

Finda a locacdo, sera o imoével devolvido a Contratada, nas condicbes em que foi
recebido pelo Contratante, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso
normal.

A manutengdo da plataforma elevatéria fica acordada entre as partes da seguinte forma:
os 6 (seis) primeiros meses do contrato sera realizada pela contratada e logo apds esse
periodo pela contratante.

Intransferibilidade e Uso Exclusivo

Nao sera permitida a transferéncia do contrato, sublocagdo ou empréstimo do imaével, no
todo ou em parte, sem o prévio consentimento por escrito da Contratada. Em caso de
anuéncia, o Contratante devera ser notificado, e o imdvel devera ser desocupado ao final
da vigéncia contratual, conforme orientacoes.

Adequacao do Imével

A Contratada se compromete a realizar as adequagbes necessarias para que o imovel
atenda plenamente as demandas funcionais e operacionais da Secretaria Municipal de
Saude, conforme especificacdes previamente acordadas.

Condigoes de Entrega

O imoével devera ser entregue pela Contratada em perfeitas condigdes de uso, com
instalagbes adequadas para as atividades administrativas e técnicas da Secretaria de
Saude.

Garantia de Uso Pacifico

A Contratada devera garantir ao Contratante o uso pacifico e continuo do imével durante
todo o periodo de vigéncia contratual, isento de interferéncias que prejudiquem o
funcionamento da Secretaria.

Assisténcia e Disponibilidade
A Contratada deve manter-se a disposicdo do Contratante para prestar o suporte
necessario ao bom funcionamento do imével, mediante solicitagéo.

Seguro Patrimonial

A contratante é responsavel pela contratacao de seguro que cubra danos decorrentes de
incéndio, queda de raio, explosdo, queda de aeronaves, vendaval, furacao, ciclone,
tornado, granizo, fumaca, impacto de veiculos, vazamentos em tubulacbes e quebra de
vidros.A contratagdo do seguro € uma medida de precaugdo compativel com os
principios da eficiéncia, continuidade e economicidade da Administragcdo Publica,
conforme previsto na Lei n° 14.133/2021 (art. 11). Assim, embora implique custo inicial,
evita prejuizos maiores decorrentes de paralisagdes, perdas materiais e eventuais
indenizagodes futuras.

Responsabilidade por Manuten¢ées Estruturais
Cabera a Contratada a responsabilidade por manutengdes e reparos de ordem estrutural

-

7l

itz =

02511:58-03:.00-03

2

ESTE DOCLUIMENTO FOI ASSINADC EM: 08/0
© PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com bripd216e8683223f,

"

O]



GUARAPUAVA

GOVERNO MUNICIPAL

no imovel, garantindo a seguranga e funcionalidade da sede durante a vigéncia
contratual.

Vistoria Inicial
A Contratada devera elaborar laudo de vistoria inicial detalhado e encaminha-lo ao
Contratante para verificagdo e concordancia antes do inicio da ocupagéo.

7. Modelo de execucao do objeto:
Inicio da execugdo do objeto se dara a partir da assinatura do contrato;

Frequéncia e periodicidade da emissdo do empenho: os empenhos serdo sempre
emitidos para liquidar as despesas mensais;

Descricdo detalhada dos métodos, rotinas e etapas da execugdo: o contrato tem seu
inicio de execucgao apods a sua assinatura;

Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins a que se destina, com todas
as adaptagbes solicitadas pela Contratante. Servidora responsavel por informagdes:
Maria Izabel Bassani, contato telefénico 42 3142.1529.

A Contratada é responsavel por conduzir a Vistoria Inicial, enviando posteriormente os
resultados ao Contratante. Este procedera a verificacdo das informacdes, podendo
solicitar inclusdes e/ou corregdes. Apods a conclusao, o termo resultante sera anexado
aos autos do processo de formalizagao.

Concluidos os procedimentos da vistoria, proceder-se-a a formalizagdo da entrega das
chaves por meio de um termo de recebimento.

Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por
ambas as partes.

Ap6s as formalizacbes adequadas e a subsequente instalacdo de mobveis e
equipamentos, bem como a adaptagcdo dos funcionarios e demais circunstancias
necessarias para o efetivo inicio das atividades.

Das obrigagcdes da contratada
Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina;

Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao
pertinente, para fins de avaliacao por parte da Administracio.

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével.

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel.

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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Realizar, junto com o Contratante, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes.

Responder pelos danos ao patrimbnio do Contratante decorrente de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios preexistentes na instalacio elétrica
etc.

Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao.

Responder pelas contribuigcdes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no
art. 8°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67.

Fornecer ao Contratante recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao
genérica.

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.
Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel.

As manutencbes e/ou reparos do imével, quando de ordem estrutural, sera de
responsabilidade da Contratada, sendo:
A. Fundacbes Deficientes: afundamento, recalque, deslocamento ou rachaduras;
B. Rachaduras nas Paredes: Rachaduras verticais, horizontais ou em ziguezague
nas paredes podem indicar problemas estruturais;
C. Problemas nas Vigas e Pilares: Desgaste, deformacao, corrosdo ou danos em
vigas e pilares podem comprometer a integridade estrutural do imovel,
D. Instabilidade na Estrutura: Vibragdes excessivas, inclinagdo incomum ou qualquer
sinal de instabilidade geral;

Problemas nas Instalagées Hidraulicas e Elétricas: Vazamentos ou problemas nas

instalacbes hidraulicas podem causar danos estruturais ao longo do tempo.

Problemas elétricos, como fiagdo defeituosa, também podem representar riscos;

F. Deterioracdo de Materiais: Materiais estruturais podem se deteriorar ao longo do
tempo devido a exposicdo a umidade, corrosao, insetos, entre outros. Isso inclui
problemas como a deterioracdo de madeira, corrosdo de metais, etc;

G. Problemas nas coberturas: Vazamentos no telhado podem levar a danos nas
estruturas subjacentes. Problemas na estrutura do telhado, como deformagdes ou
deslocamentos, também sao preocupantes;

H. Deficiéncias no Projeto Estrutural: Erros no projeto original, como calculos
inadequados, escolha incorreta de materiais ou falta de consideragao para as
condicdes do solo, podem resultar em falhas estruturais;

I. A presenca de problemas estruturais em um imovel pode ser originada por uma
variedade de fatores, sendo cada caso unico e dependente das circunstancias
especificas. Desde deficiéncias na fundacdo até a deterioracdo de materiais,
passando por questdes no projeto estrutural, instabilidades nas vigas e pilares,
problemas nas instalagdes elétricas e hidraulicas, até mesmo influéncias do solo,
cada elemento contribui para a integridade global da estrutura;

m
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Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas.

Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes).

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao
exigidas para a contratagao.

Notificar o Contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao.

Providenciar o Projeto Arquitetdnico Basico para arquivamento no setor responsavel.
Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e suas atualizagdes.

Informar ao Contratante quaisquer alteragbes na titularidade do imodvel, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

A Contratada assume a responsabilidade integral e exclusiva pelos moveis
eventualmente deixados no imovel apds a execucdo do contrato, comprometendo-se a
isentar a Contratante de qualquer responsabilidade por eventuais avarias ou danos nos
referidos moveis.

Notificar a Contratante, no caso de alienagao do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao.

Das obrigagoes da Contratante
Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato.

Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

Realizar, junto com a Contratada a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de
Vistoria fornecido para eventuais defeitos existentes.

Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de segurancga e de utilizagao.

Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas.
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Comunicar a Contratada qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem
como as eventuais turbacgdes de terceiros.

Consentiu com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Contratada, assegurando-se
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da Contratada.

Entregar imediatamente a Contratada os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacgao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a Contratante.

Pagar as despesas ordinarias: consumo de agua e esgoto, gas, telefone.

Manutencdo e conservacao das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca.

Permitir a vistoria do imével pela Contratada ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese de sua alienagao, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisigao (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

As manutencgdes corriqueiras do imoével, ficam entendidas:

A. Limpeza Regular: Limpeza geral do interior do imével, incluindo pisos, paredes e
superficies; Limpeza de janelas e vidros; Manutengdo de areas externas, como
patios, varandas e calhas;

B. Troca de Ladmpadas e Reparo de Pequenos Danos Elétricos: Substituicdo de
lampadas queimadas; Reparo de interruptores, tomadas e outros problemas
elétricos menores;

Reparos Hidraulicos Basicos: Conserto de vazamentos em torneiras;

Desentupimento de pias e ralos;

Cuidados com o Jardim: Manutengdo do gramado; Podas de arbustos e arvores

pequenas;

Pintura de Pequenas Areas: Retoque de pintura em areas com desgaste normal;

Manutencao de Fechaduras e Macganetas: Lubrificacdo e ajuste de fechaduras e

magcganetas;

G. Substituicao de Dobradicas e Puxadores: Troca de dobradicas e puxadores
danificados em portas.

o 0O

mm

Os encargos referentes ao IPTU do imadvel, sdo isentos conforme artigo 1, § 1°, 2° e 3° da
Lei Complementar Municipal n° 374/2021.

DO DIREITO DE PREFERENCIA
Caso a Contratada decida vender o imével, oferecera primeiramente ao Contratante,
dando direito de preferéncia. Julgando procedente a compra, a Contratante providenciara
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a documentacdo necessaria e os termos serdo discutidos em contrato futuro; se a
Contratante julgar improcedente, abrira mao, por escrito, de qualquer eventual direito de
preferéncia por sua aquisicdo, podendo a Contratada, quando lhe for conveniente e sem
qualquer consulta ao Contratante, vender, compromissar a venda do imével pelo preco e
condi¢cdes que estipular, consignando apenas no instrumento respectivo que existe
locagao em curso, nas condi¢gdes em que este vigorar.

No caso do imoével ser posto a venda, o Contratante ndo podera impedir que os
interessados o visitem, devendo, portanto, fixar o respectivo horario para que as visitas
se realizem, desde que ndo atrapalhem o andamento das atividades ali desenvolvidas.

DA DESOCUPAGAO DO IMOVEL

A notificagcdo expressa devera ser encaminhada a este com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

Quando da entrega do imével, a manutengcdo necessaria podera ser realizada da
seguinte forma:

1. Através de indenizacao, a qual sera precedida da realizagao de trés orgcamentos
de acordo com o Termo de Vistoria (um de responsabilidade da Contratante e dois
de responsabilidade da Contratada), sendo indenizado pelo de menor valor;

2. Caso haja contrato vigente para manutencdo de imdvel devera ser solicitado
orcamento de acordo com Laudo de Vistoria;

3. Os orgamentos acima mencionados devem ser encaminhados ao departamento
competente para andlise e aprovacao da forma que sera realizada a manutencgao
do imovel, no ato da rescisdo, observando o principio da vantajosidade e
economicidade ao erario publico.

4. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o Contratante
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
a Contratada, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

Segue abaixo as etapas que devem ser seguidas nesse periodo de desocupagao:

A Contratante deve comunicar ao proprietario do imovel a intengcdo de desocupar o
imével. No documento, deve constar a data prevista para a desocupagédo, bem como o
motivo da saida.

Apo6s a notificagdo o Contratante realizara uma avaliagdo do imovel, em confronto com a
Vistoria Inicial, para verificar se ele estda em condi¢des de ser devolvido, juntamente com
a Contratada.

Na data prevista para a desocupacgao, o Contratante deve entregar as chaves do imével a
Contratada mediante termo de entrega assinado por seus devidos representantes;

8. Modelo de gestao do Contrato:

Fica designada como gestora desse processo a servidora:

Maria lzabel Bassani, matricula 195697 — Portaria n° 07/2025 - e-mail:
dacs@aquarapuava.pr.gov.br - Telefone para contato: (42) 3142-1530;

Fica designada como suplente de gestor desse processo o servidor:

Priscilla Lika Miyabara Ito matricula 195698-1 — Portaria n° 07/2025 -
e-mail:dacs@guarapuava.pr.gov.br - Telefone para contato: (42) 3142-1530;

Fica designado como fiscal técnico desse processo o servidor:

Jackson Borba Junior , matricula 197537 — Portaria n° 07/2025 - e-mail:
jackson.borba@guarapuava.pr.gov.br — Telefone para contato: (42) 3142-1511 ;
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Fica designada como fiscal administrativo desse processo a servidora:
Sandra Golin de Andrade — matricula 195608-02 — Portaria n°® 07/2025 — e-mail:
dacs@aguarapuava.pr.gov.br — Telefone para contato: (42) 3142-1511;

Fica atribuido a esses servidores:

Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificacbes constantes no Termo de Referéncia e da
proposta, para fins de aceitacao e recebimento definitivos;

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagbes da Contratada, através do
servidor designado;

Efetuar o pagamento no prazo previsto;

Previamente o servidor indicado como responsavel pela fiscalizagcao deve tomar
conhecimento de todos os documentos presentes no processo e todos os procedimentos
realizados, adotando método de controles, por planilhas ou outro que julgar mais
adequado, para uma melhor gestdo do contrato, das autorizagbes de fornecimento, das
solicitacbes realizadas pelas unidades e da emiss&o de controle de saldos de empenhos.
Além do disposto acima, a fiscalizagao contratual obedecera as seguintes diretrizes:

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis;

A gestao e fiscalizagao do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n°. 14.133/21, art. 11 -
Paragrafo unico e os atos normativos regulamentares correspondentes.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes;

A Contratada podera indicar um representante para representa-lo na execugao do
contrato;

Realizacao de toda comunicacdo com a CONTRATADA e todas providéncias necessarias
para a regular execugao do contrato;

Execucao dos servigos, ateste de notas e faturas, controle financeiro, gestdo de prazos e
fiscalizacao;

A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duavidas
que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao;
A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do
Contratante ou de seus agentes e prepostos.

9. Critérios de medig¢ao e pagamento:

O pagamento pertinente sera efetuado em até 30 (trinta) dias uteis, apdés o
conhecimento do gestor contratual do Recibo/Nota Fiscal, pertinente em nome do
Municipio de Guarapuava,referente ao més anterior vencido.

Fica obrigada a Contratada em encaminhar o Recibo ao gestor contratual, de forma fisica
e/ou eletrdnica, de preferéncia, até o 10° dia util do més subsequente ao vencido.
E-mail para o envio do Recibo: adm.das@guarapuava.pr.gov.br
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Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 30
(trinta) dias uteis para fins de liquidagao.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado. Sera considerada data do
pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagédo
aplicavel.

10. Forma e Critério de Selegao do Fornecedor:

A Contratada sera selecionada por meio de CONTRATACAO DIRETA, que compreende
INEXIGIBILIDADE, com critério de julgamento menor prec¢o, ndo adotando SISTEMA DE
REGISTRO DE PRECO.

Exigéncias de habilitagao: para fins de habilitagéo juridica, fiscal, social, trabalhista e
econdmico-financeira, devera o licitante comprovar os requisitos previstos no edital de
licitacdo e definidos pelo Departamento de Licitagbes — devem ser observadas as
disposicdes previstas no art. 62 e seguintes da Lei Federal n°® 14.133/21;

Nao havera a exigéncia de qualificagado técnica.

11. Valor estimado da Contratagao:
O custo estimado total da contratagdo é de R$336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil
reais), conforme custos unitarios apostos em anexo.

12. Adequacao Or¢camentaria:
Orgao: 008
Unidade:001
Fundo: 002
Acao: 3.33.90.30 (depende sempre do objeto da contratagao).

Anexo |

PESQUISA DE PRECOS
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1. Descrigdo do Objeto:
Secretaria Municipal de Saude
Departamento de Compras e Servigos
Objeto: Inexigibilidade para locagdo de imodvel para abrigar a Sede da Secretaria
Municipal de Saude, conforme art. 74 inciso V da Lei n® 14.133/2021.

2. ldentificagao dos agentes responsaveis:

Marcelo Antonio Alessi Matricula n° 180.513
Portaria 37/2025

3. Caracterizagao das Fontes Consultadas:

De acordo com as pesquisas realizadas, ressaltamos que o servigo ora pretendido nao
consta em sistemas oficiais do governo, painel ou banco de precos, bem como
contratacbes idénticas realizadas por outros 6rgaos publicos, uma vez que trata-se de
uma locagao especifica que atende as solicitagdes e necessidades desta pasta. Ainda, o
Municipio de Guarapuava, ndo possui imével na localidade com as dimensbes e
especificagcbes necessarias para o atendimento da demanda pretendida, conforme
expressado no documento emitido pelo Departamento de Patriménio anexado ao
processo.

Com o objetivo de identificar o valor viavel foi realizados as seguintes avaliagbes:

RAZAO SOCIAL CNPJ / CPF /| CRECI VALOR
Fabio A.R. Ferreira 010.198.359-07 R$ 32.500,00
Antonio Stocki Junior F47175 R$ 34.000,00

O estudo buscou avaliar a viabilidade técnica, juridica e econdmica da contratagdo, bem
como comprovar a vantajosidade da solugao proposta frente aos valores apresentados

A média dos valores coletados foi utilizada como base para o valor estimado da
contratacdo, observada a compatibilidade com os paradmetros de mercado e os principios
da economicidade e vantajosidade para a Administracao Publica.

4. Série de pregos coletados
Os valores coletados encontram-se pormenorizados no item 6 deste documento.
5. Justificativas para metodologia utilizada
A metodologia utilizada foi de acordo com os paradmetros do Art. 24 do Decreto

10.140/2023. Nos valores coletados foram desconsiderados os valores excessivamente
elevados, dos objetos referenciados.
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Foi realizada uma pesquisa abrangente de mercado. Isso permite identificar os
fornecedores disponiveis, os produtos e precos praticados no mercado e com base
nessa pesquisa, a administracdo pode tomar decisbes informadas e evitar pregos
inflacionados, gerando principio de economicidade.

Dessa forma, ao considerarmos os valores levantados, optamos pela
metodologia que resultou no MENOR VALOR para a obtencédo do valor de locacéo,
quando média e mediana foram comparados. A avaliagdo imobiliaria aceita uma
variagao de 10% para mais e para menos.

A utilizacao da mediana, ndo trara prejuizos a administracdo, haja vista, que a
mesma representa um ponto de equilibrio entre os diferentes precos cotados,
garantindo nessa metodologia, da mesma forma que a média, garante a que a
administragéo esteja pagando um preco justo pelos produtos adquiridos.

6. Meméria de Calculo
O valor total da contratacdao sera de R$ 28.000,00 (vinte oito mil reais) mensais, e
valor total de R$ 336.000,00.

= GUARAPUAVA “ SAUDE

ITEM 1: LOCAQAQ DO IMOVEL SITUADO A RUA XV DE NQVEMBRO, n° 7900 COM

UMA CONSTRUCAO COMERCIAL EM ALVENARIA COM AREA DE 2.000 M?, PARA

ABRIGAR A SEDE SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE GUARAPUAVA/PR.
EMPRESA QUANT. VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

Fabio A.R. Ferreira 12 R$ 32.500,00 R$ 390.000,00

Antonio Stocki 12 R$ 34.000,00 R$ 408.000,00

Junior

Municipio 12 R$ 28.578,43 R$342.941,16

Guarapuava

Mocath 12 R$ 28.000,00 R$336.000,00

7. Justificativa da escolha dos fornecedores:

A escolha dos fornecedores consultados para a pesquisa direta de pregos baseou-se em
critérios de representatividade, atuacdo no mercado local e capacidade técnica para
intermediar contratos de locacao imobiliaria com a Administracao Publica.

Foram selecionadas trés imobilidrias distintas, todas regularmente estabelecidas e com
experiéncia no ramo de locagdo comercial no municipio de Guarapuava/PR, sendo
reconhecidas por sua atuagcao no setor e por possuirem cadastro ativo junto ao Conselho
Regional de Corretores de Iméveis — CRECI.

As empresas foram escolhidas com o objetivo de garantir diversidade de fontes e
fidedignidade dos precos praticados no mercado, conforme preconiza o Decreto
Municipal n° 10.140/2023.

Todas as cotagdes foram solicitadas via contato telefénico, obtidas formalmente, com
identificacdo do imével, CNPJ do fornecedor, data de emissao e responsavel técnico pela
proposta.
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Dessa forma, entende-se que a selegao das fontes foi justa, técnica e representativa,
assegurando a transparéncia e a confiabilidade dos dados utilizados na formagao do
valor estimado da contratacao.

8. Condigoes Comerciais:

Foram consideradas as condigdes comerciais para a pesquisa, incluindo a localizagao do
imovel, que foi locado para servir como sede da Secretaria de Saude. A escolha do local
levou em consideracdo a proximidade com centros de atendimento e a acessibilidade
para a populagao, além de aspectos como o custo de locagcdo e a infraestrutura do
imoével, que atende as necessidades operacionais e logisticas da secretaria.

MARCELO ANTONIO
ALESSI

ik Assessor Departamento

7/ Administrativo Compras e
Servigos

4+ 800.649-+*

MUNICIPIO DE GLCJ,AAROAPUAVA

AOIATINANE 11.E
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