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ORGAO: DEPARTAMENTO DE ESPORTE, RECREACAO E TURISMO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N2. 01/2026
DATA DE ELABORACAO: 12/01/2026

e Observagoes Iniciais:

Conforme disposto na Lei Federal n2 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2.
16.059/2023, as contratagdes publicas devem ser precedidas de Estudos Técnicos
Preliminares (ETP’s).

A elaboracdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do
planejamento de uma contratacdo (planejamento preliminar) e tem como objetivo assegurar
a viabilidade técnica e econémica da contratacdo e embasar o termo de referéncia/projeto
basico/plano de trabalho, que somente serd elaborado se a contratacdo for considerada
vidvel.

Objetivando subsidiar a elaboracdo do ETP é importante examinar os normativos
(normas, regras, preceitos e legislagcdes) que disciplinam os materiais/equipamentos/servicos
a serem contratados, de acordo com a sua natureza, além de analisar as contratacdes
anteriores do mesmo objeto, a fim de identificar as inconsisténcias ocorridas nas fases de
planejamento da contratacdo, selecdo do fornecedor e execucdo do objeto.

1- DESCRICAO DO OBJETO:

1.1 CONCESSAO ONEROSA DE USO DE ESPACO PUBLICO, mediante Termo de Concessdo de
Uso, destinado a montagem e exploracdo dos servicos de restaurante Localizado na Rua
Conrado Buhrer de posse da Prefeitura Municipal de Porto Amazonas.

2- CLASSIFICACAO DO OBJETO:
2.1 O objeto se classifica como Concessdo de uso de imével comercial de propriedade da
Prefeitura Municipal de Porto Amazonas.

3- DESCRICAO DA NECESSIDADE:

3.1 A Concessao de uso é um contrato administrativo pelo qual a Administragdao Publica
transfere a um particular ou a outro ente publico o direito de uso de um bem publico para um
fim especifico, sem transferir a propriedade. No contexto da Lei n2 14.133/2021 (Nova Lei de
Licitagcdes e Contratos Administrativos), esse instrumento é regulado de maneira a assegurar
a eficiéncia, a economicidade e a adequada destina¢do do patriménio publico.

3.2 Embora a Lei n? 14.133/2021 n3o trate especificamente do termo "concessdo de uso" de
maneira detalhada, o instituto é indiretamente relacionado ao regime juridico dos contratos
administrativos e ao uso de bens publicos, conforme as disposi¢des gerais da lei.
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3.3 A lei enfatiza a necessidade de assegurar o uso adequado dos bens publicos, o que implica
que a concessdao deve atender ao interesse publico e ser formalizada por contrato ou
instrumento legalmente previsto.

3.4 A concessdo de uso, precedida por processo licitatério, assegura a transparéncia e a

competitividade, garantindo que o espag¢o publico seja utilizado de forma eficiente e
econdmica, conforme previsto na Lei n? 14.133/2021.

3.5 0 imével publico ocioso ou subutilizado pode ser transformado em um ativo produtivo por
meio da concessdo onerosa, garantindo que seu uso seja alinhado ao interesse publico.

3.6 A instalacdo de um restaurante nesse espago permitird oferecer a comunidade local e
visitantes acesso a servicos de alimentacdo de qualidade, fomentando o desenvolvimento
social e econémico na regido.

3.7 A atividade promovida pelo restaurante contribuird para a geracdo de empregos diretos e
indiretos, além de incentivar a circulagdo de recursos no comércio local e na economia do
municipio.

3.8 A concessdao permitirda a utilizacgdo do espaco de forma responsavel e sustentavel,
respeitando os critérios estabelecidos na legislacdo municipal, ambiental e de saude publica.

4- DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL:

4.1 Esta contratacdo estd prevista dentro do plano anual de contratagdao conforme imagem
de comprovacao abaixo:

DECRETO N2 215, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025

DECRETO N* 215 - Plano Anual de Contratagbes pdf
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5- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:
5.1 Copia da cédula de identidade, no caso de empresa individual;

5.2 Registro comercial, no caso de empresa individual;
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5.3 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por a¢des, acompanhado da
documentacdo de eleicdo dos seus administradores;
5.4 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova da
diretoria em exercicio;
5.5 Decreto de autorizacdao, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autoriza¢dao para funcionamento expedido pelo
d6rgdo competente, quando a atividade assim exigir.
5.6 Inscrigdao Estadual e Municipal.
5.7Comprovante de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;
5.8 Certiddo Negativa de Tributos Municipais do Municipio da Sede ou domicilio da Empresa
Licitante;
5.9 Certidao Negativa de Tributos Estaduais;
5.10 Certiddao Negativa de Tributos Federais;
5.11 Certiddao Negativa do FGTS.
5.12 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas.
5.13 Apresentar 01 (um) Atestado de Capacidade Técnica (declaragdo ou certiddo), fornecida
por pessoa juridica de direito publico ou privada, onde comprove que o licitante teve ou esta
tendo um bom desempenho no fornecimento compativel com o objeto desta licitacdo.
5.14 Alvard de Funcionamento como prova de inscricdio no cadastro de contribuintes
municipal, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual, em seu periodo de validade.
5.15 Apresentar Licenca Sanitaria valida, emitida pela autoridade sanitaria competente,
conforme a Lei n® 13.331/2021. A licenga sanitaria devera estar dentro do prazo de validade.
5.16 Apresentar obrigatoriamente declaragao de vistoria técnica fornecida durante a visita ao
imovel a ser utilizado. Caso a concorrente ndo tenha realizado visita técnica devera apresentar
declaracdo de renuncia de visita técnica (modelo)
5.17 Apresentar declaracdo de conhecimento dos documentos citados no termo de
referéncia. (modelo em anexo)

6. PROIBICOES

6.1 E expressamente proibida a venda cigarros ou quaisquer outros produtos derivados do
tabaco, nas dependéncias do restaurante objeto da concessdo, como também a venda de
fardos, para ndo caracterizar como ambiente de distribuidora.

6.2 E expressamente proibida a utilizacdo da area do restaurante para reunides ou atos
publicos, sem autorizacdo expressa da Administracdao do CEDENTE.
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6.3 Nao transferir a outrem, no todo ou em parte, a concessao.

6.4 E vedada a sublocagdo ou o exercicio de atividade diversa da autorizada no Termo de
Concessao de Uso.

6.5 O ambiente poderd contar com musica ambiente, este que se for de interesse de
implementagao ficard a cargo da empresa vencedora, este sistema devera estar em
conformidade com o ambiente, ndo sendo permitida a utilizagdo sonora de musicas que
fogem a caracteristica do local, ficando assim ciente de sua correta utilizagao.

6.6 Fica a cessiondria responsavel pelos itens de atendimento, sendo necessario providenciar
mobilidrio, este que ndo poderd contar com mesas de plastico com propaganda, evitando

III

assim a distorcdo da imagem do local “agradave

7 - LEVANTAMENTO DE MERCADO:

7.1 A realizacdo de licitacdo para concessdo de uso é necessaria devido a administracao
municipal ndo possui condi¢bes de dirigir um negdcio como este que exige uma capacidade
técnica alta.

7.2 Desta forma a contratacao de empresa para a realizacao deste tipo de servico é viavel
diante da necessidade de utilizagao do espago para melhoria na questao de infraestrutura no
municipio.

7.3 A Administracdao deseja realizar a concessao de uso por considerar que dentro e fora do
municipio tem diversos interessados em desenvolver este empreendimento de fundamental
importancia para o desenvolvimento da infraestrutura do municipio no atendimento a
populagdo interna e a turistas.

7.4 Para esta contratacdo realizou-se pesquisa de pregos com outros estabelecimentos
comerciais de porte semelhante e aluguel que a propria prefeitura ja paga, a terceira fonte de
precos é uma avaliacdo imobilidria solicitada a comissdo de avaliacdo da administracdo
municipal.

8- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:
8.1 Trata-se da concessdo onerosa de uso de espaco publico, a quantidade descrita de periodo
é de 60 (sessenta) meses, onde havendo a possibilidade pode-se e desejo de ambas as partes
pode ser aditivado por periodo igual, devido o investimento inicial que a concessionaria tera
que realizar, para execugdo do servico.

Item | Descricao Quantidade

01 CONCESSAO ONEROSA DE USO DE ESPAGO PUBLICO, mediante | 60 meses
Termo de Concessao de Uso, destinado a montagem e exploragao
dos servicos de restaurante Localizado na Rua Conrado Buhrer de
posse da Prefeitura Municipal de Porto Amazonas.
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9 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:
9.1 Para esta contratagdo realizou-se pesquisa de pregos com outros estabelecimentos

comerciais de porte semelhante e aluguel que a prépria prefeitura ja paga, a terceira fonte de
precos é uma avaliacdo imobilidria solicitada a comissdo de avaliacdo da administracao
municipal. A administracdo municipal deseja receber propostas por meio virtual de disputa
conforme estabelece a lei por meio de Concorréncia. O valor mensal é de R$3.810,93 (trés mil
oitocentos e dez reais e noventa e trés reais e noventa e trés centavos) sendo um valor total
por 60 (sessenta meses) de R$228.655,80 (duzentos e vinte e oito mil seiscentos e cinquenta
e cinco reais e oitenta centavos).

DESCRICAO VALOR DE ALUGUEL DE i CONTRATO DE VALOR VALOR POR

ESTABELECIMENTO AVALIAC’AO PRESTACAO DE TOTAL 60 MESES
COMERCIAL DE IMOBILIARI P
SERVICOS MEDIO
HAMBURGUERIA, 150 M? A POR
< < " N°070/2024 POR
DE AREA UTILIZAVEL DE COMISSAO
PREFEITURA DE MESES
PROPRIEDADE DA SRA. DA
PORTO
CLAUDIA CRISTINA PREFEITURA
AMAZONAS PR
MULLER.
CONCESSAO ONEROSA
DE USO DE ESPACO
PUBLICO, mediante
Termo de Concessao de
Uso, destinado a
montagem e
exploracdo dos servicos
plorat ¢ RS 3.300,00 RS 3.770,00 R$4.362,81 R$3.810,93 | RS$228.655,80
de restaurante
Localizado na Rua
Conrado Buhrer de
posse da Prefeitura
Municipal de Porto
Amazonas.

10 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

10.1 A presente solugdo contempla a concessdo de uso mensal de uma area especifica, cuja
utilizacdo estd vinculada ao pagamento de uma taxa mensal. O pagamento deverd ser
realizado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao uso da area, conforme estipulado. O
repasse do valor devera seguir os meios estabelecidos pela administracdo municipal, podendo
incluir transferéncias bancarias, boletos ou outras formas indicadas oficialmente. E
responsabilidade do concessiondrio acompanhar as orientacbes administrativas para garantir
o cumprimento das obrigacdes financeiras, sob pena de aplicacdo das sanc¢des previstas em
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contrato. Este prazo de pagamento comega a contar a partir da data de publica¢ao de estrato
contratual.

10.2 Além disso, um dos elementos centrais do objeto desta concessdo é a prestacdo de
servicos de alimentacdo no espaco concedido. Nesse contexto, o cardapio das refeicOes a
serem oferecidas sera de responsabilidade exclusiva de um profissional devidamente
qualificado e habilitado na area de Nutri¢cdo. Esse profissional, portador de diploma de nivel
superior em Nutricdo e registrado no conselho de classe competente (CRN), devera elaborar
e assinar os cardapios de maneira a atender as normas vigentes de seguranca alimentar e
nutricional, bem como as diretrizes previamente estabelecidas pela administracdo ou pelos
contratantes.

10.3 O carddpio devera ser planejado levando em consideracdo os seguintes aspectos:

10.4 Variedade e equilibrio nutricional: Garantir a oferta de refeicdes que contemplem as
necessidades nutricionais dos consumidores, com base em orienta¢cdes da Organizacao
Mundial da Saude (OMS) e legislagdes nacionais.

10.5 Acessibilidade e aceitagdo: Desenvolver opgdes alimentares que sejam compativeis com
o publico-alvo, respeitando restricdes alimentares e preferéncias culturais, quando aplicével.
10.6 Conformidade com normas legais: O carddpio deve atender a Lei Estadual do Parana n°

13.331/2001, Resolugdo RDC n°® 216/2004 — ANVISA e demais resolugdes da ANVISA, aplicaveis
aos servicos de alimentacdo, quando pertinentes.

10.7 Adicionalmente, o profissional responsavel devera realizar revisGes periddicas no
planejamento alimentar, de forma a garantir atualizacdo e adequacdo as demandas
operacionais. Quaisquer ajustes ou alteracdes no cardapio deverdo ser formalizados e, caso
necessario, submetidos a aprovagdo da administragao municipal.

10.8 A empresa CONCESSIONARIA devera comprovar por regime CLT, contrato de trabalho ou
sociedade o vinculo com profissional habilitado.

10.9 O Prazo de inicio da execucdo: maximo de 60 (sessenta) dias corridos apds a data da
assinatura do Termo de Concessdo de Uso. Nos primeiros 12 (doze) meses de execuc¢do da
empresa, devera no minimo abrir nas sextas, sdbados e domingos. Apds esse periodo de 12
meses de execucdo devera implementar o atendimento de almoco todos os dias da semana,
ficando facultado 1 (um) dia semanal de estar fechado o dia todo.

10.10 Area de concessdo de uso:
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11 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO:
1.1 Neste caso em aprec¢o o parcelamento nao é possivel, considerando que a utilizacdo do
espacgo pode ser feita apenas por uma empresa.

12 — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

12.1 Dentro deste campo conseguimos encontrar as de regularizacdo de area e construcao do
empreendimento, todas ja finalizadas, ainda é importante salientar que manutencgdes,
limpeza e modificacGes estruturais correm por conta da empresa vencedora.

13 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO:

13.1 Dentro do planejamento anual esta licitacdo estd prevista para fevereiro conforme
imagem para confirmacao:

DECRETO N¢2 215, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025
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14- RESULTADOS PRETENDIDOS:

14.1 Os resultados almejados com a concessao de uso sdo:
14.2 Garantir a destinacdo eficiente e produtiva de imdvel publico, promovendo o uso
adequado do espaco de forma a atender ao interesse  coletivo.
14.3 Proporcionar a comunidade local e turistas que visitam Porto Amazonas, acesso a
servicos de alimentacdo de qualidade, fomentando o desenvolvimento econémico e social na
regiao.

14.4 Incrementar a receita publica por meio da concessdo onerosa, assegurando retorno

financeiro para 0s cofres municipais.
14.5 Estimular a criagcdo de empregos diretos e indiretos, contribuindo para o fortalecimento
da economia local.

14.6 Assegurar que o imdvel publico seja utilizado de forma sustentavel, de acordo com as
normas vigentes e os principios da economicidade, eficiéncia e finalidade publica.

15 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO:
15.1 A administracdo municipal sera responsavel pela fiscalizacdo e acompanhamento das
atividades do local, sendo sempre que necessario a fiscalizacdo no local, em havendo
necessidade NOTIFICAR por escrito a empresa caso ocorram casos que infrinjam o estudo
técnico, termo de referéncia ou outros documentos legais deste procedimento licitatério.

16 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS:

16.1 Dentro desta contratacdo temos o Rio Iguacu muito préximo do empreendimento, desta
forma acgdes por parte da contratada devem ser realizadas quanto ao descarte de residuos
organicos, recolhimento e destino do lixo.

17 - DECLARACAO DE VIABILIDADE:
17.1 Considerando as questdes apresentadas dentro das justificativas apresentadas pelo

Departamento de Esporte, Recreacdao e Turismo considera-se a necessidade de contratagao
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de empresa com capacidade técnica para realizar a implementagdo de restaurante na referida
reparticio publica mediante o pagamento de aluguel, na modalidade CONCORRENCIA
PUBLICA, por meio de LEILAO, nos termos da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

18- ANEXOS

18.1 Termo de referéncia.

18.2 Mapa de anlise de riscos.

18.3 Termo de pesquisa de mercado.

18.4 Orgamentos.

18.5 Dotacdo orcamentaria.

18.6 Mapa de concessao de uso.

18.7 Avaliagdo Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Imdveis no ambito do Municipio
de Porto Amazonas.

19 - RESPONSAVEIS:

Robson Popoatzki
Auxiliar Administrativo
Port. 059/2021

Sandro Luiz Muller Placha
Diretor do Departamento de Esporte, Recreacdo e Turismo
Portaria 016/2022


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm

