Edital de Chamamento Publico - PROSPECCAO DE MERCADO IMOBILIARIO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

MUNICIPIO DE DOIS VIZINHOS
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 021/2025

(Processo Administrativo n° 1263/2025)

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccdo do mercado imobiliario em Dois Vizinhos - PR, com vistas a futura locacao
tradicional de imovel para imovel para disponibilizar para empresas como incentivo previsto na Lei
2562/2021, mediante coleta de propostas técnicas de imoével ndo residencial urbano/nas margens do
municipio que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2.  As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade do incentivo as micro e pequenas
empresas do municipio de Dois Vizinhos-PR, que sofrem com os efeitos dos altos custos de para se
manterem no mercado, dentre eles, os aluguéis, muitas das quais ndo conseguem sobreviver no
mercado, dessa forma o municipio por intermédio da Secretaria de Desenvolvimento Econémico e
Cientifico, busca através de Leis municipais incentivar as empresas, estimulando o desenvolvimento
econdmico, porém possui poucos imoéveis disponiveis, sendo da necessario ampliar a infraestrutura
disponivel para a instalacdo de empresas e iniciativas produtivas diversas, com impacto direto na
geragao de empregos, na elevagao da renda da populagao e no incremento da arrecadacgao publica.
Ao facilitar o acesso a estruturas fisicas adequadas, o municipio promove a inclusdo econdmica e
estimula a diversificacdo das atividades econbmicas, reduzindo a dependéncia de setores
tradicionais e fortalecendo cadeias produtivas regionais.

2.1.1. O Programa de Fomento a Produgédo de Dois Vizinhos-Pr, busca-se fomentar a cultura da
inovacao e do empreendedorismo no municipio. Através do suporte técnico, mentora especializada
e acesso a recursos, os empreendedores terdo a oportunidade de transformar suas ideias em
negécios solidos e competitivos, contribuindo para a dinamizacdo do ecossistema empreendedor
local.

2.1.2. A atragéo de investimentos e talentos também se materializa na oferta desses espacgos por
meio de processo publico transparente, que possibilita a instalagdo de empresas com interesse em
expandir suas atividades no interior do estado, mas que enfrentam dificuldades relacionadas a custos
de instalagéo e infraestrutura inicial. A existéncia de estruturas prontas e formalmente disponiveis
representa um diferencial competitivo para o municipio, ao mesmo tempo em que viabiliza a chegada
de novos empreendimentos que geram emprego, movimentam a economia e promovem a circulagcéo
de conhecimento.
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2.1.3. Além disso, ao incentivar o surgimento e crescimento de negocios inovadores e sustentaveis,
a lei de fomento a producéao contribui para o desenvolvimento sustentavel do municipio. Empresas
que participam tendem a adotar praticas mais responsaveis do ponto de vista socioambiental,
gerando impactos positivos na comunidade e no meio ambiente.

2.1.4. A realizacdo deste certame estd em total consondncia com as politicas publicas de
desenvolvimento econdbmico e inovacdo do municipio, refletindo o compromisso da administracao
em promover um ambiente favoravel ao crescimento empresarial € ao progresso social.

2.2. Com a locagao ora proposta, pretende-se instalar as disponibilizar para as empresas que
requerem ajuda de custo nos aluguéis, conforme prevé a Lei 2562/2021.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1.  Alocacao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitacbes e contratos da
Administracdo Publica;

3.1.2. as orientacbes da Advocacia-Geral da Uniao;

3.1.3. as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe sobre as
locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.4. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administracéo
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas
contratacbes para aquisicdo de bens e prestacido de servicos e na utilizacdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.5. a Instrucao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no ambito da Administracao Publica federal,
direta, autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1.  Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imodvel
deste Edital.

4.2. O imével devera estar totalmente concluido, em condigdes de operacdo e adaptado aos
padrbes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagéo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do municipio de Dois Vizinhos-PR — PDOT e ao Plano
Diretor Local — PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacgdes:

a) compartimentagao dos ambientes internos da edificacao;

b) localizacdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas,
banheiros privativos e copas, entre outras informagbes complementares.

5.2.  Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a
estas.
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5.3. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucédo ideal para as
unidades envolvidas.

6. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

6.1.  As propostas serdo recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, do dia 17/9/2026, no
endereco de e-mail sdectt@doisvizinhos.pr.gov.br e suzane.ferreira@doisvizinhos.pr.gov.br.

6.1.1. Na&o sera considerada proposta protocolada apés a data e horario limites constantes do item
6.1 acima ou por meio que ndo o acima previsto.

6.1.2. Até a data e horario limites para apresentagao das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.3. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagao,
sera considerada como tal.

6.4. As propostas serdo analisadas pela area demandante observando o atendimento das
condi¢des de entrega da proposta, localizagao, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente
edital.

6.5. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospec¢ao do Mercado Imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar documentacdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer
diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situacdo dos iméveis objetos das
propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrénico do
www.doisvizinhos.pr.gov.br.

7. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Caso se encontre apenas um imoével em condicbes de atender a Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Cientifico e Tecnolégico, a Administracdo podera optar pela
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.2. Caso se identifique mais de um imével em condicbes de atender a Secretaria de
Desenvolvimento Econémico, Tecnoldgico e Cientifico, o procedimento de prospecgao servira de
respaldo para a tomada de decisao referente a realizagcao do certame licitatério.

7.3.  Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.
7.4. O imovel devera ser definitivamente entregue 15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato.

7.4.1. O contrato de locagao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imével, pronto para uso pela Secretaria de Desenvolvimento Econédmico Tecnoldgico e Cientifico.

7.5. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica:

a) cépia autenticada do “Habite-se” do imével;
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b) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia
elétrica;

e) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Uniao

se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa
de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

9) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o
caso;

i) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade

perante a Fazenda Estadual/Municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao
intervivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagéo
local; e
) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as

condi¢cdes de habitabilidade do imovel.

7.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem
7.4 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacgbes do imével as
exigéncias da Secretaria de Desenvolvimento Econdémico, Cientifico e Tecnoldgico.

7.6.1. Serao de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.6.2. Além de copias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificacdes para manutencio dos equipamentos instalados no imdvel.

7.6.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em As Built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacao das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagao
preliminar pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Cientifico e Tecnoldgico.

8.1.1. No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital
e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pelo Secretaria de Desenvolvimento Econbémico, Cientifico e
Tecnoldgico, observado o disposto no subitem 7.5 deste Edital.
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9. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Cientifico e Tecnoldgico designara uma
comissao para recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste
Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo das falhas
ou defeitos observados.

9.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adog¢ao das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. A Secretaria de Desenvolvimento Econbémico, Cientifico e Tecnoldgico, respeitadas as
disposicoes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengcao de benfeitorias que
tiver por Uteis (art. 578 do Caodigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da
proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdédigo Civil) introduzidas pela Secretaria de
Desenvolvimento Econémico, Cientifico e Tecnoldgico, bem como as uteis, desde que autorizadas,
serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°
8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes
e lustres, poderdo ser retirados pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Cientifico e
Tecnoldgico, desde que nao sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo
de vistoria.

10.4. Finda a locagao, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em que
foi recebido pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Cientifico e Tecnoldgico, salvo os
desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencao e conservacao do imovel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagao tera vigéncia maxima de 24 (vinte e quatro) meses, contada
da data da assinatura, conforme art. 9 § 1° da Lei 2562/2021.

11.3. O contrato de locacgao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pela Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Cientifico e Tecnolégico,
precedido de vistoria do imével.

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagcdo orgcamentaria prépria,
prevista no Orgamento do municipio para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a
conta das dotagbes orcamentarias préprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Cientifico e Tecnoldgico pagara 50%
(cinquenta por cento) do aluguel mensal a proponente adjudicatéria.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
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a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével,
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;
c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;
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ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

1.1.  De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagao
ao padrao exigido (6rgéo ou entidade publica), as propostas deverado conter os seguintes
requisitos e informacoes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

1.1 |[Enderecgo do imével, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.

1.2 |Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro quadrado de area.

1.3 |Area util disponivel do empreendimento ofertado.

Os imoveis devem possuir area de 1.000m? e 1.500 m2.

1.4 |Copia autenticada do registro do imdével no Cartério de Registro de Imdveis, emitida nos
ultimos 30 (trinta) dias constando a averbacao da Construgéo.

1.5 |Imével deve atender, por meio de documento ou declaracéo: Corpo de Bombeiros Militar;
A legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais|
(norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.5 |O imb6vel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

1.6 |0 imével deve ser composto por um unico bloco.

1.7 |0 imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de
ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica.

1.8 |0 imdvel deve estar localizado em area de facil acesso e/ou nas margens as Rodovias.

1.9 |No imovel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias.

1.10 |O imével deve contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem
como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de emergéncia.

1.11 |Validade minima das condigbes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.12 |ldentificag&o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.13 [Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.14 |[Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa
de Prevencgao de Incéndios — TPEI

1.15 |[Certiddo negativa de 6nus sobre o imoével, emitida pelo Cartério de Registro de Imoéveis.
Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
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ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

A Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Cientifico e Tecnoldgico do Municipio de Dois
Vizinhos — PR.
Rua Clevelandia, n® 674 — Sagrada Familia — Dois Vizinhos — PR.

O(A) (pessoa fisica ou
juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n° , da , € do CPF n°

, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento
Publico, instaurado pelo Municipio de Dois Vizinhos- PR, que tem por objeto a prospeccao do
mercado imobiliario em Dois Vizinhos, com vistas a futura locacao de imovel para transferir para seu
uso para empresas ou empreendimentos que visam instalar-se ou ampliar-se no Municipio de Dois
Vizinhos, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido
Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Cientifico e Tecnolégico do Municipio de Dois
Vizinhos — PR
Rua Clevelandia, n® 674 — Sagrada Familia — Dois Vizinhos -PR

Apresentamos A Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Cientifico e Tecnoldgico do
Municipio de Dois Vizinhos — PR proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, de
prospecg¢ao do mercado imobiliario em Dois Vizinhos - PR, com vistas a futura locacao de imodvel
para instalacdo de Unidades Administrativas da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,
Cientifico e Tecnologico do Municipio de Dois Vizinhos — PR nos seguintes termos:

a) dados do imével: ;

b) prazo de entrega do imdével em funcionamento e com todas as adaptacbes necessarias:
() trinta dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) valor mensal do aluguel: R$ (G »

Declaramos que:

a) o imoével ofertado estara disponivel a Secretaria de Desenvolvimento Econdémico,
Cientifico e Tecnolégico do Municipio de Dois Vizinhos — PR conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 15 (quinze) dias a contar da data de
assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estao incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente,
fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo,
impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem
quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos
eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observagao: nao inferior a 60 dias)

Dados da pessoa Juridica /Fisica:
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Razao Social/ Nome

CNPJ/CPF n°:

Endereco

Telefone:

Cidade: \UF:

Banco:

Agéncia: ‘Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone:

Endereco Eletrénico:

Cargo/Funcgéo:

Local, data e assinatura.

Anexos:
a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatéria;

b) documentos exigidos e outros julgados necessarios.




